TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 117/2026/DS-PT
Ngay: 03/02/2026
V/v: Tranh chap hop dong
hop tac kinh doanh va hop
dong dit mua bat dong san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xi phiic thAm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Ciac Tham phan: Ong D6 Minh Hoang
Ong Truong Chi Anh

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Phan Phuong Dung,
Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén

Bach Thién Linh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho Ha
Noi xét xitr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 03/2026/TBTL-TA
ngay 09/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh va hop
dong ddt mua bat dong san”.

Do Ban an dan su so tham s6 881/2025/DSST ngay 14/11/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 4, Thanh ph6 Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 36/2026/QD-PT ngay
12/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa sb6 91/2026/QDPT-HPT ngay 23/01
/2026 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, gifta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1955.

Dia chi: SO B ngach D K, phuong G, Ha Noi. Noi ¢ hién nay: 1 N,
phuong G, Ha Noi.

*Bi don:

1. Cong ty co phan K1.

2. Cong ty co phan K2.

Cung dia chi tru s6: Toanha S, s6 A P, phuong T, Ha Noi.

Cing nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Luong Thanh L — Tong giam
doc.

Cing dai dién theo 11y quyén: Ong Vil Nghi L1, ba Nguyén Thi Thanh
HI1, ba Cao Thi Ngoc M, ba Can Thi Quynh A.



*Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty c6 phan T2 (nay la
Cong ty co phan T2).

Dia chi tru so: Toa nha S, A duong P, phuong T, Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong D6 Vian T (Toéng giam dbc)

Dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh D, ba Pham Thi L2, ba Ngo
Quynh A1, ba Nguyén Thi Kim C.

Do c6 khang cao cua Cong ty co phan T2 la nguoi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham vu an c6 nodi dung nhw sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2022 t6i va Cong ty co phan K1 c6 ky cac hop dong hop tac kinh
doanh sau:

1. Hop dong s6 ITLH00123573 ngay 01/7/2022, ngay két thuc
03/7/2023, s6 tién dau tr 250.000.000d, loi ich c6 dinh 10.4%/nam.

2. Hop dong s6 ITLHO00114251 ngay 20/6/2022, ngay két thuc
20/6/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, lgi ich c¢6 dinh 10.4%/nam.

3. Hop dong s6 ITLHO00112575 ngay 17/6/2022, ngay két thuc
19/6/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, loi ich ¢ dinh 10.4%/nim

4. Hop dong s6 ITLHO00076886 ngay 23/4/2022, ngay két thuc
24/4/2023, s6 tién dau tu 350.000.000d, loi ich c¢6 dinh: 11%/nim

5. Hop dong so IHRH00051920 ngay 22/03/2022, ngay két thuc
22/3/2023, s6 tién dau tu 200.000.000d, loi ich c6 dinh: 11%/nim.

Sau khi ky hop dong thi t6i duge Cong ty phat hanh 05 Giay ching nhan
dau tu va Cong ty c6 phan T2 c6 phat hanh 05 Thu bao lanh twong tng véi 05
hop dong hop tac kinh doanh trén.

Cong ty co thanh toan cho t6i mdt phan tién loi ich ¢6 dinh cta 5 hop
dong trén.

Sau khi hét thoi han dau tu, Cong ty c6 phan K1 khong thanh toan cho
t6i toan bd tién géc dau tu, loi ich ¢6 dinh con lai. Téi nhiéu lan lién hé yéu cau
Cong ty thanh toan nhung déu khong duoc.

Nay t6i dé nghi Toa 4n giai quyét:

Budc Cong Ty Co6 Phan K1 phai thanh toan cho toi so tién goc, 1di theo
05 hop dong va 1iai chiam thanh toan theo Diéu 357, 468 BLDS:
1.567.798.836d, trong d6 goc 1.200.000.000d, loi ich c6 dinh con lai:
76.637.4484, 1ai cham thanh toan tinh dén ngay 20/10/2025: 298.164.388d.

Nam 2022, t6i c¢6 ky 01 Hop dong dat mua bat dong san véi Cong ty co
phan K3 cu thé: Hop dong s6 CDRS00047217 ngay 14/10/2022, ngay két thuc
14/4/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, loi ich c6 dinh 9.9%/nam. Cong ty co
phan K3 c6 phat hanh Giay ching nhin dau tw va Cong ty c¢d phan T2 c6 phat
hanh Thu bao 1anh ngay 14/10/2022.

Sau khi hét han hop dong, Cong ty co6 phan K3 khong thanh toan cho toi
tien goc va loi ich c6 dinh. Nay t6i dé nghi Toa an budc Cong ty co phan K3
thanh toan cho tdi tién géc, loi ich ¢d dinh va 13i cham thanh toan 10%/nam



theo Diéu 357, 468 BLDS: 260.338.630d, trong d6 goc 200.000.0004, loi ich
c¢6 dinh 9.872.8774, 14i cham thanh toan tinh dén 20/10/2025: 50.465.7534.

Trong truong hop Cong ty co phan K1 va Cong ty co phan K3 khong tra
thi buoc Cong Ty Co Phan T2 (nay la Cong Ty Co Phan T2) phai tra thay cho
Cong ty co phan K1 va Cong ty co phan K3 theo Thu bao lanh d3 phat hanh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don Cong ty co phan K1 trinh
bay:

Niam 2022, KSF va ba Nguyén Thi H (la Nguyén don trong Vu 4an) co6
théa thuan ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh véi cac noi dung co ban
nhu sau: Muc dich hop tac kinh doanh: Ba Nguyén Thi Hoa dong Y gép vén va
KSF dong ¥ nhan va quan Iy phan von gép cia ba Nguyén Thi H dé thuc hién
hoat dong kinh doanh tai cac du an va cac muc dich dau tu kinh doanh khac
khong trai voi cac quy dinh cua phap luat, nham huéng t6i phan chia loi nhuan
va két qua dat dugc theo thoa thuan tai hop df")ng hop tac kinh doanh nay. Cu
thé, tai Hop dong hop tac kinh doanh d3 ky, ba Nguyén Thi H duoc hudng cac
lo1 ich trén gié tri Khoan dau tu.

1. Hop dong s6 ITLH00123573 ngay 01/7/2022, ngay két thuc
03/7/2023, s6 tién dau tu 250.000.0004, loi ich c¢6 dinh 10.4%/nam.

2. Hop dong so ITLHO00114251 ngay 20/6/2022, ngay két thuc
20/6/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, lgi ich c¢6 dinh 10.4%/nam.

3. Hop dong s6 ITLHO00112575 ngay 17/6/2022, ngay két thuc
19/6/2023, s6 tién dau tw 200.000.000d, loi ich ¢d dinh 10.4%/ndm

4. Hop dong so ITLHO00076886 ngay 23/4/2022, ngay két thuc
24/4/2023, s tién dau tw 350.000.000d, loi ich co dinh: 11%/nam

5. Hop dong so IHRH00051920 ngay 22/03/2022, ngay két thuc
22/3/2023, s6 tién dau tw 200.000.000d, loi ich ¢o dinh: 11%/nam.

Thuc hién Hop di‘“)ng hop tac kinh doanh néu trén, KSF da nhan Khoan
dau tu cua ba Nguyén Thi H da thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo thoa
thuan tai hop dong di ky.

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy II nam 2023 dén nay, do su suy thoai
chung ctia nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nuéc dong bing,
chinh sach siét chat tin dung ciia cac Ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat
dong san gip rat nhiéu khé khian (khong chi riéng KSF va cac Chu dau tu du an
bat dong san ma KSF c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh hudng
nghiém trong dén nguodn thu va dong tién cia KSF.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tr1 Khoan dau tu va Loi nhuan ¢6 dinh
theo cac Hop dong hop tac dau tu, KSF chua c6 kha niang thanh toan ngay cho
ba Nguyén Thi H theo ding thoa thuan.

Khi phéat sinh van dé trén, KSF da nhiéu lan gip g&, trao doi vé6i ba
Nguyén Thi H dé thdo g& kho khan. Dong thoi, KSFinance ciing da hét stc nd
Iuc tim kiém céc giai phap dé bao dam quyén loi cia khach hang. Cu thé, trong
thoi gian vira qua, chung toi d3 dé xuat khach hang cam thong va xem xét cac
phuong an giai quyét nhu sau:

1. Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty c6
thé thu xép nguon tién hop 1y chi tra, dong thoi Khach hang s& duoc nhan thém
mot khoan loi nhuin bo sung theo thoa thuan cua cac bén.
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2, Chuyén d6i gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac
bat dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo ding quy dinh cua
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu dau tu, tai cac Du an: Sunshine
S, Sunshine D, S,.

Tuy nhién den nay, Nguyén don va KSF Van chua dat dugc su dong
thuan. Ching t6i van rat nd luc va thién chi mong muon thuong lufong, hoa giai
dé tim duoc tiéng noi chung véi Nguyén don trén co sé dam bao quyén va loi
ich hgp phap cho ca hai bén.

KSF kinh mong Quy Toa xem xét, tiép tuc tao diéu kién cho cac bén
duoc thuong lwong, trao doi vé cac phuong an giai quyét vu viée trén tinh than
thién chi; chia sé va ho tro cho K ¢c6 thém thoi gian thu hoi cac khoan dau tu va
cac nguon thu khac, dé sém c6 kha ning thuc hién nghia vu thanh toan d6i véi
ba Nguyén Thi H.

Dai dién bi don Cong ty K3 trinh bay: Nam 2022, KSHomes Plus va
ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan ky két hop d("‘)ﬂg dich vu dit mua bat dong san
v6i cac ndi dung co ban nhu sau: Muc dich: Ba Nguyén Thi H chap thuan st
dung dich vu trr van, méi gi6i va thu xép khong ddc quyén nhim muc dich ba
Nguyén Thi H c6 thé dat mua/thué bat dong san cua du an theo quy dinh cua
phap luat va thoa thuan cua cac bén tai hop df‘“)ng. DPé bao dam cho viéc (i) thuc
hién cac cam két, nghia vu cia minh tai hop dong va () chimg minh nang luc
tai chinh ctia ba Nguyén Thi H khi chu dau tu/bén chuyén nhuong thong bao ky
hop ddng giao dich bat dong san ba Nguyén Thi Hoa dong Y dat coc cho
KSHomes Plus mot khoan tién (“Khoan Tién Bao Pam Dat Mua”). Truong hop
két thuc thoi han ma ba Nguyén Thi H khong nhan duoc thong bao vé viéc ky
két hop df‘mg giao dich vai chu dau tu/bén chuyén nhuong; hoac da nhan duogc
thong bao nhung khong dong ¥ giao két hop dong giao dich véi chu dau tu, hop
df‘)ng dich vu dit mua sé& cham dut ké tir thoi diém két thtic thoi han. Khoan tién
bao dam dat mua cung toan bd lg1 ich con lai ma ba Nguyén Thi H dugc huong
sau khi trir cac khoan khau trir (néu co) theo hop df‘)ng dat mua sé duoc
KSHomes Plus hoan lai cho ba Nguyén Thi H vao ngay hop dong dit mua
cham dat. Thuc hién hop df‘)ng dich vu dit mua bat dong san néu trén,
KSHomes Plus di nhan cac khoan tién bao dam diat mua cta ba Nguyén Thi H
voi sO tién, thoi gian cu thé nhu sau: Hop dong s6 CDRS00047217 ngay
14/10/2022, ngay két thuc 14/4/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, loi ich co
dinh 9.9%/nam. Tuy nhién, trong giai doan tir Quy I nim 2023 dén nay, do su
suy thoai chung ctia nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nuéc
doéng bang, chinh sach siét chat tin dung cta cac ngan hang ... da khién cho céc
cong ty bat dong san gap rat nhiéu kho khan (khong chi riéng K3 va cac chu
dau tu du 4n bat dong san ma K3 c¢é quan hé hop tac, dau tu), truc tiép giy anh
huéng nghiém trong dén nguon thu va dong tién cta K3.

Do do, khi dén han hoan tra gia tri khoan tién bao dam dat mua va loi ich
c¢6 dinh theo hop dong da ky két, K3 chua c6 kha ning thanh toan ngay cho ba
Nguyén Thi H theo dung thoa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, K3 da nhiéu lan gip g, trao doi voi ba
Nguyén Thi H dé thao g& kho khan. Pong thoi, K3 ciing da hét strc nd luc tim
kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach hang. Cu thé, trong thoi
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gian vira qua, ching t6i di dé xuat khach hang cam thong va xem xét cac
phuong an giai quyét nhur sau:

Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang d&é Cong ty co6 thé
thu xép nguon tién hop 1y chi tra, dong thoi khach hang sé dugc nhan thém mot
khoan loi nhuan bo sung theo thda thuan cua cac bén.

Chuyén doi gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac bat
dong san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo ding quy dinh cua
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu dau tu, tai cac Dy an: Sunshine
S, Sunshine D,.

Tuy nhlen den nay, nguyén don va K3 Van chua dat duoc sy dong thuan.
Chung t6i van rat nd luc va thién chi mong muén thuong lu’ong, hoa giai dé tim
duoc tiéng noi chung véi nguyén don trén co s& dam bao quyén va loi ich hop
phap cho ca hai bén.

K3 kinh mong Quy Toa tiép tuc tao diéu kién cho cac bén dugc thuong
lwong, hoa giai va xu 1y vu viéc trén tinh than thién chi; chia sé va ho trg cho
K3 c6 thém thoi gian thu xép cac nguodn thu khac, dé sém c6 kha ning thuc
hién nghia vu thanh toan d6i véi nguyén don.

Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Cong ty co phan T2 trinh
bay:

Cong ty xac nhan cé phat hanh cac Thu bao lanh gom: T1 bao lanh ngay
01/7/2022, ngay 20/6/2022, ngay 17/6/2022, ngay 23/4/2022, ngay 22/3/2022
va Thu bao lanh ngay 14/10/2022. Tuy nhién trong thoi gian cac thu bao lanh
con hiéu luc thi Cong ty khong nhan duoc ho so yéu cau thuc hién nghia vu
bao lanh theo quy dinh tai Khoan 3 ctia Thu bao lanh. Pén nay, Thu bao lanh
da hét hiéu luc, nghia vu bao lanh cua Cong ty dd cham dut, cac bén khong c6
van ban gia han tho1 han thuc hién nghia vu bao 1anh nén Coéng ty khong c6 can
ct thuc hién nghia vu bao lanh theo cac Thu bao lanh nay.

Tai Ban an dan sw so tham 881/2025/DS-ST ngay 14/11/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuec 4 — Ha Noi da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi Cong ty co
phan K1 va Cong ty co phan K3.

Buoc Cong ty c6 phan K1 tra cho ba Nguyén Thi H khoan tién dau tu goc,
cac khoan loi nhuin va 13i chdm thanh toan tinh dén ngay 14/11/2025 cua 05
Hop dong hop tac kinh doanh tong cong la: 1.511.069.649d, trong do, goc dau
tur 1.200.000.0004d, loi ich c6 dinh con lai: 213.179.2384d, 13i chdm thanh toan:
97.890.4114.

Budc Cong ty cd phan K3 tra cho ba Nguyén Thi H khoan tién dau tu gc,
cac khoan loi nhuan va 13i cham thanh toan tinh dén ngay 14/11/2025 cua Hop
dong dat mua bat dong san 1a: 250.593.972d, trong d6 géc 200.000.0004, loi
ich c6 dinh: 38.867.945d, 13i cham thanh toan: 11.726.0274.

Truong hop Cong ty co phan K1 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi budc Cong ty co phan T2 phai tra thay cho Cong ty c6 phan K1 theo
cac Thu bao lanh di ky gom: Thu bao lanh ngay 01/7/2022, ngay 20/6/2022,
ngay 17/6/2022, ngay 23/4/2022, ngay 22/3/2022.



Trudong hop Cong ty co phan K3 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi budc Cong ty co phan T2 phai tra thay cho Cong ty c6 phan K3 theo
Thu bao lanh da ky ngay 14/10/2022.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ctia Ban 4n so tham ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan Cong ty co phan T2 khang c4o doi v6i Ban an dan su so
tham s6 881/2025/DSST ngay 14/11/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 4,
Thanh ph6 Ha Noi.

Tai phién toa phuc tham:

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty c¢6 phin T2 xin xét xt
Véng mat

Bi don Céng ty c6 phan K1 va Cong ty cé phin K3 trinh bay:

Sau khi xét xir so tham ngay 20/11/2025 Coéng ty c6 phan K1 di hoan tra 1
phan khoan dau tu ban dau véi so tién 1a: 120.000.000 dong, thanh toan theo
hop dong ITLH00123573 (s6 tién 25.000.000), hop dong ITLH00114251 (s6
tién 20.000.000), hop dong ITLHO00112575 (s6 tién 20.000.000), hop dong
ITLHO00076886 (s6 tién 35.000.000), hop dong IHRH00051920 (so tién
20.000.000). Nhung s6 tién nay KSF chua dugc d6i trir nghia vu do @6 khoan
dau tu con lai cia ba Nguyén Thi H 1a: 1.080.000.000 dong. Loi nhuan c¢6 dinh
con lai: 213.179.238; 1di cham thanh toan 97.890.411d6ng. Tong 1.391.069.649
ddng. An phi ciia KSF 1a 53.732.089 dong.

Ngay 20/11/2025, K3 da hoan tra 1 phan khoan bao dam dit mua véi sd
tien la: 20.000.000 dong. So tién nay chua dugc d6i trir KSHomes Plus do d6
khoan bao dam dat mua con lai cua ba Nguyén Thi H 1a 180.000.000 dong. Loi
nhuin ¢6 dinh con lai: 38.867.945; 1di chdm thanh toan 11.726.027. Tong
230.593.972 dong. An phi cia KSHomes la 11.529.698 dong.

D6i véi yéu cau khang cdo cua Cong ty co phan T2 dé nghi HDXX xem
x¢t theo quy dinh.

Nguyén don ba Nguyén Thi H xac nhan dd duoc thanh toan sb tién nhu
bi don Cong ty c6 phan K1 va Cong ty co6 phan K3 néu.

HDXX cong bo 11 khai ctia duong su ving miit.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day dd cac quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung
Khoan 2 DPiéu 308 B6 luat tb tung dan su stra Ban an dan su so tham so
881/2025/DSST ngay 14/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh pho
Ha Noi vé s tién no goc va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa, can
el vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df’)ng xét xa nhan dinh:

Vé hinh thiec: Pon khang cio ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Cong ty co phan T2 ndp trong han luat dinh, dd nop du phi khang céo, vé
hinh thtrc 1a hop I€.

Vé néi dung:



Xét 05 Hop dong hop tac kinh doanh cu thé:

1. Hop dong so ITLH00123573 ngay 01/7/2022, ngay két thuc 03/7/2023,
s6 tién dau tu 250.000.0004, loi ich co dinh 10.4%/nam.

2. Hop dong so ITLH00114251 ngay 20/6/2022, ngay két thuc 20/6/2023,
sO tién dau tu 200.000.0004, loi ich ¢o dinh 10.4%/nam.

3. Hop dong so ITLH00112575 ngay 17/6/2022, ngay két thiic 19/6/2023,
sO tién dau tu 200.000.000d, loi ich co dinh 10.4%/nam

4. Hop dong so ITLH00076886 ngay 23/4/2022, ngay két thuc 24/4/2023,
sO tién dau tu 350.000.000d, loi ich c0 dinh: 11%/nim

5. Hop dong s6 IHRH00051920 ngay 22/03/2022, ngay két thuc
22/3/2023, s6 tién dau tw 200.000.000d, loi ich co dinh: 11%/nam.

Cong ty K4 co6 phat hanh 05 Gidy chirng nhan kinh doanh twong g véi
05 Hop dong trén. Phia Cong ty c6 phan T2 cé phat hanh 05 Thu bao lanh ngay
01/7/2022, ngay 20/6/2022, ngay 17/6/2022, ngay 23/4/2022 va ngay
22/3/2022.

Sau khi hét thoi han hop df’ing cac bén tiép tuc ky Phu luc gia han lan 1 va
lan 2 d6i véi 4 Hop dong hop tac kinh doanh: Hop dong s6 ITLH00123573;
Hop dong s6 ITLHO00114251; Hop dong so6 ITLH00112575; Hop dong sob
ITLHO00076886.

Qua trinh thuc hién 05 hop d@)ng trén phia bi don c6 thanh toan mot phé“m
tién loi ich ¢6 dinh cho nguyén don la 45.404.2744d. Cu thé:

Ngay 22/6/2022 thanh toan 5.267.945d; Ngay 25/7/2022 thanh toan
9.319.1104; Ngay 19/9/2022 thanh toan 5.088.876d; Ngay 20/9/2022 thanh
toan 4.980.603d; Ngay 22/9/2022 thanh toan 5.267.945d; Ngay 03/10/2022
thanh toan 6.361.0964d; Ngay 24/10/2022 thanh toan 9.118.6994.

Ngoai ra ba H va Cong ty Co phan K3 c6 ky 01 Hop dong dit mua bat

dong san: Hop dong so CDRS00047217 ngay 14/10/2022, ngay két thuc
14/4/2023, s6 tién dau tu 200.000.0004, loi ich co dinh 9.9%/nam. Cong ty K4
c6 phat hanh 01 Giay chting nhan dau tu va Cong ty c6 phan T2 c6 phat hanh
01 Thu bao lanh ngay 14/10/2022.
Nhu vay, 05 Hop dong hop tac kinh doanh va 01 Hop dong dit mua bat dong
san phu luc hop df‘mg, Phu luc gia han hop df‘mg kém theo déu duoc ki két béi
ngudi c6 tham quyeén ki két, ndi dung va hinh thirc cia cac théa thuan ding quy
dinh cua phap luat, trén co s& tw nguyén, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu
116, 117 cua B0 luat Dan su, nén lam phat sinh quyén va nghia vu dan su cua
cac bén duong su.

Do6i chiéu véi nodi dung cua cac Hop dong hop tac kinh doanh va Hop
dé“)ng dit mua bat dong san théy: Hét thoi han dau tu Bi don da vi pham thoa
thuan trong cac Hop dong, Phu luc gia han da ki két gitra hai bén, vi vay
nguyén don khéi kién yéu cau bi don thanh toan so tién goc, cac loi ich cia cac
Hop dong da ki va 1ai cham thanh toan v6i mure 13i 10%/nam theo Piéu 357,
468 BLDS la c6 can cu.

Buée Céng ty c6 phan K1 thanh toan cho nguyén don sé tién goc dau tu,
tién loi nhuan cé dinh va ldi cham thanh todn ciia 05 Hop déng hop tac kinh
doanh la: 1.511.069.649d, trong do, goc dau tw 1.200.000.000d, loi ich cé dinh
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con lai: 213.179.238d Idi cham thanh toén tinh dén ngay 14/11/2025:
97.890.411d. Cu thé:

- Hop dong s6 ITLH00123573 ngay 01/7/2022, ngay két thuc 03/7/2023,
so tien dau tw 250.000.000 d, loi ich co dinh 10.4%/mam. Tong so tién:
312.032.636d, trong d6: goc 250.000.000d, loi ich c6 dinh: 52.854.5544, lai
cham thanh toan tinh dén 14/11/2025: 9.178.0824d.

- Hop dong s6 ITLH00114251 ngay 20/6/2022, ngay két thuc 20/6/2023,
so tien dau tu 200.000.000 d, loi ich co dinh 10.4%/mam. Tong so tién:
250.074.192d, trong d6: goc 200.000.000d, loi ich c6 dinh: 42.019.3974, 1ai
cham thanh toan tinh dén 14/11/2025: 8.054.7954.

- Hop dong s6 ITLH00112575 ngay 17/6/2022, ngay két thuc 19/6/2023,
s6 tién dau tu 200.000.000 d, loi ich c6 dinh 10.4%/nim. Tong sb tién:
250.136.658d, trong do: géc 200.000.000d, loi ich cd dinh: 42.027.0694, 14i
cham thanh toan tinh dén 14/11/2025: 8.109.5894.

- Hop dong s6 ITLH00076886 ngay 23/4/2022, ngay két thuc 24/4/2023,
s6 tién dau tu 350.00 0.000d, loi ich co dinh: 11%/nam. Téng sO tién:
435.475.7524, trong do: géc 350.000.000d, loi ich ¢ dinh: 65.914.1084, 1ai
cham thanh toan tinh dén 14/11/2025: 19.561.6444.

- Hop dong s6 IHRH00051920 ngay 22/03/2022, ngay két thuc 22/3/2023,
s6 tiéen dau tu 200.000.000 d, loi ich co dinh: 11%/nam. Téng sO tién:
263.350.411d, trong do6: goc 200.000.000d, loi ich c6 dinh 10.364.110d, lai
cham thanh toan tinh dén 14/11/2025: 52.986.3014.

Doi véi Hop dong dat mua bat dong san s6 CDRS00047217 ngay
14/10/2022, ngay két thiic 14/4/2023, sé tien dau tw 200.000.000d, loi ich co
dinh 9.9%/mam budc Céng ty c¢é6 phan K3 thanh todn cho nguyén don:
250.593.972d, trong doé goc 200.000.000d, loi ich co dinh: 38.867.945d, lai
cham thanh todn tinh dén 14/11/2025: 11.726.027d

Tai cap phuc tham, nguyén don x4c nhan bi don Cong ty Co phan K1 d3
thanh toan s6 tién 120.000.000 déng nén doi trir nghia vu cho bi don. Theo d6
bi don Céng ty Co phan K1 phai tra cho nguyén don sb tién goc dau tu
1.080.000.000 ddng; loi nhuan cb dinh con lai: 213.179.238; 1ai cham thanh
toan 97.890.411 dong. Tong 1a 1.391.069.649 dong.

Ngay 20/11/2025, K3 d3 hoan tra 1 phan khoan bao dam dit mua cho ba H
voi so tién 1a: 20.000.000 dong nén doi trir nghia vu cho KSHomes Plus do dé
khoan bao dam dit mua con lai cua ba Nguyén Thi H 1a 180.000.000 dong. Loi
nhudn ¢6 dinh con lai: 38.867.945; 1di cham thanh toan 11.726.027. Tong
230.593.972 dong.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc Cong ty co phan T2 thuc hién
nghia vu bao lanh cho bén duoc bao lanh 1a Cong ty co6 phan P va Cong ty co
phan K3 theo cac Thu bao lanh gom: Thu bao lanh ngay 01/7/2022, ngay
20/6/2022, ngay 17/6/2022, ngay 23/4/2022, ngay 22/3/2022va ngay
14/10/2022 cua Cong ty CP T2. Pai dién Cong ty T2 cting thtra nhan c6 phat
hanh cac thu bao 1dnh nay. Vé pham vi bao lanh: Phia Cong ty T2 phat hanh 06
Thu bao lanh thé hién Cong ty da ty nguyén xac lap nghia vu bao lanh theo
pham vi bao lanh la bao lanh cho cac nghia vu thanh toan cua bén dugc bao
1anh cho bén nhan bao lanh phat sinh tir 05 Hop dong hop tac kinh doanh va 01
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Hop d("‘)ﬂg dit mua bat dong san da ky véi khach hang. Vé diéu kién thuc hién
nghia vu bao lanh: Qua trinh giai quyét bi don xac nhan c6 ky véi nguyén don
05 Hop dong hop tac va 01 hop dong dat mua bat dong san néu trén va qua thoi
han dau tu bi don chua thuc hién nghia vu cia minh ddi v6i khach hang, vi vay
day 1a can ct phat sinh trach nhiém bao 1dnh cua ngudi bao lanh doi véi bén
duoc bao 1anh. Vé hiéu luc cua 06 Thu bao 1anh: Thu bao 1dnh ¢6 hiéu huc ké
tir ngay hiéu luc cua Hop dong hop tac kinh doanh, Hop dong dit mua bat dong
san hét hiéu luc khi toan bd nghia vu dugc bao lanh thuc hién. Nhu vay, 06 Thu
bao 1anh da phat hanh déu c6 hiéu luc, HDXX chap nhan yéu cau cia nguyén
don budc Cong ty co phan T2 (nay la Cong ty co phan T2) thuc hién nghia vu
bao lanh theo cac Thu bao lanh trén do6i voi khoan tién phat sinh tir 05 Hop
dong hop tac kinh doanh va 01 Hop dong dat mua bat dong san di ky trong
trudng hop Cong ty c¢o phan K1 va Cong ty co phan K3 khong thanh toan cho
nguyén don.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi 1a phu hop véi
nhan dinh cua Hoi df’ing XEét X1.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
Cong ty co phan T2.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham: Do stra 4n so thim, Cong ty c6 phan T2 khong
phai chiu an phi dan su phic tham.

An phi déan su so tham:

Cong ty C6 phan K1 phai chiu 53.732.089 dong an phi dan su so tham.
Cong ty co phan K3 phai chiu 11.529.698 dong an phi dan su so tham.

Ba H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén, ap dung Khoan 2 Dbiéu 308 Bo luat td tung dan su stra Ban
an dan su so tham so 881/2025/DSST ngay 14/11/2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 4, Thanh pho Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cw:

- Diéu 280, 335, 357, 513, 466; 468 Bo luat dan su 2015;

- Khoan 2 Diéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

X

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi Cong ty cd
phan K1 va Cong ty co phan K3.

Budc Cong ty cd phan K1 tra cho ba Nguyén Thi H khoan tién dau tu gdc,
cac khoan loi nhuan va l3i cham thanh toan tinh dén ngay 14/11/2025 cua 05
Hop dong hop tac kinh doanh tong cong la: 1.511.069.649d, trong d6, goc dau
tur 1.200.000.0004d, loi ich cd dinh con lai: 213.179.2384d, 1di cham thanh toan:
97.890.411d.

Xac nhan, ngay 20/11/2025 Cong ty co6 phan K1 d3 hoan tra 1 phan khoan
dau tu ban dau véi so tién la: 120.000.000 dong. Thanh toan theo hop dong
ITLH00123573 (s6 tién 25,000,000), hop dong ITLHO00114251 (s6 tién
20,000,000), hop dong ITLHO00112575 (so tién 20,000,000), hop dong
ITLH00076886 (so tién 35,000,000), hop dong IHRH00051920 (s6 tién
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20,000,000). S6 tién Cong ty co phan K1 con phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi H khoan géc dau tuw 1a: 1.080.000.000 df‘)ng; loi nhuan co dinh con lai:
213.179.238; 141 cham thanh toan 97.890.411 dong. Tong la 1.391.069.649
dong.

Budc Cong ty cd phan K3 tra cho ba Nguyén Thi H khoan tién dau tu gc,
cac khoan loi nhuan va 13i cham thanh toan tinh dén ngay 14/11/2025 cua Hop
dong dat mua bat dong san 1a: 250.593.972d, trong d6 géc 200.000.0004, loi
ich c6 dinh: 38.867.945d, 13i cham thanh toan: 11.726.0274.

Xac nhan ngay 20/11/2025, K3 d3 hoan tra 1 phan khoan bao dam dit mua
cho ba H vdi s6 tién la: 20.000.000 dong. So tién Cong ty co6 phan K3 con phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi H khoan tién dau tu goc 1la 180.000.000 dong.
Loi ich c6 dinh con lai: 38.867.945; 13i cham thanh toan 11.726.027. Tong la
230.593.972 dong.

Truong hop Cong ty c6 phan K1 khong thanh toan hoidc thanh toan khong
day du thi budc Cong ty co phan T2 phai tra thay cho Cong ty c6 phan K1 theo
cac Thu bao 1anh di ky gom: Thu bao lidnh ngay 01/7/2022, ngay 20/6/2022,
ngay 17/6/2022, ngay 23/4/2022, ngay 22/3/2022.

Truong hop Cong ty co phan K3 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi budc Cong ty co phan T2 phai tra thay cho Cong ty co phan K3 theo
Thu bao lanh da ky ngay 14/10/2022.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Cong ty co phan T2 khong phai chiu an phi dan su phic tham, duoc nhan
lai 300.000 dong du phi da nop tai Bién lai thu s6 0017850 ngay 27/11/2025 tai
Thi hanh 4n dan su Thanh pho Ha Noi.

An phi dan su so tham:

Vé an phi: Cong ty Co phan K1 phai chiu 53.732.089 dong an phi dan su
so tham. Cong ty co phan K3 phai chiu 11.529.698 dong an phi dan su so tham.

Ba H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duogc thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thanh toan thi con phai
chiu tién 1ai doi véi sb tién cham tra theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy ndam 2015 twong rng vdi thot gian cham thi hanh an.

Trudng hop Ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lu4t thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ke tir ngay tuyén an.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 Ha Noi;
- TAND khu vuc 4 — Ha Noi;
- THADS TP Ha Noi;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu toa phién toa
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