TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 140/2026/DS -ST

Ngay: 03/02/2026
Viv: Tranh chdp Hop dong dait
coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 —- HA NOI
Véi thanh phan Héi dong xét xie so' thim gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
Ciac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén B Tudn
Ba Nguyén Thi Nguyét

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan Khu vuc 6 — Ha NOi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vwe 6 — Ha Noi: Ba Hoang Thi Thu
Giang — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Ha No1
xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 1090/2025/TLST-DS ngay
28/10/2025 vé viéc: “Tranh chép Hop df’)ng dat coc”, theo quyét dinh dua vu an ra
xét x1r s0: 137/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nim 2026, Quyét dinh hodn
phién toa so 04/2026/QDST-DS ngay 21 thang 01 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyeén don: Ba Chu Thi Thu H nam 1985

CCCD s6: 037185000452Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé Trat tu xa hoingay
19/3/2025

Dia chi: s6 G, To B, phuong K, Thanh phé Ha Noi. (c6 mit)
- Bidon: Ba D4 Thi M nam 1972

CCCD s6: 001172019043Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh vé Trat tir x3 hoi cap
ngay 25/4/2021

Dia chi: s6 nha B, Xom B, Thon V, xa T, Thanh pho Ha Noi (c6 mat)

Nguai bao vé quyen va loi ich hop phap ciia ba D6 Thi M1: Ludt suwr Chu Vin T
(vang mat); Ludt s Nguyén Pang K — Cong ty L — DPoan luat su Thanh pho H. (c6
mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xudan T1, sinh nédm
1973 (c6 mat)

CCCD s6: 001073039571 do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trat tu x4 hoi
cap ngay 10/5/2021

Dia chi: s6 nha B, Xom B, Thon Vin Q, xa T, Thanh phd Ha Noi



Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Xuan T1: Ba Do Thi M1, sinh ndm
1972 (co6 mat)

CCCD s6: 001172019043Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh vé Trat twr x3 hoi cap
ngay 25/4/2021

Dia chi: s6 nha B, Xom B, Thon Vin Q, xa T, Thanh phd Ha Noi
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don trinh bay:

Ngay 5/4/2025, va ngay 10/4/2025 ba Chu Thi Thu H1 va ba D6 Thi M1 c6 ky
Hop df‘)ng dat coc dé mua ban thira dat sd 520, t& ban d6 s 02, dia chi 16 dat tai: V,
D, T, Ha No1. Theo hop df’ing dat coc, hai bén thoa thuan: néu manh dat thudc dién
quy hoach hodc xay ra tranh chap thi bén ban phai hoan tra toan bo so tién coc cho
bén mua va khong phat coc nhau. Sau khi tién hanh kiém tra thong tin phap 1y, ba
Chu Thi Thu H1 phat hién thira dat ndy da nam trong khu vuc quy hoach. ba Chu Thi
Thu H1 c6 yéu cau ba P6 Thi M1 cung ba Chu Thi Thu H1 1én Van Phong Quan 1y do
thi huyén T dé kiém tra tinh chinh x4ac quy hoach, nhung ba D6 Thi M1 khong 1én.
Biét manh dat c6 quy hoach nhung van c6 tinh ban cho ba Chu Thi Thu H1, Hanh vi
trén da vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, xam pham quyén va loi ich hop
phap cua ba Chu Thi Thu H1. Ba Chu Thi Thu H1 d4 nhiéu lan lién hé yéu cau ba Do
Thi M1 hoan tra so tién coc nhung ba Do Thi M1 ¢b tinh khong thuc hién nghia vu.

Ba Chu Thi Thu HI yéu cau ba D6 Thi M1 Hoan tra sb tién dat coc la:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Qua trinh giii quyét vu an, bi don ba P6 Thi M1 trinh bay:

Nim 2024, do c¢6 nhu cau chuyén nhuzong quyeén st dung thira dat s6 520 (tach tir
thtra 511), to ban do s6 02, dién tich 77,5 m? tai thon V, xa T, do vo chong ba D6 Thi
M1 dtng tén chu st dung dat. Thong qua ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1976; Tru tai:
K, xa T, thanh pho Ha N01 CCCD s0: 001176009081 do Cuc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tur xa hoi cap ngay 26/01/2022, la nguo1 moi gioi bat dong san. Ba b6
Thi M1 duoc giéi thiéu trao d6i véi ba Chu Thi Thu H1 1a nguoi ¢6 nhu cau mua dat.
Sau khi thoa thuan, ba D6 Thi M1 va ba Chu Thi Thu H1 d3 tién hanh ky két hop
dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyeén st dung dat doi voi thira dat s6 520 (tach
tir thira 511), to ban d6 s6 02, dién tich 77,5 m? tai thon V, xa T, theo gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat so DM
338843 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai Ha Noi huyén T cap ngay
26/01/2024, dimg tén chi sir dung dat 1a ba D6 Thi M1 va chong 1a 6ng Nguyén Xuan
Tl.

Ngay 05/4/2025, ba Chu Thi Thu H1 dit coc cho ba B6 Thi M1 s6 tién la
300.000.000 dong (Bang chir: Ba tram triéu dong); ngay 10/4/2025, ba Chu Thi Thu
H1 tiép tuc dit coc bo sung cho tdi 700.000.000 dong (Bang chir: Bay trdm triéu
dong). Hai bén thoéa thuan dén ngay 05/5/2025, hai bén sé tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dat va thuc hién cdng ching hop dong theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, sau d¢ it ngay, vao nira cuoi thang 4/2025, ba H1 yéu cau ba M1 tra
lai toan bo so tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong) véi Iy do
thira dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhwong nam trong quy hoach dang phai thu
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hoi dé lam dudng dan t6i han ché viéc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat ma
khong cung cap duoc bat ké tai lidu ¢ gia tri nao dé chimg minh. Do vay, ba Do Thi
M1 khong dong ¥ va yéu cau ba H1 tiép tuc thuc hién cac thoa thuan theo Hop dong
dat coc da ky.

Truéc ngay théa thuan tién hanh ky hop dong chuyén nhuong (ngay
05/05/2025) ba H1 da nop don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Thanh Oai (nay la
Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi) yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dat
coc, dong thoi ba H1 str dung céc tai liéu thé hién viéc da ndp don khoi kién tai toa
an noi rang thtra dat néu trén dang c6 tranh chap dé tir choi viéc ky hop dong chuyen
nhuong vao ngay 05/05/2025, dong thoi dé nghi vian phong cong chirng khong tién
hanh cong chirng hop dong chuyén nhuong do thira dat dang c6 tranh chap.

Ba D6 Thi M1 khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cho rang
thtra dat s6 520 (tach tir thira 511), to ban do s6 02, dién tich 77,5 m? tai thon V, xa T
khong bi quy hoach mot phan lam duong giao thong va dé nghi Toa an nhan dan
khu vuc 6 — Ha Noi xem xét khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don khong chap nhén toan bd yéu cau cia Nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay: Chung tdi dong
Yy vo1 quan diém cua bi don. Dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Ha N§i1 khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phap luit to tung:

1.1. Viéc tuan theo phap ludt té tung ciia Toa an:

- Pay la vu an dan sy tranh ché‘ip hop df’ing dat coc, b1 don c6 dia chi cu tru tai
thon V, xa T, Thanh phé Ha Noi nén Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi thu 1y giai
quyét la ding tham quyén quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 Bo luat
TTDS 2015 (stra doi bo sung 2025).

- Viéc x4c dinh tur cach tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
xac dinh dung va day du nguoi tham gia to tung va tu cach cua ho.

- Vé thu thap ching ctr: Toa an da tién hanh thu thap ching ¢t theo ding quy
dinh ctia BO luat td tung dan su.

-Veé giao, nhan, téng dat cac van ban to tung cho cac duong su va Vién kiém
sat: Toa an da giao, tong dat cac van ban t0 tung cho cac duong su va Vién kiém sat
day du.

1.2. Viéc chap hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia to tung: Qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen lo1 nghia vu lién quan chap hanh tot cac
quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

2. Pé xuat quan diém giai quyét vu an: - Dé nghi Hoi dong xét xit ap dung
diéu 117, di€u 119 va diéu 328 B0 luat Dan su chap nhan yéu cau khaéi kién cua ba



Chu Thi Thu H1, budc ba D6 Thi M1 c6 nghia vu tra cho ba Chu Thi Thu H1 tién da
dat coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Vé an phi: Bi don phai chiu toan bo an phi theo quy dinh. Hoan tra tién tam
ung an phi cho nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t0 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: day la vu an tranh chap hop dong dit coc 1a
loai tranh chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n. Tai thoi diém Nguyén don
khot kién b1 don dang cu tru tai xa T, Thanh phé Ha No6i. Do d6, vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi theo quy dinh tai Diéu
26, khoan 1 diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Vé thoi han, thoi hiéu: Cac duong su khong cé yéu cau xem xét vé thoi han,
thoi hiéu nén HO1 dong xét xur khong xem xét.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra so tién da dat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Can ctr hop dong dat coc dé ngay 05/4/2025 va 10/4/2025 thé hién bén dat
coc ba Chu Thi Thu H1 va bén nhan coc ba Dd Thi M1 cé thoa thuan va ky két hop
d(:“)ng dit coc v6i nhau dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi thira dat s6520 to ban d6 s6 02
s6 Giay chimg nhan: DM338843 vdi dién tich 77.5m? dat c6 dia chi tai thon V, xa D
(ct), nay la thon V, xa T, Thanh phé Ha Noi. Sé tién dat coc theo hop df’ing dat coc
dé ngay 05/4/2025 1a 300.000.000 dong da dugc ba Chu Thi Thu H1 chuyén khoan
cho ba B6 Thi M1 ngay 05/4/2025. So tién dat coc theo hop dong dat coc dé ngay
10/4/2025 1a 700.000.000 dong d3 duoc ba Chu Thi Thu H1 chuyén khoan cho ba
D6 Thi M1 ngay 10/4/2025.

Qua trinh thuc hién hop df‘)ng ba Chu Thi Thu H1 da nhan dugc thong tin thira
dat trén nam trong khu vuc quy hoach nén da khong tiép tuc thuc hién giao két.

Tai Cong van s6 1782/UBND-KT ngay 02/12/2025, UBND xi T d3 c6 van
ban cung cap thong tin thira dat nhu sau: “Theo ban d6 Quy hoach st dung dat dén
nam 2030 huyén T dugc UBND thanh phd H phé duyét tai Quyét dinh s6 5167/QD-
UBND ngay 08/12/2021: Sau khi d6i chiéu thira dat so 520 (tach tir thia 511), to
ban do s6 02, dién tich 77,5m? véi ban d6 Quy hoach sir dung dat dén nim 2030,
xac dinh: Thira dat so 520 (tach tir thira 511), t& ban d6 so6 02, dién tich 77,5m?2 co
khoang 62,0m? thé hién trén ban d6 Quy hoach la dat &, dién tich con lai thé hién
trén ban d6 Quy hoach la dat giao thong.” Do vay, mot phan dién tich 1a 15.5m?2 cua
thtra dat trén nam trong Quy hoach dat giao thong.

Tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc ngay 05/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach
thi 2 bén khong phat coc nhau, dugc chi dinh nguoi thir ba dung tén mua”. Tai Piéu 4
cua Hop dong dit coc ngay 10/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach hai bén khong phat
coc nhau, tra lai tién 0 dén C”’.



Ba Chu Thi Thu H1 yéu cau ba D6 Thi M1 tra lai sb tién dit coc ca 2 lan téng
cong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo hai hgp dong da thoa thuan la cé co so
va phu hop vdi quy dinh tai cac Piéu 328, 357 va 468 Bo luat Dan su 2015.

Vi vay can budc ba D6 Thi M1 va éng Nguyén Xuan T1 phai tra lai s6 tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho ba Chu Thi Thu H1.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap thuan nén bi don, nguoi
lién quan ding vé phi bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

H?2 lai cho nguyén don toan bo so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac I€ trén:
QUYET DINH

Ap dung: - Cac Diéu 328; 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Cac Piéu 26; biéu 35; khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TTDS 2015 (sta doi bo
sung 2025)

-Khoan 1 diéu 147, khoan 2 diéu 227; diéu 271, diéu 273 B luat t6 tung dan
su nam 2015;

-Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xit: 1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia ba Chu Thi Thu HI1.

Buoc ba D6 Thi M1 va 6ng Nguyén Xuan T1 phai hoan tra lai cho ba Chu Thj
Thu H1 s6 tién ba Chu Thi Thu H1 da dat coc tong cong la 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong).

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu huc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi phai chiu khoan 1ai
suat cia so tién goc con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su twong trng vai thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi: Vo chong Ba D6 Thi M1, 6ng Nguyén Xuan T1 phai nop so tién an phi
dan su so tham 1a 42.000.000 dong (Bon muoi hai triéu dong).
Hoan tra cho ba Chu Thi Thu H1 toan b s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 21.000.000

dong (Hai muoi mot triéu dong) theo bién lai s6 0013720 ngay 28/10/2025 tai Thi
hanh an Dan su Thanh ph6 Ha Nai.

3. Quyen khang cao: An xit cong khai so tham, cac duong sur c6 mat du tai phién toa
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 6 — Ha Noi;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Ba Thing



