TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 36/2026/DS-PT
Ngay 03 - 02 - 2026

VIv“Tranh chdp ranh gidi
quyén su dung dat”.
NHAN DA
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phuic tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Sam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Puic Thuy

Ong Nguyén Birc Canh.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thyuc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan ddn tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém st vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh N Binh xét
xt phtic tham cong khai vu an thy Y sé 163/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12
niam 2025 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 12/2026/QD-PT ngay
08/01/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2026/QP-PT ngay 20/01/2026
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1946;

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1967; 1a nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy quyen ngay 18/3/2024), (co
mat).

Cung dia chi: Thén SN, x& NC, tinh N Binh, (xdm SN, xa TH, huyén TN,
tinh Nam Dinh cii).

Bi don: Ong Luu Van Th, sinh nam 1959 va ba Ngo6 Thi T, sinh nam 1962;

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Luu Van N, sinh nam 1990; la
ngudi dai dién theo gy quyén (van ban ty quyén ngay 26/9/2024), (ving mat).

Cung dia chi: Thon SN, xa NC, tinh Ninh Binh, (xédm SN, xd8 TH, huyén
TN, tinh Nam Dinh cil).

Nguwoi co quyén L, Ng v lién quan:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1967; Dia chi: Thén SN, xd NC, tinh Ninh
Binh, (xdm SN, xa TH, huyén TN, tinh Nam Binh cil), (c6 mat).
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2. Ong Nguyén Vian Thl, sinh ndm 1971; Dia chi: Thén HL, x4 NC, tinh N
Binh, (xém HL, x4 TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (ving mit).

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1974; Dia chi: S6 nha 788D TP, phudng 3
BL, tinh Lam Pdng, (S6 nha 788D TP, phuong 3, thanh phé BL, tinh Lam Pdng
cil) (vang mit).

4. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1978; Dia chi: s6 90/8 BDCT, phuong 3
BL, tinh Lam Ddng, (s6 90/8 BCT, phuong 3, thanh phd BL, tinh Lim Ddng cii) ,
(ving mit).

5. Ba Tran Thi Th2, sinh ndm 1968; Thon SN, x4 NC, tinh Ninh Binh.
(x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (ving mat).

6. Chi Nguyén Thi U, sinh nam 1996; Thon SN, x4 NC, tinh Ninh Binh.
(x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Binh cii), (ving mat).

7. A Nguyén Vin Ng, sinh nim 1998; Thon SN, xd NC, tinh Ninh Binh.
(x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Binh cii), (ving mat).

8. A Nguyén Vian D, sinh nim 2003; Thon SN, x4 NC, tinh Ninh Binh.
(x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Binh cii), (ving mat).

9. A Nguyén Vin L, sinh naim 2000; Thon SN, x& NC, tinh Ninh Binh.
(x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (ving mat).

10. Chi Nguyén Thi Quynh A, sinh nim 2005; Thon SN, x4 NC, tinh Ninh
Binh. (xdm SN, xa TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (vang mit).

11. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1988; Pia chi: Thén TT, x4 NC, tinh Ninh
Binh. (Thén TT, x4 TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (ving mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba V: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1967;
Dia chi: thon SN, xa NC, tinh Ninh Binh. (xdm SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam
Pinh cii); 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, (vin ban ty quyén ngay 18/3/2024) (c6
mat).

12. Chi Nguyén Thi U, sinh nim 2004; Dia chi: Thon Tay Puong, xa NC,
tinh N Binh. (Thén Tay Puong, xa TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii) (ving mit).

13. Chi Nguyén Thi Th3, sinh nim 2006; Pia chi: Thén SN, xa NC, tinh
Ninh Binh. (xém SN, xa TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cil), (ving mit).

14. Chau Nguyén Vin D, sinh ngay 09/11/2011; Dia chi: Thon SN, xa NC,
tinh Ninh Binh. (xdm SN, xd TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii), (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua chau D: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1988;
Dia chi: Thon TT, xa NC, tinh N Binh. (Thén TT, xa TH, huyén TN, tinh Nam
Pinh cil), (ving mit).

Ngwoi lam chirng:

1. Ba Lam Thi L, sinh nam 1935; DPia chi: Thon SN, xa NC, tinh Ninh
Binh, (ving mit).

2. Ong Vii Truong S, sinh nim 1959; Pia chi: Thén SN, x& NC, tinh N
Binh, (c6 mat).

Nguoi khdng cdo: ba Nguyén Thi H, 1a nguyén don.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 01/12/2023 nguyén don ba Tran Thi H, ban tw
khai, trong qua trmh gidi quyet vu dn va tai phién toa ong Nguyen Vin L la
dai dién theo iy quyen ctia nguyén don trinh bay:

Vo chdng ba Tran Thi H, ong Nguyén Van Q (6ng Q chét nim 2007) ¢6
06 ngudi con gom: 6ng Nguyén Vian L, 6ng Nguyén Van Thl, ong Nguyén
Vian Ha (6ng H1 chét ndm 2024, c6 vo 13 ba Tran Thi Th2 va 05 con 1a chi
Nguyén Thi U, Anh Nguyén Vin Ng, Anh Nguyén Vin D, Anh Nguyén Vin L,
chi Nguyén Thi Quynh A), ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H va 6ng
Nguyén Vian T (6ng Tr chét nam 2017, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi V va 03 con la
chi Nguyén Thi U, chi Nguyén Thi Th3 va A Nguyén Vin D).

Vo chong ba H ¢ thira dat s6 21, to ban dd s6 13, dién tich 1.198m? tai
x0om SN, xa TH, huyén TN, tinh Nam Binh (nay la thon SN, x& NC, tinh Ninh
Binh). Nguén géc dat do 6ng cha dé lai va gia dinh ba H ¢ mua thém nha chira
phan bon cua Hop tac xa VT, x& TH cii ¢ phia Tay thira dat s6 21 vao nam 1995,
nhung mua khong c6 gidy to gi. Thira dat s6 21 da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét sb L284795 ngay 05/11/1997 mang tén ho 6ng Nguyén Vin
Q (chong ba H). Thura dat co6 tir can: Phia Bac giap duong xém; phia Nam giap
dat ong Ch, 6ng S; phia Pong giap dat 6ng Th, ba T; phia Tay giap dudng dong
xom.

Niam 2015 gia dinh ba H d3 tach thira dat sd 21 thanh 03 thira va chia
cho céc con (vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Chu Thi Y sir dung thira s6 538,
dién tich 162m? chia cho vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi V sir
dung thira s6 539, dién tich 249m?); phan dién tich dat con lai tai thira s6 21 do
ba H ¢ quan ly str dung. Khi lam thu tuc tach thira nam 2015 thi khong do dac
hién trang thira d4t ma do can bo dja chinh xa lam thu tuc tach thira theo ho so.

Lién ké phia Pong thira dat s6 21 ciia ba H 1a thira dt s6 22 cia gia dinh
ong Luu Van Th va ba Ngo Thi T. Ngudn gdc dat caa 6ng Th, ba T 1a do mua
lai ctia gia dinh cu L (d3 chét). Tai phan dat giap ranh hai nha trudc day co dau
tre hop do gia dinh ba H trong. Nam 1988 vo chdng ba H, 6ng Q xay dung 01
can nha ba gian lgp ngoéi quay hudng Tay; khoang nam 1993 xay cong trinh
phu, bép hai gian lop ngoéi quay hudng Nam ndi lién nha cap 4 ba gian & phia
trong thd, cach dau tre hop khoang 60cm dé 1am ranh thoat nudc; phia ngoai
dén giap duong xom phia Bac van 13 dau tre hop.

Sau d6 gia dinh 6ng Th, ba T da ty ¥ pha hang diu tre hop dé xdy nha
ngang va cong trinh phu quay hudng Dong cach can nha 03 gian va cong trinh
phu, bép cua gia dinh ba H khoang 0,6m; phia ngoai gia dinh ong Th xdy tudng
rao bang gach bi dai khoang hon 20m ndi lién tuong cong trinh nha dng Th dén
giap dudng x6m phia Bic. Pén nim 2023 gia dinh 6ng Th phé r& doan tuong
rao gach bi giap ranh hai nha va san lap cat, da 14n sang thtra dét sd 21 cua gia
dinh ba H c6 chiéu rong 03m, dai khoang 20m. Hai bén d3 xdy ra miu thudn vé
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ranh gioi, mdc gidi dat nén di yéu cau UBND x4 hoa giai nhung khong thanh.
Nay ba Tran Thi H khai kién yéu cau Toa an giai quyét xac dinh ranh gidi
quyén st dung dit giita hai nha theo ding quy dinh phap luat.

Khi Cong ty AK do dac dat ngay 08/8/2025 thi gia dinh ba H di chi méc
gidi, ranh gidi thira dat cia ba H sir dung tir truée dén nay. Viée dién tich do
dac thuc té cua thira dit sb 21 ting so v6i gidy ching nhan do c6 phan dat gia
dinh ba H mua nha chira phan bon ctia Hop tac xa VT tir khoang nam 1995 ¢6
kich thudc rong 03m, dai 35m, dién tich 1a 105m?, nhung chua dugc do dac
cip vao gidy ching nhan nam 1997. Nay ba H dé nghi Toa 4n xic dinh phan
dién tich 39m? dat giap ranh theo so d6 do vé& ctia Cong ty AK 14 thudc thira dat
s6 21 cta ba H va yéu cau xac dinh ranh gioi dat giita hai bén theo mép ngoai
phan dién tich dat trén. Yéu cau gia dinh 6ng Th, ba T phai di chuyén tai san
trén dién tich dat trén.

Tai cac van ban trinh bay, bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giadi, bi
don éng Luwu Vin Th, ba Ngé Thi T va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don
anh Luu Van N trinh bay:

Ong Th, ba T dang st dung thira dat s6 22, dién tich 1.014m? tai thon
SN, x& NC (tirc x6m SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Dinh cii). Nguon gdc dat
la do mua lai cua 6ng Vi Hiru T tir khoang nam 1984 (6ng T di chét) va da
dugc cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ngay 05/11/1997 mang tén ho
ong Luu Van Th. Ong Th, ba T st dung dét lién tuc, 6n dinh tir nim 1984
cho dén nay. Thira dat c6 canh phia Pong giap dat ba K, canh phia Bac giap
duong lién x6m, canh phia Tay giap dat ba H, dng Q va dat cia 6ng ba Ch,
canh phia Nam gidp dat ba B (hién vo chong con gai ba B laba L, éng H dang
st dung).

Ranh gi6i gitra thira dat sb 22 ciia gia dinh 6ng Th, ba T va thira dét s6
21 ciia ba H, 6ng Q trudc day co bui tre hop thang hang gita dat hai nha. Ba H
(ba Q) di pha doan dau tre hop & phia trong xay nha cip bon ba gian quay lung
vao dat nha ong Th. Sau d6 khoang nam 1996 - 1997 gia dinh 6ng Th pha doan
dau tre hop con lai phia ngoai xay bép, cong trinh phu va tudng rao dén giap
duong xom phia Bac. Nam 2023 6ng Th, ba T xay nha hai tang moi di pha
tudng rao cii giap ranh hai nha do da xudng cap. Khi pha tudng rao thi nguyén
vét lidu do6 ra tran ra hai bén chir gia dinh 6ng Th khong dua dat d4 lap sang
vuon nha ba H. Cung nam 2023 thi hai gia dinh xdy ra tranh chap dat, da hoa
giai & thén va  UBND xa TH (nay la x4 NC) nhung hai bén van khong thong
nhat dugc ranh gisi dat.

Nay ba H khoi kién tranh chap ranh gi6i dat, ong Th, ba T dé nghi Toa
an giai quyét theo dung phap luat. Theo so dd do vé& ciia Cong ty AK ngay
08/8/2025 thi phan dat giap ranh dién tich 39m? dang tranh chap 14 thudc thira
dat s6 22 cua gia dinh 6ng Th; yéu cau Toa an xac dinh ranh giéi dit gitra hai
bén theo dung méc gidi do gia dinh 6ng Th, ba T da nhan khi Céng ty TNHH



AK do dac ngay 08/8/2025.

Trén phan dién tich 39m? dat tranh chap c6 mot phan tudng nha cap 4 ba
gian ctia ba H dang st dung thi khong yéu cau gia dinh ba H thao r& ngay ma
van dong y dé cho ba H str dung dén khi nao ba H xay lai nha méi thi phai tra
lai d4t cho gia dinh 6ng Th, ngoai ra con c6 mot phan tudong nha bép va cong
trinh phu ctia ba H chi 1 xay tam thi phai r& dé tra dat cho gia dinh ong Th, ba
T.

Tai ban tw khai ngay 01/07/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van H trinh bay: Ong 1a con dé ctua 6ng Nguyén Vin Q va ba
Tran Thi H. Ong nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

Tai ban tir khai ngay 26/6/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba 1a con dé ctia ong Nguyén Vin Q va ba Tran
Thi H. Ba nhét tri véi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H va 161 trinh bay ctua
ong Nguyén Vin L.

Tai cdc ban tw khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Th2, anh Nguyén Van L, anh Nguyén Vin Ng, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén
Thi Quynh A, chi Nguyén Thi U thong nhdt trinh bay: Ba Th2, anh L, anh Ng,
anh B, chi A, chi U 1a vo, con ciia 6ng Nguyén Vian H (6ng H da chét nim
2024) ong H Ia con dé ctia ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H. Vé viéc tranh
chap ranh gioi, moc gidi dat gitra ba H va ong Th, ba T thi cac ba, anh, chi déu
nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H va 10i trinh bay cta 6ng
Nguyén Vin L.

Tai cac ban tw khai ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi V, chi Nguyén Thi U, chi Nguyén Thi Th3, anh Nguyén Vin P trinh bay:
Ba V, chi U, chi Th3, anh B 1a vo, con cta 6ng Nguyén Van Tr, (6ng Tr chét
ngay 17/4/2017), dng Tr 1a con d¢é cua 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi H. V&
viéc tranh chip ranh gidi, mbc gidi dat gitra ba H va 6ng Th, ba T thi cac ba,
chi, anh déu nhét tri véi yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi H va 10i trinh bay
ctiia 6&ng Nguyén Vin L.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/9/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin Thl trinh bay: Ong 1 con dé cua 6ng Nguyén Vin
Q va ba Tran Thi H. Ong khdng lién quan, khong cé v kién gi vé viéc tranh
chap dét dai gitra ba Tran Thi H va ong Luu Vian Th, ba Ngo Thi T; 6ng dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tai Cong van sé 35/NHNo-TH ngay 14/8/2025 ciia Ngdn hang NN Viét
Nam - Chi nhanh TN, Nam BDinh trinh bay:

Ngan hang NN Viét Nam (viét tit 1a Agribank) - Chi nhanh TN, tinh
Nam Dinh ¢6 nhén thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s 22, to ban do sb 13, dién tich 1.014m? c6 dia chi tai: Thon SN, xa
NC, tinh Ninh Binh (xém SN, x& TH, huyén TN, tinh Nam Dinh ci) da cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 L284894 ngay 05/11/1997 dung tén ho ong
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Luu Vin Th dé bao lanh vay vén cho khach hang Pham Thi My L vay s tién
la 200.000.000dong ngay 29/5/2024. Ngay 12/8/2025 khach hang Pham Thi
M5 L di tit toan xong ca gdc va lai cua khoan vay trén; ngay 13/8/2025 6ng
Luu Vian Th di dén Ngan hang lam thu tuc rat gidy chiing nhan quyén st dung
dat s 1284894 ngay 05/11/1997. Hién gidy chung nhan quyén st dung dat
mang tén hd ong Luu Van Th khong con thé chap tai Agribank - Chi nhanh
TN, Nam Dinh. Do d6 Agribank khéng con quyén va nghiac vu lién quan dén
vu an. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/9/2025 nguweoi lam chirng ba Lam Thi L
trinh bay: Dat cta gia dinh ba giap ranh v4i dat cua gia dinh ba H va dat cua
gia dinh 6ng Th. Ranh gigi dat giita cac gia dinh trudc day dugc xac dinh bang
lity tre hop gitra cac thira dat. Nam 2001 gia dinh ba pha cac liy tre hop dé xay
tuong rao, da thong nhat vé ranh gidi, moc gidi dat trude khi xay, cho dén nay
gia dinh ba va hai gia dinh trén khéng c6 tranh chap gi vé ranh gidi dat.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 18/9/2025 ngwoi lam chimg éng Vii
Truong S trinh bay: Ong dugc biét nguon gdc thira dat cia ong Th, ba T dang
sir dung trude day 1a ciia cy Vil Thi (b6 6ng 1a ong Vi Hiru T 1a chau ho cu L).
Tir khoang nam 1982 dén 1986 ong dén & cing cu L do di gia yéu dé trong coi
nha dat cho cu L. Pat clia cu L giap voi dat cua gia dinh ba H (chdng 1a ong
Q), khi @6 gita dit cua cu va dat cia gia dinh ba H c6 liy tre hop. Sau nim
1986 thi 6ng c6 nghe ndi cu L da ban dat cho 6ng Luu Van Th.

Tai ban an so thim sb 41/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 9 - N Binh dd quyét dinh: Can ct Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015; cac Diéu 26, Diéu 31, Diéu 236 clia Luat Dat dai ndm 2024;
Khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, Dicu 229, Diéu 271 va Diéu 273 clia
Bo luat T6 tung dian sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan |y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H vé viéc
tranh chip ranh giéi quyén st dung dat ddi véi ong Luu Van Th va ba Ngo Thi
T. Budc ba Tran Thi H phai thio r& mot phan cong trinh bép, nha tam va di
chuyén bon nudc Inox thudc quyén so hitu ctia ba H trén phan dat thudc ranh
gidi thira dat s6 22 ciia 6ng Luu Van Th, ba Ngb Thi T. Budc 6ng Luu Van Th,
ba Ngo Thi T phai di chuyén cay Luc lic thudc quyén sé hitu cia 6ng Th, ba T
trén phan dat thudc ranh gi6i thira dat s6 21 ctia ba Tran Thi H va cac dong s
hitu thira ké ciia 6ng Nguyén Vin Q.

2. Vé 4n phi dan su so thim: Ong Luu Van Th, ba Ngo Thi T phai nop
an phi dan sy so tham 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo cua cic duong
su theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 08/10/2025 nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o ban an
s6 41/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh
v6i Iy do: ban an so thdm khong xem xét can nhic dy du céc tinh tiét, chtng
clr ctia vu 4n nhu két qua xem x¢ét tham dinh tai chd, nguén géc hinh thanh cta
ca 02 thira dat tranh chip dic biét 1a ranh gidi dat, mdc gidi sit dung thuc té 6n
dinh 1au dai khong tranh chap giira hai bén, diéu tra xac minh khong day du
viéc do dac cdp GCNQSDD va cac bién dong dat dé so sanh ddi chiéu 16ng
ghép vé6i két qua do dac giai quyét tranh chap dd khong chip nhan yéu cau khoi
kién ciia ba H, ban hanh quyét dinh khong khach quan, khong cong bang da
gay thiét hai 16n dén dét dai tai san ctia ba H. D& nghi Toa an stra ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham: Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
van gilt nguyén yéu cau khéi kién, giit nguyén noi dung yéu cau khang céo cua
nguyén don. P& nghi Toa cap phuc thim xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat, xac dinh ding ranh gidi dat giira hai gia dinh st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cua nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xur phlc tham
da thuc hién dy du, dang quy dinh caa Bo luat T tung dan su; Vé ndi dung
vu an: dé nghi Hoi dong xét Xt can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Khong chap
nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don. Giir nguyén ban an dan sy so tham sb
41/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh;
V& an phi dan sy phtc thim: nguyén don ba Tran Thi H dugc mién, khong phai
ndp an phi theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr phlc
tham nhan dinh nhu sau;

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don ba Tran Thi H duoc lam trong thoi
han luat dinh; hinh thic, ndi dung don khang cao dung theo quy dinh tai Diéu
272, biéu 273, Diéu 276 cua Bo luat T4 tung dan su. Vi vay don khang céo cua
ba H hop I¢, chip nhan, nén duoc xét X theo trinh ty, tha tuc phlc tham.

[1.2] VVé pham vi xét xir phlic thim: nguyén don ba Tran Thi H khéng cao
toan bo ban 4n so thim. Do d6, cin cr vao Diéu 293 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir phlic tham xem xét lai ban an so tham theo ndi dung don khang
cao cua nguoi khang cao.



[1.3] VVé sy tham gia td tung cua cac duong su tai phién tda phic thim: Bi
don 6ng Luu Van Th, ba Ngd Thi T, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don
anh Luu Van N va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ng Nguyén
Van Thl, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Th2, chi Nguyén
Thi U, anh Nguyén Vin Ng, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Vin L, chi
Nguyén Thi Quynh A, ba Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi U, chi Nguyén Thi
Th3; ngudi 1am ching ba LAm Thi L dd duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha
hai ma van viang mit. Do do, can ctr vao khoan 3 Biéu 296 cua Bo luat TH tung
dan su, Toa an van tién hanh phién toa phic tham xét xir vang mat theo quy dinh
phap luat.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat: Cin cr cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd
so vu an xac dinh:

* Thira dat s6 21, t& ban d6 s6 13 (nay 1a to ban dd sé 94), dién tich
1.198m? tai xom SN, xa TH, huyén TN, tinh Nam Dinh (nay la thon SN, xa NC,
tinh Ninh Binh) d& duoc UBND huyén TN, tinh Nam Dinh (cii) cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1284795 ngay 05/11/1997 mang tén ho ong
Nguyén Van Q (1a chong ba Tran Thi H). Ngudn gbc thia dat 1a do ong cha dé
lai cho vo chong ba H, 6ng Q. Thira dat ¢ tr can: Phia Bic gidp duong xom;
phia Nam giap dat ong Ch (ba L), 6ng S; phia Pong giap dat ong Th, ba T; phia
Tay giap duong dong xom. Nam 2015 gia dinh ba H da chia tach thira dat sb
21, dién tich 1.198m? thanh 03 thira m&i cho cac con 1a thira sé 538 dién tich
162m? mang tén 6ng Nguyén Vin L, ba Chu Thi Y; thia sé 539 dién tich
249m? mang tén 6ng Nguyén Vian Tr, ba Nguyén Thi V; con lai dién tich
787m? tai thira s6 21 vin mang tén ho 6ng Nguyén Vin Q do ba Tran Thi H
dang quan ly, sur dung.

* Thira dat sb 22, to ban d6 s6 13 (nay 13 to ban d6 sb6 94), dién tich
1.014m? tai xdm SN, x8 TH, huyén TN, tinh Nam Dinh (nay la thon SN, xa NC,
tinh Ninh Binh) d& duoc UBND huyén TN, tinh Nam Dinh (cii) cAp Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s L284894 ngay 05/11/1997 mang tén ho ong Luu
Vin Th. Ngudn goc thira dat 1a do 6ng Th, ba T nhan chuyén nhuong cua cu
Vii Thi (do 6ng Vi Hiru T 14 chdu cu L dtmg ra chuyén nhuong ho) tir khoang
nam 1984; gia dinh 6ng Th, ba T di sir dung thira dat lién tuc tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay, khong giao dich chuyén quyén st dung dat cho ai.
Thira dat co céc tir can: Phia Pong giap dat ba K; phia Bic giap duong lién
x0m; phia Tay giap dat ba H, 6ng Q va dat cua 6ng ba Ch; phia Nam giap dat
ba B (hién ba L, 6ng H dang sur dung).

[2.2] Xét vé yéu cau khang céo cua nguyén don:

Vé ranh gi6i va qua trinh st dung dat: Theo cac tai liéu, chimg ct ¢o
trong hd so vu 4n thi thira dat s6 21 cua gia dinh ba H va thira dat sb 22 cua gia
dinh ong Th lién ké nhau, trong d6 canh phia Pong cua thia dat s6 21 giap mot
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phan canh phia Ty cua thira dat s6 22. Sau khi gia dinh ba H tach thira dat s6
21 thanh 03 thira méi (cho c&c con) vao ndm 2015, phan dién tich con lai cua
thira s6 21 ¢6 ranh gidi tiép giap voi thira dat s6 22 van khong thay doi.

Can cu 101 khai cua cac duong su, nguoi lam chung thi trudc day tai vi
tri giap ranh giira hai thira dat s 21 va thia s6 22 ¢6 hang dau tre hop dé ngan
cach nhung dén nay khong con. Nam 1988 gia dinh ba H xay can nha ba gian
lop ngdi (da sura chira lop thém mai ton) quay hudng Tay; nam 1993 xay thém
cong trinh phu, bép hai gian lop ngéi quay huéng Nam ndi tiép nha ba gian &
phia Pong Nam thira dat so 21, cac cong trinh ndy ba H van dang st dung.
Khoang nam 1996 -1997 gia dinh 6ng Th x4y bép, cong trinh phu quay hudng
Pong gan sat v4i cac cong trinh trén ciia gia dinh ba H va pha r& dau tre hop
giita hai nha dé xay tuong rao dai khoang hon 20m st cong trinh nha 6ng Th
dén giap dudng x6m phia Bic. Pén nim 2023 6ng Th xay nha méi di pha ro
doan tudng rao giap ranh hai nha va tir d6 hai bén xay ra tranh chap vé ranh
gidi dat.

Theo két qua do dac ngay 08/8/2025, thi hién trang phan dét giap ranh
tranh chap c6 dién tich 1a 39m?, nguyén nhan tranh chap la do nguyén don va
bi don tu x4c dinh mébc gidi dat giap ranh hai nha khac nhau.

Can cu két qua do dac hién trang téng dién tich thuc té cua 03 thia dat
s6 21, s6 538, s 539 (c6 ngudn gde dugce tach ra tir thira dat s6 21 da cap gidy
chimg nhan ngay 05/11/1997 cua hd 6ng Nguyén Vin Q) la 1.288m?, (ting
90m?) so voi gidy chimg nhan da cap cho cac ho ong Q (ba H), 6ng L (ba Y),
ong Tr (ba V).

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khai 1y do dién tich dt tang 1a do gia dinh ba H d3 mua nha
chtra phan cua Hop tac xa VT giap duong xom phia Tay c6 chiéu rong 03m,
chiéu dai hét tho 1a 35m (dién tich 1a 105m?) tir khoang nam 1995, nhung chua
dugc nha nuéc do dac cip gidy chung nhan. Tuy nhién, ngoai 10i khai cua
minh thi nguyén don khong dua ra duoc cac tai liéu, ching ctr nao khac dé
ching minh, khong c6 gidy to mua ban. Mit khac, tai ban d0 dia chinh thira dat
duogc 1ap qua cac thoi ky déu thé hién canh phia Tay thira dat s6 21 giap duong
x6m. Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan 15i khai trén ctia phia nguyén don.

Dién tich do dac thuc té tai thira dat s6 22 cta ho ong Th 12 995m?, (giam
19m?) so v&i gidy chimg nhan da cip cho 6ng Th 1a 1.014m?2. Phan dat giap
ranh giita hai thira dat s6 21 va thira s6 22 do cac bén ty xac dinh moc gidi,
ranh gidi dat tranh chap khi do dac 1a 39m?. Trén phan dat tranh chip nay co
cac cong trinh x4y dung, cdy cbi cua hai bén gom c6: 01 phan tudng va mai
nha cip 4 ba gian lop ngdi (dd lop thém mai tén) quay hudng Tay, 01 phan
tuong nha bép, nha vé sinh + nha tim, téc nudce Inox cla gia dinh ba Tran Thi
H; 01 phan mai ngoéi nha bép quay hudng Pong va 01 cay Lic lic cua gia dinh
6ng Th, ba T trong.
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Xét thiy, ho so dia chinh cac thira dat cling khong c6 tai liéu ndo mo ta
cac diém méc gidi cd dinh 1am cin ctr xac dinh ranh gidi dat, nhung cac cong
trinh xay dung trén cua gia dinh ba H duoc xay dung tor ndm 1988 va nam
1993 dén nay ciing d3 ton tai trén 30 nam; cic cong trinh xdy dung cua gia
dinh 6ng Th tai vi tri giap ranh ciing da ton tai khoang gan 30 nim nay, trudc
thoi diém cac ho dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat ngay
05/11/1997 nhung dén nim 2024 pha birc tudng rao, cac bén moi xay ra tranh
chéap vé ranh gidi dat. Do do, viéc xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat cin cir
vao ho so dia chinh, xem xét dén vi tri cac cong trinh xay dung kién b do céc
bén str dung 1am mdc gidi ngdn cach trong qua trinh sir dung dat.

Pbi chiéu gitta so dd do dac hién trang cua Cong ty TNHH AK ngay
08/8/2025 v&i ban d6 dia chinh xa va xem xét vi tri cac cong trinh xay dung
kién cb da ton tai trén 30 nam tai phan dat giap ranh c6 co sé khang dinh ranh
gidi tiép giap gitra thira dat s6 21 cta gia dinh ba H va thira dat s6 22 cua gia
dinh ong Th 13 duong thang dai 34,85m (dugc gidi han boi cac diém tir A - 13)
theo chiéu Béic - Nam nam & khoang gitta cac cong trinh xay dung kién cb caa
hai bén tai phan dién tich 39m? dat giap ranh dang tranh chap, trong dé c6
20m? dét trong ranh gidi cua thira dat s6 21 va 19m? dat trong ranh gidi cua
thira dat s6 22 1a phu hop quy dinh phap luat.

Nguyén don va bi don déu yéu ciu cong nhan phan dién tich 39m? dat
giap ranh thudc quyén s dung ctia minh 1a khong ¢ co s&, ma chi cd cin cir
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Theo ranh gi6i giita
hai thira dat tranh chap dugc xéac dinh thi c6 mot phan tuong bép, nha vé sinh,
bdn nudc Inox cia gia dinh ba H va 01 cay Lac lic cua gia dinh 6ng Th, ba T
lan sang ranh gidi dat ctia nhau. Xét thay, cac cong trinh trén da xudng cip
khong con gia tri hodc co thé di chuyén duoc, nén can budc cic bén phai tu
thao r& hodc di chuyén tai san dé tra dat cho nhau theo ding rA gidi dat da
duoc xac dinh.

Do do6, can ctr vao cac tai li€u, chimg cu trén, Toa an cép so thAm chép
nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi H vé viéc trA chép rA gidi
quyén st dung dat ddi voi ong Luu Vian Th va ba Ngo Thi T. Budc ba H phai
thao r& mot phan cong trinh bép, nha tim va di chuyén bon nudc Inox thudc
quyén s& hitu ciia ba H trén phan dat thudc ranh gidi thira dat s6 22 cua éng Th,
ba T. Budc 6ng Th, ba T phai di chuyén cay Luc lic thudc quyén sé hitu cia
6ng Th, ba T trén phan dat thudc ranh gidi thira dat s6 21 cua gia dinh ba H va
cac dong so hitu 13 cac thira ké ctia 6ng Nguyén Vin Q 13 hoan toan cd cin ctr,
dung quy dinh tai Diéu 175, 176 cta BO luat Dan su ndm 2015.

[2.3] Tai cap phiic tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong
cung cip thém tai liéu, chimg ctr gi moi dé chimg minh cho yéu cau khang co
ctia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy khéng co can cir
chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don ba Tran Thi H vé viéc dé nghi
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Tda an cAp phuc thim stra ban an so thAm theo huéng chip nhan toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don. Can gitt nguyén ban an so tham sé 41/2025/DS-
ST ngay 29/9/2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh.

[2.4] V& 4an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo cua ba Tran Thi H
khong duoc chip nhan, nén ba Tran Thi H phai ndp an phi dan su phuc thim
theo quy dinh ctia phap lut; Tuy nhién ba Tran Thi H 13 nguoi cao tudi, thude
truong hop dugc mién 4n phi va da c6 Pon xin mién an phi, nén Hoi dong xét
xt phuc tham mién 4n phi dan su phuc thim cho ba Tran Thi H.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr; khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat T tung dan
su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan Y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén Xu:

1. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s 41/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh,

2. V& &n phi dan su phdc tham: Ba Tran Thi H duoc mién toan b sd tién
tam ng &n phi phac tham.

3. Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an,
(ngay 03/02/2026).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi
hanh dan dan suw, c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc
thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.l.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (da ky)

- TAND khu vuc 9 - Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Phong GBKT, TT &THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; .

- Luu Toa Dén sy; Tran Thi Sam
- Luu HCTP.



