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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thuy Lanh

Ba Trinh Thi Phuc

- Thwr ky phién toa: Ba Phung Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téoa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 01 nam 2026 va ngay 04 thang 02 nam 2026, tai tru
s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét x& phtc tham coéng khai vu an thu ly
816/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén va hop dong thué nha &”.

Do Ban an dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 845/2025/QD-PT 31/12/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 526/2025/QD-PT ngay 31/12/2025, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Kim L, sinh niam 1967. Dia chi cu tra: Ap L, xa
M, huyén C, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thuy Thuy T, sinh
nim 1997. Pia chi lién hé: S6 B H, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh



(nay la phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh) (theo Vin ban Uy quyén ngay
14/3/2023). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Tran Vin N,
thuéc Cong ty L1 — Poan luat st Thanh phd H. (C6 mit)

- Bi don:

1. Ong Pham Vin S, sinh nam 1980.

2. Ba Truong Thi Kim C, sinh nam 1984. (C6 mat)

Cung dia chi cu tra: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Long An. (Nay la xi P, tinh
Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong S 1a ba Truong Thi Kim C, sinh nim
1984. Pia chi cu tra: Ap L, x P, huyén C, tinh Long An. (Nay la xa P, tinh Tay
Ninh) (theo Vin ban uy quyén ngay 30/6/2023). (C6 mat)

- Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1953. Dia chi cu tri: Ap L, xi M, huyén C,
tinh Long An. (Nay la xa M, tinh Tay Ninh). (C6 mat)

2. Ba Ngo Thi Bach T2, sinh nim 1969. Dia chi cu tra: S6 C Ho N, Phuong
A, Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh (phuong M, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T2 1a 6ng Nguyén Minh C1, sinh nim
1977; Bia chi lién lac: S6 B N, Phuong L, tinh Tay Ninh (theo Vian ban iy quyén
ngay 30/10/2025). (C6 mat)

3. Vian phong C4. Pia chi tru s6: S6 B duong N, ap H, xa C, tinh Tay Ninh.
(Vang mat)

4. Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Dia chi tru s&: 226A, Tinh 16 827, khu
pho B, phuong T, tinh Tay Ninh. (Vang mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Truong Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién cua nguyén don ba Truwong Thi Kim L va 101 trinh bay
trong qué trinh giai quyét vu an cua ba Nguyén Thuy Thuy T la nguoi dai dién

theo uy quyén cua nguyén don c6 ndi dung nhu sau:



Ba L la chi rudt cua ba Truwong Thi Kim C. Ngay 21/3/2022, ba L ¢6 dat coc
s6 tien 500.000.000d cho ba C va 6ng S deé nhan chuyeén nhuong phan dat dién tich
591m? thudc thira 1584, to ban do sb 2, loai dat laa, tai xa P, huyén C, tinh Long
An (nay la xa P, tinh Tay Ninh). Pén ngay 05/5/2022, hai bén lap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (viét tat [a HDCNQSDD), hop dong chua cong
chung, chimg thuc, ba L thanh toan tiép s6 tién 1.100.000.000d, con lai
200.000.000d hai bén thoa thuan sau khi ra Giay ching nhan quyén st dung dat
(viét tat 1a GCNQSDD) thi ba L sé thanh toan. Khi d6 hai bén chua lam thud tuc
cong ching HDCNQSDD duoc la do nha nudc mé rong duong P - L lam cho thiwra
dat bi giam dién tich nén hai bén théng nhat khi nao cap nhat lai ding dién tich
thuc té s& lam thu tuc cong ching. Pong thoi dé lam thu tuc cap doi GCNQSDD
nén cung ngay 05/5/2022, éng S, ba C da lam thu tuc uy quyén cho ba L toan
quyén quyét dinh d6i véi thira dat nay. Ong S va ba C d3 giao ban chinh
GCNQSDD cho ba L. Pén khi lam thu tuc cap dat lai thi méi biét dat dang bi ngian
chin do ba T2 dé nghi ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 mot can nha tam do ba C, 6ng S xay
dung khoang nam 2019-2020 va 01 quan ca phé (tién ché) do ba C, ong S xay dung
khoang nam 2021. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong luén nha va quan ca phé, khi
cac bén ky két xong, ba C dng S da ban giao nha, dat nay cho ba L sit dung. Tuy
nhién do ba C, déng S chua c6 noi & méi nén ba L dong ¥ cho éng S, ba C thué lai
nha dat va quan ca phé nay véi gia 6.000.000d/thang, truéc day thoi han hop dong
1a 02 nam (truong hop lam thu tuc sang tén sém hon thi sé& két thuc hop dong thué
sém hon), tuy nhién do ba C van chua c6 chd & nén van cho ba C thué tiép, chi
théa thuan miéng chir khong lap hop dong méi, thoi han dén khi nio sang tén xong
hoac ba C ¢6 chd & mdéi.

Do tir khi chuyén nhuwong dén nay o6ng S, ba C van chua hoan tat thu tuc sang
tén cho ba L, do d6 ba L khoi kién yéu cau:

- Cong nhan HDCNQSDD ngay 05/5/2022 gitta 6ng Pham Van S va ba
Truong Thi Kim C véi ba Truong Thi Kim L.

- Budoc ong Pham Van S va ba Truwong Thi Kim C tiép tuc thuc hién
HDCNQSDD, cu thé thuc hién thu tuc chuyén quyén, sang tén quyén sir dung dat
cho ba Truong Thi Kim L d6i véi phé“m dat tai cac khu A, B, C va D thudc thia
1584, to ban do s6 2, loai dat lua, tai xa P, huyén C, tinh Long An theo



HDCNQSDD ngay 05/5/2022 (theo Manh trich do dia chinh s6 43-2025); ba L sé&
thanh toan du cho o6ng S va ba C so tién chuyén nhuong con lai la 200.000.0004.

S6 tién mua dat 1a tién ca nhan cta ba L, khong lién quan dén 6ng Nguyén
Vian T1 1a chong ba L.

Doi vé6i yéu cau doc lap cua ba T2, ba L khong dong ¥, do cac giao dich dat
coc, chuyén nhuong va cho thué doi véi thira 1584 giita ba L véi ba C, ong S 1a
hoan toan ngay tinh, hop phap va duoc thuc hién trude khi co6 quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi, trude khi ¢ ban an vé tranh chap hop dong vay tai
san gitra ba C, 6ng S véi ba T2 ciing nhu trude khi c6 quyét dinh ké bién cua co
quan thi hanh 4n. Viéc hop dong cong ching chua cong chimg la vi 1y do khach
quan. Doi véi Hop dong uy quyen thi thoi han chi ¢ 2 nim nén ciing d3 cham dut

theo quy dinh.

Trong truong hop Toa 4n giai quyét chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba T2, vo
hiéu HDCNQSDD trén thi ba L yéu cau giai quyét hau qua cuia HDCNQSDD vo
hiéu, cu thé yéu cau: Budc ba C, 6ng S tra lai so tién 1.600.000.000d da nhan va
boi thuong thiét hai bang chénh léch gia tai thoi diém chuyén nhuong so véi ching
thu tham dinh gia. Doi véi hop dong thué, ba Chi T3 tién theo thang nén néu bi vo
hiéu thi ba L khong yéu cau giai quyét hau qua.

Bi don 6ng Pham Van S do ba Truong Thi Kim C la nguoi dai dién theo uy
quyén dong thoi 1a bi don trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an c6 ndi dung

nhu sau:

Ong S, ba C thong nhat véi 10i trinh bay cua ba L. Ong ba thira nhan ngay
21/3/2022, ba L c6 dit coc so tien 500.000.000d cho o6ng ba dé nhan chuyén
nhuong phf?m dat dién tich 591m? thudc thira 1584, t& ban do so 2, loai dat lua, tai
xa P, huyén C, tinh Long An, theo Manh trich do hién nay la cac khu A, B, C va D.
DPén ngay 05/5/2022, hai bén 1ap HDCNQSDD, hop dong chua cong ching, ching
thuc, ba L thanh toan tiép so6 tién 1.100.000.000d, con lai 200.000.000d sau khi ra
GCNQSDD thi ba L sé thanh toan. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 mot
can nha tam do vo chong ba xiy dung khoang niam 2019-2020 va 01 quan ca phé
(tién ché) xdy dung khoang nim 2021. Hai bén théa thuan chuyén nhuong ludén
nha va quan ca phé. Hién tai vo chong ba L cho vo chong ba C thué nha va quan ca
phé nay vdi1 gia 6.000.000d/thang, thoi han 02 ndm (treong hop lam thu tuc sang

tén sém hon thi s& két thiic hop dong thué sém hon), tuy nhién do ba van chua cé



chd & nén van cho ba thué tiép, chi thoa thuan miéng chir khong 1ap hop dong mdi,

tho1 han dén khi nao sang tén xong hoac ba c6 ché & mdi.

Do thira dat nay nam chung trong GCNQSDD véi cac thira dat khac, trong d6
co 1 thira bi giam dién tich nén chua thuc hién thu tuc tach so dé sang tén cho ba L
duoc.

Nay ba L khoi kién thi vo chong ba dong y. Hién nay ban chinh GCNQSDD
dang do ba L dang giit, vo chong ba khong cé thé chap, chuyén nhuong hay ting
cho ai khac doi véi phan dat nay va cling khong cé tranh chap gi doi voi hop dong
thué ngay 05/5/2022.

Doi véi toan bo yéu cau khai kién cua ba T2 thi ba khong dong ¥, do tat ca
giao dich vd1 ba L 1a thuc té, khong nham trén tranh nghia vy, viéc ba con ng ba
T2 la do hoan canh khé khan chua thé thanh toan.

Trong truong hop Toa 4n giai quyét chap nhan yéu cau doc lap cia ba T2, vo
hiéu HDCNQSDD trén thi ba dong ¥ véi yéu cau giai quyét hau qua cua ba L. Dbi
voi hop dong thué, ba tra tién theo thang nén néu bi vo hiéu thi ba cling khong yéu
cau giai quyét hau qua.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd Thi Bach T2 do 6ng Nguyén
Van D 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trude day ba T2 c6 khoi kién ong S, ba C vé viée tranh chap hop dong vay tai
san, tai Ban an so 108/2022/DS-ST ngay 29/11/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Can Giudc va Ban an s6 196/2023/DS-PT ngay 22/3/2023 cia Toa 4n nhan dan
tinh Long An da budc ba C va ong S co6 trach nhiém tra cho ba T2 so tién
1.981.668.148d. Sau d6 co quan thi hanh 4an d3 c6 quyét dinh ké bién, cudng ché
doi v6i thira 1584 dé thi hanh ban an trén cho ba T2.

Xét thay HDCNQSDD giita ba L véi ba C, ong S khong co cong chimg,
ching thuc nén khong thé xac dinh hop dong nay duoc lap mot cach khach quan
nén co6 co s& xac dinh ba C va 6ng S chuyén nhuwong dat 1a nhim tron tranh nghia
vu d6i v6i ba T2. P6i v6i Hop dong thué nha ciing gia tao vi ba L chua la chu sé
hitu hop phap ma lai 1ap hop dong cho thué lai tai san, Hop dong thué da hét han
nhung cac bén ciing chi théa thuin miéng nén khong cé gia tri. D6i véi Hop dong
iy quyén cia ba C, 6ng S cho ba L duoc toan quyén doi véi thira 1584 cling chi 1a
thi tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va hién nay ciing dd hét han 02 nam,
ba L thira nhan da cham dut nén ba T2 rut yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén. Ba

T2 van gitt yéu cau vo hiéu HDCNQSDD va hop dong thué nha. Vé hau qua cuia
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giao dich vo hiéu: Ba T2 khong yéu cau trong vu an nay, con yéu cau cua ba L thi

dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C4 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat va xin vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu
an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh

vang mat.

- Tai Toa an cap so tham, ngudi lam chimg dng Nguyén Thanh Khéac T4 trinh
bay: Ong la ban cia con ba L, 1a ngudi cho ba L muon 500.000.000d dé ba L dat
coc cho 6ng S ba C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1584, 6ng chuyén
khoan tién cho ba L, dong thoi ong cung véi 6ng Tran Minh S1 1a nguoi ching
kién viéc giao nhan tién giira hai bén.

Tai Ban an dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh d3 xtr (t6m tat):

Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 271,273 va 483 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 119, 123, 131, 468, 502 va 503 Bo luat Dan su
nim 2015;Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba Truong Thi Kim L vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i 6ng Pham Vin S, ba Truong

Thi Kim C, cu thé doi véi cac yéu cau:

- Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/5/2022 gitta 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C véi ba Truong Thi Kim
L.

- Budc 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C tiép tuc thuc hién hop df’ing
chuyén nhugng quyén sit dung dat, cu thé thuc hién thu tuc chuyén quyén, sang tén
quyén st dung dat cho ba Truong Thi Kim C2 dbi véi phan dat tai cac khu A, B, C
va D thudc thira 1584, t& ban d6 s6 2, loai dat lua, tai xa P, huyén C, tinh Long An
(nay 1a xa P, tinh Tay Ninh) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05/5/2022 gitra 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C vd1 ba Truong Thi



Kim L (theo Manh trich do dia chinh s6 43-2025 do Cong ty TNHH D1 vé& ngay
15/5/2025 va dugce Chi nhanh Van phong D2 duyét ngay 19/5/2025).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Ngo Thi Bach T2 vé tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, hop dong thué nha d6i véi 6ng Pham Van S, ba Truong Thi Kim C
vd1 ba Truong Thi Kim L.

- Tuyén bo v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022 gitra 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C véi ba Truong Thi Kim
L.

- Tuyén bo vo hiéu Hop dong thué nha ngay 05/5/2022 gitta 6ng Pham Van S
va ba Truong Thi Kim C véi ba Treong Thi Kim L.

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau doc lap cia nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan ba Ngo Thi Bach T2 vé tranh chap yéu cau vd hiéu Hop dong Uy
quyén ngay 05/5/2022 giita 6ng Pham Van S, ba Truong Thi Kim C véi ba Truong
Thi Kim L.

4. Cong nhan su thoa thuan gitta ba Truong Thi Kim L véi1 6ng Pham Van S,
ba Truong Thi Kim C vé viéc giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong

quyén str dung dat vo hiéu, cu theé:

- Ong Pham Vin S, ba Truong Thi Kim C ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Truong
Thi Kim L s6 tién 1.600.000.0004.

- Ba Truong Thi Kim L c6 nghia vu tra lai quyén str dung dat va céc tai san
gan lién véi dat thira 1584, to ban do so 2, loai dat lua, tai xa P, huyén C, tinh Long
An (nay la xa P, tinh Tay Ninh) cho 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu vi pham nghia vu thi 6ng S, ba C
con phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai biéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thdéa thuan khac hoac phap luat cé quy
dinh khac.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2025, nguyén don ba Trueong Thi Kim L khang cao toan b ban an

dan su so tham.



Tai phién Toa phuic tham,

Nguyén don do ba Nguyén Thuy Thuy T 1a nguoi dai dién theo iy quyén van
giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong
xét X1t stra ban an dan su so tham theo hudng chép nhan toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Ngd Thi Bach T2, vi:
Sau khi ky Hop dong chuyén nhwong quyén st dung datthi ba L c6 dén Vian
phong cong chirg lam thu tuc cdng chimg nhung cong ching vién tra lai ho so va
giai thich trong truong hop nay phai diéu chinh gidy chtimg nhan quyén st dung
dat. Sau d6 ba L d3 lam céc tha tuc do vé theo hién trang thuc té khu dat, tién hanh
xac dinh ranh giéi, moi gidi tai thuc dia thira dat, 1ay v kién cta nhitng nguoi st
dung dat lién ké, 1ap ban mo ta ranh gidi, moc gidi sit dung dat, tién hanh kiém tra
hién trang thira dat nhung do bi ap dung bién phap khan cap tam thoi theo don yéu
cau ciia ba T2 nén dén nay hai bén van chua thuc hién xong thu tuc cap doi va
chuyén quyeén s dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 ngudi lam
ching 1a 6ng Nguyén Thanh Khic T4 la ngudi da cho ba L muon 500.000.000d va
chumng kién ba L dit coc cho dng S ba C dé nhan chuyén nhuong thira 1584. Trong
trudng hop Toa an chap nhan yéu cau doc lap cia ba T2 thi ba L dong ¥ tra lai nha
dat cho o6ng S ba C. Pong thoi, ba L van thong nhat giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu la ba C va ong S phai tra lai cho ba L so tién da nhan la
1.600.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a luat su Tran Van
N trinh bay:

- P6i v6i yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cua nguyén don vao ngay 05/5/2022 cua nguyén don: Tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng S, ba C 1a chu st dung hop phap thira dat s6 1584. Ca hai bén
déu tu nguyén thdéa thuan, xac 1ap thoa thuan nay, nham muc dich chuyén nhuong
quyén st dung dat, muc dich nay khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa
hoi; Vé ndi dung: Pam bao déy du theo quy dinh tai Piéu 501 B luat Dan su nim
2015, nhitng nodi dung nay khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi; Vé
hinh thirc giao dich: HDCNQSDD chua dugc cong ching ching thuc theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 va khoan 1 Dicu 502 Bo
luat Dan s nam 2015. Tuy nhién trong giao dich nay, bén chuyén nhuong la ong
S, ba C di ban giao quyén st dung dat, ban chinh GCNQSDD cho bén nhan
chuyén nhuong, ba L ciing da thanh toan so tién chuyén nhuong 1a 1.600.000.0004
trén tong sb tién chuyén nhuong la 1.800.000.000d cho 6ng S ba C. Nhu vay, mic
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du giao dich nay chua phu hop vé mit hinh thirc nhung cac bén déu da thuc hién
hon 2/3 phan nghia vu cia minh. Do d6, ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
129 Bo luat Dan su nam 2015, giao dich nay khong bi v6 hiéu do khong tuan thu
quy dinh vé hinh thic. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung tinh than cua A 1 sb
05/2022 cia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan t6i cao dé cong nhan gia tri
hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 05/5/2022 giira ba
L v6i ong S ba C.

- P6i véi cac yéu cau doc lap ctia ba T2 thi ba L khong dong ¥, vi giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba L va ba C, ong S la ngay tinh: Viéc mua ban,
dit coc va ban giao dat dién ra tir thang 3 dén thang 5/2022, trude khi ba T2 khoi
kién doi no (thang 8/2022) va trudc khi c6 cac quyét dinh ngin chan, ké bién cua
Toa an/Co quan thi hanh &n. Thuc hién dﬁy du thu tuc: Ba L da thuc hién do vé,
xac dinh ranh gid1 va dugec UBND xa két luan ho so du diéu kién trudce khi bi ngan
chan. Do dé, giao dich chuyén nhuong doi véi thira dat so 1584 gitta nguyén don
va bi don la hoan toan ngay tinh va ¢6 hiéu luc phap luat nhu da phan tich trén.
Thtr hai, d6i véi Hop dong cho thué nha ngay 05/5/2022: Khi thuc hién xong viéc
chuyén nhuong thira dat so 1584 néu trén, thay bi don chua c6 noi & méi nén
nguyén don hé tro cho bi don tiép tuc & trén nha dat nay véi hinh thire cho thué gia
6.000.000d/thang. Tai thoi diem ky két, cac bén thoa thuan thoi han thué la 02
nam, khi hét han thué theo hop ddng, do nguyén don va bi don cé quan hé than
thich nén cac bén tiép tuc gia han bang hinh thirc 16i néi. Giao dich cho thué nay
phu hop véi quy dinh vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167
Luat Dat dai 2013, khoan 1 Diéu 119, khoan 3 Dieu 400, Diéu 472, biéu 500 Bo
luat Dan su nam 2015 stra doi bod sung ndm 2017. Do do6, hop df‘mg thué nha duoc
ky ngay 05/5/2022 c6 hiéu luc phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuic tham chap nhan yéu cau khang cdo cia ba
L, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba T2, cai sira toan bo ban an so tham.

Ong Nguyén Vian T1 trinh bay: SO tién mua dat 1a tién ca nhan cua ba L,
khong lién quan dén ong. Ong khong c6 v kién gi. D& nghi Hoi dong xét xtr giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Truong Thi Kim C va dong thoi 1a nguoi dai dién theo Uy quyén
cua bi don déng Pham Vin S trinh bay: Ba thong nhat véi 1oi trinh bay cua dai dién

ba L. Ba L yéu cau cong nhan hop dong thi ba dong y. Néu Toa an tuyé bd hop
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dong chuyén nhuong vo hiéu thi ba cling dong ¥ tra lai cho ba L s6 tién d3 nhan la
1.600.000.000 dong nhu ban an so tham da xir.

Ong Tran Vian C3 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ngd Thi Bach T2
trinh bay: Ba T2 van gitt nguyén yéu cau doc 1ap, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang co ctia ba L va giit nguyén ban an dan su so tham.

Kiém sat vién Vién kiem sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu k¥, viéc chap hanh phap luat ciia nhing
ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xir phic tham ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén truée thoi diem nghi an dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cdo cuia nguyén don ba Truong Thi Kim L du diéu kién dé xem xét theo trinh tu

phtic tham.

Vé noi dung khang cao: Can ctr vao cac tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so vu 4n
va 101 trinh bay cua cac duong su tai phién tdéa phuc tham. Xét khang céo cua
nguyén don ba Truong Thi Kim L 13 khong c6 cin ctr d¢ chap nhan. Pé nghi Hoi
dong xét x1r phtic tham cin ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat To tung dan su, gitr

nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

Vé thii tuc to tung:

[1] Khang cao cua nguyén don ba Truong Thi Kim L thuc hién ding theo quy
dinh tai Dieu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su.
Nguoi khai kién, ngudi co yéu cau doc lap giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
doc lap. Nguoi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong
tu thoa thuan duoc vé viéce giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xu theo thu
tuc phic tham.

[2] V& su viang mit cia duong su: Vin Phong cong ching Nguyén Thi Bich
TS va Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh c6 don xin xét X{r ving mit nén can cu
vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xur phtc tham

vu an vang mat cac duong su néu trén.
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[3] V& pham vi xét xir phuc tham: nguyén don ba Truong Thi Kim L khang
c40 toan bd ban an so tham. Can ¢t theo Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa

an cap phuc tham xem xét lai ndi dung cia ban 4n so tham theo trinh tu phuc tham.

[4] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Trén co
sO yéu cau khoi kién cua ba L va yéu cau khoi kién doc l1ap cua ba T2. Phan dat
tranh chap tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh). Toa 4an cap
so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén va hop dong thué nha ¢” va thu Iy
giai quyét vu 4an la ding véi quy dinh cua phap luat duoc quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 cia Bo luat T tung dan su.

Vé nji dung khdng cdo:

[5] Cac duong su thong nhat phan dat tranh chap tai cac khu A, B, C va D
thudc thira 1584, to ban dd so 2, loai dat laa, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An
(Nay la xa P, tinh Tay Ninh) theo Manh trich do dia chinh s6 43-2025 duoc Cong
ty TNHH D1 vé ngay 15/5/2025 va dugc Chi nhanh Van phong D2 duyét ngay
19/5/2025. Hién trén dat c6 can nha cép 4 ¢6 két cau chi tiét duoc thé hién nhu trén
Chung thu tham dinh gia s6 020/2025/370-HD/TDG LA-BDS ngay 25/8/2025 cua
Cong ty C6 phan T6, cac duong su thong nhat voi gia tri quyén str dung dat va tai
san trén dat theo Chung thu tham dinh gia.

[6] Xét yéu cau khang cao cuia ba Truong Thi Kim L:

[6.1] Ba Trwong Thi Kim L yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (HDCNQSDD) ngay 05/5/2022 gitta 6ng Pham Vian S, ba
Truong Thi Kim C véi ba Truong Thi Kim L. Tuy nhién, Hoi dong xét phic tham
thay rang:

[6.1.1] V& hinh thirc giao dich: HDCNQSDD ngay 05/5/2022 giita 6ng S, ba
C va ba L khong duoc cong ching, chirng thuc. Theo Piéu 502 Bo luat Dan su
2015 va Diéu 167 Luat Dat dai 2013, giao dich nay vo hiéu vé mit hinh thirc. Do
d6, khong c6 hiéu luc d6i khang véi bén thir ba do chua duoc cong khai qua hinh
thirc cong chitng, chiing thuc theo quy dinh.

[6.1.2] Vé viéc yéu cau ap dung Diéu 129 Bo luat Dan su 2015 cia nguyén
don: Mac du cac bén da thuc hién giao nhan 1.600.000.000d (hon 2/3 nghia vu),
nhung tai thoi diém xac lap giao dich, bén chuyén nhuong (6ng S, ba C) dang c6
nghia vu tai chinh rat 16n nhung chua thuc hién xong ddi véi ba Ngo6 Thi Bach T2

11



(d3 dugce xac dinh tai Ban an s6 106/2023/DS-PT cta Toa an nhan dan tinh Long
An (cii) v6i so tién ba C va ong S phai tra cho ba T2 1a 1.300.000.000d xuat phat
no tir trude thoi diém hai bén thoéa thuan ky cac giao dich trén). Hon nira, viéc ong
S, ba C da nhan so tién 1.600.000.000d tir ba L nhung dén nay di cé quyét dinh
cudng ché ké bién thi hanh 4n nhung 6ng S, ba C van chua tra cho ba T2 bat ky
khoan tién nao. Viéc xac 1ap HDCNQSDD ngay 05/5/2022 khong cong ching giita
nhitng nguoi than thich (ba L véi ba C 1a chi em rudt) trong giai doan nay lam phat
sinh nghi van vé viéc tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an. Pong thoi,
Quyén st dung dat thira 1584 da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Giudc
ra Quyéet dinh cudng ché ké bién so 10/QD-CCTHADS ngay 05/02/2024 d¢ thi
hanh Ban an dan su phtic tham s6 106/2023/DS-PT ngay 22/3/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Long An (cii). Do d6, Toa an cap so tham khong ap dung Diéu 129
dé cong nhan hop dong nham bao vé quyén loi hop phap cia bén thit ba (ba T2) la
hoan toan ¢6 cén ctr.

[6.1.3] Nguyén don néu trinh bay 1y do "Khach quan" khong thé cong ching
doi voi giao dich chuyén nhuong gitta ba C, 6ng S véi ba L: Nguyén don cho rang
vi duong P - Long Thuong mé rong nén dién tich thay doi, khong cong ching
duoc va sau d6 thira dat 1584 bi ap dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén
dich quyén vé tai san theo don yéu cau cua ba T2 nhung thay rang theo quy dinh
tai Piéu 40 va 41 Luat Cong chirng nam 2014 khong quy dinh khi cong chirmg hop
dong, giao dich phai diéu chinh dién tich trén GCNQSDD trude khi cong ching,
hon nita day chi 1a co s& dé xem xét 16i trong trudng hop c6 thiét hai xay ra khi
HDCNQSDDP trén vo hiéu nhu nhan dinh cua ban an so tham la phu hop. Do do,
Viéc cac bén khong thuc hién cong chimg du c6 du diéu kién vé chu thé va giay to
goc tai thoi diém d6 cho thay cac bén tur ¥ bo qua quy dinh vé hinh thirc cia phap
luat, khong phai do tré ngai khach quan bat kha khang nhu cac truong hop thuong
thay trong An 1é 05/2022. Pong thoi, theo tinh than An 16 05/2022: Ap dung khi
giao dich gitta hai bén la khach quan, khong nham tron tranh nghia vu véi bat ky
al. Mac du ba L da thanh toan 1.600.000.000d (hon 2/3 nghia vu) nhung do vu én
c6 tinh chat dac thu vé viéc thuc hién nghia vu vdi bén thir ba va ¢cé dau hiéu tau
tan tai san giira nhitng ngudi than thich, Toa an cip so thim khong ap dung An 16
s6 05/2022/AL dé cong nhan hiéu luc hop dong 1a hoan toan dung quy dinh phap

luat.

[6.2] Tir nhitng phan tich tai cac doan [5], [6], [6.1], Toa 4n cap so tham

khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc cong nhan hiéu luc cua
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HDCNQSDD ngay 05/05/2022 va budc 6ng S, ba C tiép tuc thuc hién thu tuc sang
tén cho ba L; chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ngo Thi Bach T2 vé tuyén b6 vo hiéu HDCNQSDD nay 1a cé can cit va
ding quy dinh cua phap luat.

[7] Vé giai quyét hau qua cia HDCNQSDD bi v6 hiéu: Ba L chi yéu cau ong
S, ba Chi T3 lai so tién 1.600.000.000d da nhan, ba L dong ¥ tra lai nha dat cho
ong S, ba C. Qua trinh giai quyét vu an, ba C va dong thoi 1a ngudi dai dién cho
ong S cling ddng ¥ yéu cau nay nén Toa an cap so tham di ghi nhan su théa thuan

nay la phu hop.

[8] Vé hop dong thué nha: Do HDCNQSDD ngay 05/5/2022 vo hiéu nhu da
nhan dinh tai doan [6.1.1], ba L chua xac lap quyeén s& hitu hop phap do6i véi tai
san nén khong co6 quyén cho thué lai chinh tai san d6. Hop dong thué nha ngay
05/5/2022 v6 hiéu do vi pham diéu cam cia phap luat theo Diéu 123 Bo luat Dan
su nam 2015 nén Toa an cé‘ip so tham chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba T2 vé viéc
tuyén bo hop dong thué nha ngay 05/5/5/2022 vo hiéu la co6 cin ct va ding quy
dinh.

[9] Vé giai quyét hau qua cia Hop dong thué nha bi vo hiéu: Cac bén khong

yéu cau nén khong xem x¢ét.

[10] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cao nhung khong cung cap
thém duoc chiing cr ndo méi 1am thay d6i ban chat vu an so véi cap so tham. Lap
luan cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop vdé1 quan diém cua Hoi
dong xét xir. Ban an so tham da xét xir ding quy dinh phap luat. Khong co co s& dé
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Truong Thi Kim L, can giir nguyén ban an so

tham.

[11] Xét 101 dé nghi ctiia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén

don la khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[11] Vé chi phi t6 tung: Toa an cap so tham budc ba L phai chiu 25.750.0004d
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va sao luc ho so la diing quy

dinh cua phap luat. Ba L da ndp xong.

[12] V& an phi so tham: Toa 4n cap so tham cin ctr Diéu 147 cua Bo luat T6
tung dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, budc ba L phai chiu 300.000d, ong S va ba C phai

lién déi chiu 300.000d 4n phi so tham doi voi tranh chap vé dan su khong co gia
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ngach va 30.000.000d an phi so tham d6i véi tranh chap vé dan su c6 gia ngach la
phu hop.

[13] Vé 4an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cao cua nguyén don
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh

cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Diéu 29 cuia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang c4o cia ba Truong Thi Kim L.

Gitt nguyén Ban 4an dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,217, 227, 228,271, 273 va 483 Bo
luat T6 tung dan sw nam 2015; Piéu 119, 123, 131, 468, 502 va 503 Bo luat Dan su
nam 2015;Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Dicu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi Kim L vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Pham Vin S, ba Truong

Thi Kim C, cu thé doi véi cac yéu cau:

- Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022 gitta 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C vé1 ba Truong Thi Kim
L.

- Budc 6ng Pham Vian S va ba Truong Thi Kim C tiép tuc thuc hién hop d("‘)ﬂg
chuyén nhuong quyén sit dung dat, cu thé thuc hién thu tuc chuyén quyén, sang tén
quyén str dung dat cho ba Truong Thi Kim C2 d6i véi phan dat tai cac khu A, B, C
va D thuoc thira 1584, to ban do sb 2, loai dat laa, tai xa P, huyén C, tinh Long An
(nay la xa P, tinh Tay Ninh) theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 05/5/2022 gitra 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C vdi1 ba Truong Thi
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Kim L (theo Manh trich do dia chinh s6 43-2025 do Cong ty TNHH D1 vé& ngay
15/5/2025 va dugce Chi nhanh Van phong D2 duyét ngay 19/5/2025).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Ngo Thi Bach T2 vé tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, hop dong thué nha d6i véi 6ng Pham Van S, ba Truong Thi Kim C
vd1 ba Truong Thi Kim L.

- Tuyén bo v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022 gitra 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C véi ba Truong Thi Kim
L.

- Tuyén bo vo hiéu Hop dong thué nha ngay 05/5/2022 gitta 6ng Pham Van S
va ba Truong Thi Kim C véi ba Treong Thi Kim L.

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau doc lap cia nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan ba Ngo Thi Bach T2 vé tranh chap yéu cau vd hiéu Hop dong Uy
quyén ngay 05/5/2022 giita 6ng Pham Van S, ba Truong Thi Kim C véi ba Truong
Thi Kim L.

4. Cong nhan su thoa thuan gitta ba Truong Thi Kim L véi1 6ng Pham Van S,
ba Truong Thi Kim C vé viéc giai quyét hau qua cua Hop dong chuyén nhuong

quyén str dung dat vo hiéu, cu theé:

- Ong Pham Vin S, ba Truong Thi Kim C ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Truong
Thi Kim L s6 tién 1.600.000.0004.

- Ba Truong Thi Kim L c6 nghia vu tra lai quyén str dung dat va céc tai san
gan lién véi dat thira 1584, to ban do so 2, loai dat lua, tai xa P, huyén C, tinh Long
An (nay la xa P, tinh Tay Ninh) cho 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu vi pham nghia vu thi 6ng S, ba C
con phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai biéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thdéa thuan khac hoac phap luat cé quy
dinh khac.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Truong Thi Kim L phai chiu 25.750.0004 chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va sao luc ho so. Ba L da nop

xong.

6. V¢é an phi so tham:
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6.1 Budc ba Truong Thi Kim L phai chiu 300.000d 4n phi so tham doi voi
tranh chap vé dan su khong c6 gia ngach. Khau trir 300.000d tam tng an phi ba L
da nop theo Bién lai thu s6 0012195 ngay 16/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Can Giudc, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7,
tinh Tay Ninh) va 30.000.000d tam tng an phi ba L di nop theo Bién lai thu so
0003797 ngay 04/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh, hoan tra lai cho ba
L 30.000.0004.

6.2 Buoc 6ng Pham Van S va ba Truong Thi Kim C phai lién déi chiu
300.000d an phi so tham d6i véi tranh chap vé dan su khong co gia ngach va
30.000.0004 an phi so tham d6i v&i tranh chap vé dan su c6 gia ngach.

6.3 Hoan tra cho ba Ng6é Thi Bach T2 900.000d tam rng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 0003068 ngay 15/8/2025 ctiia Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh.

7. Vé phi dan su phuc tham: Budc ba Truong Thi Kim L phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam g an phi
phtic tham da nop 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 16 phi Toa an s6 0007257 ngay 14/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh. Ba Truong Thi Kim L di nop du tién an phi dan su phuc tham

8. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay coO hiéu luc phap luat ké tir

ngay tuyen an.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham - TANDTC tai TP Ho THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Chi Minh; )

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS:; AV.

Pinh Tién Phwong
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