TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so6: 20/2026/DS-PT
Ngay 04-02-2026
Tranh chap hop ddng tin dung, hop
dong thé chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, giai quyét
hau qua cua viéc hay hop dong.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xd phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ong Phung B¢ Chinh

Ong Duong Xuan Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Duong Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngéy 04 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ T(‘Ja an nhan dan tinh Lang Son xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 77/2025/TLPT-DS ngay 27 thang

11 ndm 2025 v€ viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap, hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, giai quyét hau qua caa viéc hay hop déng.

Do Ban an dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025
cuia Toa an nhéan dan khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 08/2026/QD-PT ngay
09 thang 01 ndm 2026, Quyet dinh hoan phién toa phuc tham s6 03/2026/Qb-PT
ngay 29 thang 01 nam 2026, Quyet dinh thay doi nguoi tien hanh t6 tung so
10/2026/Qb-CA ngay 02 thang 02 nam 2026, Quyét dinh vé viéc biét phai tham
phéan bac 2 s6 15/Qb-TCCB ngay 02 thang 02 nam 2026, gitta cac duong Su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mali c6 phan C. Pia chi: S6 108, T,
phuong C, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ong Nguyén Khic L, Pho giam d6c Ngan hang thuong mai ¢6 phan C,
Chi nhanh Lang Son. CCCD s6 020084004*** do Cuc Canh sat quan ly hanh

chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an cAp ngay 22-8-2024 (van ban ty quyén ngay
05-01-2026); vang mit.



2. Ong Nguyén Viét D, Ph6 Phong T6 chirc tong hop Ngan hang thuong
mai c6 phan C, Chi nhanh Lang Son. CCCD s6 037087012*** do Cuc Canh sat
quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong an cap ngay 24-6-2021 (van ban
uy quyén ngay 05-01-2026); vang mat.

3. Ong Hoang Trung K, Ph6 Phong T6 chirc tong hop Ngan hang thuong
mai co phan C, Chi nhénh Lang Son. CCCD s6 020077010%*** do Cuc Canh sat
quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, B Cong an cap ngay 24-6-2021 (van ban
uy quyén ngay 05-01-2026); c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nong Thi H1, sinh ndm 1989. CCCD s6 020189002*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh veé trat ty xa hoi, B Cong an cap ngay 27-3-2023;
cO mat.

2. Ong Pham Van L, sinh nam 1988. CCCD sb 038088038*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 27-3-2023,;
cO mat.

Cung cu trt tai: Puong N, phuong b, tinh Lang Son.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

1. Ong Ngo Vian C, sinh ndm 1962. CCCD s6 020062001*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, Bo Cong an cap ngay 29-4-2021;
cO mat.

2. Ba Nguyén Thj C, sinh ndm 1963. CCCD $6 001163029*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B Cong an cap ngay 25-9-2023;
cO mat.

Cung cu tra tai: Thon K, phuong D, tinh Lang Son.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang H; vang mat.

2. Ba T6 Thi Bich T; ving mit.

Cung cu tra tai: Puong C, khéi 6, phuong B, tinh Lang Son.

3. Ong Nguyén Hoang T; vang mat.

4. Ba Nguyén Thi T; vang mit.

Cung cu tru tai: Thén K, phuong D, tinh Lang Son.

5. Ong Ngb Viét T. Cu tra tai: Puong N, khéi 3, phuong B, tinh Lang
Son; vang mat.

6. Ba Ng0 Thi D, sinh nam 1957. Cu tra tai: Puong N, phuong b, tinh
Lang Son; cO mat.

L Ba Ngd Thi L, sinh nim 1960. Cu tra tai: N, G, Thanh phé Ha Noi;
vang mat.



8. Ong Ngb Vin H, sinh nam 1965. CCCD $6 020065002*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 09-10-2025.
Cu tru tai: Khoi K, phuong D, tinh Lang Son; ¢ mat.

9. Ba Ngo Thi B, sinh nam 1968. CCCD s6 020168000*** do Cyc Canh
sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an cap. Cu tru tai: Khoi K,
phuong T, tinh Lang Son; c6 mat.

10. Ba Nong Thi H2, sinh nam 1983. Cu tra tai: Phé B, Thanh pho Ha
NoOi; c6 mat.

11. S& NOng nghiép va Mai truong tinh Lang Son.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Tran Buc N, vién chic Chi nhéanh Vin
phong Déang ky dat dai thanh pho L, thuoc Van phong déng ky dat dai, truc
thuoc S¢ Nong nghiép va Moéi truong tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay
17-4-2025); vang mat.

12. Van phong Cong ching Nong Thu H

Nguoi dai dign theo phap lugt: Ba Nong Thu H, Truong Van phong Cong
ching Nong Thu H; vang mat.

13. Phong Céng chtng sb 1 tinh Lang Son

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Luong Van C, Pho Truong phong phu
trach; vang mat.

- Nguroi khang cao: Ba Nong Thi H1, dng Pham Van L la bi don; 6ng Ngo

Vin C, ba Nguyén Thi C 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap trong vu an.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 -
Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19-12-2024 xac dinh: Dién
tich dit nguyén don yéu ciu xir ly tai san thé chap 1a 249,3m? nam trong cac
thira dat s6 503, 442 va 291, to ban d6 dia chinh sé 36 xa M, thanh phé L, tinh
Lang Son. Trén dién tich dét trén c6 ngdi nha 3 tang, phan ban méi lop ton va
cong c6 canh bang inox hién vo chong 6ng Ngo Van C dang st dung; trong d6
c6 dién tich 243,5m? thudc thira dat sé 503; dién tich 4,2m? thuoc mot phan thia
dat s6 442; dién tich 1,6m? thudc mot phan thura dit s6 291. Theo thuc té do dac,
gia dinh 6ng Ngo Van C khéng sir dung dién tich 12,8m? thugc thira dat s6 503
(dién tich ngoai tuong nha).

Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan C trinh bay: Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C, Chi nhanh Lang Son (viét tat 1a Ngan hang) va cac bi don
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ba Nong Thi H1 va 6ng Pham Van L ky Hop dong cho vay sé 1112/2019-
HPCV/NHCT200 ngay 13-12-2019 (viét tat 1a Hop dong cho vay s6 1112) han
mtc cho vay 4.000.000.000d6ng, muc dich thanh toan chi phi nhan chuyén quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dat; thoi han vay 240 thang (dén ngay 13-12-
2039), l4i suat cho vay 11%/nim, thanh toan I3i ngay 15 hang thang; 14i suat doi
v6i du no goc qua han 150% I3 suat cho vay trong han d6i véi phan du no goc
qua han tuong @ng vai thoi gian cham tra. Ngay 13-12-2019, cac bi don ky Giay
nhan no téng sé tién 4.000.000.000d6ng, chi thi giai ngan vao tai khoan ba Tran
Thi L. Tai uy nhiém chi ngay 13-12-2019 ba Néng Thi H1 ghi r6 n6i dung la tra
tién mua dat.

Tai san bao dam cho khoan vay trén chi tiét theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1112/2019/HDPBB/NHCT200 ky
ngay 13-12-2019 giira Ngan hang va ba Néng Thi H1 (viét tat 13 Hop dong thé
chap) tai san bao dam 1a dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat s6 503,
dién tich 256,3m* dét & tai néng thon, to ban dd dia chinh sb 36 xa M, thanh phé
L, tinh Lang Son; Tai san gan lién voi dat: Nha o riéng Ié cp 111 xay dyng nam
2018, dién tich xay dung 168,7m? dién tich san 506,1m® Nha dat trén da dugc
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat (viét tat 1a GCNQSDD) do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lang
Son c4p ngay 14-11-2017 cho h 6ng Ngo Van C; nhiing thay doi sau khi cap
glay Ngay 07-11-2019 chuyen nhuong cho ba Néng Thi H1. Theo Hop dong
the Chap thi tai san thé chap néi trén con dugce dam bao cho cac nghia vu tra no
gom gdc, 1ai phi, tién phat, tién boi thudng, nghia vu tai chinh khac phat sinh tur
cac hop ddng cho vay ma bén bao d¢am ky véi Ngan hang trudc, cing hoic sau
thoi diém ky két Hop dong thé chap. Hién tai san thé chap do v chong dng Ngbo
Vin C quan Iy, s dung. Trude khi nhan thé chap Ngan hang da thuc hién tham
dinh tai san theo quy dinh, vo chéng 6ng Ngo Vian C biét nhung khong co y kién
gi. Ngoai ra, tai thoi diém nhan thé chap Ngan hang nhan dugc ban goc Gidy
giao nhan tién d& ngdy 04-11-2019, gid tri chuyén nhuong la
10.500.000.000d6ng; sau d6, Ngan hang phd t6 lai va tra ban goc cho ba Nong
Thi H1, viéc ba Néng Thi H1 va nguoi lién quan cho rang gia chuyén nhugng
thue té 12 9.000.000.000d6ng 1a khong phu hop.

Ngay 18-11-2022 ba Nong Thi H1 ky Giay dé nghi phét hanh thé tin dung
kiém hop dong s6 1811.2022/TDQT (viét tat 1a Gidy dé nghi ngay 18-11-2022)
han muc tin dung 14 200.000.000d6ng dé phuc vu tiéu ding ca nhan. Ngoai ra,
ngay 20-10-2023 Ngan hang va ba Noéng Thi H1 ky Hop dong cho vay han miic
s6 DD.2010/2023-HDCVHM/NHCT200-NONGTHIHUE (viét tat 1a Hop dong
cho vay han muc) véi han mac cho vay 2.500.000.000ddng, trong d6 ngudi co
nghia vu lién d¢i tra no 1a 6ng Pham Vin L, muc dich dé b6 sung vén luu dong
kinh doanh phu tung, stra chira, mua ban xe 6 to cac loai; thoi han duy tri han
muc 12 thang (dén ngay 20-10-2024); thoi han va lai SUat cho vay ghi trén tung
Glay nhan ng; thanh toan lai ngay 25 hang thang; lai Suat doi V6i du ng géc bi
qua han 150% l4i suat cho vay trong han ddi véi phan du no géc qua han twong

4



ang véi thoi gian cham tra. Ngay 24-10-2023, hai bén ky két gidy nhan ng s6 1
V6i so tien 1a 1.300.000.000dong; ngay 26-10-2023 ky Gidy nhén no s6 02 véi
S0 tien 1.200.000.000d6ng, tong so6 tien nhan ng la 2.500.000.000d6ng.

Sau khi ky cac hop dong, gidy dé nghi, Ngan hang da giai ngan céc sé tién
cho vay theo dung théa thuan nhung dén nam 2024 cé4c bi don vi pham nghia vu
tra no, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau thanh toan toan bd gbc va lai qua han,
cac bi don da khong thanh toan nén Ngan hang khai kién ra Toa. Ngan hang yéu
cau cac bi don c6 nghia vy lién dai tra toan bo sé tién con no theo Hop dong cho
vay s6 1112, Gidy dé nghi ngay 18-11-2022 wvoi tong sé tién la
4.092.203.721d6ng, bao gom: S6 tién phai tra theo Hop dong cho vay sé 1112
tinh dén ngay 22-9-2025 la 3.827.970.820ddng, trong d6 no gbc 1
3.199.840.000d6ng, 14i trong han 623.657.043dong, 14i phat ng géc quéa han 1a
4.473.777ddng; So tién phai tra theo Gidy dé nghi ngay 18-11-2022 tinh dén
ngay 22-9-2025 14 264.232.901ddng, trong d6, ng goc la 186.745.740d6ng, i
vay la 74.179. 786€Iong phi cham thanh toéan 1a 3.307.375d6ng. Cac bi don phai
tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho Ngan hang theo muc 14i suit da thoa thuan
trong tirng hop ddng da ky ké tir ngay 23-9-2025 cho dén khi thi hanh xong theo
quy dinh cua phap luat. Truong hop cac bi don khdng thuc hién nghia vu tra no
hoac tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo Hop déng thé chap giira Ngan hang va
ba Nong Thi H1. Tai san bao dam sau khi da xir Iy dé thu hoi ng néu khong du
dé thanh toan nghia vu tra no néu trén, thi cac bi don phai c6 nghia vu tiép tuc
tra no cho Ngan hang theo hop déng tin dung, gidy nhan no di ky két cho dén
khi tra xong khoan tién no.

Bi don ba Nong Thi H1, 6ng Pham Vin L ban dau trinh bay: Qua trinh ky
két hop dong tin dung va sb tién, tai san bao dam cho khoan vay 1a nha dat thudc
thira dat s6 503 nhu Ngan hang trinh bay trong Pon khoi kién 1a ding. Ngudn
gbc cua quyén str dung nha dét thudc thira dat s6 503 do ba Néong Thi H1 nhan
chuyen nhuong tir ho 6ng Ng6 Van C nam 2019. Tuy nhién, do chua thanh toan
hét tién chuyén nhuong nén gia dinh ong Ngo Vian C van & trén dat, chua ban
giao. Muc dich ba Nong Thi HI mang GCNQSDD di thé chap cho Ngan hang 1a
dé co tién tra cho vo chong ong Ngb Vin C va chi phi cho hoat déng kinh
doanh, nhung do hoat dong kinh doanh kho khin can giai quyét trudc nén ba
Nong Thi H1 da sir dung hét tién vay vao hoat dong kinh doanh. Truéc yéu cau
khoi kién caa Ngan hang vé 02 khoan vay thi ba Nong Thi H1 s& c¢6 trach nhiém
tra tién gdc va lai phat sinh theo quy dinh. Tai san thé chdp ba Nong Thi H1
chua thanh toan hét tién mua dat va vo chong dng Ngo Vin C ciing chua duoc
ban giao nha nén dé nghi xem xét van dé nay.

Tai phién toa so thdm, cac bi don lai trinh bay: Ba Nong Thi H1 chi vay
va c6 trach nhiém tra khoan n¢ theo Gidy dé nghi ngay 18-11-2022; con 02
khoan vay vé&i tong sb tién 6.500.000.000d6ng va giao dich nhan chuyén
nhuong nha dét tranh chip ba Nong Thi H1 lam theo sy chi dao cua chi gai la ba
Nong Thi H2 ciing nhu huéng dan cua can bo Ngan hang. Ban than ba Nong Thi
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H1 khong duoc dé xuat vay von, cac vin ban xac 1ap chi 1a gia cach dé hop 1y
hoa cac thi tuc nham muc dich cho ba Nong Thi H2 vay tién. Vi Vay, cac bi don
khong c6 trach nhiém tra 6.500.000. OOOdong cho Ngan hang ma ba Nong Thi
H2 phai tra. Do do, cac bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan
hang dbi véi khoan vay 4.000.000.000d0ng trong vu an nay, chip nhan yéu cau
doc lap cua vo chong dng Ngo Vin C.

Nguoi co quyén loi, lién quan c6 yéu cau doc lap la 6ng Ngo Van C, ba
Nguyén Thi C trinh bay: Nha dat thudc thira dat s 503 c6 ngudn gdc cia ba
Trach Thi T 1a me¢ dé cta 6ng Ngo6 Van C chia cho nam 1998 véi dién tich
527m? dat vuon. Sau d6, dng Ngo Van C duge cip GCNQSDD. Pén nim 2016
thira dit d6 bi thu héi mot phan dé mé duong, dién tich con lai 256,3m°. Nam
2017 6ng Ngb Van C dugc cdp GCNQSDD véi dién tich dat con lai, cung nim
vo chong dng Ngb Vin C xay ngbi nha 03 tang trén dat.

Niam 2019 gia dinh 6ng Ngb Van C c¢6 nhu cau ban thira dat dé mua nha
dat bé hon. Cubi nam 2019 ba Nong Thi H1 ty tim dén nha hoi mua nha dat, hai
bén thoa thuan gia 9.000.000.000d6ng; gia dinh ong Ngo Van C dong v dé ba
Nong Thi HI dugc sang tén va dat coc 100.000. OOOdong, trong vong 30 ngay
hoan tit xong thu tuc sang tén thi phai tra toan bo sb tién con thiéu, khi d6 gia
dinh 6ng Ngo Vian C s& ban giao nha. Sau khi théng nhat, ngay 04-11-2019 hai
bén ra Vin phong Cong chung s6 01 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung ba Trach Thi T yéu khong di lai duoc nén khong ra Vin phong
ma dugc can bd ctia Van phong dén tan nha cho ky. Tai thoi diém ky két hop
d6ng vo chong 6ng Ngo Vian C déu biét va dong y cho ba Nong Thi H1 sang tén
thira dat. Ngay 05-11-2019 ba Nong Thi H1 va vo chong dng Ngo Van C lap
vin ban cam két, ba Nong Thi H1 phai tra s6 tién con lai 8.900.000.000dong cho
vo chong 6ng Ngo Vin C trong vong 30 ngay, sau khi giao du tién thi vo chong
ong Ng6 Van C s€ ban giao quyén st dung dat. Tuy nhién, hét 30 ngay ba Néng
Thi H1 khong thuc hién ding cam ket khong tra thém tién, vo chong ong Ngod
Vin C lién tuc goi dién yéu cau tra tién nhung khong c6 két qua. Sau do, khong
lién lac duoc véi ba Nong Thi H1. Thoi diém chuyén nhuong dit, cam két giao
nhan tién vo chong 6ng Ngo Vin C khong biét viéc ba Nong Thi H1 s& co
dinh sang tén GCNQSDP xong s& mang di thé chap Ngan hang. Pau nim 2024,
ngudi ciia Ngan hang xuéng thong bao 1a nha dat nay dang duoc ba Nong Thi
H1 thé chap cho Ngan hang va hién ba Nong Thi H1 khong c6 kha nang tra no
nén Ngén hang phai xur ly tai san thé chap Luc nay, vg chong ong Ngo Vin C
moi biét nha dat ciia minh dang & da bi thé chép.

Vo chdng dng Ngo Vin C cho rang mic dui nha dat thudc thira dat s6 503
da sang tén nhung ba Nong Thi HI chua tra du tién, gitta hai bén chua ¢ viéc
ban giao tai san, hop dong chuyén nhuong dat chua thyc hién dugc 2/3 nghia vu
theo thoa thuan. Trong Hop dong thé chap Ngan hang khong ngay tinh, vi thoi
diém tham dinh tai san thé chip vo chong ong Ngd Vin C 0 nha va thuong
xuyén sinh sdng trén dat nhung Ngan hang khong lam rd mdi quan hé cia vo
chong dng Ngo Vin C véi ba Nong Thi H1. Mot s6 tai liéu c¢6 trong hd so do
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Ngan hang cung cép vo chong 6ng Ngb6 Van C khong duoc ky, Bién ban kiém
tra hién trang nha ¢ chir ky cua vo chéng Ngo Vin C bi lam gia; Giay giao nhén
tién ngay 04-11-2019 giita gia dinh 6ng Ngod Van C v4i ba Nong Thi H1 s tién
10.500.000.000d0ng 13 khéng dung, chir ky déu duogc phd to.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i v6i vo chéng ba Nf)ng Thi
H1 vé khoan vay, vo chong ong Ngo Van C khong co y kién; lién quan dén tai
san thé chap thi vo chong Ng6 Van C khong nhat tri. Ong Ngo Van C va ba
Nguyén Thi C ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat ngay 04-11-2019 gitta gia dinh 6 ong Ngo Van C va ba Nong Thi HI;
Huy phan chinh 1y trang 4 cia GCNQSDD phan thay d6i sau khi cap giay cho ba
Noéng Thi H1 ngay 07-11-2019; Huy hop dong thé chap quyén sir dung dét ngay
13-12-2019 gitra Ngan hang va ba Nong Thi H1; Budc Ngén hang va ba Nong
Thi HI tra lai ban chinh GCNQSDD cép ngay 14-11-2017 cho gia dinh 6ng Ngb
Van C.

Nguot dai dién hgp phap cia S& Nong nghiép va Moi truong tinh Lang
Son trinh bay: H6 6ng Ngd Van C dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang
Son cdp GCNQSDD ddi vé6i thira dat sé 503 dién tich 256,3m?, muc dich su
dung dat & tai nong thon. Ngay 07-11-2019, ho 6ng Ngod Vin C chuyén nhugng
thura dét trén cho ba Nong Thi HI viéc chuyén nhuong dung quy dinh nén viéc
yéu cau giai quyét Huy phan chinh 1y cia GCNQSDP phan nhiing thay doi sau
khi cap gidy: Chuyén nhuong cho ba Nong Thi H1 13 khong ¢6 cin ct.

Nguoi dai dién hop phap cia Véan phong Cong chirng Nong Thu H trinh
bay: Trudc khi thue hién cong chimg Hop ddng thé chap cac bén duong su da
cung cap day du gidy to/tai liéu c6 lién quan. Tai thoi diém coéng chimg, cac bén
CO du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam
cua phap luat. Cong chung vién da thuc hién day du nghia vu giai thich cho
ngudi yéu cu cong ching hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia ho va ¥
nghia va hau qua phép ly cua viéc cong ching. Sau do, cong chung vién da thuc
hién dang trinh t, tha tuc theo quy dinh cua phap lut dé ky cong chimg ngay
13-12-2019. Theo quy dinh cta Ludt Cong chung quy dinh: Van ban cong
chtng co gia tri ching clr; nhitng tinh tiét, sy kién trong van ban cong chimg
khong phai chimg minh, trir trudng hop bi Toa an tuyén b 13 vo hiéu.

Nguoi dai dién hop phap cua Phong Cong ching s6 1, tinh Lang Son trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong cong chung ngay
04-11-2019 giita ho gia dinh 6ng Ngé Van C va ba Nong Thi H1. Qua ra soat
thdy thanh phan ho so day du theo quy dinh cta phép luat, trudc khi Cong chimg
vién chimg nhan cic bén tham gia hop dong giao dich di cung cap day du cac
gidy to tai lidu c6 lién quan Cong ching vién di thuc hién day du viéc giai thich
rd cac quyén, nghia vu, hau qua phap 1y cta cac bén khi tham gia giao dich. Tai
thoi diém cong ching cac bén tham gia hop dong co day du nang luc hanh vi dan
su viéc tham gia ky két hop dong hoan toan tu nguyén, ndi dung hop dong khong
vi pham diéu cAm cua phap luat khong trai dao dirc xa hoi cac bén di tu nguyén
ky két truéc mat Cong chimg vién dam bao dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh
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tai Ludt Cong chimg. Phong Cong ching khong dong ¥ voi yéu cau Huay hop
dong chuyén nhuong da dugc Phong cong chiing ngay 04-11-20109.

Ba Nong Thi H2 trinh bay: Ba 1a nguoi dé xuat vay tién voi Ngan hang, 1a
ngudi nhan tong s tién 6.500.000.000d6ng vay cua Ngan hang, ba cling 1a
nguoi truc tiép giao dich véi can bd Ngan hang, giao dich thoa thuan chuyén
nhuong dat v4i vo chong dng Ngb Vin C; ba Nong Thi H1 khong dugc hudng
loi gi tir viéc ding tén vay tién ho ba. Thuc té ba Nong Thi H2 va vo chong ong
Ng6 Van C da thoa thuan vo chéng ho cho muon GCNQSDD thutra dat s6 503 dé
ba Nong Thi H2 thé chap vay tién Ngan hang. Vo chong 6ng Ngd Van C khong
duoc loi ich gi tir viéc vay muon ndy. Tuy nhién, theo huéng dan cia can bd
Ngan hang, thira dat s6 503 can phai sang nhuong tén nguoi khac méi vay duoc
tién, nén ba Nong Thi H2 di nhd em gai 1a ba Nong Thi HI dtng tén nhan
chuyén nhuong dat véi ho 6ng Ngb Vian C. Cac vin ban gidy to lién quan dén
viéc chuyén nhuong nha dat 1a khong co6 that, chi 1ap ra dé hop 1y ho so vay tien,
trong d6 khong c6 viéc ba Nong Thi H1 giao tién dat coc 100.000.000ddng véi
vo chong ong Ngo Vian C. Sau khi ba Nong Thi H1 dung tén trén GCNQSDD,
ba Nong Thi H2 1a ngudi dé xut vay von va dua can b Ngin hang dén thim
dinh nha dat trudc khi thé chp, ba Nong Thi H1 khong tham gia vao viéc nay.
Do d6, dé nghi dé ba Nong Thi H2 1a ngudi ¢6 trach nhiém tra no cho Ngan
hang va chap nhan yéu cau doc 1ap cta vo chong ong Ngod Vin C.

Ba T6 Thi Bich T va 6ng Hoang H trinh bay: Thang 5 nim 2020 vo chong
ho nhan chuyén nhuong thira dat sb 1796 dién tich 72,4m?, t& ban dia chinh do
36 x4 M, thanh phd L, tinh Lang Son v&i gia dinh ba Luu Thi P. Pén thang 7-
2020 duoc cép GCNQSDD mang tén hai vo chéng ba T6 Thi Bich T. Trén thira
dat ctia ho hién nay khong c6 cong trinh gi, chi dé dat trong. Tur khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay gitra ho voi chu dat tlep giap khong xay ra tranh chap. Ho
khong co vy kién, yéu cau gi vé viéc giai quyét vu an vi khong c6 lién quan dén
tranh chép.

Ong Nguyén Hoang T, ba Nguyén Thi T trinh bay: Nim 2004 vo chong
6ng Nguyén Hoang T nhan chuyén nhugng 72m? dét thudc thira dat s6 291, to
ban do dia chinh s6 36 xa M, thanh phd L, tinh Lang Son véi vo chong ong
Mong Van H. Khi nhan chuyén nhuong trén dét 1a dat trong da c6 tuong rao bao
quanh do chu dét ci da xdy tir trude. Nam 2007 ho da xay 01 ngdi nha 2 tang
trén dat nhung van giir nguyén tudng rao cil bao quanh, khi do cac thura dat giap
ranh déu dé trong chua xay nha, vo chong ho sir dung dat on dinh khong tranh
chp vdi ai.

‘ Ong Ngo Viét T trinh bay: Gia dinh éng c6 thira dﬁt tiép giap voi dat cia vo
chong 6ng Ng6 Van C, hai bén khong xay ra tranh chap dat dai vai nhau.

Ong Ngb Vian H, ba Ngo Thi D, ba Ngé Thi B, ba Ngo Thi L déu trinh

bély: Ho 1a anh, chi em cua dng Ng6 Van C. Me cua ho la ba Trach Thi T khi

chét khong dé lai di chuc. Nha dat tai thira dat so 503 1a cua vo chong 6ng Ngb



Vin C; vo chong ong Ngb Vian C sinh séng trén manh dat do tir nam 2017 dén
nay va khong con noi ¢ nao khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don Ngan hang

1.1. Budc céc bi don c6 trach nhiém lién déi tra no goc, 13i cho Ngan hang
theo Hop dong cho vay s6 1112 va Gidy dé nghi ngay 18-11-2022 va Phu luc
Hop dong, cac diéu khoan va diéu kién thé tin dung kém theo. Tong sé tién con
no theo 02 Hop dong 1a 4.092.203.721ddng

1.2. Céc bi don phai tiép tyc tra tién I3i phat sinh cho Ngan hang theo muc
lai suat da thoa thuan trong ting Hop dong ndi trén ké tir ngay 23-9-2025 cho
dén khi tra xong cac khoan ng. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop Vi su
diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop cac bi don khéng thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xa ly
tai san thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chap gitra Ngan hang va ba
Nong Thi H1, tai san xir ly 1a Quyén sir dung dat & va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 503 theo vi tri dinh thia 1a A10-A7-B2-A4-A2-B1-Al. Viéc thanh
toan tién co duoc tir xu Iy tai san thé chap duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
307 cua Bo luat Dan su.

1.4. Tai san bao dam sau khi da xu ly dé thu hdi ng néu khong du dé
thanh toan nghia vu tra ng néu trén, thi ba Néng Thi H1 va 6ng Pham Van L
phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang theo ting Hop dong da ky cho
dén khi tra xong khoan tién no.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap Ccua ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan ong Ngb Van C, ba Nguyén Thi C, vé viéc: Huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04-11-2019 giira ho gia dinh 6ng Ngo Van C, ba Nguyén
Thi C va ba Néng Thi H1; Huy phan chinh ly trang 4 cia GCNQSDD Cép ngay 14-
11-2017, nhiing thay dbi sau khi cip gidy: Chuyén nhuong cho ba Néng Thi H1
ngay 07-11-2019; Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 13-12-2019 giita Ngan hang va ba Nong Thi H1; Buoc Ngan hang va ba
Nong Thi H1 tra lai ban chinh GCNQSDP cap ngay 14-11-2017 cho gia dinh ong
Ngb Vin C, ba Nguyén Thi C.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé nghia vu chiu I3i suat cham tra, chi phi t6
tung, an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Trong han luat dinh, Ban 4n so thAm bi khang céo, khang nghi nhw sau:



1. Céc bi don ba Néng Thi H1, 6ng Pham Van L yéu cau: Huy toan bo
Ban an dan sy so tham; Nhap vu an kinh doanh thuong mai thu Iy s
19/2024/TLST-KDTM ngay 24-10-2024 va vy 4n dan sy so tham thu Iy s6
83/2024/TLST-DS ngay 04-11-2024 dé giai quyét chung; Trung cau giam dinh
Glay giao nhan tién ngay 04-11-2019; Triéu tap dbi chat truc tlep dbi véi ba
Tran Thi L, ba Tran Thi Thuy T, ba Tran Thi C, ba B, ba Truong T6 A (can bo
giai ngan nam 2019) dé lam rd dong tién va nguoi thuc vay; Yéu cau Ngan hang
xuat trinh ban géc toan bd chang ct, tai liéu lién quan dén ho so tin dung; Lam
rd tu cach va y chi giao két trong giao dich tin dung cac bi don chi 1a nguoi
dang tén ho ba Nong Thi H2, nguoi dé xuat vay, sir dung va thu huéng toan bo
khoan tin dung; Lam rd ban chat phap ly cua giao dich va méi quan hé vay
muon GCNQSDD dé thé chap ngan hang giita ba Nong Thi H2 véi vo chong
ong Ngb Van C.

2. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Ngo
Vin C, ba Nguyén Thi C yéu cau: Huy toan bo Ban an dan sy so tham; Yéu cau
hay hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 04-11-2019 giira ho gia
dinh 6ng Ngo Van C va ba Nong Thi H1; Yéu cau hiy phan chinh Iy trang 04
nhimg thay ddi sau khi cap glay Chuyen nhuong cho ba Nong Thi H1; Yéu cau
hay hop ddng thé chap quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13-12-
2019 giira ba Nong Thi H1 va Ngan hang; Yéu cau Ngan hang tra lai ban chinh
GCNQSDD ngay 14-11-2017 cho gia dinh 6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi C;
Nhap vu &n kinh doanh thuwong mai thu Iy s 19/2024/TLST-KDTM ngay 24-
10-2024 va vu &n dan sy so tham thu ly s6 83/2024/TLST-DS ngay 04-11-2024
dé giai quyét chung; Xem xét hanh vi sai pham cua 6ng Ngo Van D trinh bay sai
y chi ctia v chong 6ng Ngo Vian C; Triéu tap bat budc ddi véi ba Nong Thi H2
la ngudi vay thyc té va ba DBinh Thi T 1a nguoi dong vay tién cung ba Néng Thi
H2.

3. Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Lang Son khang nghi
de nghi huy Ban an dan sy so tham so 17/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 cua Toa
an nhéan dan khu vuc 1 - Lang Son do vu &n ¢0 vi pham vé to tung, noi dung.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khaoi kién; khong chap nhan khang céo
cua cac duong su va dé nghi giai quyét khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

Cac bi don gilr nguyén noi dung khang cao, nhat tri véi khang nghi va dé
nghi giai quyét khang cao caa vo chong dng Ngo Vin C theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap gitt nguyén
yéu cau doc lap, gitr nguyén ndi dung khang cao, nhat tri voi khang cdo cua cac
bi don, nhat tri vdi khang nghi.

Ba Nong Thi H2 nhat tri v6i cac khang céo, khang nghi.
Ong Ngo Vin H, ba Ngo Thi D, ba Ngo Thi B déu dé nghi giai quyét cac
khang céo, khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.
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Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son van gitr nguyén noi dung khang
nghi d¢ nghi huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chip hanh dung quy dinh cua Bo luét T tung dan su; ngudi tham
gia tb tung da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cta minh.

2. Vé viéc giai quyét khang cao, khang nghi: Cin ctr vao céc tai liéu ching
ctr ¢ trong hd so vu 4n da dugc 1am rd tai phién toa xac dinh ban &n so tham ¢
vi pham nghiém trong vé thi tuc tb tung, vé ndi dung da duoc chi tai Quyét dinh
khang nghi bao gém: Vi pham vé thu thap, danh gia chiing ca, vi pham vé giai
quyét yéu cau huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat cia vo chong
6ng Ngo Vian C va vi pham vé xur ly tai san thé chap ma tai cip phuc tham
khong thé khic phuc, bd sung dugc.

Ngoai ra, trong thoi diém Toa an thu Iy giai quyét vu an nay nguyén don
cling ddéng thoi khoi kién yéu cau céc bi don phai tra khoan vay
2.500.000.000d6ng, do muc dich vay dé kinh doanh nén xac dinh 1a vu an kinh
doanh thuong mai. Thay rang, vu an dan sy va vu an kinh doanh thuong mai,
nguyén don cling ¢6 yéu cau vo chdng bi don tra cac khoan vay di qua han va
dé nghi xt ly tai san thé chap 1a nha dat thuoc thira dat s6 503 néu khéng tra du
no goc va lai cho nguyén don nhung cap so tham khong nhap vu hai vu an vao
dé giai quyét 1a khong ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Pong thoi,
qua trinh giai quyét vu an dan su va vu an kinh doanh thwong mai vo chong dng
Ngb Van C cling ¢6 yéu cau doc 1ap véi ndi dung giéng nhau va cap so tham da
thu 1y y@u cau nay trong ca 2 vu an va ca hai ban an déu tuyén giai quyét khdng
chap nhan yéu cau cua vo chong ng Ngé Vin C 1a chong chéo, vi pham nghiém
trong nguyén tic xét x.

Vi vay, dé& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cia Bo
luat T4 tung dan su; chip nhan khang céo cua céc bi don, nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, khang nghi cua Vién truong Vién
kiém st nhan dan khu vuc 1 - Lang Son Vé viéc hay ban an so tham. Noi dung
khang cao khac cia cac duong su s& duoc xem xét khi Toa an thu Iy giai quyét
lai vy &n theo thu tuc so tham. Do haly ban an so thAm nén cac duong su khang
c4o khdng phai chiu an phi phic tham, hoan tra cac duong su khang céo sé tién
tam ung an phi phdc tham da nop. Nghia vu chiu &n phi so tham va chi phi t6
tung s& duoc Toa &n xac dinh lai khi giai quyét vu an theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Phién tda duoc trigu tap hop 18 lan thir 2, ¢6 nguoi
tham gia to tung vang mat nhung da co6 dé nghi xét xir vang mat hoac c6 nguoi
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dai dién theo ay quyén c6 mat. Can cr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy,
Toa &n van tién hanh xét xir vu &n vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Xét khang céo, khang nghi thiy rang:

[3] Nguyén don Ngan hang va bi don ba Néng Thi H1, 6ng Pham Vian L ky
Hop dong cho vay sé 1112 ngay 13-12-2019 véi ndi dung thoa thuan sb tién cho
vay 4.000.000.000d6ng, muc dich dé giai ngan nguon vén ma khach hang vay dé
thanh toan chi phi nhan chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, thoi
han vay 240 thang (dén ngay 13-12-2039) va c6 thoa thuan vé 1ai suat. Ngay 13-12-
2019, céc bi don ky gidy nhan no tong s tién 4.000.000.000d6ng; chi thi giai ngan
vao sb tai khoan cua ba Tran Thi L. Tai Uy nhiém chi ngay 13-12-2019, ba Nong
Thi H1 ghi rd noi dung 13 tra tién mua dat.

[4] Tai san bao dam cho khoan vay trén chi tiét theo Hop dong thé chap
ngay 13-12-2019 gitra Ngan hang va ba Nong Thi H1, tai san bao dam la dat va
tai san gan lien véi dat ddi voi thua dat so 503, dién tich 256,3m? dit ¢ tai Xa M,
thanh phé L, tinh Lang Son va tai san gan lién véi dat 13 Nha & riéng 1é cap 11
dién tich xay dung 168,7m? dién tich san 506,1m? Nha dat trén da duoc cap
GCNQSDD cép ngay 14-11-2017 cho ho 6ng Ngoé Vin C; nhing thay ddi sau
khi cap GCN: Ngay 07-11-2019 chuyén nhuong cho ba Nong Thi H1. Theo Hop
dong thé chap thi tai san thé chap néi trén con duoc dam bao cho cac nghia vu
tra no gom goc, i phi, tién phat, tién bdi thuong, nghia vu tai chinh khac phat
sinh tir cac hop dong cho vay ma bén bao dam Ky véi Ngan hang truée, clng
hoac sau thoi diém ky két Hop dong thé chap.

[5] Nam 2022, ba Noéng Thi H1 ky Gidy d& nghi ngay 18-11-2022 Vi
Ngan hang c6 han muc tin dung dé nghi 1a 200.000.000d6ng dé phuc vu tiéu ding
ca nhan. Va ngay 20-10-2023 Ngan hang va ba Néng Thi H1 ky tiép Hop dong
cho vay han mac véi han mac 2.500.000.000d6ng, trong d6 ngudi co nghia vu
lién ddi tra no 1a 6ng Pham Vin L, muc dich dé b sung vén luu dong kinh doanh
phu tung, sua chira, mua ban xe 6 td cac loai; thoi han duy tri han mic 12 thang
(dén ngay 20-10-2024). Ngay 24-10-2023, hai bén ky két gidy nhan no s6 1 Véi
s tién 1a 1.300.000.000d6ng; ngay 26-10-2023 ky Gidy nhan ng sb 02 véi sé tién
1.200.000.000ddng, tong sé tién nhan no 1a 2.500.000.000d6ng.

[6] Sau khi giai ngan, cac bi don thuc hién hoat dong kinh doanh binh
thuong va thuc hién trd ng cho Ngan hang nhu théa thuan. Sau do, dén nam
2024, cac bi don da vi pham thoi han va nghia vu trd ng, Ngan hang da nhiéu 1an
d6n dbc, gui thong bao doi no va moi lam viéc nhung cac bi don khong hop tac
va khong thuc hién nghia vu tra ng. Chinh vi vay, Ngan hang da khoi kién cac bi
don yéu cau tra cac khoan tién da vay chua thanh toan va yéu cau xur Iy tai san
thé chap theo quy dinh. Tda &n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son da thy 1y c4c yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang, cu thé:

[7] Thu 1y vu 4n kinh doanh thuong mai so tham s 19/2024/TLST-
KDTM ngay 24-10-2024 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
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chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra nguyén don va cac bi
don ddi voi khoan vay 2.500.000.000d6ng tai Hop dong cho vay han muac ngay
20-10-2023 gitra Ngan hang va ba Nong Thi H1.

[8] Thu 1y vu 4n dan sy so tham s6 83/2024/TLST-DS ngay 04-11-2024
vé viée Tranh chap hop ddng tin dung, hop ddong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat gitta nguyén don va cac bi don ddi véi khoan vay
4.000.000.000d6ng tai Hop dong cho vay sé 1112 giita Ngan hang va ba Nong
Thi H1 dé cac bi don thanh toan chi phi nhan chuyén quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat va khoan vay 200.000.000d6ng theo Gidy dé nghi ngay 18-
11-2022 giita Ngan hang va ba Néng Thi H1 dé phuc vu tiéu dung c& nhan.

[9] Trong qua trinh giai quyét 02 vy &n trén, theo yéu cau ciia cac duong
sw va theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cip so tham da xac dinh va
dua vao tham gia t6 tung ca hai vy an nay tong cong 15 ngu’O’I co quyén loi,
nghia vu lién quan giong nhau. Trong ca hai vu an thi nguol cé quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng Ngé Van C va ba Nguyén Thi C déu c6 yéu cau doc 1ap gidng
nhau, cu thé: Yéu cau Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
04-11-2019 ky két gitra ho gia dinh 6ng Ngo Vian C, ba Nguyén Thi C va ba
Nong Thi H1; Huy phan chinh ly trang 4 cia GCNQSDD cép ngay 14-11-2017,
nhitng thay d6i sau khi cap GCN: Chuyén nhwong cho ba Néng Thi H1 ngay 07-
11-2019; Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 13-12-2019 gitra Ngan hang va ba Nong Thi H1; Buoc Ngén hang va ba
Nong Thi H1 tra lai ban chinh GCNQSDP cap ngay 14-11-2017 cho gia dinh
6ng Ngo Vin C, ba Nguyén Thi C. Va cip so tham da thy Iy 02 yéu cau doc lap
nay trong ca vu an kinh doanh thuong mai so tham va vu &n dan su so tham
dang giai quyét; dong thoi b6 sung quan hé phap luat va xac dinh quan hé phap
luat can giai quyet trong ca hai vu an trén déu 1a: Tranh chap hop ddng tin dung,
hop ddng thé chap, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, giai quyét hau
qua cua viéc huy hop ddng.

[10] Trong qua trinh giai quyét 02 vu an trén, c6 duong su y&u cau nhap 02
vu an dé giai quyét, nham dam bao su khach quan, toan dién va triét dé nhung cap
so thAm khong thuc hién. Xét thay, vu an kinh doanh thuong mai so tham va vu
an dan sy so tham tt ca cac duong sy déu giong nhau, tai san thé chap deu cling
thé hién tai Hop dong thé chap ngay 13-12-2019 gitra Ngan hang va ba Nong Thi
H1, tai san bao dam la dat va tai san gan lién Véi dat d6i véi thira dat s6 503 va tai
san gan lién voi dat. Nha dat trén da duoc cap GCNQSDD ngay 14-11-2017 cho
ho dng Ngod Vin C; nhiing thay dbi sau khi cap gidy: Ngay 07-11-2019 chuyén
nhuong cho ba Nong Thi H1. Do do, trong truong hop nay nham dam bao giai
quyet vu an nhanh gon, dung phap luat cip so tham phai thu ly va giai quyét cac
y&U Cau cua cac duong su trong cung mét vu an thi mai khach guan, toan dién va
triét d&. Nhu vay, cap so tham di c6 vi pham nghiém trong vé viéc khdng nhap vu
an theo quy dinh caa phap luat té tung dan su.

[11] Trong cac ngay 15, 21 va 22-9-2025, Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Lang Son di tién hanh xét vu 4n kinh doanh thwong mai so tham sb
13



19/2024/TLST-KDTM ngay 24-10-2024 giita nguyén don va cac bi don ddi véi
khoan vay 2.500.000.000d0ng. Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s
08/2025/KDTM-ST ngay 22-9-2025 di quyét dinh nhiéu noi dung, trong d6 co
quyét dinh: Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Ngo Van C va ba Nguyén Thi C, vé viéc: Huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung ngay 04-11-2019 giira ho gia dinh 6ng Ngb Van C, ba
Nguyén Thi C va ba Nong Thi H1; Huy phan chinh ly trang 4 cua GCNQSDD
cap ngay 14-11-2017, nhitng thay doi sau khi Cap glay Chuyen nhuong cho ba
Nong Thi H1 ngay 07-11-2019; Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat ngay 13-12-2019 gitta Ngan hang va ba Néng Thi H1; Buoc
Ngan hang va ba Nong Thi H1 tra lai ban chinh GCNQSDD ngay 14-11-2017
cho gia dinh dng Ng6 Vin C, ba Nguyén Thi C.

[12] Sau khi tuyén &n xong Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6
08/2025/KDTM-ST ngay 22-9-2025, vao hoi 10 giér 00 phit ngay 22-9-2025,
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son di tién hanh xét vy an dan sy so tham s6
83/2024/TLST-DS ngay 04-11-2024 giira Ngan hang va cac bi don dbi véi
khon vay 4.000.000.000d0ng va khoan vay 200.000.000dong. Tai Ban &n dan
su so tham sb 17/2025/DS-ST ngay 22-9-2025, da quyét dinh nhiéu noi dung,
trong d6 6 quyét dinh: Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Van C va ba Nguyén Thi C, vé viéc: Huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung ngay 04-11-2019 gitra h¢ gia dinh 6ng Ngd
Van C, ba Nguyen Thi C va ba Néng Thi H1; Huy phan chinh ly trang 4 cua
GCNQSDD cap ngay 14-11-2017, nhiing thay doi sau khi cip giay: Chuyen
nhuong cho ba Nong Thi H1 ngay 07-11-2019; Huy hop d6ng thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13-12-2019 giita Ngan hang va ba
No6ng Thi H1; Budc Ngan hang va ba Néng Thi H1 tra lai ban chinh GCNQSDbD
ngay 14-11-2017 cho gia dinh 6ng Ngd Vin C, ba Nguyén Thi C.

[13] Nhu vay, cung mot yéu cau khoi kién (yéu cau doc lap), cung du:ong
su, nhung cap so tham lai quyet dinh bang 02 ban an 1a Chong chéo. Dleu nay vi
pham nghiém trong nguyén tac Xét xir co ban va vi pham cac nguyen tac khac
trong Bo luat T tung dan su, anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop
phap cua duong sy, dac biét 1a d6i voi vo chong 6ng Ngo Vin C.

[14] Qua xem xét céc tai liéu co trong hd so thé chip do Ngan hang cung
cap thay: Ngay 04-11-2019, ho 6ng Ngb Vin C va ba Nong Thi H1 viét Gidy giao
nhan s6 tién 10.500.000.000d6ng nhung tai li¢u nay cac bén khong cung cap dugc
ban chinh, vo chong 6ng Ngb Van C cho rang chit ky trong gidy nay dugc pho to
tir Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung chua duoc lam rd. Ngay
05-11-2019 vo chong ng Ngo Van C va ba Nong Thi H1 tiép tuc lai viét Giay
cam két con no lai 8.900.000.000d6ng ciing chua dugc 1am rd. Ngdi nha 03 tang
dugc xay dyng tir trude nam 2019 va da thé hién & Pon dang ky cap quyén so
hitu doi voi tai san caa vo chong ng Ngo Van C ngay 02-12-2019. Tuy nhién,
dén ngay 04-12-2019 ho gia dinh éng Ngb Van C ky hop déng mua ban tai san
hinh thanh trong tuwong lai 14 ngdi nha 03 ting trén dét trong khi tai thoi diém nay
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ba Nong Thi H1 da duoc cdp GCNQSDP. Mit khac, xét Pon ding ky cap quyén
s& hitu d6i véi ngdi nha 03 tang thiy don vi tham dinh va ky xac nhan truge thoi
diém ngudi sir dung dat c6 don dé nghi. Trong hd so vu an Bién ban kiém tra hién
trang xay dung nha ¢ ngay 29-11-2019 c¢6 su stra chira tir thang 12 thanh thang 11

. Nhu vay, céc tai liéu con c6 nhiéu mau thuan, chua duoc 1am rd nhung cap so
tham da giai quyét vu an diéu ndy anh huong nghiém trong dén quyén va ich hop
phap caa dugng su, vi pham trong viéc thu thap, danh gia chirng cir theo quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su.

[15] Trong vu &n tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
mot bén c6 yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu/hodc hay bo, mot bén yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va c6 yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu/hoac huy bo thi tly ting noi dung vu an ma Toa
an xem xét va quyét dinh chap nhan yéu cau cua duong su theo quy dinh cua
phap luat. Trong vu an ndy, ba Nong Thi H1 c6 ¥ kién khi xir 1y tai san thé chap
dé nghi xem x¢t viéc ba Nong Thi HI chua tra tién cho Vo chong ﬁng Ng6 Van
C. Cép so tham cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
duong sy €0 hiéu lyc nhung khong xéc dinh quyén, nghia vu cua cac bén trong
hop ddng, cu thé: Bén nhan chuyén nhuong dugc quyen quan ly, st dung nha
dat nhung phai c6 nghia vy thanh toan khoan tién Chuyen nhuong con thiéu cho
bén chuyén nhuong; bén chuyén nhuong c6 quyén dugc nhan sé tién chuyén
nhuong con thiéu nhung phai c6 nghia vu ban giao tai san chuyén nhuong cho
ngudi nhan chuyén nhuong ...

[16] Cac Hop ddng tin dung va Gidy dé nghi ngay 18-11-2022 gitra Ngan
hang va cac bi don dugc giao két tu nguyén. Hop ddng thé chap cua cac khoan
vay nay c6 lién quan truc tiép dén yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan khong thé tach roi. Trong qua trinh giai quyét vu an Ngan hang yéu
cau xir ly tai san bao dam la  quyén su dung dat ¢ véi dién tich 256,3m? déat thudce
thira dat s6 503 va tai san gin lién voi dat. Tuy nhién, theo két qua xem xét thim
dinh tai chd xac dinh ngdi nha 03 ting cua vo ché)ng 6ng Ngo Van C da xay lan
sang thura dat s6 442 cua vo chéng ba To Thi Bich T dién tich 4,2m2; sang thura
dat s6 291 cua vo chong 6ng Nguyén Hoang T dién tich 1,6m?. Ban 4n so thAm
nhan dinh cac ho giap ranh véi thira dat sé 503 str dung ranh gii on dinh, khéng
c¢6 tranh chap do d6 can xur 1y tai san thé chap theo hién trang sir dung Vva tai
phan quyét dinh cta ban an da xir chdp nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam trong
truong hop cac bi don khong thuc hién nghia vu tra no hodc trd ng khong dr‘?ly dua
theo hién trang st dung, trong d6 c6 ca dién tich cua thua dat sb 442, 291 1a
khong dung dién tich dat Ngén hang yéu cau, khong dung véi dién tich ctia nha
dat ghi trong Hop dong thé chap. Pong thoi, tuyén xu 1y theo hién trang nhung
khong tuyén quyen nghia vu cta cac bén lién quan trong viéc diéu chinh
GCNQSDD 1a thiéu sot, gay khé khan cho co quan Thi hanh an khi xtr 1y tai san
bao dam.

~ [17] Tr nhitng nhén dinh trén thiy, cap so tham c6 vi pham nghiém trong
Ve to tung va noi dung, xadm pham nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phép
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cua cac duong su ma cap phic tham khdng thé khic phuc duoc. Pé vu an duoc
giai quyét khach quan, toan dién va triét dé; dam bao quyén va loi ich hop phap
cua duong su; dam bao nguyén tic hai cap xét xt, xét thay can hay toan bo Ban
an dan sy so tham cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, chuyén hd so vu
an cho Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son giai quyét lai vu an theo thi tuc
chung.

[18] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé nghi huy
toan bo Ban an dan su so tham va giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét
lai 12 phU hop véi cac quy dinh caa phép luat nén duoc chap nhan. Y kién cua
nhimng nguoi khang cao va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac s& dugc xem xét,
giai quyet khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Céac van dé vi pham trén
y&u cau cap so tham phai thyc hién dung theo quy dinh cua phép luat. Nghia vy
chiu an phi so tham, chi phi té tung duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu &n
theo thu tuc so th:flm.

[19] Do Ban 4n so tham bj cap phiic tham hiy nén nhitng ngudi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra nhiing nguoi khang cao so
tien tam wng an phi dan sy phic tham da nop.

Vi céc Ié trén,

QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 3 Dieu 148, khoan 3 biéu 308, bieu 310 cua Bo luit
TO tung dén su;

Cin cir vao khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy toan by Ban an dan sy so thdm s6 17/2025/DS-ST ngay 22-9-
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son; chuyén ho so vu an Cho Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su so tham va chi phi t6 tung: S6 tien tam ang chi phi to
tung cac duong sy da nop va so tien tam ung an phi dan sy so thdm duoc quyet
dinh khi Toa an nh&n dan khu vuc 1 - tinh Lang Son giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Ngé Van C, ba Nguyén Thi C, ba Nong Thi H1, 6ng Pham Vin L
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Hoan tra lai cho ba Nong Thi H1 so tién tam (g an phi phdc tham da
nop la 300.000d0ng (ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phf, 1¢
phi Toa an s6 0000588 ngay 20-10-2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lang
Son.
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Hoan tra lai cho 6ng Pham Vin L s tién tam Gng &n phi phdc tham da
nop 1a 300.000dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0000591 ngay 21-10-2025 caa Thi hanh an dan su tinh Lang Son.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tdi cao; (dd ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKV 1 - Lang Son;

- VKSNDKYV 1 - Lang Son;

- Phong THADSKYV 1- Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Puong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.
Nguyén Thi Hoa
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