TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 107/2026/DS-PT
Ngay: 05-02-2026
V/iv “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xie phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ba Nguyén Thi Nga
- Thw ky phién toa: ba L€ Thi Khanh Trang - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Dong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
ba Pao Thi T - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 628/2025/TLPT-DS ngay 28 thang
11 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 31/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 cia Toa 4n
nhan d‘f:in thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa 4&n nhan dan khu vuc
10 - BPong Nai) bi khang céo .

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 635/2025/Qb-PT ngay 08/12/2025;
Quy€t dinh hodn phién toa dan sy phuc tham s6 1212/2025/QDPT-DS ngay
23/12/2025 va Thong bao s6 07/2026/TB-TA ngay 03/02/2026 giita cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cf‘) ghén S1 (S2); Dia chi tru sé
chinh: 266 - B N, phuong V, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong X,
thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Duc Thach D - Tong giam dbc;

Nguoi dai dién theo uy qu)‘fé‘n lgi: Ba Lé Thi H - Truéng phong kiém soat
rui ro chi nhanh C; (Giady uy quyén 1529/2024/UQ-CNCT ngay 31/12/2024) ( c6
mat)

Bi don: Ba Huynh Thi Bé T1; Sinh ndm 1986; Dia chi noi cu tra: TO A,
Khu pho T, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong C, tinh Dong
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Nai). Hién nay dang tam giam tai Trai tam giam s6 2 Cong an thanh phd H; Dia
chi: khu pho C, phuong H, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ho Vin H1, sinh nim 1984; Pia
chi noi cu tra: Khu ph6 H, phuong T, thi xa C, tinh Binh Phugc (nay 1a phuong
C, tinh BDong Nai). (vang mét va ¢ don xin vang mat).

Do c6 khang cao cua bi don - ba Huynh Thi B¢ T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/02/2023, S2 - Chi nhanh C va ba Huynh Thi Bé T1 ¢6 ky hop dong
tin dung s6 202326967577 véi s tién vay: 4.000.000.000 dong; Muc dich vay:
Nhan chuyén nhuong bat dong san. Thoi han vay 15 nim, phuong thirc tra no: 13i
tra hang thang, vén gdc chia thanh 60 ky, mbi ky 3 thang. Ngay 28/02/2023,
Ngan hang S2 d3 giai ngan cho ba Bé T1 sd tién vay 4.000.000.000 dong theo
gidy nhan ng sé 01/LD2305900130.

Ngay 26/02/2024, S2 — Chi nhanh C va ba Huynh Thi Bé T1 ¢6 ky hop dong
tin dung s6 202427611055 véi s6 tién vay: 1.200.000.000 dong; Muc dich vay:
B6 sung von kinh doanh dich vu &n uéng giai khat. Thoi han vay: 1 nim, phuong
thire tra no: 13i tra hang thang, von gdc tra cudi ky. Ngay 27/02/2024, S2 d3 giai
ngan s6 tién vay 1.200.000.000 dong cho ba Bé T1 theo gidy nhan no sd
01/LD2405800255. Pé dam bao cho 2 khoan vay trén, ba Huynh Thi Bé T1 da
thé chap Bat dong san toa lac tai khu pho T, thi tran C, huyén C (nay la khu pho T
, phuong H, thi x& C), tinh Binh Phudce theo G1ay chimg nhén quyén st dung dat
quycn s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 phat hanh DH982273,
s vao s6 CS18687, duoc S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay
30/09/2022 mang tén ba Huynh Thi Bé T1. Theo hop dong thé chap s0 60/TC
ngay 24/02/2023, thoa thuén sta d6i bd sung hop dong thé chap s0 01/60/TC
ngay 27/02/2024 va Bat dong san toa lac tai khu ph6 T, Thi tran C, huyén C (nay
1a khu pho T, phuong H, thi x& C), tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co sd phat hanh
CD844460, s6 vao s6 CS01061, dugc S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap
ngay 30/12/2016 mang tén ba Huynh Thi B Tu dugc diéu chinh blcn dong ngay
23/03/2017 va ngay 09/08/2017. Theo hop dong thé chap s0 59/TC ngay
24/02/2023, thoa thuan sira d6i bd sung hop dong thé chap s6 01/59/TC ngay
27/02/2024.

Ngay 27/09/2012, ba Huynh Thi Bé T1 c6 ky Hop dong sir dung thé tin
dung (bao gbm gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va ban Di€u khoan
va Piéu kién phat hanh va str dung thé tin dung) theo cac ndi dung nhu sau: Han
murc st dung thé 100.000.000 dong, muc dich tiéu dung, 13i suit 1.93%/thang.
Ngay 25/12/2023, dugce nang han mirc thé 1én 200.000.000 d6ng va thém thé méi
muc dich tiéu dung, 13i suat 2.77%/thang.



Trong qué trinh thuc hién cic Hop dong tin dung néu trén, ba Bé T1 di
thanh toan dugc cac khoan nhu sau:

- Hop dong tin dung sb 202326967577 ngay 24/02/2023: Thanh toan dugc
s tién gbc 13: 466.669.000 dong va tién 13i dén ngay 28/11/2024 1a 975.748.615
dong. Tu ngay 29/11/2024 cho den nay thi ba B T1 khong thanh toan thém dugc
khoan tlen gbc va 13i nao. Tinh dén nay, s6 tién gbc con ng 1a:  3.533.331.000
dong, tién 1di trong han tr ngay 29/11/2024 dén ngay 11/06/2025 1a
217.081.781d6ng, sb6 tién 1di qua han tinh tr ngdy 29/11/2024 dén ngay
11/06/2025 14 6.162.378 d6ng. Tong cong 1a: 3.756.575.159 dong.

-Hop d6ng tin dung s6 202427611055 ngay 26/02/2024: Thanh toan dugc sb
tién gbc 1a: 0 dong va tién 14i dén ngay 27/11/2024 1a 93.189.040 dong. Tir ngy
28/11/2024 cho dén nay thi ba B T1 khong thanh toan thém duoc khoan t1en goc
va lai ndo. Tinh dén nay, s6 tién goc con ng 1a: 1.200.000.000 dong, S6 t1en lai
trong han tir ngay 28.11.2024 dén ngay 11.06.2025 1a 67.709.107 dong, sb tién
13i qua han tinh tir ngay 28.11.2024 dén ngay 11.06.2025 1a 19.599.003 dong.
Téng cong 13 1.287.308.110 dong

- Pbi véi Thé tin dung, ba B¢ T1 da thyc hién cac giao dich voi tong sd tién
14 2.992.731.437 d6ng; s6 tién 13i phi phat sinh 134.202.977 dong, trong qua trinh
su dung thé dén nay ba Bé T1 thanh toan cho Ngéan hang so tién 2.877.769.543
dong. S6 du no thé tin dung dén ngay 11/06/2025 1a 249.164.871 dong, trong d6
ng goc 242.468.491 dong , 13i 6.696.280 dong

Nhu viy, tinh den ngay 11/06/2025, ba Huynh Thi Bé T1 con ng S2 theo
hop déng tin dung s0 202326967577 ngay 24/02/2023, sd tién: 3.756. 575.159
dong; theo hop dong tin dung s6 202427611055 ngay 26/02/2024, sb tién:
1.287.308.110 dong, s0 du no Thé tin dung cua Ba Huynh Thi Bé TI la:
249.164.871 dong dong. Tong s6 tién cua cac hop dong 1a 5.293.048.140 dong,
trong d6 goc 4.975.799.591 dong, 13i 317.248.549 dong .

Theo théa thuin vé thoi han thanh toan trong cac Hop dong tin dung néi trén
thi dén dén nay cac khoan ng d3 dén han thanh toan, tuy nhién Ba Huynh Thi Bé
T1 khong thuc hién viéc tra ng theo nhu cam két. Mic du, S2 d3 nhiéu lan guri
thong bao nhic ng dén ba Huynh Thi Bé T1, tuy nhién theo thong tin hién tai
khach hang dang thu an tu tai trai giam A nén khong thyc hién thanh toan khoan
ng cho S2

Do véy, S2 dé nghi Toa an giai quyét, budc ba Huynh Thi Bé T1 phai tra cho
S2 tobng s tién tam tinh dén ngay 11/06/2025 1a 5.293.048.140 dong, trong do
goc 4.975. 799.591 dong, 1ai 317.248.549 dong va phai thanh toan tién 13i theo
murc 13i suat thoa thudn tai hgp déng tin dung tir ngay 12/6/2025 cho dén khi
thanh toan hét ng.

Truong hop ba Huynh Thi Bé T1 khong tra dugc ng hoac tra ng khong day
du thi S2 co quyen y€u céu co quan Thi hanh an co6 tham quyén xur 1y xir 1y céc
tai san thé chap theo hop dong thé chap 59/TC ngay 24/02/2023, thoa thuan sira
d6i bo sung hgp dong thé chap s6 01/59/TC ngay 27/02/2024, hop dong thé chap
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s 60/TC ngay 24/02/2023, théa thuin sira d6i bd sung hop dong thé chéap sb
01/60/TC ngay 27/02/2024 dé thu hdi ng, cac tai san 1a : Bat dong san toa lac tai
KP T, Thj Tran C, huyén C( nay la khu pho T , Phuong H, thi xa C), tinh Binh
Phudc theo G1ay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat c6 s6 phat hanh CD844460, s6 vao so CS01061, dugc So
Tai Nguyén va Mo6i Truong Tinh B cap ngay 30/12/2016, cap cho Ba Huynh Thi
B Tu ding tén nguoi st dung dat. Theo diéu chinh bién doéng duogc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C xdc nhén ngay 23/03/2017 va ngay
09/08/2017. Theo hgp dong thé chap s0 59/TC ngay 24/02/2023, thoéa thuén sira
d6i b6 sung hop dong thé chap s6 01/59/TC ngay 27/02/2024; Bat dong san toa
lac tai khu phé T, Thi Tr’an C, huyén C (nay la khu pho’T phuong H, thi xa C),
tinh Binh Phudc theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v4i dat c6 sd phat hanh DH982273, sé vao s6 CS18687,
duoc S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 30/09/2022, cap cho ba
Huynh Thi B Tu dtng tén ngudi sir dung dat. Theo hgp dong thé chap s6 60/TC
ngay 24/02/2023, théa thuan sira doi bo sung hop dong thé chap s6 01/60/TC
ngay 27/02/2024.

Trudng hop so tién xtr 1y tai san thé chap khong du tra ng cho S2 thi ba
Huynh Thi Bé T1 c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan s6 ng con lai cho S2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Huynh Thi Bé TI trinh bay tai
Ban tu khai ngay 03/4/2025 nhw sau:

Hién tai t61 dang chép hanh an tai Trai giam A nén khong co diéu kién thuc
hién viéc thanh todn Hop dong tin dung s6 202326967577 ngay 24/02/2023; Hop
d6ng tin dung sb 202427611055 ngay 26/02/2024, hop d6ng sir dung thé tin dung
ngay 27/9/2022 véi Ngan hang TMCP S1 thuong tin theo dung thoa thuan da ky
két truéc d6. Cu thé t6i co 2 bat dong san toa lac tai khu phd T, thi tran C, huyén
C ( nay la khu pho T, phuong H, thi xa C), Tinh Binh Phudc cap ngay 30/ 12/2016
va 30/09/2022, t6i dung tai san d6 thé chap cho Ngén hang TMCP S1 dé vay tong
cong 1a 4.733.331.000 dong nhung do toi dang chap hanh 4n tai trai giam A tir
ngay 16/12/2024 dén nay nén toi khéng c6 du diéu kién dé thuc thi nghia vu
thanh toan sO tam tinh dén ngay 21/01/2025 1a: 5.021.809.890 dong, trong d6 ng
goc 1a: 4.943.305.591 dong, 13i 78.504.299 theo cac Hop dong tin dung so: Hop
dong tin dung s6 202326967577 ngay 24/02/2023; Hop dong tin dung so6
202427611055 ngay 26/02/2024, hop dong st dung thé tin dung ngay 27/9/2022.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng Ho Vin HI trong qud trinh gidi
quyét vu dn trinh bay nhu sau:

T6i thué quyén sir dung dat cia ba Huynh Thi Bé T1 v6i thoi han thué tir
nam 2023 dén nam 2027, hién tai S2 khoi kién ba Bé T1 v€ Hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san lién quan dén tai san toi dang thué€ cua ba B tu thi t6i

khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Tai Bdan dan dén s so tham so 31/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 cia Toa dn
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nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vuc
10 - Pong Nai) da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang TMCP S1 d6i voi
bi don ba Huynh Thi Bé T1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc ba Huynh Thi Bé T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S1 tong so
tién ng gbc va lai tinh dén ngay 11/6/2025 1a :5.293.048.140 dong, trong d6 gbc
4.975.799.591 dong, 1i 1a 317.248.549 dong.

Ba Huynh Thi Bé T1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén sd du no gdc tir ngay
12/6/2025 cho dén khi tra xong ng theo murc lai suat dugc cac bén théa thuin
trong cac Hop dong tin dung s6 202326967577 ngay 24/02/2023; Hop dong tin
dung s6 202427611055 ngay 26/02/2024 va Thé tin dung ngay 27/09/2012 diéu
chinh han mrc ngay 25/12/2023.

Truong hop ba Huynh Thi Bé T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du so tién trén thi Ngén hang TMCP S1 dugc quyen yéu cau co quan Thi
hanh én ¢6 tham quyén xur 1y tai san dé thu hoi ng bao gém: Thira dat s6 315, to
ban d6 s6: 27, dién tich 2188,8m?, toa lac tai khu phé T, thi tran C, huyén C (nay
l1a khu pho T, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudce theo Glay chimg nhén quyén
sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co s6 phat hanh
DH982273, s6 vao s6 CS18687, duoc S& Tai Nguyén va Mo6i Truong tinh B cap
ngay 30/09/2022 mang tén Huynh Thi Bé T1 va Thira dat s6 640, to ban d6 so:
27, dién tich 1150,0m?, toa lac tai khu phd T, thi trdin C, huyén C (nay la khu ph(’")
T, phuong H, thi x& C), tinh Binh Phudc theo Glay ching nhan quyén s dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat c6 s6 phat hanh CD 844460,
sO vao so CS01061, duoc S¢ Tai Nguyén va Mdi Truong Tinh B cap ngiy
30/12/2016 cap mang tén ba Huynh Thj Bé T1.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé dn phi, chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao cua cac dwong sy theo ludt dinh.

Ngay 26/9/2025, bi don ba Huynh Thi Bé T1 khang céo xin xét xur lai.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van giit yéu cau
khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu:

Véq viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xi
phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir dé tuan thu ding cac quy dinh cua B
ludt to tung dén sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung:

Véi nhitng chimg cir d3 dugc thim tra tai phién tda dé nghi Hoi déng xét xir
can cu khoan 1 Diéu 308 B6 luqéit t0 tung dan sy khong chap nhan khang céo cua
bi don gilt nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho s0' dugc tham tra tai phién toa;
can cur vao keét qua tranh luan tai phién toa, v kién cua dai dién Vién ki€ém sat
nhan dan tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cia bi don Huynh Thi Bé T1 lam
trong thoi han luét dinh, hinh thirc va no1 dung ph1‘1 hop cac quy dinh cua B§ luat
T4 tung dan sy nim 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.
Hién bi don dang bi tam giam tai trai tam giam s6 2 Cong an thanh ph6 H va da
duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac thi tuc to tung nén xét xir vang miit.

[2] Xét khang cdo ciia ba Huynh Thi Bé T1, Hoi dong xét xir thay rang:
[2.1] V& yéu cau tra ng goc va tién l3i cia cac Hop dong tin dung:

Cac duong su thong nhit, giita S2 va ba Huynh Thi Bé T1 co6 ky két véi
nhau cac Hop dong tin dung bao gom: Hop dong tin dungs6 202326967577
24/02/2023, c6 ndi dung cho ba Bé T1 vay sd tién 4.000.000.000 dong, véi muc
dich nhan chuyén nhuong bat dong san, thot han vay 15 nam, voi phuong thire tra
ng: lai tra hang thang, von goc chia thanh 60 ky, m01 ky 3 thang; Hop dong tin
dung so 202427611055 ngay 26/02/2024 véi so tlen vay: 1.200.000.000 dong;
Muc dich vay: B6 sung v6n kinh doanh dich vy #n uéng giai khat. Thoi han vay:
1 nim, phuong thtrc tra ng: 13i tra hang thang, von gbc tra cudi ky; Hop dong sir
dung thé tin ngay 28/9/2012 vé&i han mic 100.000.000 d6ng va nang han muc 1én
200.000.00 dong ngay 25/12/2023. Thyc hién theo cac hop d6ng tin dung da ky,
ngay 28/02/2023 S2 da giai ngén cho ba Bé T1 sO tién vay 4.000.000.000 d6ng
theo glay nhén ng s6 01/LD2305900130, ngay 27/02/2024 giai ngén cho ba B T1
s tién vay 1.200.000.000 dong theo glay nhén no s6 01/LD2405800255 va ba Bé
T1 da str dung thé tin dung véi tong sO tién 14 2.992.731.437 dong. Nhu vy, cac
Hop dong tin dung nay duoc ky két trén co 80 tu nguyén gilra cac bén, cac thoa
thuén trong hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hdi va phu
hop quy dinh tai cac Picu 91 va Piéu 94 cta Luat Cac t6 chirc tin dung nén hop
dong da phat sinh hiéu luc, cic thoa thuin trong hop ddng cé gia tri thi hanh d6i
v&i cac bén.

Trong don khang céo, bi don thira nhan do phai di chap hanh an hinh sy nén
bi don d4 nho 6ng H6 Vin H1 déng tién 13i ngan hang nhung 6ng H1 khong dong
dan dén vi pham hop d6ng voéi ngan hang.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba Bé T1 d3 thanh toan duoc
khoan tién gbc va 13i theo timg Hop d6ng tin dung nhu sau:

- Thanh toan dugc sb tién goc 1a: 466.669.000 dong va tién 1ai dén ngay
28/11/2024 1a 975.748.615 dong ctia Hop dong tin dung s6 202326967577 ngay
24/02/2023

-Thanh toén dugc sb tién 13i dén ngay 27/11/2024 1a 93.189.040 dong cua
Hop dong tin dung s6 202427611055 ngay 26/02/2024



- Thanh toan dugc sb tién 2.877.769.543 dong cia Thé tin dung. S6 du ng
thé tin dung dén ngdy 11/06/2025 1a 249.164.871 ddng, trong d6 ng gbc
242.468.491 dong , 13i 6.696.280 dong.

Ky tra ng goc va 13i tir thang 12 nim 2024 thi ba Bé T1 khong tiép tuc thanh
toan cho S2 da vi pham vao khoan 1.2 Piéu 1 ctia Cac diéu khoan chung vé cap
tin dung quy dinh: “S2 dwgc todn quyén quyét dinh .... thu héi no trudc han khi
xdy ra mot trong cdc truong hop sau day: .....1.2. Bén dwoc cdp tin dung phat
sinh ng qud han....”. Nhu vay, ba Bé T1 di vi pham vé diéu khoan thanh toan
dugc cac bén ghi nhan trong cac Hop dong tin dung néu trén. Do d6, S yéu cau ba
Bé T1 phai thanh toan khoan ng goc va 13i theo cac Hop dong tin dung da ky két
13 hoan toan c6 cin cir, phi hop véi quy dinh ciia phép luat va dugc chap nhan.

Cu thé, sb tién goc con no 1a: 3.533.331.000 dong theo hop dong tin dung so
202326967577 ngay 24/02/2023; 1.200.000.000 dong theo Hop d6ng tin dung sb
202427611055 ngay 26/02/2024; 242.468.491 dong d6i v4i T2 tin dung, tong
cOng tién no goc 12 4.975.799.491 dong.

Vé s6 tién 1di: Trong thoi gian tir ngay 29/11/2024 dén ngay 11/6/2025 s0
tlen 1ai ba Bé T1 phai ¢4 nghia vu thanh toan cho S2 la: S6 tién 1ai trén sO tlen ng
gbc 3.533.331.000 dong bao gom tién 13i trong han 1a 217.081. 781dong, s tién
13i qué han 14 6.162.378 ddng. Tong cong la: 223.224.150 dong. S tién 1ai trén
so ng goc 1.200.000.000 dong bao gom: tién 13i trong han 1a 67.709.107 dong, s0
tién 1di qua han 1a 19.599.003 dong. Tong cong 1a 87.308.110 dong, S6 tlen lai
trén s6 no goc 242.468 491 dong cua the tin dung 1a 6.696.280 dong Tong so tién
1ai cua cac khoan ng goc bao gom 317.248.549 d6ng. Nhu vay, tong so tién ng
goc va lai tinh dén ngay 11/6/2025 bi don ba Bé T1 phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho S2 la: 5.293.048.140 dong, trong d6 goc 4.975.799.491 dong, lai la
317.248.549 dong theo nhu Ban 4n so tham 13 phi hop.

[2.2]. Déi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé xir 1y tai san thé chip,
Hoi déng xét xir xét thay:

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 202326967577 ngdy
24/02/2023 va Hop dong tin dung sO 202427611055 ngay 26/02/2025, giira S2 va
ba Bé T1 da ky két Hop dong thé chap sd 59/TC ngay 24/02/2023, thoa thuan sira
doi bo sung hop dong thé chap so 01/59/TC ngay 27/02/2024 va Hop dong the
chap s0 60/TC ngay 24/02/2023, thoa thuan stra d6i bd sung hop dong the chap
s0 01/60/TC ngay 27/02/2024 d6i voi tai san thé chap bao gom: Thura dat s6 315,
td ban do sd: 27, dién tich 2188,8m?, toa lac tai khu pho T, thi trdn C, huyén C
(nay 1 khu pho T, phuong H, thi x C), tinh Binh Phudc theo Giay chimg nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 phat
hanh DH982273, s6 vao s0 CS18687, dugc S& Tai Nguyén va Mo6i Truong tinh B
cap ngay 30/09/2022 mang tén Huynh Thi B¢ T1 va Thira dat s6 640, to ban do
sO: 27, dién tich 1150,0m?, toa lac tai khu pho T, thi tran C, huyén C ( nay 1a khu
pho T, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhéan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 phat hanh CD
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844460, s6 vao s6 CS01061, dugc S& Tai Nguyén va Méi Truong Tinh B cap
ngay 30/12/2016 cap mang tén Ba Huynh Thi Bé T1. Cac Hop dong thé chap da
dugc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh, Hop dong thé chap c6 ndi dung,
hinh thirc, trinh tu, thu tuc ching thuc, dang ky giao dich bao dam la phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 295, 298 cta Bo luat dan su 2015; Nghi dinh 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cta Chinh Phu quy dinh thi hianh B6 luat Dan sy vé bao dam
thuc hién nghia vy, do d6 yéu cau khéi kién cta S2 vé y€u cau phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no ctia cip so tham 13 c6 co s& dugc chap nhan.

[2 3]. D01 v6i Hop ddng cho thué quyén str dung dat giira ba Huynh Thi Bé
T1 vé6i 6ng H6 Vian H1 Hoi dong xét xtr xét thay: ba Bé T1 da ky két Hop dong
thé chap tai san bao dam vo1 S2 d01 v6i Quyén st dung dat _dang cho Ong Ho Vian
H1 thué cé sy cam két cia 6ng HO Vin HI, do do Hop dong thé chap quyeén st
dung dat giira S2 va ba Bé T1 1a d6i v6i quyén sir dung st dung néu trén dugc
xac dinh 1a bao dam khoan vay theo Hop d(‘)ng tin dung 202326967577 ngay
24/02/2023. Péi véi Hop dong cho thué quyén sir dung dat ngay 21/2/2023 thi
ong H6 Vin H1 khong yeu cau giai quyét trong vu an nay. Do d6, Toa cép so
tham khong xem xét, giai quyét 13 c6 cin ctr.

Tai phién toa phtc tham, ba Bé T1 khang cdo nhung khong dua ra duoc tai
liéu chiing cir ndo méi chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh la ¢6 cin cir.
Do viy, khang cdo cua ba Bé T1 khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Giit
nguyén Béan 4n dan su so tham sd 31/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
10 - Pong Nai).

[3] An phi dan sy phuc tham: Do khang c4o khong dugce chip nhin nén ba
Bé T1 phai chiu.

[4] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DE‘)ng Nai tai phién
toa phu hop véi nhan dinh cua Hi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su nim 2015;
Khoéng chap nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi Bé T1;

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 cta
Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Pong Nai).

- Cin ctr Diéu 91, 94, 95 va 98 ctia Luat Cac td chirc tin dung nim 2010;
- Can ctr Diéu 295, 298 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

- Can cir Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh Phu quy
dinh thi hanh B0 ludt Dan su vé bao dam;



- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hbi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sit dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S1 doi
v6i bi don ba Huynh Thi Bé T1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Bugc ba Huynh Thi Bé T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S1 tong so
tién ng gbc va lai tinh dén ngay 11/6/2025 la: 5.293.048.140 dong, trong d6 gbc
4.975.799.591 dong, 14i 1a 317.248.549 dong.

Ba Huynh Thi Bé T1 phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén s6 du no goc tir ngay
12/6/2025 cho dén khi tra xong no theo mitc 13i suat dugc cac bén théa thuin
trong cac Hop dong tin dung s6 202326967577 ngay 24/02/2023; Hop dong tin
dung s6 202427611055 ngay 26/02/2024 va Thé tin dung ngay 27/09/2012 diéu
chinh han muc ngay 25/12/2023.

Truong hop ba Huynh Thi Bé T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du s tién trén thi Ngéan hang TMCP S1 dugc quyen yéu cau co quan Thi
hanh 4n ¢6 tham quyén xtr 1y tai san dé thu hoi ng bao gém: Thira dat s6 315, to
ban d6 so6: 27, dién tich 2188,8m?, toa lac tai khu phd T, thi tran C, huyén C (nay
1a khu pho T, phuong H, thi x& C), tinh Binh Phudc theo Glay ching nhén quyén
sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co s6 phat hanh
DH982273, s6 vao s6 CS18687, duoc S& Tai Nguyén va M6i Truong tinh B cap
ngay 30/09/2022 mang tén Huynh Thi Bé T1 va Thira dat s6 640, to ban d6 so:
27, dién tich 1150,0m?, toa lac tai khu phd T, thi tran C, huyén C (nay 12 khu phc’")
T, phuorng H, thi xa C) tinh Binh Phudc theo Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat
quyén s hu:u nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 s6 phat hanh CD 844460,
sO vao so CS01061, dugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tinh B cap ngay
30/12/2016 cap mang tén ba Huynh Thi Bé T1.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Bi don ba Huynh Thi Bé T1 phai
phai tra lai cho Ngan hang TMCP S1 s0 ti€én 3.000.000 dong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don ba Huynh Thi Bé T1 phai ndp 1a:
113.293.000 dong. Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Chon Thanh, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 10, tinh Dong Nai) tra cho
Ngén hang TMCP S1 s0 tlen tam Umg an phi da nop 56.510.000 dong theo bién
lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0004839 ngay 21 thang 3 nim 2024.

4. V& 4n phi dan sy phuc tham Bi don ba Huynh Thi Bé T1 phai ndp la:
300.000 dong dugc khau trir vao s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0006681 ngay 05 thang 11 nim 2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan s, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
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hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu6, 7va9 Luat T, hi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - 2 , » ’ 2
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; TM'zHQI D?NG XE;I' XU PHU(,:. THW
- Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Bé“)ng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKND Khu vuc 10 - Péng Nai;

- Thi hanh an dan sy tinh Df‘mg Nai;

- Phong THADS khu vuc 10 - Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Hong Hanh
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