TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuic

Ban 4n s6: 193/2026/DS-PT
Ngay: 05-02-2026
“V/v tranh chép v hiéu hop
dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phan:Ong Huynh Hiru Nghia

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgidi¢n Vién kié{n sdat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 884 /2025/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nam 2025 vé “tranh chap vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Do Ban an déin su so tham s6 414/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 10 — Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 832/2025/QP-PT ngay
12 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van M, sinh nim 1964 (ving mit).

Dia chi cu tra: S6 I duong T, Khu phd A, phudng T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng M: Ba Lé Thi D, sinh
nam 1974 (c6 mat).

Dia chi cu tri: S6 D, duong s6 A - T, Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh.

(Vin ban uy quyén ngay 19/01/2026)

2. Bi don: Ong Nguyén Tan P, sinh nam 1973 (c6 mit).

Dia chi cu tra: SO F, duong Q, khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Minh H, sinh ndm 1985 (c6 mat)



Dia chi cu tri: T6 G, ép B, xa C, tinh Tay Ninh.

3.2. Ong Bui Péac A (vang mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Phuong T (ving mit).

Cung dia chi cu tra tai: S6 A duong N, Khu phé D, phuong L, tinh Tay
Ninh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Van M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa so tham, nguyén don ong Huynh Van M trinh bay:

Tai Ban 4n dan su phtic tham s6 120/2025/DSPT ngay 12 thang 3 nam 2025
ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh di tuyén: “Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi
kién ciia 6ng Huynh Vin M. Budc éng Nguyén Tan P cé nghia vu tra cho 6ng
Huynh Van M tong sé tién 700.000.000 dong. Ghi nhén éng M khéng yéu cau tinh
lai”.

Vao ngay 09/4/2025, 6ng di c6 don yéu cau thi hanh 4n ban an néu trén tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh. Ngay 15/4/2025,
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh ra Quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau sb 381/Qb-CCTHADS budc ong Nguyén Tén P phai thi
hanh an khoan tién 700.000. 000 d6ng cho ong. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
ra Quyét dinh thi hanh an s6 381, ong P khong den Co quan thi hanh an dan sy,
khong tu nguyén thi hanh cho ong bat ky khoan tién nio.

Sau d6 6ng ty tim hiéu va phat hién vao ngay 12/4/2025, 6ng Nguyén Tan
P d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 1286, TBD s6 28, toa lac tai ap G,
xd B, tinh Tay Ninh cho 6ng Tran Minh H. Do d6 ngay 16/5/2025, dng da ndp
Pon khdi kién yéu cau ‘huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng
P va ong H d6i v6i phan dat néu trén, 6ng cho rang 6ng P ¢ tinh tau tan tai san,
khong thuc hién nghia vu thi hanh an cho 6ng.

Pén ngay 19/5/2025, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tay Ninh ra
Thong béo sé 1153/TB-CCTHADS vé viée yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo
hiéu hodc yéu ciu co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dén giao dich va
giao cho ong cung ngay 19/5/2025. Ong chua nhan dugc Quyét dinh vé viéc hodn
thi hanh 4n s6 04/QD-CCTHA ngay 16/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Tay Ninh.

Ngoai phan dat néu trén, 6ng khong biét ong Nguyén Tan P c6 con tai san
nao khac dé dam bao cho viéc thi hanh an ciia 6ng hay khong. Khi cho 6ng P vay
tién thi 6 ong va 6ng P khong thoa thuan bién phap bao dam nao. Trong qua trinh
gidi quyet vu an “tranh chap hop dong vay tai san” voi ong Nguyén Vin L, ong
Nguyén Tan P thi 6ng cling khong yéu cau Toa 4n 4p dung bién phap khan cap
tam thoi nao d6i véi ong P, ong L.



Nay ong khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat giira 6ng Nguyen Téan P va ong Tran Minh H dbi v6i quyén sir dung dat thira
1286, TBD s6 28, toa lac tai 4p G, xa B, tinh Ty Ninh.

Bi don ong Nguyén Tan P trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa cap so tham nhu sau:

- V& quan hé giita 6ng va 6ng Huynh Vian M: Tai Ban 4n din sy so tham s6
260/2025/DS-ST ngay 31/12/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh da tuyén “Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van M
ve€ viéc yéu cau ong Nguyen Tan P cung lién doi voi ong L tra cho 6ng M so tién
tong cong 938.985.000 dong, trong d6 no gbe 1a 700.000.000 dong va tién 1ai
238.985.000 dong”.

Tai Ban an dan su phac tham s6 120/2025/DSPT ngay 12/3/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh d4 sira Ban 4n so tham theo huéng “Chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Huynh Van M. Budc 6ng Nguyén T4n P c6 nghia
vu tra cho 6ng Huynh Vin M tong so tién 700.000.000 dong. Ghi nhan 6ng M
khong yéu cau tinh 13i”.

Ong khong dong ¥ v4i ban an phuc tham nén da khiéu nai theo thu tuc giam
dbc tham va duoc Toa an nhan dan cap cao va Vién Kiém sat nhan dan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh tlep nhan don vao ngay 20/5/2025 va da thong bao
cho ong dang xem xet giai quyét don ctia 6ng. Ngay 27/5/2025, ong tiép tuc 1am
DBon dé nghi hoan thi hanh an ban an néu trén gui dén Vién Kiém sat nhan dan
cap cao va Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh. Viéc 6ng c6 no
tién 6ng M hay khong van chwa c6 phan quyét cudi ciing cia Toa an nén Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Tay Ninh huéng dan 6ng M khai kién hay bo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong 1a khong ding.

- Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Tran Minh H:

Vao ngay 15/4/2022, dng c6 vay tién Ngan hang TMCP S1 va thé chap
quyén sir dung dat thira 1286, TBD s6 28, toa lac tai ap G, xa@ B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh dé dam bao khoan vay. Gia tri quyén str dung dat ctia ong duoc Ngan
hang dinh gia hon 1.100.000.000 dong nhung khoan ng 6ng vay Ngan hang chi
¢ 600.000.000 dong.

Ong biét viéc gid tri tai san 6ng doi du nén 6ng c6 ndi véi ong Tran Minh
H vay tién va thé chép quyén st dung dat nay cho 6ng Tran Minh H dé vay sb
tién 450.000.000 dong Ngay 24/02/2024, 6ng va Ong Tran Minh H ¢c6 ky Hop
dong vay tai san va thé chap quyen st dung dét, co ngudi lam ching 13 6ng B
Tuén K. Sau d6, do khong c6 tién thanh toan cho 6ng H nén di thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat thira 1286, TBD sb 28, toa lac tai ép G, xa B, thanh
phé T, tinh Tay Ninh cho 6ng H v6i gia 1.120.000.000 dong. Ong H dong y, Ong
H da thanh toan tién ng Ngan hang cho 6 ong 1a 600.000.000 dong va khu trir ng
gbc, no 13i voi 6ng H 450.000.000 dong. Ong H thanh toan tién chénh léch cho
ong 1a 70.000.000 dong.



Ngay 12/4/2025, 6ng va 6ng H da ky Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ddi véi thira 1286, TBD sb 28, toa lac tai ap G, xa B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh tai Vin phong C. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi khong
c6 quyét dinh ké bién tai san hoic quyét dinh tam ngirng dang ky bién dong gi d6i
v6i thira dat nay.

Viéc ong M cho rang ong tau tan tai san 1a khong c6 can cu, vi dat nay ong
dang thé chap cho Ngén hang, Co quan thi hanh an dan sy cling khong thé ké bién
duoc. Viéc ong chuyen nhuong dét cho ong H 13 do thoa thudn trude do cua hai
bén, ong khong co tién thanh toan cho 6ng H thi dng cén trir dat. Hon nita, sd tién
ong ban dat cho 6ng H dung dé tra ng cho Ngan hang va tra ng cho ong H, khong
6 viéc tiu tan tai san.

Ong H di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén theo dung
quy dinh cta phap luat. Ong H str dung dat 6n dinh, da 1am ranh hang rao bang
tuong gach, khong ai tranh chap, khong biét viéc nham thira. Viéc nay 6ng va ong
H, vo chong ong A, ba T tu li€n hé co quan Nha nudc cod tham quyén diéu chinh
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Minh H trinh bay:

Ong va ong P chi c6 quan hé quen biét ngoai xa hoi, khong co quan h¢ ba
con, ho hang gi. Nam 2024, do 6ng b6 Tuan K gioi thi¢u 6ng Nguyen Tan P vay
tién ctia ong nén 6ng c6 cho dng P vay sb tién no gde 1a 450 triéu dong, lai sut
2%/thang. Hai bén thoa thuan ong P déng 13i hang thang, 6ng P dung quyén sir
dung dét thira 1286, TBD s6 28, toa lac tai ap G, x4 B, thanh pho T, tinh Ty Ninh
dé dam bao khoan vay, lac nay 6ng P c6 dua cho 6ng xem gidy dat photo nén ong
dong y cho ong P vay tlen Ltc nay 6ng va ong P chi ky Glay vay tién viét tay.
Sau d6, khi ong giao tién cho 6ng P xong thi ong c6 lam Hop dong vay tai san va
thé chép quyén st dung dat.

Ong P dong 13i cho ong day du, dén khoang thang 3 nim 2025, ong P bao
v0i Ong la khong con kha nang dong lai nira nén kéu ong lay dat Luc nay ong P
moi bao cho 6ng blet la dat da thé chap cho Ngan hang S2 sd tién no gbc 1a
600.000.000 dong, can trir tién no 6ng P ng dng 1a 450.000.000 dong, dng bu cho
6ng P thém 70.000.000 ddng vi ong P noi khi ngan hang cho vay dinh gia dét cta
ong P khoan 1,1 ty dong — 1,2 ty dong, ong thay gia ca hop 1y nén ong dong ¥
mua dé thu hdi no.

Vao ngay 12/4/2025, 6ng va 6ng P dén Ngan hang S2 — Chi nhanh T3 tra
ng cho ong P va 14y ban chinh glay do sau d6 ky Hop dong chuyen nhwong quyén
su dung dat tai Van phong C. Ong da giao cho 6ng P s6 tién mit 13 600.000.000
dong dé o ong P tra tién Ngan hang. Ngay sau khi ky hop dong xong thi 6 ong giao
cho 6ng P s6 tién 70.000.000 dong, khong lap gidy to gi. Tong cong 6ng giao cho
ong P tién mit 1a 670.0000.0000 dong, con 450.000.000 dong 1a can trir ng ong P
ng 6ng. Ly do can trir 450.000.000 dong tién no vi tir khi ong P muon tién ong,
ong P co dong tién 13i cho 6ng, hon nita 6ng doi tién nhiéu lan ong P moi dua
phuong an tra tién 1a mua dat cn trir ng cho 6ng nén 6ng chi lay tién gbc clia ong
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P 12 450.000.000 ddng. Viéc dng P muon tién 6ng vao nam 2024 1a hoan toan c6
that, 6ng giao tién mat, co sy lam chimg ctia 6ng D6 Tuan K.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng da thyc hién thu tuc dang ky
bién dong sang tén quyén st dung dat. Tai thoi diém 6ng ky hop dong chuyén
nhuong voi 6ng P thi khong c6 ai ngan chan gi, khong c6 van ban nao cua Toa an
hoic Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén 4p dung quyét dinh ngan chan
hodc thong bao tam dung viéc dang ky s¢ hiru. Hién nay 6ng da dugc cap Gidy
chung nhan quyen sir dung dat d6i v6i thira 1286, TBD s6 28, toa lac tai ap G, xa
B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén thi 6 ong khong biét 6ng P phai thuc hién nghia vu thi hanh an gi,
cho ai. Ong P di giao dat cho 6 ong, 6ng la nguoi truc tiép quan ly su dung dat, hién
trang trén ¢6 01 can nha khung sat tién che mai lop tole. Pat co chiéu ngang 06m,
chiéu dai hon 90m toa lac tai Hém A, 4p G, xa B, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ong Huynh Vian M. Vi viéc
ong P no tién 6ng M nhung khéng c6 bao dam. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat
cua ong P thi dat dang thé chap ngan hang, 6ng phai tra tién vao ngan hang cho
ong P dé lay gidy do ra; viéc ong P ban dat cho 6ng con nham muc dich can trir
ng cho 6ng; khi 6ng ky hop déng chuyén nhuong va dang ky tai Van phong dang
ky dat dai ciing khéng c6 ngan chin gi.

Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cu khoi kién cua 6ng M thi phai giai
quyét hau qua cta hop dong v0 hi€u, bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong;
budc 6ng P tra lai cho 6ng s6 tién chuyén nhuong; phan dit nay phai bao dam cho
viéc thanh toan tlen chuyen nhuong. Boi vi, ong la nguoi tra tién vao Ngan hang
rat ban chinh gidy do ra, néu khong c6 viéc mua ban dat giita 6ng va ong P thi dat
nay van thudc tai san bao dam khodan vay cua ong P tai Ngan hang. Ong khéng
biét viéc sir dung dat nham thtra, 6ng khong yéu cau giai quyet trong vu an nay,
truong hop can thiét thi 6ng s& lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dicu
chinh theo quy dinh cta phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bii Pdc A va ba Nguyén Thi
Phuong T trinh bay:

Vo chdng ong ba 1a chu quyén sir dung dét thira s 1287, TBD s6 28, toa
lac tai 4p G, xa B, thanh ph T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu phd G, phudng B, tinh
Tay Ninh). Vo chdng ong ba str dung dét 6n dinh, c6 hang rao 1am ranh do chu sir
dung dat lién ké xay dung, khong biét viéc nham thtra, khong co tranh chap gi
trong vy an nay. Truong hop can thiét diéu chinh glay chirng nhéan quyen st dung
dét thi vo chong ong ba s¢€ lién h¢ véi chu st dung dét thira 1286 dé lam thu tuc
diéu chinh theo quy dinh cta phép luét.

Vu 4n dugc Tda 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 414/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh da xu:



Can ctr vao Piéu 122, 123, 126, 500, 501, 502, 503 ctua Bo luat Dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cia 6ng Huynh Van M dbi voi ong
Nguyen Tan P vé viéc tuyén vo hi¢u Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 1064, quyén sb 04/2025.TP/CC-SCC?HDGD ngay 12/4/2025 tai
Vin phong C1 dbi v6i phan dat thira s6 1286, TBD s6 28, toa lac tai 4p G, xi B,
thanh ph T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd G, phuong B, tinh Ty Ninh).

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Huynh Van M duoc mién tién an phi dan
su so tham. Ong Nguyén Tan P khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

3.Vé chi phi t6 tung: Ong M phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 1.500.000 dong, ghi nhan 6ng M da ndp xong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 09/10/2025, Nguyén don 6ng Huynh Vin M khang céo khong dong
¥ voi ban an so tham, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Véi
Iy do Toa an cap so tham di chwa danh gia ding ban chat ctia vu an, khi tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét sé 1064, quyén sb 04/2025.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/4/2025 giita 5ng Nguyén Téan P va ng Tran Minh H d6i véi
thira dat s6 1286, to ban do sé 28, toa lac tai ap G, xi B, tinh Tay Ninh (nay la
khu phé G, phuong B, tinh Tay Ninh) la hop phap va c¢6 hi¢u luc. Toa an cap so
tham da bo qua quyén loi hop phap cia ngudi dugc thi hanh an gay thiét hai
nghiém trong cho ong.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao khong rut yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuéan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

_ Nguyén don ong Huynh Van M do ba Lé Thi D la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay noi dung khang cdo va dé nghi huy ban an so tham voi ly do:

1. Thir nhat, Toa an xac dinh sai quan hé tranh chap:

Theo ndi dung don khai kién ong Huynh Vin M yéu cau Toa 4n tuyén bd
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Tan P va
ong Tran Minh H1 d6i véi thira dat s6 1286, to ban d6 sé 28, dién tich 515,0m?
(270m? dét & tai nong thon + 245m? dat tréng laa con lai), toa lac tai ap G, xi B,
thanh phé T, tinh TAy Ninh va  giai quyét héu qua cua hop dong v0 hi¢u theo quy
dinh cua phap luat voi ly do: Ong M cho rang 6ng P da chuyen nhuong thira dat
nay nham tiu tan tai san, trén tranh nghla vu thi hanh an tra s6 tién 700.000.000
d6ng cho 6ng M 13 bén tht ba va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo
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quy dinh cta phap luat. Do d6, can xac dinh day la vy an “tranh chap yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat” chir khong phai la
vu 4n “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” nhu Toa an cip
so thAm da xéac dinh.

2. Thir hai, Toa an dua thiéu nguoi tham gia t6 tung:

Ong M yéu cau tuyén b vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat da dugc Van phong C1 chimg nhan ngay 12/4/2025 nhung Toa 4 an cap so tham
khong dwa Van phong Cong chimg Luong Tam T1 vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan trong vy an la thiéu nguoi tham gia
t6 tung. Boi 18, néu yéu cau khai kién ctua 6ng M dugce Toa an chdp nhan thi s&
tuyén bd v6 hiéu ddi v6i van ban cong chimg ctia Van phong C1.

3. Tht ba, Toa an chua diéu tra, thu thap tai li€u, ching cu dﬁy du, thiéu
khéach quan:

binh gia dat thuc té thira dat sb 1286, to ban d6 sb 28, dién tich ngang 06m,
dai 90m, toa lac tai Hém A, ap G, x4 B, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la khu
phd G, phuong B) ma 6ng P da chuyén nhuong cho ong H vao ngay 12/04/2025,
vOi gia chuyén nhuong la 1.120.000.000 dong 1a khong ding vai gia dat thuc té
chuyén nhugng. Thuc té gia dat laa c6 tho cu tai vi tri thira dat nay vao thoi diém
thang 04/2025 chi khoang tir 100.000.000 dong dén 120.000.000 dong/ 1 mét
ngang mat tién dudng hém (tri gia phan dat nay khoang tir 600.000.000 dong dén
720.000.000 dong). Gia tri tai san ciing 13 cin ctr dé Toa 4n xem xét c6 viéc éng
P va 6ng H c6 viéc cdu két, thong dong dé tau tan tai san hay khong nhung Toa
an cap so tham chua tién hanh dinh gia tai sin ma chi cho 6ng P va ong H tu thoa
thuan gia voi nhau thira dat nay tri gia 1.200.000.000 dong. Toa an cong nhan gia
nay dé lam can ct xir bac yéu cau khoi kién ciia 6ng M 1a khong dung quy dinh
phap luat.

Chua xac minh co quan chirc nang (Van phong D) xem thira dat ong P
chuyén nhuong cho ong H c6 phai 14 tai san duy nhat ctia ong P hay khong. Trong
truong hop ong P con tai san khac xem thira dat 6ng P chuyén nhuong cho 6ng H
c6 phai 12 tai san duy dé dam bao nghia vy thi hanh 4n cho ong M thi ong M s&
rat don khoi kién. Day ciing 13 cin cr phap Iy dé Toa an xem xét chap nhan hay
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong “Hop dong tin dung trung dai han” 50 69/2022, ngay 15/04/2012 (but
luc 65, 66) thé hién ngoai thira dat s0 1286 dang tranh chap nay ra, ong Nguyén
Tan P con c6 02 tai san khac gom Thira dat sd 161, to ban dd sd 19 toa lac tai
Khu phé C, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh do ong P dung tén dugc cap
ngay 16/06/2015; thira 't s6 409, to ban d6 sb 12 toa lac tai 4p H, xd H, huyén
H, tinh Tay Ninh do 6ng P dung tén duoc cap ngay 01/08/2019.

Chura thu thap ban sao ho so chuyén nhuong thira dat s6 1286, to ban do so
28, toa lac tai Hém A, 4p G, x4 B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phé G,

phuong B, tinh Tay Ninh) gitra ong P vo6i ong H va ho so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung thira dat nay cho ong H. Bai 18, ngay 12/4/2025 (Thir Bay) ong P
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va 6ng H ky hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung thira dat nay, thi ngay
17/4/2025 (chi cach 04 ngay lam viéc cua co quan hanh chinh Nha nudc) thi ong
Tran Minh H da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo mau glay moi.
Do d6, can c6 van ban 1am viéc véi co quan da ky cap gidy dat cho dng Tran Minh
H (Véan phong D - Chi nhanh thanh pho T3) vé viéc trinh tu, thil tuc, thoi gian thu
hdi gidy chimg nhan quyen sir dung dat do 6 ong Nguyén Tan P dimg tén dugc cap
ngay 24/6/2019 (theo mau cti) va cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat nay
cho 6ng H (theo mau moi), nop thué chuyén nhu:orng c6 ding quy dinh cua phap
luat hay khong. Boi 1€ vai thoi gian 04 ngay lam viéc ma cap téc ban hanh giay
dat mai nhu vay 1a khong binh thuong so véi tién do, s6 luong hd so tiép nhan va
giai quyét ctia Van phong P - Chi nhanh thanh phd T3 tir trude dén thoi diém ong
P va 6ng H ndp ho so dé 1am thi tuc sang tén (co thé xay ra tiéu cuc trong viéc
nay).

Ngoai ra, viéc chuyén nhuong dét giita 6ng P va ong H 1 sai thira dat so
v6i thuc dia ban d6 dia chinh (chuyén nhuong thira 1286 nhung dét ciia 6ng P
thuc té 13 thira 1287), tai sao trudc khi thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir 6ng P qua 6ng H, Vian phong dang ky dat dai khong kiém tra thuc té thira
dat, khong phat hién ra viéc sai sot, nham lan nay, tai sao khong ky ban mo ta thura
dat hai bén chuyén nhuong theo quy dinh, tai sao ong P duogc cép dat cép sai thira
nhung van thuc hién duogc thu tuc chuyén nhuong sang tén, cap d6i gidy dat méi
cho ong H dan dén viéc ong M khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong P va éng H dbi véi thira dat s6 1286 ciing bi nham
1an, nhung Toa an khong xem xét van dé chuyén nhuong khong ding thira dat nay
ma cho rang 6ng M khong c6 quyén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do nham
14n dé bac yéu cau khai kién ctia 6ng M 1a khong ding.

Trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/9/2025 ¢ ndi dung thé
hién: Ong Lam Thanh H2 13 cin bo ctia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng
B, tinh T4y Ninh cung cip thong tin: “Phan dat ciia 6ng P quan 1y str dung sau d6
giao cho ong H thudc thura 1287, khong phai thura 1286, Nghia la co quan chuce
nang da cap nham thira dat gitra 6 ong Nguyén Tén P (thira 1287) véi thira dat cia
vo chong ong Bui Pic A, ba Nguyén Thi Phuong T (thura 1286). Piéu nay dan
dén 6ng M khai kién yéu cau Toa 4 an huy hop ddng chuyén nhuong thira 1286 cua
ong P cho 6ng H 1a khong dung vé mit phap 1y (sai thira dat). L& ra Toa an can
tién hanh bién phap ban hanh vin ban hodc xac minh co quan c6 thim quyén dé
1am 16 ¢ viéc nham 13n nay hay khong; trinh ty, thi tuc cap dat ¢ ding quy dinh
hay khong ma cép sai 02 thtra dat nay, huéng khic phuc ra sao; tinh trang phap 1y
ctia 02 thira dat nay hién nay nhu thé nao. Sau khi di lam 1o, x4c dinh 6ng Mai
K1 khong dung thira dat thi giai thich dé 6ng M rat don khoi kién, néu 6ng M
khong tu rat don thi Toa an dinh chi trd lai don kién do 6ng Mai K1 khong diung
d6i twong. Tuy nhién, thuc té Toa an cap so tham chua diéu tra thu thap chimg ctr
dé 1am 1 van dé nay ma tuyén xir khong chap nhan don khéi kién ctia ong M 1a
khong dung phap luat.



Viéc cap sai thira dat s6 1286 cho ong P dan dén nhiéu hé qua khac. Néu vi
tri thira dat s6 1287 mai diing 1a dat ctia ong P thi viéc ong P chuyén nhuong thira
dat s6 1286 cho 6ng H ciing sai quy dinh cua phap luat. Nhu vay, thira dat sb 1287
ctia 6ng P vé mit phap 1y chua chuyén nhuong cho ai thi viéc co quan Thi hanh
an ké bién thira dat s6 1287 clia 6ng P dé dam bao nghia vy thi hanh an tra tién
cho 6ng M la dung phap luat.

Chua thu thap ban sao hé so ong Nguyen Tan P the chap gidy dat nay dé
vay tién cua Ngén hang TMCP S1 va thoi gian, s tién tat toan no ctia dng P dbi
ngén hang, dé xem xét vé tinh trang khoan vay cua 6ng P. Viéc nguy tao chung
cir hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 1286 gitta 6ng P va éng
H con thé hién trong chinh 16i khai ctia ong P va ong H tai Toa an nhung chua
dugc Toa an cap so tham ddi chat lam rd dé ching minh su that khach quan cia
vu 4n, cu thé:

Loi khai ctia cac bén khong thong nhat: Loi khai cta ong P (tai trang 4 cia
ban an so tham) thé hién: D4t “da lam ranh hang rao bang tudng gach". Loi khai
cua ong H (tai but luc s6 44, 73 va trang 5 cua ban an so thém) thé hién: Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong “hién trang dat néu trén 1a dat trong, c6 01 cin nha
khung sat tién ché mai lop tole, chua c6 hang rao....”. “Dat nay la dat trong cay
lau nam, ong dang du tinh xin 1én thd cu nhung do dang tranh chap nén khong 1én
thd cu duoc”. Tai trang 1/12 va trang 2/12 cua “Hop dong thé chap quyen su dung
dat” (but lyc 58) thé hién: Thira dat sb 1286 nay cp cho 6ng Nguyén Tan P ngay
24/6/2019, dién tich 515m? (trong d6: dat & tai nong thon 270m? + dat trong laa
nude con lai 245m?). Ong H nhan chuyén nhuong thira dat 1286 nay cia 6ng P
vao ngay 12/04/2025, néu thuc té co viéc chuyén nhuong nay thi tai sao ong H lai
khong biét hién trang dat ctia minh nhu thé nao, muc dich su dung dét ra sao.

Ngoai ra, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/9/2025 (but luc
92, 93) thé hién: Huéng Pong thira dat 1286 giap duong bé tong 06 mét nhung
trong so do dat thé hién dudng bé tong chi cd 04 mét, viée xac dinh 16 gidi 16n
hay nho s& lam anh huong dén gia tri dat tranh chép.

4. Thir tu, quan diém xét x{r cia Toa an cap so tham 1a khong hop tinh,
khong hop ly:

Toda an xét xir khong cong bang, khong khach quan, khong bao vé quyén
lgi cho 6ng M 1a khong dung phap luat va dao duc xa hoi, bai 1€:

Ngay 15/4/2022 vo chdng ong Nguyen Tan P, ba Do Tuyét V thé chap thua
dat s6 1286 do 6ng P dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap
ngay 24/6/2019 cho Ngan hang TMCP S1 chi nhanh T3 (S2) dé vay sb tién
600.000.000 dong (theo Hop dong tin dung trung dai han 5O 69/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131800 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 59/2022/HDTC-
CN/SHB.131800. ngay 15/04/2022); thoi han vay 180 thang (15 nam).

~ Ngay 13/04/2023 6ng M cho dng P vay s6 tién 700.000.000 dong, myc dich
la d€ 6ng P tra khoan ng nay cho ngan hang S2. Do 6ng P khong tra tién vay dao
han ngan hang nén 6ng M khéi kién va dugc gidi quyét bang Ban an phuc tham
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s6: 120/2025/DS-PT ngay 12/03/2025 cia TAND tinh Tay Ninh c6 hi¢u lyc thi
hanh, budc 6ng P c6 nghia vu tra cho 6ng M 700.000.000 dong, ong M khong yéu
cau tinh tlen 1ai. Cung ngay 09/04/2025 6ng M nhan Bén an phtic tham va lam
don yéu cau thi hanh an. Ngay 12/04/2025 6ng P ky cong chimg hop ddng chuyén
nhuong thira dat s6 1286 cho ong H (sau khi Toa an da xu phiic tham va sau khi
ong M da lam don yéu cau thi hanh 4n). Ngay 17/4/2025 6ng H dugc cap doi gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat s6 1286 nay.

Nhu vay, 18 ra 6ng M phai duoc vu tién thi hanh an ddi voi thira dat nay,
bai vi trude d6 (ngay 13/04/2023) 6ng M di cho ong P vay tién dé tra no cho ngan
hang c6 thé chap thira dat nay dé dam bao nghia vu tra no. Gia st thuc té ngay
24/02/2024 6ng H c6 cho 6ng P vay 450.000.000 ddng thi ciing 13 sau ngay 6ng
M cho 6ng P vay tién dé tra ng ngan hang (nhung ong P khong tra no cho ngan
hang ma str dung vao muc dich khac) va sé tién ndy ong P van chua tra lai cho
ong M.

Sau d6, 6ng P va 6ng H cau két v6i nhau nguy tao chung ctr la ngay
24/02/2024 hai bén ky “Hop dong vay tai san va thé chap quyén sir dung dat”
nham muc dich hop thic héa viée ong P tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng
cho 6ng M. Tuy nhién, viéc thé chap tai san 1a quyén str dung dat dé dam bao
nghia vy tra ng vay cua 6ng P dbi voi éng H 1a khong hop phap (thoi diém d6
giay dat cta ong P dang thé chip cho ngan hang dé vay tlen hop dong nay vi
pham vé noi dung va hinh thtc ctia hop dong thé chap quyén st dung dét theo
quy dinh cua B luat Dan sy ndam 2015 va Luat Dit dai nim 2024.

Phan nhan dinh ctia ban 4n so thAm dé Toa an lam cin cir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng M thiéu tinh thuyét phuc, cu thé:

- Toa an cap so tham cho rang 6ng M cho dng P vay tién khong c6 bién
phap bdo dam nao vé tai san va tai giai doan thi hanh 4n 6ng M ciling khong yéu
cau ap dung bién phap ngan chin nao.

Thuec té, khoan tién 700.000. 000 dong ong M cho ong P vay la dé tra no
dao han ngan hang, trong thoi gian ngan tai san thi 6ng P da thé chap cho ngan
hang, gia str 6ng P c6 thé chip quyén si dung dat cho dong M dé vay sd tién nay
thi cling khong dugc phéap luat cong nhan.

Ong M chi méi nhan duoc ban an phac tham vao ngay 09/04/2025 va lam
don yéu cau thi hanh an cing ngdy. Theo Luat Thi hanh an thi nghia vu cung cép
thong tin vé tai san ctia bén phai thi hanh 4n 13 nghia vu ctia bén yéu cau thi hanh
an. Ong M 1a mot nguoi cong dan binh thuong thi lam sao tim hiéu duoc théng
tin vé tai san ctia ong P, nén phai nho su hd tro cia co quan thi hanh an dé xéac
minh tai san cua 6ng P. Tuy nhién, chi 03 ngdy sau (ngay 12/04/2025) ké tir ngay
6ng M lam don yéu cau thi hanh 4n va chi 05 ngay sau thi thira dat nay da duoc
sang tén cho 6ng H thi méi biét dugc 6ng P da nhanh chong chuyén nhuong thira
dat nay cho 6ng H dé tau tan tai san. Vi thoi gian qua nhanh nhu vay nén ong M
khong kip 1am don dé nghi ap dung bién phap ngan chan viéc 6ng P chuyén
nhuong, sang tén thira dat nay cho nguoi khac.
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Tda 4n cho rang 6ng P chuyén nhuong thira dat 1286 cho 6ng H lay tién tra
cho ngan hang, day la mot trong cac can ctr dé Toa an nhan dinh viéc éng P chuyén
nhuong thira dat sd 1286 cho 6ng Mai S khi dé c6 ban an phuc tham nhung khong
c6 du hiéu ong P tu tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an tra ng cho éng
M. Thay rang:

Can ctr vao Hop dong tin dung s6 69 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 59 ky cung ngay 15/04/2022 thi thira dat s6 1286 do 6ng P dung tén duoc
cap ngdy 24/6/2019 vo chdng ong P, ba V thé chap cho ngan hang S2 dé vay s6
tién 600.000.000 dong, thoi han vay 180 thang (15 nam), han tra no cudi cling vao
ngay 15/04/2037. Can ct phiéu tit toan khoan vay ngay 11/04/2025 d6i véi khoan
ng 600.000.000 ddng nay (bat luc s6 67) thé hién 519.839.919 ddng. T2 ng gdc:
Thu tién 13i trong han: 20.000.000 dong. Tong thu: 519.839.919 dong. Nhu vay:
Khoan vay nay chua dén han tra, ong P chua vi pham hop dong tin dung vé tra
tién gbc va tién 14i (ng gbe chi con gan 520.000.000 dong, di tra goc khoang
20.000.000 dong; chua phat sinh 13i phat do cham tra).

Can ctr phiéu tat toan khoan vay ngay 11/04/2025 (bt luc s6 68) thé hién:
Tra cta khoan ng vay ngay 24/05/2019 s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay
120 thang (10 nam), han tra no cudi cung vao ngay 24/05/2019. Ong P cho rang
thira s6 1286, TBD s0 28, toa lac tai 4p G, xd B, thanh pho T, tinh Tay Ninh c6
ngudn goc trudce day do 6ng dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam
2019, 6ng thé chap thira dt ndy dé vay Ngan hang. Do khong c6 tién tra cho Ngan
hang nén 6ng va thé chip bang tai san khac (boi vi thira dat 1286 cap cho éng P
vao ngay 24/06/2019 sau ngay 6ng P vay sb tién 700.000.000 dong nay):

Tda an cap so tham cho rang 6ng P chuyén nhuong thira dat s6 1286 cho
ong H voi s tién 1.120.000. 000 dong, muc dich 6ng P sir dung s tién nay dé tra
no gbc va lai cho ngan hang tong cong 1a 806.639.919 dong (ca hai khoan vay) va
tra no cho dng H 450.000.000 ddng, nén éng H dugc chuyén giao quyén dbi khang
vGi nguoi thir ba (nghia 1a dng M). Trong khi d6 cac khoan ng cua 6ng P tai ngan
hang S2 déu chua dén han tra, ng chua qua han; thay vi chuyén nhuong dat thé
chap (thtra 1286) dé tra khoan ng ma thira dat nay 1a tai san bao dam ng vay
600.000.000 dong thi 6ng P lai tra luén khoan ng 700.000.000 dong dugc thé chap
b?mg tai san khac. Vay dong co, muc dich tra ng trudc han cua cac khoan vay ctua
ong P tai ngan hang la gi.

Vén dé dit ra 1a: Tai sao no ciia 6ng H do 6ng P va 6ng H cau két nguy tao
chtng ctr thi lai duoc Toa an bao vé, trong khi d6 ngay 13/04/2023 6ng M chuyén
s6 tién 700.000.000 dong vao tai khoan cho ong P vay 1a khoan no c6 that va da
dugc Toa an cong nhan bang ban 4n c6 hiéu thi hanh ma lai khong dugc bao vé.

Tu cac phan tich trén, c6 du can ctr chung minh hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a khong dung phép luat, c6 viéc cau két, thong dong giira ong
P v6i 6ng H, c6 sy giup suc cua nguoi lam chimg va cua co quan chire nang de
ong P tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an lam anh huong dén quyén
loi ctia dng M, nén c6 du co so chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng M.
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Bi don ong Nguyen Tén P trinh bay: Thura so 1286, TBD s6 28, toa lac tai
ap G, xa B, thanh pho T, tinh Tay Ninh c6 ngudn gdc trude day do & ong dimg tén
gidy ching nhan quyén sur dung dat Nam 2019, éng thé chap thira dat nay dé vay
Ngén hang. Do khong c6 tién tra gbc va 13i cho Ngan hang nén giira 6ng va ong
P théa thuan chuyén nhuong thira dat 1286 dé tra ng cho Ngan hang. Ong P da
giao tlen cho 6ng dé thanh toan khoan ng 600.000.000 d6ng cho Ngan hang, de
lay gidy ching nhan quyen su dung dat ra 1am hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng H. Ong d3 giao dét cho ong H, ong H dd xay nha tam trén
dat. Viéc chuyén nhuong dat gitta ong va 6ng H 13 c6 that, boi vi ong vo ng, khong
c6 kha nang tra gbc va 1ai cho Ngan hang. Néu ong H khong dua tién cho ong dé
tra no cho Ngan hang thi Ngan hang da phat mai tai san va tai san nay khong con.
Ong H ciing khong biét 6ng no tién 6ng M nén éng M cho rang ong va éng H
thong dong v4i nhau 1a khong ding.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Minh H trinh bay: Ong
nhan chuyen nhuong dat ciia ong P 13 hoan toan hop phap, ngay tinh. Ong la nguoi
b tién ra cho 6ng P tra no Ngén hang dé chudc lai gidy chimg nhéan quyén su
dung dat. Sau khi X0a thé chap hai bén méi thuc hién viéc chuyén nhuong. Ong
d3 thanh toan di tién va nhan dat. Sau khi nhan dat 6 ong da xay hang rao, cat nha
trén dat, ong dd dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

V& t tung: Viée chip hanh phép luat t tung cta Toa an cap phic thim va
duong su chap hanh dung quy dinh cta BS luat TO tung dan sy. Khang cdo cua
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé ndi dung khang céo va quan diém giai quyét vu an ddi véi khang céo
ctia nguyén don: Kiém sat vién phan tich cin cit ndi dung khang céo ctia nguyén
don va khong ¢ co so chap nhan khang céo nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chip nhan khang cdo ctia nguyén don. Cin cir khoan 1 Diéu 308 B¢ luat tb tung
dan sy nam 2015, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cua nguyén don 6ng Huynh Van M dugce thuc hién ding
theo quy dinh tai Di1éu 272, 273 B§ luzf}t T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc chap
nhan de xem xét theo trinh tu phtc tham. Tai phién toa, cac duong sy c6 mat du
dicu kién dé xét xur phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phiic tham:

Nguyén don 6ng Huynh Van M yéu cau v0 hi¢u Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat sé cong ching 1064, quyen sO 04/2025.TP/CC-SCC/HBGD
ngay 12/4/2025 tai Van phong C dbi v6i phan dat thira s6 1286, TBD s6 28, toa
lac tai 4p G, xa B, thanh phd T, tinh Ty Ninh (nay 1a khu phé G, phuong B, tinh
Tay Ninh), giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu 1a tai san duoc thi hanh 4n
cho 6ng M.
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Toa 4n cap so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang céo yéu cau chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Cac duong sy con lai khong khang cdo, Vién kiém sat khong
khang nghi. Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don dé nghi huy ban an so tham, céac duong su khong thoa thuan véi nhau viée
giai quyét vu 4n. Can ctt Diéu 293 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cép
phuc tham xem xét lai phan cua ban an so tham c6 khang cdo, lién quan dén noi
dung khang cao cua duong su.

[3] Xét yéu cau khang cao ctia ong Huynh Vian M, thay rang:
[3.1] V& thu tuc to tung:
[3.1.1] Vé quan hé tranh chép:

_ Theo khoan 3 Piéu 26 B0 luat ,‘[6 tung dan sy quy dinh nhiing tranh chap
v€ dan sy thugc tham quyén giai quyet cua Toa an: “3. Tranh chap vé giao dich
dan su, hop dong dan su”.

Theo ndi dung don khoi kién 6ng Huynh Vin M yéu cau Toa an tuyén bd
v0 hiu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap gitra ong
Nguyén Tan P va ong Tran Minh H ddi véi thira dét s6 1286, to ban d6 s 28, dién
tich 515,0m? (270m? dat ¢ tai nong thon va 245m? dat trong lta), toa lac tai 4p G,
x4 B, thanh phd T, tinh Tay Ninh va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo
quy dinh cua phap luat. Vi cho rang ong P d3 chuyén nhuong thira dat nay cho
6ng H nham tau tén tai san, tron tranh nghia vu thi hanh 4n tra s6 tién 700.000.000
d6ng cho ong M nén hiu qua ctia hop dong vo hiéu 1a tai san nay dung dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

Thay rang, 6ng M khong phai 13 chu thé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ong M 14 bén thr ba khéi kién yéu cau vo hiéu hop dong vi
cho rang viéc chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng P va 6ng H nham tau
tan tai san trén tranh nghia vu thi hanh an cho 6ng M. Day la giao dich dan sy
dugc Toa an cap 80 tham thu ly giai quyét va tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng M vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong néu trén. Tuy nhién, tai trang
01 tiéu dé cua ban xac dinh “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat” 1a chua chinh xac. Do d6, Toa an cip phuc tham sira lai tiéu dé quan h¢ tranh
chap 13 “tranh chép v6 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” cho phu

hop.
[3.1.2] V& ngudi tham gia to tung:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng M cho rang ong M yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat da dugce Van phong C1 chimg nhén
ngay 12/4/2025 nhung Toa an cap so tham khong dua Vin phong Coéng chimg
Luong Tam T1 vao tham gia t6 tung Vi tu cach la ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n 14 thiéu ngudi tham gia to tung.

Thdy rang: Trudng hop ny cac duong sy khong yéu cau nghia vy giai thich
cua Cong chung vién theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 17 ctia Luat Cong
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chirng stra (101 nim 2018, trach nhiém boi thudng thiét hai cho nguoi yéu cau cong
chung cua t6 chirc hanh nghé cong chimg thi Toa an xem x¢ét dua t6 chirc hanh
nghé cong ching vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Do d6, Toa an cip so tham khong dua Vin phong C1 1a phu hop quy
dinh muyc 3 phan IV cta Vin ban S6: 02/TANDTC-PC ngay 02 thang 8 nam 2021,
vé viéc giai dap mot sb vudng méc trong xét xtr ctia Hoi dong Tham phan, Toa an
nhan dan t6i cao.

[3.2] V& noi dung:
[3.2.1] V& vi tri dat tranh chép:

Ong Huynh Vin M yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé cong chung 1064, quyén sd 04/2025.TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/4/2025 tai Van phong Cl1 d6i voi phan dat thira s6 1286, TBD s6 28, toa lac tai
ap G, xa B, thanh phd T, tinh Tdy Ninh (nay 1a khu pho G, phuong B, tinh Tay
Ninh) duoc xac 1ap giita ong Nguyén Tan P va ong’ Tran Minh H. Thura dat 1286
hién do 6ng Tran Minh H 12 nguoi dang dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat s0 AA 01360970 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B cap
cho ong H ngay 17/4/2025. Ong H 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat.
Trén dat co cong trinh, vat kién trac cia ong H, ngoai ra khong co tai san cia
nguoi khac.

[3.2.2] Xet hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 12/4/2025
gilra 6ng Nguyen Tan P va ong Tran Minh H d6i v6i quyén sir dung dat thira s6
1286, TBD s 28, toa lac tai 4p G, xa B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu
phé G, phuong B, tinh Tay Ninh) dugc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 15/4/2022 vo chong ong Nguyen Tan P, ba Do Tuyét V thé chap thira
dat s6 1286 do ong P dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap
ngay 24/6/2019 cho Ngan hang TMCP S1 chi nhanh T3 (S2) dé vay so tién
600.000.000 dong (theo Hop ddng tin dung trung dai han sO 69/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131800 va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 59/2022/HDTC-
CN/SHB.131800. ngay 15/04/2022); thoi han vay 180 thang (15 nam).

Ong P va 6ng H xac dinh do 6ng P1 bi v& no, khong cé kha ning thanh
toan tién gbc va 1ai dinh ky cho Ngan hang nén ong H da giao cho 6ng P
600.000.000 ddng dé ong P thanh toan ng Ngin hang. Sau khi, thuc hién x6a thé
chép , ngay 12/04/2025 éng P ky cong chimg hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 1286 cho 6ng H.

Ngay 17/4/2025, 6ng H dugc cap doi glay chimg nhan quyen st dung thira
dat s6 1286 nay. Viéc cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho ong H trén co
s hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la ding quy dinh Nghi dinh s6:
101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024, vé viée quy dinh Ve diéu tra co ban
dat dai; dang ky, cap glay chung nhan quyen st dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai va Nghi dinh s6: 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nim 2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén



15

dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai stra d6i, bd sung
nghi dinh s6 101/2024/ND-CP . Ba D cho rang thoi gian 04 ngay lam viéc ma cap
tdc ban hanh gidy dit moi nhu vay la khong binh thuong so voi tlcn do, s6 luong
hd 50 tiép nhan nhung khong cép chimg ctr ching minh viéc cap gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng H khong ding quy dinh ctia phap luat.

[3.2.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/9/2025 ctia Toa
an cap so thim (but luc 92, 93) va ban anh hién trang tai san do ba D cung cap tai
phién toa phuc tham thé hién: thira dat 1286 dang tranh chép c6 hang rao xung
quanh, trén dat c6 cin nha. Ong P va éng H xac dinh 6ng H nhan dat da xay nha
va lam hang rao trén dat, tai san nay thudc quyén s& hitu ctia ong H dang quén 1y,
st dung. Ba D x4c dinh ngudn gbc dét ctia dng P chuyén nhuong cho 6 ong H, con
tai san trén dat thi o ong M khong biét thudc quyén so hitu cta ai. Thay rang, mic
du éng P ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H 1a thoi diém
sau khi ban an tranh chap hop dong vay giita 6ng M va ong P ¢6 hiéu luc, ong P
1a nguoi c6 nghia vu tra ng vay cho 6ng M. Tuy nhién, trudc khi 6ng P va ong H
ky hop dong chuyén nhuong quycn sir dung dat thi thira dat nay dugc 6ng P thé
chap cho Ngan hang dé vay tién. Do 6ng P khong co tién tra goc va 13i cho Ngan
hang theo dinh ky nén chinh ong H 1a ngudi bo tién ra cho ong P tra no 'Ngan hang
dé chudc g1ay chirng nhan quyén str dung dat Thot diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va ong H duogc cap g1ay ching nhan quyén sir dung
dat thi thira dat nay khong tranh chap, khong cam co, thé chap cho cé nhan, to
chire nao, khong bi ké bién dé thi hanh an. Ong H ciing khong biét 6 ong P 1a nguoi
dang c6 nghia vy thi hanh an cho ong M tién no. Nhu vy, hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giira ong P va 6ng H la co that. Hop chuyén nhuong
quyén su dung dat dé hoan thanh vé hinh thirc va n¢i dung. Ong P thanh toan du
tién, da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat; da nhan dat va xay nha,
lam hang rio toan bd khu dat nén 6ng H 1a ngudi ngay tinh duoc phap luat bao vé
theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat dan sy nim 2015.

[4] D6i voi trinh bay cua nguyén don vé thu thap chimg cu van dé c6 cap
nham so thira dat hay khong, thay rang do yéu cau khoi kién vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ctia ong M khong dugc chap nhin nén khong
xem x¢€t van de nay. Ong H 1a cha thé dang duoc nha nudc cong nhan quyen su
dat duoc quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé kiém tra, diéu chinh
lai néu c6 theo quy dinh cta phap phap.

Ong M khong ching minh dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong P va ong H nhim tau tan tai san, trén tranh nghia vy nén Toa an cp
so tham khong chap nhan L yeu cau khoi kién ctia ong M 1a ¢6 can cr. Ong M khéng
cao nhung khéng cung cap ching ctr méi lam thay doi noi dung vu 4n nén khong
cO CO SO chap nhan. Chap nhén toan bo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién
toa.

Nhiing thiéu st vé t6 tung va thu thap ching cir ma nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng M néu ra cting khong lam thay d6i ban chat cua ndi dung vu an
nén khong can thiét phai hity ban an so tham, cp so thAm can rat kinh nghiém.
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[5] V& an phi dan su phac tham: 6ng Huynh Vin M duoc mién an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Vin M.

Giit nguyén quyét dinh ciia Ban 4n dan sy so tham s6 414/2025/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh.

Cian ctr vao Diéu 122, 123, 126, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su; cic
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, caa Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Huynh Van M dbi vai ong
Nguyen Tan P vé viéc tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
sO cong chung 1064, quyén s6 04/2025 TP/CC- SCC/HDGD ngay 12/4/2025 tai
Vin phong C dbi v6i phan dét thira s6 1286, TBD s6 28, toa lac tai ap G, x4 B,
thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu phd G, phuong B, tinh Ty Ninh).

2. Vé 4n phi dan sy so thAm: Ong Huynh Van M dugc mién tién 4n phi dan
su so tham. Ong Nguyén Tan P khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Ong M phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
1a 1.500.000 dong (6ng M da nop xong).

4. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Huynh Vin M dugc mién 4n phi.

5. Vé huéng dan thi hanh 4n dan su: Trong truong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& hiéu lyc cua ban 4n: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
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Not nhgn:, TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; A ' ° . ~

- VKSND ik Toy Niaks: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 10-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n; 4n van.

Huynh Thi Hong Van



