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Ban 4n so: 05/2026/DS-PT
Ngay: 05-02-2026
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau thao d& cong trinh xay
dung trén dién tich dat 14n chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Truong Anh Tuin

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Phuong

Ba Vii Thi Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Dai dién Vién kiévmqsdt nhdn dan tinh Dién Bién tham gia phién toa:
ong Nguyeén Khanh Van, Kiém sat vién.

~Nogay 05/02/2026 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Dién Bién, xét xur phiic
tham cong khai vy an dan sy thu Iy so 11/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 11 ndm
2025, vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau thao do cong trinh xdy
dung trén dién tich ddt lan chiém”.

Do ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc X - Dién Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 12/2026/QP-PT ngay
20 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 1976,

Dia chi: Boi C17, xa T3, huyén b (hay la phuong M), tinh Dién Bién (Co
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Qudc T1, sinh ndm 1973 va ba Hoang Thi M,
sinh nam 1976. Cung dia chi: Boi C17, xa T3, huyén D (nay la phuong M), tinh
bién Bién (Co mat).

3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an:

- Anh Dang Van L, sinh ndm 1988 (anh L uy quyén cho chi Ha Thi Huyén
T2 tham gia t0 tung, van ban uy quyén ngay 10/11/2023).

- Chi Ha Thj Huyén T2, sinh nam 1990.

Cung dia chi: s6 nha 70, to 9, phuong N, thanh ph D1 (nay la phuong
M), tinh Dién Bién (C6 mat).

4. Ngwoi lam churng:



- Cu Bui Thi D, sinh nam 1937 (C6 mat).
- Ong Nguyén Quéc T4, sinh nim 1963 (C6 mit).
Cung dia chi: Boi C17, x& T3, huyén B (nay la phuong M), tinh Dién
Bién.
5. Nguwoi khang cao: Nguyén don dong Nguyén Quéc T.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don Khoi Kkién va cac vin ban ghi y kién ciia nguyén don,
6ng Nguyén Quoc T trinh bay:

Ngudn gbe céac thira dit 1a cua bé me 6ng 1a cu Nguyén Québc T5 (dd chét
nam 1987) va cu Bui Thi D khai hoang, sir dung tai d6i C17, x& T3, huyén D,
tinh Pién Bién (nay thudc phudng M, tinh Dién Bién). Pén nim 1993 cy D va
cac anh, chi, em trong gia dinh thong nhat chia manh dat b me khai hoang lam
06 phén chia cho 06 anh chi em trong nha la chi Nguyén Thi H, anh Nguyén
Quéc T4, anh Nguyen Quédc T6, anh Nguyén Qudc T7 (da chét nim 2019), anh
Nguyén Qubc T1 va 6ng, mdi ngudi duge chia 10m theo mit dudng qudc 16
279, con lai 4,7m mat dudng (giira dat cua 6ng va ong T1) 13 cia me Ong sir
dung, chiéu sau cac thira dat tir mat duong kéo thang dén hét thira dat.

Sau khi chia cac anh chi da lam tha tuc va duoc cip gidy chimg nhéan
quyén str dung dat, con phan dat 10m cua éng T va 4,7m cta cu D do cu D ¢
cung vo1 6ng nén nam 2008 da lam giéy chirng nhan mang tén cu Bui Thi D,
Glay chimg nhin quyén st dung dat s6 AK 897060 ngay 05/11/2008, thura dat
s6 215, to ban d6 337-d v6i dién tich dat 1a 537, 6m°, trudc khi cip glay ching
nhan co quan chuyén mon cé do dac thuc té, hinh thu’c do thu cong bang thudc
day.

Nam 2018, cu D da tang cho 6ng toan bo thua dat néu trén, ong da lam
thu tuc sang tén va ngay 06/12/2018 dugc cap glay ching nhén quyén su dung
dat s6 CP036453 cho thira dit s6 215, to ban dd sb 337-d, dién tich 537,6m’
mang tén 6ng Nguyén Qudc T, hién trang va kich thudc thira dat trong ty nhu
gidy chimg nhan da cp cho cu D, do sang tén nguyén thira va 14 ting cho nén
khong do dac lai.

Vi tri thira dat: Phia trudc giap duong 279, bén phai giap dat nha ong
Nguyén Quoc T1 (thtra s6 216), bén tréi glap dat nha 6ng Nguyén Quéc T4, phia
sau giap dat nha 6ng N. Phia thura dat gidp dat éng T1 c6 buc turong nha xuong
ctia 6ng, do ong xay tir nam 2007 dé bao vé xudng cung véi thoi diém ong xay
dung xudng, birc tudng khong phai 1a ranh gidi gitta 02 thira dat.

Khoang nam 2017-2018, 6ng Nguyén Quéc T1 xay dung cin nha 02 tang
trén thira dat s6 216. Sau khi xay dung mot thoi gian 6ng phat hién 6ng T1 xay
nha l4n sang phan dét cua ong, véi dién tich 1an sang nha 6ng khoang 27,26m”,
cu thé: phan dat nha 6ng T1 xdy dung lan sang phan dat gia dinh 6ng cé hinh
tam gi4c, chiéu dai phan dat xay dung 14n chiém 13 47m; chiéu rong vi tri rong
nhat 1a 1,2m. Dén ngay 29/10/2021 éng T1 va ba M chuyén nhugng nha dit cho



gia dinh 6ng Pang Van L va ba Ha Thi Huyén T2. Su viéc tranh chap Uy ban
nhan dan xa T3 da hoa giai nhung khéng thanh.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét:
- Bugc ong Nguyén Qubc T1 va ba Hoang Thi M tra lai cho 6ng di¢n tich
d4t 27,26m” d3 lan sang dién tich dit cua ong.

- Budc ong Nguyén Qudc T1 va vo 1a ba Hoang Thi M phai di doi, théo
dd phan tai san, cong trinh trén di¢n tich dat da 1an sang di¢n tich dat cua ong.

Tai phién toa so tham, n guyén don thay d6i yéu cau khoi kién vé dién tich
dat, dé nghi Toa an giai quyet bugc ong T1 va ba M phai tra lai cho ong dién
tich dat 36,9m’ theo nhu két qua do dat khi xem xét tham dinh tai chd voi Iy do
khi khoi kién 6ng khong thyc hién viéc do dac, trong qua trinh giai quyet vu an,
Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat tranh chéap co su
thay doi.

2. Cac bi don 6ng Nguyén Qudc T1 va ba Hoang Thi M trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 216 vo chong ong ba sir dung 1a ctia cu Bui Thi D
chia cho voi chiéu dai mat duong 1a 10m. Nam 1999 gia dinh ong da chuyén
nhuong mot phan thira dat cho ong Hoang Trong Q, hién nay anh Hoang Trong
S dang st dung. Dién tich dat con lai gia dinh 6ng xay 01 ngdi nha cap 4 trén
thira dat, giap véi dat cia ong Nguyen Quéc T; ngay 19/3/2010 vo chong ong da
dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 40709,
thira dat sd 216, to ban d6 sb 337-d voi dién tich 344m?, kich thude chiéu mit
duong 1a 5,6m. Vo chong ong da sir dung dung phan dién tich dat dugc me chia
cho va nha nudc cong nhén 13 344m” , khong lan chiém dat, qua trinh su dung on
dinh, nam 2017 vg chdng ong xay nha 02 tang trén dién tich dat dugc cip theo
s6 d6 va trén nén nha cil, trude khi xay da c6 ranh gidi do ong Nguyen Qudc T
da xay tuong bao trude do, khong 1an chiém va khong xay ra tranh chap.

Ngay 29/10/2021 gia dinh 6ng chuyén nhuong nha va thira dat s6 216 cho
6ng Pang Van L va ba Ha Thi Huyén T2, dén nim 2023 khi 1am thu tuc sang
tén so do thi 6ng Nguyén Quéc T tranh chap ranh giéi, khéng ky giap ranh, gia
dinh 6ng da moi chinh quyen dia phuong do dac, xac minh da xac dinh dién tich
dat dang va du véi s6 do nha nudce cip nam 2010 1a 344m”°.

Nay 6ng Nguyen Quodc T khai kién yéu cau gia dinh 6 ong tra lai phan dién
tich dat da 1an chiém 13 36,9m” va budc thao d& tai san trén dat, 6ng khong dong
y vi khong lan chiém dat cta ong T, gia dinh Ong ba da xay nha trén ding dién
tich dat duoc cu D cho va da duoc cip gidy ching nhan, viéc dng ba chuyen
nhuong quyén sir dung dét cho anh L, chi T2 la hoan toan hop phap. Vi vay dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Ha Thi Huyén T2, anh
Ping Vin L trinh bay:

Ngay 29/10/2021, vo cnéng chi T2 anh L va vo chdong 6ng T1 ba M thoa
thuan chuyén nhuong thira dat so6 216, to ban do s6 337-d; hai bén da lam hop



dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién
trén dat tai Van phong Cong chimg X. Trén d4t nhan chuyén nhuong c6 01 ngoi
nha xay 02 tang x4y hét dién tich dat o. Nam 2023 anh chi lam thu tuc sang tén
s6 do thi dng T khong Ky gidp ranh cho rang dat 14n chiém, do d6 thu tuc chuyén
nhuong sang tén chua hoan thién va hién nay gia dinh éng T1 ba M van dang &
trén thira dat trén.

Thira dat vo chéng chi nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 ba M cé dién tich
344m? 1a dung voi dién tich dit trong gidy ching nhan quyén st dung dit. Ong
T1 xay nha tir nam 2017 va & on dinh tir 46 cho dén nay. Ranh gidi giita hai gia
dinh c6 tuong bao do 6ng T xdy tir trudc. Vi vay viéc chuyén nhuong giita vo
chdng anh chi v6i 6ng T1 ba M 1a hoan toan hop phép.

4.Y kién ciia nhirng nguoi lam chirng
4.1. Cu Bui Thi D trinh bay:

Cu D c6 khai hoang dat tai C17 x& T3, huyén . Nam 1993 cu ¢6 chia cho
06 nguoi con mdi ngudi 10m dat mat dudng 279 kéo dai dén hét thura dat, con
4,7m dat mat duong giap dat nha con Nguyén Quéc Tl la dat cta cu. Do cu &
cung vdi con trai Nguyén Qubc T nén 14,7m dat 1am s6 d6 mang tén cu. Sau do
6ng T lam s6 d6 sang tén 6ng T, cu khong biét nén da ky vao gidy to chuyén
nhuong.

Tuong bao xay giap datnha TLMdoong T xdy, thoi gian xay cu khong
nhd. Tur khi chia dat dén khi v chong nha T1 M béan dat thi mdi co tranh chép.
Cu khing dinh 6ng T1 d4 xay dung dién tich dat cu cho.

~Cucoy kién mong Toa an giai quyét: ong T tu y lam hé so tiang cho dé:lt
tur s0 do mang tén cu sang tén ong T toan bo 14,7m dat mat duong cu khong biét
va khong dong y, dén ngay 28/3/2025 cy mai biét. Xay ra tranh chap nhu véy,
Cu tuyén bo 4,7m dat mat duong giap voi nha ong T1 1a cua cy, @ng T1 néu
khong lan chiém thi thoi, con lan sang bao nhiéu cu cho bay nhiéu dé khoi tranh
chap gitra hai con.

4.2. Ba Nguyén Thi Hiing |4 chi gai ciia ong T va 6ng T1 trinh bay:

Vé nguon goc cac thira dat, viéc chia dat thong nhat véi y kién cua cu D,
ong T, ong T1. Tu khi me chia dat cdc anh chi em st dung khong c6 tranh chap
gi, cho dén khi nha em trai T1 M ban dat thi mdi xay ra tranh chap.

4.3. Nguoi 1am chirng 6ng Nguyén Qudc T4 trinh bay:

Thépg nhit v4i ¥ kién cac bén vé ngudn gég va viéc chia dat, 6ng 1a ngudi
truc tiep cam thude dy di do khi chia cac thira dat; Khodng nam 2017 6ng ba T1
M xay lai ng6i nha 02 tang tai vi tri ngoi nha cap 4 trudc do nhung xay rong ra.
Gifra nha cu D va nha 6ng ba T1 M thoi di€ém do6 c6 tuong bao ngén cach hai
nha, trong ngan cach doan cuoi.

4.4. Nguoi lam ching 6ng Nguyén Minh T8 trinh bay:



Nam 2017 6ng T1 lam nha va c6 thué ong lam tran gd, khi d6 6ng khdng
thiy cac bén co6 tranh chip gi. Khi 6ng dang 1am tran nha cho 6ng T1 thi ngay
02/4/2017 6ng vé qué, vi thé 6ng nhé chinh xac thoi diém 6ng T1 1am nha, giap
v6i dat ciia ong T1 1a dat caa cu D va 6ng T, giita 2 thira dat c6 mot tuong xay
cé trudce khi 6ng T1 lam nha.

5. Két qua xem Xxét thim dinh tai chd ngay 01/02/2024 thé hién:

Thira dit s6 215, to ban dd 337-d cip cho 6ng Nguyén Qudc T co vi tri tlr
can: Phia bic giap dat nha 6 ong Nguyen Quéc T4; ph1a dong giap qudc 16 279;
phia nam giap dat ong Nguyén Quoc T1; phia tay giap dat nha ba Bui Thi D1.
Trén dat 1a mot nha xudng chiéu mait du’orng 279 rong 14,7m, chiéu sdu 30m,
xung quanh thira dat c¢6 tudng bao xay tir naim 2002, nha xudng xdy tir nim
2007 (xay bang gach khong nung cao 1,6m).

Thira dat 216- to ban dd 337-d cip cho 6ng T1- ba Mo ¢6 vi tri tr can:
Phia bic giap dat nha 6ng Nguyén Quoc T; phia dong giap duong 279; phia nam
giap dat ong Hoang Trong Q; phia tay giap dat ba Bui Thi D1 va ba Lé Thi T9.
Trén dat c6 nha xdy 02 tang, phan dat khong xdy dung la dat vuon.

* Két qud do dac theo hign trang dit dang siv dung thé hi¢n:

- Thira dat 215 c6 téng dién tich 530,5m? (giam 7,1m?* so véi gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat) chiéu rong mat duong 279 la 14,8m (thua 10cm so voi
gidy ching nhan quyén sir dung dat).

- Thura dat s6 216 co tong dién tich 344,0 m* (du dién tich nhu gidy ching
nhan quyén sir dung dat) chiéu rong mat duong 279 la 5,5m (thleu 10cm so voi
g1ay ching nhan quyén sur dung dat) Phia cudi dat c6 6,6m? dit chua duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

¥ Két qua do dac theo sw chi din cic méc tranh chip do éng Nguyén

Quoc T xdc dinh thé hién:

- Thura dat 215 co téng dién tich 567,4m* (ting 29,8m’ so véi gidy ching
nhan quyén str dung dat) chiéu rong theo mat duong 279 1a 14,8m.

Dién tich fiét tranh qhép do ong T chi dan c6 tépg dién tich 1a 36,9m".
Trén dién tich dat tranh chap c6 mot phén nha xay 02 tang do 6ng T1 va ba M
da xay kién co.

- Thura dt 216 c6 tong dién tich 307,1m” (giam 36,9m" so voi gidy chimg
nhan quyén str dung dat), chiéu rong mat duong 279 1a 5,5m.

* Tai Ban 4n dan sy so' thAm so 02/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia
Toa an nhan dan khu vue X - Dién Bién da quyet dinh:

1. Khéng~chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qudc T vé vige
budc 6ng Nguyen Quoc T1 va ba Hoang Thi M tra lai cho ong T dién tich dat la
36,9m".



2. Khéng chap nhan yeu cau khai kién ciia ong Nguyén Quéc T vé viée
budc ong Nguyén Quéc T1 va ba Hoang Thi M phai di doi, thio d& phan tai san,
cong trinh trén dién tich dt 36,9m?.

Cac duong su co quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén diéu chinh lai
dién tich dat theo ding so li¢u do thuc té dang sur dung.

o3 V& an phi va chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quéc T phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham va phai chiu 4.864.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

* Ngay 20/10/2025, 6ng Nguxén Quéc T khang céo, dé nghi Toa an cip
phtc tham stra ban an dan su so tham so 02/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc X - Dién Bién.

* Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don ong Nguyen Quéc T gitr nguyen khang cao; dé nghi Toa an

cap phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan T bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Bi don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ngudi 1am chtng
gilt nguyén y kién.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién tai
phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky Toa an tién hanh
dung theo quy dinh cta phap luat t6 tung va cac duong su cing chap hanh diung
quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé hinh thic don khang cdo; thoi han khang cdo, ngudi khang céo theo
ding quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ban 4n so thAm nhan dinh ng T1 ba M
khong 14n chiém dat va quyét dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong
Nguyén Quoc T 1 ¢6 can cu, dung quy dinh cta phap luat; Toa an cp so tham
budc nguyén don ong T phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va an phi
dan su so tham 1a ding quy dinh, nén khong ¢ cin cir dé stra an so tham. Dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su khdng
chap nhan khang cdo cua nguyén don, git nguyén Ban an so tham so
02/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc X - Pién Bién,
budc nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi phtc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé thim quyén va thi tuc t6 tung:



Toa an cap so thaim da thu ly va giai quyéy vu an dung tham quyén\ theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
Bo luat T6 tung dan su

vé thu tuc khang céo: Ngay 20/10/2025, 6ng Nguyén Qudc T khang céo
ban an, viéc khang cao da duoc Hoi dé)ng x¢t khang cdo qué han chép nhan, nod1
dung khang cdo phu hop véi quy dinh cua phéap luat, nguyén don dd ndp tién
tam Ung 4n phi phic thim, nhu vay khang cdo cua nguyén don 1a hop 1& theo
quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don:

Nguyén don yéu cau cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng budc
bi don phai tra lai di¢n tich 1an chiém va budc thao d& phan cong trinh trén dat
lan chiém, Ho1 dong xét xur thay rang:

[2.1] Tai don khai kién nguyén don yéu cau bi don phai tra dién tich dat
c6 hinh tam giac c6 dién tich 27,26m?. Tai phién tda so thim nguyén don thay
d6i yéu cau khoi kién budc bi don phai tra dién tich dat 36,9m”. Ly do tai két
qua do dac xem xét tham tai chd xac dinh chinh xac dién tich dat tranh chip, cac
diém mdc va vi tri tranh chap khong thay doi. Vi vay, cap so tham xéac dinh yéu
cau thay doi ndi dung khoi kién ddi véi dién tich dat tranh chip cta nguyén don
van trong pham vi yéu cau khéi kién 1a phu hop.

[2.2] Xét vé ngudn gdc dat va qua trinh sir dung:

Vé ngudn gdc 02 thira dat sb 215 va 216 thudc to ban do 337-d déu do cu
Bui Thi D va cu Nguyén Qudc T5 1a bd me dé cua 6ng Nguyén Quéc T va
Nguyen Quéc T1 khai hoang, sir dung. Tu nam 1993 cu D chia dat cho 06 nguoi
con mdi ngudi rong 10m theo chiéu mat duong 279, chidu sau kéo dai dén hét
thira dat, dién tich dat con lai 4,7m dat mat duong 279 ¢ gitra thira dét chia cho
6ng T va dng T1, thong nhét cu D sir dung. Do thoi diém d6 éng T & cung cu D
nén T bd 10m dat mit duong chia cho ong T va 4,7m dat mat duong 279 (tong
1a 14,7m) lam thu tyc cap giay chung nhén quyen sir dung dat mang tén cu Bui
Thi D. Ngay 05/11/2008, cy D du’oc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
Vo1 tong dién tich dat 1a 537,6m% nam 2018 cu D sang tén T bo dién tich dat
dang str dung cho 6ng T.

Pbi véi thira dét gia dinh 6ng T1 dugc chia, nam 1999 gia dinh 6ng T1 da
chuyén nhugng 129m? dat ¢ (chiéu mat duong 4,5m, chiéu sau 28,9m) cho 6ng
Hoang Trong Q, hién nay anh Hoang Trong S dang su dung; dién tich dat con
lai gia dinh ong da duoc cp gidy chu:ng nhén quyén sir dung dat s6 BB 407059
ngdy 19/3/2010 vé6i dién tich 344m?. Khi lam thu tyc cap gidy ching nhén cac
co quan chirc nang co tién hanh do dac thuc té, hinh thic duoc do bang thudc
day.

Nam 1999 6ng T1 xay nha cap 4, nim 2017 ong T1 phéa bo nha cii dé xay
nha 02 tang trén nén nha xay cap 4 va xay hét dién tich dat .



Khi dng T1 x4y nha ndm 2017 thi thira dat giap ranh (s6 215) 14 cta cu D,
ong T trude do da xay dung nha xudng va xay tuong bao, cac cot bé tong nha
xudng déu nam phia bén trong tudng xudng gidp thira dat 216 (theo 10i khai ong
T birc tudng va nha xudng 6ng xay nam 2007), tir khi 6ng T1 lam nha dén nim
2022 hai bén gia dinh khong tranh chip vé dat, thé hién qua 10i khai caa cu D,
ngudi nhin chuyén nhuong dit nim 2021 1a chi T2 va anh L, ciing nhu 16i khai
cua nhirng nguoi lam chung.

[2.3] Theo két qua do dac xéc dinh toa d¢ theo hién trang sur dung dat
bang may ATK va xu ly lap ban d6 sb bang phan mém chuyén dung, dbi chiéu
v6i gidy chirng nhan quyén st dung dat cip cho cac bén thé hién:

Thira dat 215 ¢6 dién tich 530,5m” (giam 7,1m so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat) chiéu rong mat duong 279 la 14,8m (thtra 10 cm so voi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

Thura dat s6 216 ¢6 tong dién tich 344,0m? (du dién tich nhu gidy ching
nhan quyen sir dung dat) chleu rong mat duong 5,5m (thiéu 10cm mat du’ong SO
v0i gidy chung nhén quyén sir dung dat), doi véi dién tich dat 6, 6m’ vé phia
cudi cua phan dat vuon (giap dat cua ba D1, ba T9) chua duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

~ Nhu vay két qua do dac khi xem xet tham dinh tai chf) xac dinh dién tich
dat gia dinh 6ng T1 st dung du so voi dat da dugce cap gidy chirng nhan nam
2010.

[2 4] Xem xét ho so cap gidy chimg nhan quyen str dung déat cp cho 6ng
Nguyén Qudc T1 va ba Hoang Thi M nam 2010, thay:

Trong hd so c6 ddy du bién ban, phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn
gbc va thoi diém st dung dat, co xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Dic
biét, tai Bién ban kiém tra, xc minh hién trang sir dung dat va so dd thira dat
thoi diém nam 2010 d3 ghi nhan rd: vi tri thira dat s6 216 “...phia Bdc gidp ddt
ong T ¢é chiéu dai 47m...” V& “ranh gidi gitka cac bén da dwo‘c xdy tuong bao
lam moc ranh gioi...” Trong do, Ong Nguyén Quéc T 1a nguoi da truc tlep ky
xac nhan vao so do glap ranh dé hd tro gia dinh 6ng T1 hoan tat thi tyc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat (But luc s6 153). Viéc 6ng T da ky xac nhan ranh
gi01 vao nam 2010 chung to tai thoi diém d6, ong T hoan toan théng nhat véi
moc gidi va hién trang sir dung dét ciia 6ng T1.

Viéc 6ng T chi cin ¢ vao gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho cu
D va cu D tang cho éng (khi d6 khong tién hanh do dac lai) dé xac dinh gia dinh
6ng T1 lan chiém 36,9m” dat ma khong c6 chimg cir nao khac chimg minh viéc
6ng T1 ba Mo l4an chiém dt 1a chua du can ctr chimg minh.

DPdng thoi, viéc 6ng T da xay birc tudng nam 2007 trude khi 6ng T1 xay
nha 02 tang va viéc ong T1 xdy dung trén nén nha cip 4 cii dd ching minh rang
ranh gidi thyc dia da tdn tai va duogc cac bén chép nhan trong mot thoi gian dai.
Theo Diéu 175 Bo luat Dan sy 2015 va céc quy dinh vé x4ac dinh viéc st dung
dat 6n dinh tai Luat DAt dai nam 2013, Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP



ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi ranh gidi da ton tai tir 30 nam trd 1én ma
khoéng c6 tranh chap dugc coi 1a ranh gi¢i hop phap. Mic du thoi gian chua du
30 nam, nhung su 6n dinh trong st dung va khéng tranh chap trong hon 20 nim,
cung vai viéc 6ng T 1a nguoi xay dung buc tuong phan chia trude do va xac
nhan ranh gidi tai thu tuc cap giay chu’ng nhén quyén sir dung dat cho 6ng T1 ba
M da tao ra mot ranh gidi dugc cac bén chap nhan theo thuc tién, phu hop
voi Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy (Ve nghia vu ton trong ranh gidi va tai
san hop phap cua chu sé hiru).

Ngoai ra, theo hd so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va 10i khai
clia cac bén xac dinh cu Bui Thi D 1a chu sir dung thira dét sé 215 tur khi khai
hoang dén ngay 06/12/2018 (ngay sang tén cho éng T theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat), viéc  gia dinh 6ng T1 xay dung nha nam 2017 tai thura dat so
216 giap ranh thira dat s6 215 khi d6 1a dat cta cu D, cu D khéng c6 ¥ kién gi vé
viéc 14n chiém dat, cu D khfmg dinh 6ng T1 Iam nha trén dung phﬁn dét cu chia
cho, ngoai ra cu D con c6 y kién: gia dinh 6ng T1 néu khong 1an chiém thi thoi,
con néu lan sang bao nhiéu cu cho bay nhiéu cang khang dinh viéc sir dung dét
cua gia dinh 6ng T1 1a hop phép.

Pbi voi kich thude chiéu mat dudng cia thira dat s6 216 (dat ong T1 ba
M) theo két qua do dac dai 5,5m (thiéu 10cm so véi gidy chimg nhan): Xem xét
dat 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Q va hién nay 6ng Hoang Trong S dang sir
dung, thay rang tai gidy chung nhin quyén str dung dat s6 CD 011339 (Bt luc
$6196) dng Sam duoc str dung dién tich 129m?, trong d6 chiéu mat duong 279 1a
4.5m. Do do, két qua do dac thuc té hién nay gia dinh 0ng T1 dang st dung
5,5m mit dudng va éng S dang sir dung 4,5m mit duong 13 phu hop véi 10m dat
mat duong gia dinh 6ng T1 da duoc cu D chia cho tir nam 1993.

Xem xét vé dién tich chénh léch: Két qua do dac cho théy dién tich thira
dat s6 215 6ng T dang str dung giam 7,1m? so véi gidy ching nhan quyén Sﬁ’
dung dat. Ban 4n so tham nhén dinh dién tich dat tai thira dat s6 215 thiéu 7,1m”
so v6i Giay chung nhan quyen su dung dat khong phai do ong T1 1an chiém ma
do phuong phap do tai thoi diém cap gidy chimg nhan do tha cong bang thudc
day, khi xem xét tham dinh do bang may chuyén dung dan dén c6 sy chénh léch;
con dién tich thira dat s6 216 6ng T1 ba M sir dung dung véi dién tich trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dét va xac dinh khong c6 can ctr cho thiy bi don lan
chiém dat 13 ¢o co s0.

[3] Tir nhitng nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xtr phiic tham xé4c dinh gia
dinh bi don khong 14n chiém dat cua nguyén don va viéc nguyén don yéu cau bi
don phai tra dién tich dat 36,9m? 1a khong ¢6 can ci.

[4] V& yéu cau thao d& cong trinh trén dat: Vi khong c6 cin ¢t xac dinh
hanh vi 14n chiém dat cta bi don nén yéu cau thao d cong trinh xay dung trén
phan dat tranh chap 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[5] Vi vdy, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Dién Bién tai phién toa 1a phu hop, Hoi dong xét xir phuc tham khéng
chap nhan khang céo cua nguyén don; cin cir khoan 1 Piéu 308 B6 luat TH tung
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Dan su, gitt nguyén ban 4n dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc X - Dién Bién.

[6] Vé 4n phi phiic thim:

Do khéang c4o cta nguyén don khdng duoc chip nhan nén nguyén don phai
chiu tién an phi dan sy phuc thAm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B9 luat T
tung dan su va khoan 1 Didu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Quéc T.

Giir nguyén Ban 4n dén sy so tham s0 02/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc X - Dién Bién. Cu thé nhu sau:

1. Khéng~cth nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quéc T vé viée
budc 6ng Nguyen Quoc T1 va ba Hoang Thi M tra lai cho 6ng T dién tich dat la
36,9m’,

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Qudc T V:é viéc budc ong
Nguyén Quoc T1 va ba Hoang Thi M phai di doi, thao d& phan tai san, cong
trinh trén dién tich dit 36,9m”.

3. Vé nghia vy chinh ly hd so: Cac duong su cd quyen yéu cau co quan
nha nudc cd tham quyén chinh ly lai hé so dia chinh va gidy ching nhén quyén
st dung dét theo dién tich dat va s6 liéu do dac thuc té hién nay cac bén dang su
dung, theo ranh gii va moc dat giira thira dat ciia ong Nguyén Qudc T va thira
dat cua gia dinh 6ng Nguyén Qudc T1, ba Hoang Thi M dugc xac dinh la buc
tuong do 6ng T xay dung co6 hinh gap khuc tir diém dau 1a gidp mat duong 279
dén cudi thira dat.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Qubc T phéi chiu 300.000 dong an phi Siﬁn su so tham,
dugc trur vao so tién 300.000 dong tam ng an phi dan sy so tham 6ng T da nop
theo Bién lai thu tién s6 0000139 ngay 30/10/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén D, 6ng T da nop du an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyen Quéc T phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phuc tham,
dugc tror vao so tlen 300.000 dong tam ung an ph1 dan su phuc thaim d3 ndp

theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000207 ngay 17/11/2025 cua Thi hanh
an dan sy tinh Dién Bién, 6ng T da ndp du an phi dan sy phic tham.
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5. Vé chi phi xem xét thim dinh tai ché:

‘ Ong Nguyfm Quéc T phai chiu T bo chi phi xem xét tham dinh tai chd sd
tien 4.864.000 dong, 6ng T da ndp du.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phaz thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
05/02/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pién Bién;
_TAND khu vue X - Dién Bién: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc X - Bién Bién;
- THADS tinh Pién Bién;

- Cac duong su; Da ky
- Luu HSVA, HCTP. ( ky)

Trwong Anh Tuan



