TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

Bén 4n s6: 114/2026/DS-PT NAM
Ngay: 06 - 02 - 2026 DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
V/v “Tranh chap ranh‘gié’i‘ gitta cac bat
dong san lién ke&”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Céc Tham phén:Ong Nguyén Thé Phuong

Ba Pinh Cam Pao

- Thar ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa:

Ba Tur Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 01 va 06 thang 02 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 457/2025/TLPT-
DS ngay 06 thang 11 nam 2025 vé viéc: tranh chap ranh giéi giira cac bat dong san
lién ké.

Do ban an dan su so tham so: 246/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 ctia Toa 4an nhan
dan khu vuc 3 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham so: 587/2025/QDXX-PT ngay 11
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thanh H, sinh nam: 1963; CCCD: 096163001039; dia chi
cu tra: Lo A, can A, duong T, phuong R, tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T —
Luat su, Van phong L thuoc Doan luat su tinh C (c6 mat).

- Bi don: Ba Lam My D, sinh nam: 1975; CCCD: 092175009543 va 6ng Huynh
Van T1, sinh nim: 1973; cung dia chi cu tra: Ap B, xi S, tinh Ca Mau (ba D cé
mat, 6ng T1 vang mat).

- Nowoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hoang N, sinh nam: 1963; CCCD: 091063001659, dia chi cu tru:
Lo A, can A, duong T, phuong R, tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Hoang N: Ong Nguyén
Van T — Luat su, Van phong L thudc Doan luat su tinh C (c6 mat).

2. Ong Pham Ngoc T2, sinh nam 1992; dia chi cu tra: Lo A, can A, duong T,
phuong R, tinh An Giang (c6 don xin vang mat).

3. Ong Pham Hoang DI, sinh nam 1999; dia chi cu tru: L6 A, can A, duong T,
phuong R, tinh An Giang (c6 don xin vang mit).



4. Ong Huynh Trung T3, sinh nim 2002; dia chi cu tri: Ap B, xi S, tinh Ca Mau.
5. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1957; dia chi cu tri: Ap B, xa S, tinh Ca Mau (¢6 don
Xin vang mit).

Nguroi khang cao: Ba Lé Thanh H, la nguyén don; 6ng Pham Hoang N la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo trinh bay cua nguyén don:

Nim 1995, ba Lé Thanh H nhan chuyén nhuong cta vo chong ong T4, ba M phan
dat co ngang 4,8m, dai 22m, toa lac tai t6 I, khém B, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau (thudc thira dat s6 22, t& ban d6 s6 48). Ba H xay dung nha trén dat ngang
khoang 4,6m, dai khoang 17m, phan giap ranh vé&i hai ho 1an can c6 cé chira trong
moi bén khoang 0,1m dé thoat nuéc (canh giap véi ho Nguyén Thi Hai P 0,1m va
canh giap v6i ho Lam Thi D2 0,1m). Ba H s dung nha, dat on dinh tir nam 1995
dén nam 2000 thi chuyén vé Kién Giang sinh séng va nho chi rudt 1a ba Lé Thi N1
quan ly, trong coi. Thoi gian nay, ba N1 phat hién vo chong ba Lam M§ D, ong
Huynh Vin T1 tu ¥ thiao d& vach nha cii, xAy tudong 1an qua dat ba H dién tich theo
do dat thuc té 1a 5,7m2. Ban dau, ong T1 ba D thtra nhan cé lan chiém dat, hia sé&
thao d&, tra lai khi ba H can st dung nhung khong thuc hién. Ba H ¢6 lam thu tuc
xin cap Giay chu:ng nhan quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén, nhung khi
can bo do dac tién hanh khao sat thi 6ng T1 ba D khong hop tac, khong ky glap
ranh, tham chi chi ranh lan het phan ranh thoat nuéc gitra hai bén ton tai tir nhiéu
nam. Ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat co chiéu ngang du 4,8m
chiéu dai dén hét phan dat bi don; budc dng Huynh Vian T1, ba Lam M§ D thao d&
cong trinh x4y dung la buc tuong nha, tra lai phan dién tich dat lan chiém theo do
dac thuc té 1a 5,7m?>.

Theo trinh bay cua bi don:

Ba Lam M¥ D thira nhan dat, nha cta ba tiép giap voi dat ba H. Ngudn goc dat do
cha me cho. Ngoi nha ba dang sit dung duoc xay dung tir nim 1991 dén nay on
dinh, khong lan chiém sang dat ctia ba H. Ba D thong nhat két qua do dac thé hién
trén Manh trich do chinh 1y thtra dat ngay 05/5/2025 cua Cong ty TNHH MTV TS5,
nhung x4c dinh dién tich 5,7m? dang tranh chap 1a dat cuia gia dinh ba. Doi voi
hién trang phan dat tréng gitra hal nha ba D, ba H la dat cua ba D. Buc tuong nha
ba D xay du’ng nhiéu nim nay nam song song voi twong nha ba H. Phan dat ba H
nhan chuyén nhuong ciia ba M c¢é chiéu ngang la 4,6m dung nhu hién trang nha ba
H hién nay. Ba D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Phan dat
tranh chap hién tai ba D khong yéu cau toa an cong nhan trong vu an nay. Trudng
hop khong thoa thuan dugc véi ba H ba D s€ khoit kién trong mot vu an khac.

Trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Hoang N théng nhat véi trinh bay cta ba Lé Thanh H. Ong N xé4c dinh
sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat ctia ba M, vo chong ong c6 tién hanh xay
dung lai nha va c6 chtra ra d6i v6i moi bén gidp ranh theo chiéu dai dat 1a 0,1m dé
lam ranh gidi véi cac ho tiép giap. Phan dat chuyén nhuong cia ba M ngang mat



trudce va sau déu 1a 4,8m. Yéu cau toa an giai quyét cong nhan phan dat c6 chiéu
ngang dung bang 4,8m nhu da chuyén nhuong va chi€u dai canh ti€ép giap vdi bi
don ding bang chiéu dai phan ngoi nha cua bi don theo ket qua do veé.

Ba Lé Thi N1 xac dinh cin nha va dat tranh chap la cia ba H do ba N1 quan 1y ho
tir trude dén nay. Viée tranh chap dat ranh gidi 1a gitra ba H véi vo chong ba D,
ong T1. Ba N1 khong co6 yéu cau gi. Ba N1 xac dinh c6 biét viéc chuyén nhuong
dat cia ba H véi vo chong ba M, 6ng T4 véi kich thudce dat dung nhu trinh bay cuia
ba H.

Tai ban an dan s so tham sé: 246/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 ciia Toa én nhan
déan khu viee 3 - Ca Mau, ap dung cac Piéu 166, 170 Luat dat dai; Diéu 175, 176,
221 Bo luat Dan su, quyéz‘ dinh (tom e‘é"t):

1. Chap nhan mot phan khéi kién cia ba Lé Thanh H. Budc 6ng Huynh Van T1 va
ba Lam My D tra cho ba Lé Thanh H phan dat c6 dién tich 0,9 m? thudc thtra s6
22, t& ban d6 so 48, toa lac tai ép B, xa S, tinh Ca Mau (V1 tri tranh ch?ip gf‘)m cac
diém M10-M10’-M13 trén Manh trich do chinh ly thira dat ngay 05/5/2025 cua
Cong ty TNHH MTV T5).

2. Khong ché‘ip nhan mot phén khoi kién cua ba Lé Thanh H vé viéc budc ong
Huynh Van T1, ba Lam My D tra dién tich dat 4,8m? (tai vi tri M5-M11-M10°-
M13 trén Manh trich do chinh 1y thira dat ngay 05/5/2025 cua Céng ty TNHH
MTV T5).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 25/9/2025, ba Lé Thanh H, 6ng Pham Hoang N khang cao yéu cau stra ban
an so tham, budc ba D, ong T1 tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc te la
5,7m?.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Thanh H giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cido. Pé nghi stra ban an so tham budc ba Lam My D, ong
Huynh Van T1 tra dién tich dat 1an chiém theo do dac 1a 5,7m?2.

Bi don ba Lam M§ D khong dong y khang cdo. Dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

Nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hoang N cung v kién voi ba Lé
Thanh H. Dé nghi stta ban an so tham budc ba Lam My D, 6ng Huynh Vian T1 tra
dién tich dat lan chiém theo do dac la 5,7m?2.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba H, 6ng N dé nghi chap nhan khang
cdo, stra 4n so tham, budc ba Lam M¥ D, 6ng Huynh Van T1 tra cho nguyén don
dién tich dat 1an chiém theo do dac 1a 5,7m?2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét x1r tién hanh ding quy dinh cta phap
luat t6 tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cia cac duong su
duogc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Can ct khoan 1 DPiéu 308 B6 luat To tung dan su; khong chép nhan
khang cao cua ba Lé Thanh H va 6ng Pham Hoang N; gilt nguyén Ban an dan su



so tham so: 246/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chitng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi1 dong xét xur xét thay:

[1] Phan dat tranh chap theo két qua do dac thuc té duoc cac bén duong su thong
nhat thé hién tai Manh do dac chinh 1y thtra dat ngay 05/05/2025 va Manh do dac
chinh 1y thtra dat bo sung ngay 12/9/2025 cia Cong ty TNHH MTV T5 c¢6 tong
dién tich 5,7mz2, toa lac tai khom B, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (nay la é‘ip B,
xa S, tinh Ca Mau). Phan dién tich dat tranh chap c6 vi tri nim giita nha ba Lé
Thanh H va ba LAm M§ D. Trong d6, dién tich 0,9m? 1a khoang dat trong gitta 02
vach nha, dién tich 4,8m? la phan dat d c6 cong trinh xAy dung nha cua ba Lam
M7 D.

[2] Theo ba H, ngudn goc thira dat do ba nhan chuyén nhuong cia 6ng T4, ba M
nim 1995, c6 chiéu ngang 4,8m, dai 22m co giay tay. Khi Xay sua nha c6 chtura
khoang trong doi véi moi bén ho gidp ranh 1a 0,1m dé lam 16i thoat nuéc. Ba H
cho rang trong cac lan stra nha ba D d3 xay tuong lan chiém phan dat chira ranh &
doan cudi phan dat nén yéu cau tra lai tich 5,7m? theo nhu do dac. Ba D xac dinh
dat, nha do gia dinh quén 1y, stt dung on dinh tir trude, khong lan chiém dat cia ba
H nén khong dong y véi khoi kién cia nguyén don. Xét thay, phan dat tranh chap
co dién tich 5,7m? duogc chia thanh hai phén theo hién trang st dung thuc té, g@)m
0,9m? la dat trong giita hai vach nha ba H va ba D. Phan 4,8m? la dat nam trong
pham vi cong trinh xay dung nha & cua ba D. Ba H xac dinh khi xay dung nha chi
x4y v6i chiéu ngang khoang 4,6m, khong xay hét chiéu ngang dat nhan chuyén
nhuong. Phan dat con lai mdi bén duoc chira ra lam 16i thoat nuéc, khong co moc
gi6i, khong c6 ranh gidi str dung riéng biét duoc xac lap bang vat kién trac c¢6 dinh.
Theo cac tai liéu ching cw thé hién, hién trang mat hau phén dat tranh cha’ip da co
tuong gach nha do ba D x4y dung lién ké vé6i vach thiét nha ciia ba H. Theo d6
phé“tn dién tich 4,8m? hién nam trong pham vi cong trinh nha & cua ba D, da duoc bi
don xay dung va sir dung on dinh, lién tuc, cong khai trong thoi gian dai, khong bi
ngan can hodc tranh chap cho dén khi ba H phat sinh yéu cau khoi kién.

[3] Ba H xac dinh khi ba D x4y dung vach nha lan dat, gia dinh ba c6 yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét va cé bo sung tudng trinh dé ngay 02/02/2026
cia ba N1 nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao dé ching minh cho
cac lan chinh quyén dia phuong giai quyét ba D xay nha lan dat. Tai ho so c6 céc
Bién ban hoa giai cia Ban nhan dan khom 2 thi tran S ngay 10/12/2024, Bién ban
hoa giai cia Uy ban nhan dan Thi tran S ngay 08/01/2025, ndi dung khong thé hién
chinh quyén xac dinh c6 viéc lan chiém dat, chi dong vién hai bén thuong luong
thoa thuan vadi nhau.

[4] Xét phan dat ciia ba H, ba D dang quan 1y, st dung hién tai déu chua ai duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Theo muc ké dat Hirng c6 dién tich 104,6m?, dat ba D ¢6 dién



tich 81,9m2. Thuc té do dac dién tich dat cua hai bén dang st dung déu thiéu, dat
ba H dang quan 1y, st dung 95,2m2, dat ba D dang quan 1y, st dung 70,1m?2. Giay
ban nha viét tay ctia ba M ngay 28/11/1995 (ban phd to, khong c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong, khong cé ban gbc) ghi ban cin nha ngang 4,6m lot long,
dai 26m téi cAy mam; Loi khai cua ba M ngay 10/9/2025 thé hién ban dat ngang
4.8m, nha 4,6m, chira moi bén 01 tat chiéu ngang dai theo dat déu chua du co sé
phap 1y xac dinh chinh x4c moc gidi, vi tri ranh dat giita ba H véi ba D. Trong khi
do, ba H nhan chuyén nhuong nha cua ba M tr ndm 1995. Ba D duoc tiép nhan
nha tir cha me da & trudec 1995 dé lai. Nam 1996 ba H stra nha c6 lap giay cam két
ngay 09/12/1996: “phan dat nha 4,6m (c6 stra 4,7m), sau khi cat nha don tay, thiét
khong dua ra ho chi Lam My H1”. Diéu nay phu hop vdi Bién ban xem xét tai cho
ngay 30/01/2026 thé hién vach nha ba H phia giap nha ba D vach, mai thang khong
du don tay ra phia nha ba D. Nguoc lai ba H cho rang ba D stra nha, xay twong lan
sang dat phan chira dudng nuéc phia sau cia nha ba H. Viéc nay ba H c6 yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong cung cap duoc gidy to, van ban
nao thé hién.

[5] Nhu vay, xét ranh gidi st dung dat giita cac bén doi v6i phan dién tich 4,8m?
tranh chap da duoc xéac 1ap va duy tri 6n dinh theo thuc té str dung cia cac bén, phu
hop quy dinh vé xac dinh ranh gidi giita cac bat dong san lién ké. Viéc Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don doi voi phan dién tich 0,9m? la dat
trong phia trudc, khong budc bi don thao d cong trinh nha & d3 ton tai 6n dinh
trén phan dat co dién tich 4,8m? la phu hop vdi chimg ctr ¢6 trong hod so vu 4n,
ding quy dinh phap luat. Do d6, khang cédo cua ba Lé Thanh H va 6ng Pham
Hoang N khong c¢6 co s& chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham da xir nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu tai phién toa.

[6] Vé an phi: Ba H, ong N duoc mién an phi dan su phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia ba Lé Thanh H va 6ng Pham Hoang N; gitr
nguyén Ban an dan su so tham sb: 246/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau.

2. Can ctr cac diéu 166, 170 Luat dat dai; diéu 175, 176, 221 Bo luat Dan su;

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thanh H.

Budc 6ng Huynh Van T1 va ba LAm M¥ D giao tra cho ba Lé Thanh H phan dat c6
dién tich 0,9 m? thudc thira dat s6 22, to ban do s6 48 toa lac tai ép B, xa S, tinh Ca
Mau (Vi tri tranh chap gom céac diem M10-M10°-M13 trén Manh trich do chinh Iy
thira dat ngay 05/5/2025 cua Cong ty TNHH MTV T5).



2.2. Khong chap nhan phan yéu cau con lai cia nguyén don ba Lé Thanh H vé viéc
budc 6ng Huynh Van T1, ba Lam My D tra dién tich dat 4,8 m? (tai vi tri M5-M11-
M10°-M13 trén Manh trich do chinh 1y thtra dat ngay 05/5/2025 cta Coéng ty
TNHH MTV T5).

3. Can cu cac diéu 147, 148, 157 va biéu 165 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;

Chi phi t6 tung: Ba Lé Thanh H phai chiu 11.659.000 dong (Mudi mot triéu sau
tram ndm muoi chin nghin dong), ba H da ndp xong. Ong Huynh Vian T1 va ba
Lam M§¥ D phai chiu 11.659.000 dong (Mudi mot triéu sau trim nim muoi chin
nghin dong), so tién nay duoc hoan tra cho ba Lé Thanh H.

Vé an phi dan su so thAm: Ong Huynh Vian T1 va ba Lim My D phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong).

Vé 4an phi dan su phic tham: Ba Lé Thanh H, 6ng Pham Hoang N duoc mién nop.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong khang co, khang nghi c6 hiéu
luc ké tr ngay het thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
[ VISRt Ga Vs THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vure 3 - Ca Mau; *

- TAND khu vuc 3 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hod so; lrru an van;

- Lwu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhan



