TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 54/2026/DS-PT
Ngay 06-02-2026
V/v tranh chap vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Bich Diép
Cac Tham phan: Ong Bui Duy Thach
Ong Nguyén Quang Kién.
- T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Ddng Thi
Phuong Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 02 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét x1r phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 178/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2025 veé viéc tranh chap veé dat dai.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 252/2025/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 18/2026/QD-PT ngay 13 thang
01 ndam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Vian C va cu Hoang Thi D; noi cu trd: To dan
pho T, phuong K, thanh pho Hai Phong. Ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi T; noi cu tra: SO
D L, phuong N, tinh Khanh Hoa; noi ¢ hién nay: To dan pho T, phuong K, thanh
pho Hai Phong; la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin ban uy
quyén ngay 19 thang 12 nam 2025). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T1 va ba Luong Thi T2; noi cu tra: T6 dan phd
T, phuong K, thanh ph6 Hai Phong. C6 mit.

Nguoi1 dai dién hop phéap cua bi don: Chi Mai Thi L; noi cu tra: T6 E, khu D,
phuong Q, tinh Quang Ninh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Vin
ban Uy quyén ngay 12 thang 11 nam 2024). C6 mat.



Nguo1 bao vé quyén va lo1 ich hop phap cua bi don: Ba Pham Thi L1 - Luat
su Cong ty L3 - Chi nhanh s6 02 thuéc Poan Luat su tinh Q. C6 mat.

3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin B; noi cu tri: S6 D N, phuong V, tinh Khanh Hoa. Ving

-

mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia dng Nguyén Vin B: Ba Nguyén Thi T; noi cu
tri: S6 D L, phuong N, tinh Khanh Hoa; noi ¢ hién nay: To dan pho T, phuong K,
thanh pho Hai Phong; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 26
thang 12 nam 2025). C6 mat.
- Ba Nguyén Thi T; noi ding ky thuong trii: S6 D L, phuong N, tinh Khanh Hoa;
noi & hién nay: T6 dan phd T, phuong K, thanh pho Hai Phong. C6 mit.

- Ba Nguyén Thi L2; noi ding ky thuong trii: To dan pho N, phuong K, thanh
pho Hai Phong; noi & hién nay: To dan phé T, phuong K, thanh phé Hai Phong. Co
mat.

- Chi Nguyén Thi P; noi cu tra: To B, khu A, phudng V, tinh Quang Ninh.
Co mat.

- Anh Nguyén Vin B1 (tén goi khac: Nguyén Vian P); noi dang ky thuong
tri: T6 dan pho N, phuong K, thanh phé Hai Phong; noi & hién nay: T6 B, khu A,
phuong V, tinh Quang Ninh. Ving miit.

- Anh Nguyén Van T3, sinh nim 1995; noi dang ky thuong tra: To dan pho
N, phuong K, thanh ph6 Hai Phong; noi & hién nay: T6 B, khu A, phuong V, tinh
Quang Ninh. Ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cia anh Nguyén Vian B1 va anh Nguyén Van T3:
Chi Nguyén Thi P; noi cu tri: T6 B, khu A, phuong V, tinh Quang Ninh; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 13 thang 10 nim 2025). C6 mit.

- Ba Nguyén Thi Y; noi cu tri: To dan phd G P, phuong N, tinh Khanh Hoa.
Ving mit.

- Ba Nguyén Thi C1; noi cu tra: Thon B, xa D, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

- Ong Nguyén Vian D1; noi cu tra: T6 dan phd T, phuong K, thanh phd Hai
Phong. Viang mit.

-Ba Nguyén Thi H; noi cu tri: Ngach A M, phuong K, thanh pho Hai
Phong. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi N; noicu tri: To dan phd T, phuong K, thanh phd Hai
Phong. Vang mit.

- Ba Nguyén Thi N1; noi cu tra: Thon H, xa T, tinh Hung Yén. Vang mit.

- Ba Nguyén Thi H1; noi cu tra: To dan phd P, phuong N, thanh pho Hai
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Phong. Vang miat.

- Ong Nguyén Vin B2; noi cu tra: T6 dan phd T, phuong K, thanh phd Hai
Phong. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi T4; noi cu tra: To dan pho T, phuong K, thanh pho Hai
Phong. Ving mit.

- Anh Nguyén Vian H2; noi cu tra: To dan pho T, phuong K, thanh ph6 Hai
Phong. Ving mit.

- Anh Nguyén Vin DP1; noi cu tra: To dan pho T, phuong K, thanh ph6 Hai
Phong. Viang mit.

- Chi Nguyén Thi N2; noi cu trii: To dan pho T, phuong K, thanh pho Hai
Phong. Vang mit.

- Anh Nguyén Vin S; noi ding ky thuong tra: To dan pho T, phuong K,
thanh ph6 Hai Phong; hién dang lao dong tai Dai Loan (khong co dia chi cu thé).
Ving mit.

- Chi Nguyén Thi T5; noi cu tra: To dan phd T, phuong K, thanh pho Hai
Phong. Viang mit.

Nguoi khang cdo: Cu Nguyén Vian C va cu Hoang Thi D - 1a nguyén don;
ong Nguyén Vin T1 - 1a bi don; 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi T - 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la cu
Nguyén Vin C, cu Hoang Thi D va ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong
nhat trinh bay:

Cu Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D ¢6 05 nguoi con gom ba Nguyén Thi
L2, ong Nguyén Vian D2, ba Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén
Thi T. Nam 1993, gia dinh cu C duoc cé‘ip dat rudng voi téng dién tich 1.841m? cho
06 nhan khau, gf‘)m cu C, cu D, c6 Pham Thi P2 (12 me dé cta cu C - d3 chét nim
1999), 6ng B, dng T1 va ba T. B6 dé cua cu C la co Nguyén Vian N3 da chét truée
khi duoc Nha nuéc cap rudng. Gitta co N3 va c6 Pang c6 05 ngub'i con gom: Ong
Nguyén Vian N4 (chét ngay 03 thang 9 nam 1980), ong Nguyén Vian C, ba Nguyen
Thi Y, ba Nguyén Thi C1 va ba Nguyén Thi H. Ong N4 ¢6 09 nguoi con gdm:
Nguyén Thi N, Nguyén Vin B2, Nguyén Vin D1, Nguyén Vin T6 (di chét ngay
26 thang 11 nam 2014), Nguyén Vian D3 (di chét ngay 09 thang 10 nam 2013);
Nguyén Thi N1, Nguyén Thi H1, Nguyén Van N5 (da chét ngay 23 thang 10 nim
2012) va Nguyén Vin T7 (d3 chét ngay 24 thang 9 nam 2014).

Gia dinh cu C duoc chia rudng tai cac vi tri sau:

- Rudng tai bai Chua H6 dién tich 672m?.
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- Rudng Cau Ba dién tich 496m?.
- Ruong Pong Chin dién tich 288m?.
- Ruong Pong Mé dién tich 141m?.
- Rudng Roc Nghé dién tich 244m?.

Sau khi nhan rudong dugc chia theo ti€u chuan cua dia phuong, cu C va cu D da
dao ao xay nha, trong cay tai thira rudong & Cau B tir nam 1994 dén 1995 thi xong.
Pén khoang nam 1994, cu C va cu D mua thém phan dat ctia cu Nguyén Vian T8 va
cu Nguyén Vin C2 (déu da chét). Pén nam 1997, 6ng T1 xay dung gia dinh, cac cu
cho vo chf"mg ong T1 & ngdi nha tai khu C dé tién sinh hoat. Pén nam 2011, cu C
va cu D bo tién dé stra nha cho 6ng T1 do nha da xudng cap.

Do stic khoé gia yéu khong tur canh tic duoc, ong Bva ba T déu di lap
nghiép ¢ noi xa nén cu C va cu D cho vo chf")ng ong T1 muon canh tac dién tich dat
noéng nghiép & khu Chua H6 nhung khong lam giay to. Muc dich dé vo chong ong
T1 lay thoc n, khong phai cho sang tén ruong va ciing khong doi hoi 6ng T1, ba
T2 phai tra thoc cho hai cu.

Niam 2017, thuc hién du an khu do thi T nén dién tich dat rudng cua gia dinh
cu C tai vi tri D, P, Roc N6 bi thu hoi va duoc boi thuong, ho tro vdi sb tién la
120.000.000 dong. So6 tién nay cac cu da chia cho vo chong ong T1 40.000.000
dong.

DPén nam 2009, do vo chong 6ng T1 khong muodn tiép tuc sinh song trén thira
dat & Cau B va tuyén bo khong can dat ruong nén cac cu da sang tén cho vo chong
ong T1 dién tich 71m? dat tho cu thudc quyén str dung cua cac cu. Sau do, do
khong con nha ¢ trén dat tho cunén cu C va cu D di vé & tai khu C. Tuy nhién, vi
c6 mau thuan vdi vo chéng ong T1 nén sau do cac cu lai vé xay nha tam canh thura
dat tho cu da cho 6ng T1 va ba T2 dé ¢. Pén nam 2012, cac cu xay dung mot so
can nha tam trén thira dat rudng Cau Ba dé cho thué; thoi diém xay dung vo chong
ong T1 khong c6 ¥ kién gi.

Theo két qua do dac thuc té, dién tich tai thua ruong khu Cau Ba la
1.277,1m? ting 1én so vdi dién tich dat khi duoc cép, mot phﬁn la do cac cu mua lai
cia cu T8, cu C2 va mot phﬁn la do coi néi bo song. Phan ting thém caccuda
chuyén nhuong lai cho vo chong con gai 1a ba Nguyén Thi L2 véi gia 100.000.000
dong. Sau khi xac dinh phan dat di chuyén nhuong cho ba L2 thi dién tich tai khu
C con 741,1m? - tang 245,1m? so véi dién tich duge giao (496m?). Cu C vacu D
xac dinh nguyén nhan tiang lén la do mo rong ra phan dat khai hoang ctia dng B2
cho cac cu.

Tur ngay chia rudng, gia dinh cu C va cu D chua lan nao hop dé phan chia

tiéu chuan cho timg thanh vién. P6i véi tiéu chuan rudng cta 6ng T1, cu C va cu D

df’Sng y tra lai. Cu thé, cac cu khéi kién budc ong T1 va ba T2 phai tra lai 413m? dat

tai khu C va 569,3m? dat tai khu Chua H6. D6i voi dién tich 83m? dat tai khu C va
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113,9m?2 dat tai khu Chua H6 la tiéu chuan cua ong TI.CuCvacuD dé nghi duoc
su dung toan by dién tich dat tai khu C dé léy chd & vi cac cu khong con not & nao
khac.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Nguyén Vin T1 va ba Lwong Thi T2 trinh
bay:

Cu C va cu D la bé me dé cua ong T1. Nam 1993, gia dinh cu C duoc chia
dat nong nghiép cho 06 nhan khau nhu phia nguyén don da trinh bay. Khoang nim
1998, khi 6ng T1 va ba T2 két hon thi cu C va cu D di tra tiéu chuan rudng riéng
cho 6ng T1 la 496m? thira dat tai khu C. Trudce do, trén thira dat ¢ mot cin nha cii
02 gian do vo chong cu C xay dung. Pén cudi nim 1999, do ngdi nha bi d6 nén ong
ba da xay dung lai hai gian nha vao nam 2001 va st dung 6n dinh tir d6 dén nay,
khong c6 tranh chap véi ai, hang nam 6ng ba thuc hién day du nghia vu dong thué
v61 nha nudec.

Khoang nam 2015, cu C c6 hoi dng ba vé viéc muodn xay dung hai gian nha
dé cho thué lay tién dudng gia, 6ng ba dong ¥ cho muon dat dé xay. Vi la nguoi
than trong gia dinh nén viéc muon dat chi thoa thuan miéng, khong 1ap thanh vin
ban. Pén khoang nim 2022, 6ng ba chuyén di ch 6 khac sinh song nhung van
thuong xuyén qua lai dé trong nom, quan 1y thira dat & khu C. Doi véi phan dat ba
L2 dang s dung tai khu C la phan dat khai hoang mé rong do 6ng ba tr lam. Nam
2019, 6ng ba da cho ba L2 muon phan dat nay dé 1am quan ban hang. D6i véi phan
dat nay, néu phat sinh tranh chap, 6ng ba s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.
Theo hién trang do dac, dién tich dat tai khu C 1a 1.277,1m?2 - tang thém so voi dién
tich dat ma gia dinh cu C duoc cap, nguyén nhan 13 do dng ba lan chiém sang phan
dat bo song. Ong ba xac dinh phan dién tich dat doi du ong ba khong co gidy to
chimg minh quyén str dung hop phap. Ong ba xac dinh duong ranh gidi giita thira
dat ndong nghiép véi phan dat ba L2 dang sir dung 1a tir nha ba L2 kéo thang hét dat.
Sau khi chia tach, ranh gidi hién trang thira dat nong nghiép & Cau B la 741,1m? -
tang 245,1m?; nguyén nhan tang thém la do qua trinh st dung 6ng ba da cai tao mo
rong ra bo song.

Niam 2013, thuc hién chinh sach don dién doi thira, do cu C va cu D tubi cao,
stc khoé yéu, khong con kha ning canh tac nén di chuyén giao 672m? dat tai khu
C cho ong ba st dung. Viéc chuyén giao duoc lap thanh van ban tai hoi truong
thon, co chit ky cia cu Cva D. Sau khi duoc chuyén giao, 6ng ba chap hanh
nghiém chinh thuc hién cac quy dinh cua dia phuong vé viéc dong thué, cac khoan
chinh trang déng rudng va kién c6 kénh muong.

Nay cu C va cu D yéu cau ong ba phai tra lai dién tich dat 672m? tai khu
Chua H6 va 496m? tai khu C, 6ng ba khong dong ¥ vi dién tich 672m? dat tai khu
Chua H6 6ng ba da duoc cu C va cu D chuyén giao va da su dung 6n dinh nhiéu
nam: con dién tich 496m? dat tai khu C la tiéu chuan ong ba duoc nha nudc giao,
khong thudc vao tiéu chuan cua gia dinh.

5



Mait khac ngay 22 thang 3 nam 2020 gia dinh da hop vé1 sy tham gia cua cu
C, cu D, ba L2, ong D2, ba H3, anh BI, chi Van A, chi H4. Theo no1 dung bién
ban, gia dinh da thong nhat cho dng ba quyén str dung dat nong nghiép tai khu C va
Chua He6. @ng ba khong c6 mat tai cudc hop nay, bi€n ban sau dé6 duogc cu C dua
cho con trai dng ba mang vé cho ong ba. Nam 2017, thuc hién du an khu do6 thi T,
so tién dén bu dat rudng tai xt Déng Chin, D, Roc N6 duoc 145.000.000 dong, ong
T1 la nguoi di linh. Sau khi linh tién, ong ba da tra lai cu C va cu D 120.000.000
dong qua tai khoan cuia ba Nguyén Thi Thién T9 - 1a vo ctia 6ng B; dng ba chi nhan
so tién con lai la tién hoa mau trén dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T va éng Nguyén
Van B trinh bay:

Ong ba 14 con dé ciia cu C va cu D. Ong ba théng nhét véi phan trinh bay
cling nhu yéu cau khai kién cua cu C va cu D. Ong ba dong ¥ dé phan tiéu chuan
rudng cua ong ba cho cu C va cu D st dung. @ng ba xac dinh c6 biét viéc hop gia
dinh vao ngay 22 thang 3 niam 2020, tuy nhién vi khong dong y nén khong ky vao
bién ban nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ba 1a con dé cua cu C va cu D. Chong ba 1a ong Nguyén Vin T10 da chét
vao ngay 26 thang 6 nam 2019. Phan dién tich dat ma hién tai vo chong ba xay
dung quan ban hang c6 nguon goc nhan chuyén nhuong cua cu C va cu D véi gia
100.000.000 dong vao nam 2013. Khi chuyén nhuong, cac bén khong do dac dién
tich dat cu thé nhung thong nhat lay moc gidi 1a hang rao luéi B40 ngan cach. Phan
dat ma hién tai cu C, cu D va vo chong ong T1 dang tranh chap khong lién quan
dén phan dién tich dat ciia vo chong ba nén dé nghi Toa an khong xem xét, giai
quyét.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Y va ba Nguyéen Thi
C1 trinh bay:

Cac ba 1a con dé ctua ¢6 Pham Thi P2 va c¢b Nguyén Van N3. Cu N3 chét vao
nam 1976, cu D2 chét ngay 22 thang 12 nam 1999. Cac c¢6 ¢ 05 ngudi con nhur cu
C da trinh bay. Trudc khi ¢6 Pang chét thi sinh song ctng véi cu C. Vi vay, ndam
1993 ¢6 Pang duoc nha nudce chia tiéu chuan dat rudng cung véi ho gia dinh cu C.
Ké tir khi c6 Pang chét, cu C la nguoi quan 1y str dung tiéu chuan dat nong nghiép
ciia c6 Dang. Hién tai cac ba déu di 1am xa, khong c6 nhu cau st dung dat. Vi vay,
cac ba tw nguyén cho em gai 1a ba Nguyén Thi H sir dung phan dién tich dat ma cac
ba duoc chia.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén
Vin B2, 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Cac ong bala con dé cua dng Nguyén Van N4 (6ng N4 1a con dé cua co
Pham Thi D2). Ong N4 chét vao ngay 03 thang 9 nim 1980 va cé 09 ngudi con nhu
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cu C di trinh bay. Cac o6ng ba la nguoi thira ké thé vi ciia ong Nguyén Van N4. Doi
véi yéu cau khoi kién cia cu C va cu D c6 lién quan dén tiéu chuan dat nong
nghiép ctia c6 Pham Thi D2; cac 6ng ba tu nguyén cho c¢6 rudt 1a ba Nguyén Thi H
duoc str dung phan dat ma cac dng ba duoc chia.

Ngueoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba la con dé cia c6 Pham Thi D2, 1a em rudt cua 6ng Nguyén Vin C. Ba xac
dinh dién tich dat nong nghi¢p tai khu Chua H6 va khu C co6 ti€u chuan cua co
Pham Thi D2. Quan diém cua anh, em, chau trong gia dinh cung thong nhat cho ba
tiéu chuan cua cu. Tuy nhién, hién nay do cu C va cu D ¢6 nhu cau sur dung dat nén
doi véi tiéu chuan cia cu D2, ba nhan cua anh, em, chau trong gia dinh nhung tu
nguyén cho cu C va cu D; dé nghi Toa 4n giao phan tiéu chuan cua c6 Pang cho cu
C va cu D str dung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van Bl (tén goi khac
Nguyén Van B), chi Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin T3 trinh bay:

Anh chi 1a con dé cua ba Nguyén Thi L2 va 6ng Nguyén Vin T10 (6ng T10
da chét ngay 26 thang 6 nam 2019). Phan dat ma bé me cac anh chi d3 va dang str
dung la tai san cua bo me cac anh chi, cac anh chi tu nguyén cho me la ba L2 duoc
hudng. Cac anh chi xac dinh ranh gi6i giita phan dat ctia gia dinh ba L2 véi phan
dat cia cu C va cu D 1a phan giap ranh giita ngdi nha ctia ba L2 véi phan vuon cia
cu D va cu C. Ddi véi phan dat nay, néu co tranh chap s& dé nghi giai quyét bang
mot vu an khac.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi T4, anh Vin
H?2, anh Nguyén Vin D1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi TS5, anh Nguyén Vin
S thong nhat trinh bay:

Cac anh chi 1a chit cia ¢ Pham Thi 2. P6i véi tiéu chuan cua cb Dang ma
cac anh chi duoc huong déu tu nguyén cho ba Nguyén Thi H.

V&i noi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 20
thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong di cin ctr vao Diéu
118 ctia BO luat Dan su nam 1995; DPiéu 109 cia Bo luat Dan su nim 2005; cac
diéu 255, 256, 688 v a 691 cua Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Vian C va cu Hoang Thi D.

1. Chap nhan yéu cau cta cu Nguyén Vian C va cu Hoang Thi D xac dinh tai
san 1a ngodi nha cap 4 dién tich 19,2m? xay gach pabanh lam nam 2001 la tai san
cua cu C va cu D.

2. Chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Vin T1 va ba Luong Thi T2 xac dinh
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san chat bé tong va san bé tong 16i di vao dién tich tai san ciia ong T1 va ba T2.

3. Ong Nguyén Vin T1 va ba Luong Thi T2 phai c6 trach nhiém tra lai cu
Nguyén Vian C va cu Hoang Thi D dién tich dat 413m?2 dat tai khu C va dién tich
569,3m? dat tai khu C (déu c6 dia chi tai to dan pho T, phuong K, thanh pho Hai
Phong).

3.1. Giao cho dong Nguyén Vian T1 duoc quyén sir dung 150,7m? dat nong
nghiép = 12.809.500 dong; trén dat c6 mot nha bép dién tich 4,9m? = 4.842.000
dong; motnha tam 1,9m2?= 1.878.000 dong; mot nha cap 4 dién tich 12,2m? =
12.056.000 dong; mot nha cap 4 dién tich 23,4m? khong lop mai (tai san chung cua
cuC,cuD,ong T1, baT2)=22.432.000 déng; san chac bé tong dién tich tich 33,0
m? = 2.851.000 dong ; mot giéng khoi = 267.000 dong; mdtbé nudc 3,7m? =
5.665.000 dong; san bé tdng tir cong vao dién tich 10,9m? = 677.000 dong; 1000
khém mau don = 225.000.000 dong; 09 ciay mit = 9.000.000 dong; 02 cay vai =
3.600.000 dong; 10 cay na giong = 250.000 dong.

Hién trang duoc giao la 395,8m? (trong do dat duoc giao quyén sit dung la
150,7m?2, dién tich doi dur 1a 245,1m? tam giao khi nao nha nudc thu hoi thi 6ng T1
va ba T2 phai c6 trach nhiém tra lai).

(c6 so do kem theo).

3.2. Giao cho cu Nguyén Vin C duoc quyén sir dung 345,3m? = 29.350.000 dong
(cu C va cu D con thiéu 67,7m?). Tai san trén dat gf’Bm: mot nha cé‘ip 4 dién tich
19,2m? = 11.405.000 dong; mot mai ton = 9.410.000 dong; mot nha cap 4 dién tich
10,6m2 = 10.475.000 d6ng; mot nha cap 4 dién tich 11,8m?= 11.328.000 dong; mot
nha tam 2,8m?= 3.321.000 dong; mdt bé nude = 1.328.000 dong; mot nha vé sinh =
1.131.000 dong; mot san chac bé tong dién tich 47,0m? = 2.851.000 dong; 04 cay
nhan = 8.000.000 dong; 03 ciy mit (02 cay mit = 2.200.000 dong; 01 ciy mit =
550.000 dong); 01 cay dira = 600.000 dong; 04 cay cau (trong d6 03 cay cau =
1.080.000 dong, 01 cay cau = 480.000 dong); 01 cay hong xiém = 216.000 dong.

3.3. Giao cho 6ng Nguyén Van C, ba Hoang Thi D duoc quyén st dung, sé
hitu toan bo dién tich 683,2m? = 58.072.000 dong tai khu C (t6 dan phd T, phuong
K, thanh pho Hai Phong), 100 cay chudi = 2.500.000 dong.

(cé so do kem theo).

3.4. Ong Nguyén Vin T1 va ba Luong Thi T2 phai tra cho cu Nguyén Vin C
va cu Hoang Thi D gi4 tri chénh Iénh tai san la 39.229.000 d(:‘)ng.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh 4n,
quyén khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03 thang 9 nim 2025, nguyén donla cu
Nguyén Vin C, cu Hoang Thi D va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin B c6 don khang cdo véi noi dung: Dé nghi Toa an
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cap phuc tham xac dinh san chat bé tong 1a tai san cua cu C va cu D, khong dong ¥
boi thudng cho ong T1 va ba T2 can nha cap 4 mat mai c6 dién tich 23,4m?2; yéu
cau ong T1 tra lai dién tich 496m? dat tai khu C va dién tich khai hoang, nho toan
b0 cay mau don dé tra lai dat cho cu C va cu D; dé nghi Toa an giao cho ong T1
dién tich dat ndng nghiép theo dung tiéu chuan 1a 82m? dat ¢ khu C va 112m? dat
tai khu Chua H6.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, bi don 1a 6ng Nguyén Vin T1 va ba Luong Thi
T2 c6 don khang céo véi noi dung: Pé nghi Toa an cap phtic tham sira ban 4n so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cta cua cu C va cu D do céc cu da
hét tiéu chuan dat duoc giao theo chinh sach nim 1993; xac dinh 6ng T1 va ba T2
duoc quyén quan ly, sir dung cac thira dat tai khu C va khu C.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cao; bi don va nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo
van gitt nguyén yéu cau khang cao. Phia bi don dé nghi Toa an xem xét viéc cu C
va cu D d3 duoc nhan tién boi thuong khi thu hoi dat dé xac dinh tiéu chuan dat
hién tai ciia cu C va cu D chi con 427,1m?2, phan tiéu chuan cua 6ng T1 la 740,6m?;
trén co s d6 stra ban an so tham theo huéng giao cho cu C, cu D va ong T1 duoc
quyén st dung phan dién tich dat nhu da néu trén.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

V¢ to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tuan thu
ding quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém nghi an.
Cac duong su vé co ban di thuc hién ding quyén, nghia vu ciia nguoi tham gia to
tung theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Viéc khang cao cua cac duong su
dam bao dung tho1 han theo quy dinh cua phap luat.

Vé nodi dung: Can ct cac tai li€u co trong ho so vu an ¢6 du co sé khéng dinh
thtra dat tai khu C va khu C cé nguon goc do nha nuéce cap cho hd cu C gom 06
nhan khau, 1a tai san chung cua cu C, cu D, co Dang, ong T1, 6ng B va ba T. Vi
vay, Toa an cap so tham xac dinh 6ng T1 dwoc quyén sir dung 1/6 dién tich dat tai
cac thira dat trén 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, do dién tich dat tai khu C du diéu kién dé
tach thira cho 6ng T1 st dung; thira dat tai khu C va khu C c6 gia tri ngang nhau.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, giao cho 6ng T1 duoc quyén
st dung dién tich toi thicu la 200m? dat tai khu Chua H6:; giao thira dat tai khu C va
phﬁn dién tich dat con lai tai khu Chua H6 cho cu C va cu D st dung. Cu D, cu C
va ong T1 duogc quyeén s& hiru cac tai san duoc tao 1ap hop phap trén phan dat duoc
giao; dong thoi ong T1 co trach nhiém di doi toan bd cay trong va hoa nam trén
dién tich dat da giao chocu CvacuD dé tra lai mit b?:mg st dung dat cho cac cu.

DPbi véi cac tai san duoc tao lap sai muc dich st dung dat va phé“m dat lan
chiém hanh lang soéng tai khu C, d& nghi Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyét.



V& an phi: Ong T1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat. Ban an so tham bi stra nén nhitng ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an dan su tranh chap vé dat
dai thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cia
Bo luat T tung dan su. Thura dat dang tranh chép toa lac tai khu dan cu T, phuong
H, thi xa K, tinh Hai Duong (cii) (nay la to dan phé T, phuong K, thanh pho Hai
Phong). Vi vay, Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (ct) (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong) thu 1y vu an la phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, tai Cong van s6 885/QLXNC ngay 26 thang 3
nam 2025, Phong Q1 - Cong an tinh H (cii) cung cap thong tin: Nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van S di xuat canh ngay 11 thang 9 nam 2023 -
truée thoi diém Toa an cap so tham thu Iy vu an. Truong hop nay 18 ra Toa an cap
so tham phai chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong (cii) giai
quyét theo tham quyén. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Luat sira doi,
bo sung mot sO diéu cua Bo luat T tung dan su, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu
phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san, Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an va
huéng dan tai diém b khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27
thang 6 nam 2025 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi ké tir ngay
01 thang 7 nam 2025, nhitng vu viéc dan su ma c6 duong su & nudc ngoai sé thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc. Vi vay, viéc Toa an nhan dan
khu vuc 10 giai quyét, xét xir vu an trén khong trai quy dinh cia phap luat.

[3] Ngay 20 thang 8 ndm 2025, Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong xét
X1r so tham vu 4n; tai phién toa, ba Nguyén Thi T - 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cia cu Nguyén Vin C, cu Hoang
Thi D va 6ng Nguyén Vian B c6 mit; bi don 1a anh Nguyén Vian T1 c¢6 mit. Vi vay,
trong cac ngay 03 va 04 thang 9 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai
Phong nhéan dugc don khang c4o cia nhitng nguoi trén 1a van trong thoi han khang
cao theo quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su.

[4] Tai phién toa, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong khang
céo (trir 6ng Nguyén Van B2, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi H va chi Nguyén
Thi P) da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan thi hai nhung V‘fmg mat ma khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XUr vang mit nhitng nguoi trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat T6
tung dan su.

[5] Vé viéc xac dinh ngudi tham gia to tung: Theo cac tai lidu c6 trong ho so

vu an, cu Nguyén Vin N4 (1a con cta c6 Pham Thi D2) chét vao ngay 03 thang 9
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nam 1980; cu N4 c6 09 nguoi con, trong d6 c6 6ng Nguyén Vian T6 (da chét ngay
26 thang 11 nam 2014, c¢6 vo 1a Hoang Thi HS va cac con 1a Nguyén Van H2 va
Nguyén Thi T5); 6ng Nguyén Vian N5 (d3 chét ngay 23 thang 10 nam 2012, c¢6 vo
la Nguyén Thi T11 va cac con la Nguyén Van S va Nguyén Vin S1); 6ng Nguyén
Vian T7 (da chét ngay 24 thang 9 nim 2014, c6 vo la Ha Thi Q va céac con la
Nguyén Vin T12 (d3 chét nam 2021, ¢6 vo 1a Vii Thi Lan Al va con la Nguyén Vii
Ha T13) va Nguyén Thi T4); 6ng Nguyén Van D3 (di chét ngay 09 thang 10 nim
2013, c6 vo 1a Nguyén Thi T14 va cac con la Nguyén Vin D1 va Nguyén Thi N2).
Toa an cap so tham xac dinh cac thtra dat dang tranh chap c6 phan tiéu chuan cuia
co Pang nhung qua trinh giai quyét vu an khong dua ba HS, ba T11, ba Q, ba T14,
chau S1, chi Lan A1 va chau T13 vao tham gia t6 tung véi tur cach ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la c6 thiéu sot. Tuy nhién, trong giai doan xét xir phtic tham,
nhitng ngudi nay déu c6 1oi khai trinh bay khong doi hoi quyén loi gi lién quan dén
cac thtra dat trén, tir chdi tham gia t6 tung va tw nguyén tang cho cu C va cu D phan
dién tich ma minh dugc hudng. Nhu vay, mac du Toa an cép so tham c¢o thiéu sot
khi khong dua nhitng ngudi trén vao tham gia t6 tung nhung thiéu sot nay khong
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su khac trong vu an.

[6] Trudc khi mé phién toa va tai phién toa, phia bi don dé nghi Toa an thu
thap ban sao gidy chtimg nhan quyén st dung dat cap nim 1998 cho ho cu C, quyét
dinh giao, cap dat nim 2003, danh sach nhan khau chi tiét kém theo, bién ban vi
pham hanh chinh ngay 26 thang 9 nam 2013 vé viéc sir dung sai muc dich st dung
dat va toan bo ho so lién quan dén viéc nhan tién boi thuong giai phong mat bang
cua gia dinh cu C. Xét, cac tai liéu nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat, so sach
cua dia phuong lién quan dén cac thira dat sau khi don 6 doi thira vao nam 2003, ho
so thu hoi dat da duoc Toa an cap so tham thu thap trong qua trinh giai quyét vu an.
Vé nhan khau duoc giao dat da duoc cac duong su théng nhat thira nhan, 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su. Doi
vl bién ban vi pham hanh chinh khong phai 1a chiing cr ma khong thu thap thi
khong thé giai quyét dugc vu an. Vi vay, Hoi dong xét xit khong chap nhan dé nghi
trén cua phia bi don.

[7] Xét khang céo cia cu Nguyén Vin C, cu Hoang Thi D, ba Nguyén Thi T,
ong Nguyén Vin B va ong Nguyén Vin T1: Theo két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong K, nam 1993 gia dinh cu C va cu D duoc giao dat nong nghiép
cho 06 nhan khau véi tong dién tich 1a 2.793,6m2 Dén nam 2003, thuc hién chinh
sach don 6 doi thira, ho gia dinh cu C vacu D tiép tuc dugc giao ruong theo o
nhan khau nam 1993 la 06 nhan khau véi tong dién tich 1a 1.841m?2 (trong d6 co
thira dat tai khu Chua H6 va khu C). Ong T1 va ba T2 cho ring thira dat tai khu C
la tiéu chuan 6ng ba duoc nha nuéc giao, khong thudc vao tiéu chuan cua gia dinh.
Tuy nhién, 6ng T1 va ba T2 khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg ctr chirng minh
cho 101 khai trén ciia minh. Viéc dng T1 va ba T2 1a nguoi truc tiép sir dung, quan
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Iy thira dat trong nhiéu nam khong phai la can cr dé xac dinh 6ng ba la chu sir dung
hop phap cua thira dat.

[8] D6i voi thira dat ruong tai khu C, 6ng T1 va ba T2 cho rang thira dat nay
ong ba di duoc cu C va cu D chuyén giao quyén st dung va trén thuc té 6ng ba da
sir dung on dinh lau dai. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 giao ndp cho Toa an
Bién ban hop gia dinh ngay 22 thang 3 nam 2020, trong d6 ¢6 nd1 dung cu C va cu
D chia cho 6ng T1 (Tuyén) dat & khu C tir twong nha ba L2 dén hét C va mot sao
dat rudong (khong néu ré thudce khu nao). Bién ban ¢6 chir ky cua cu C, cu D va mot
s6 ngudi khac nhung nhimng nguoi nay khong thudc nhan khau duoc giao dat hoic
ngudi thira ké cia nhitng nguoi nay (ban than 6ng T1 cling khong k¥ vao bién ban).
Mit khac, cac thtra dat tai khu Chua H6 va khu C duoc dia phuong giao cho 06
nhan khau cua ho cu C, khong phai giao riéng cho c4 nhan cu D va cu C. Vi vay,
viéc cu C va cu D tr ¥ phan chia, chuyen giao quyén sit dung dat cho 6ng T1 ciing
la khong dung quy dinh cia phap luat. Do d96, ¥ kién cua 6ng T1 cho rang quyén st
dung dat tai khu Chua H6 da duoc cu C va cu D chuyén giao cho 6ng T1 la khong
cO can cu.

[9] Mic du trong ho so dia chinh do v& ban do canh tac nam 2006, ong T1
dtmg tén str dung dat tai khu Chua H6 va khu C. Tuy nhién, theo két qua xac minh
tai dia phuong, viéc 6ng T1 duoc ding tén 1a do tai thoi diém d6, dia phuong ghi
tén ngudi dai dién ho gia dinh dang truc tiép st dung dat; dia phuong khang dinh
khong nhan dugc bat ky van ban, tai liéu nao thé hién viéc tang cho quyén st dung
dat gitra gia dinh cu C va ong T1. Tir nhitng cin c trén, c6 du co sé khiang dinh
thtra dat tai khu Chua H6 va khu C thudc quyén st dung chung ctia 06 nhan khau
trong ho gia dinh cu C tai thoi diém giao dat gom cu C, cu D, c6 Dang, ong T1, ong
B va ba T (phu hop véi 1oi khai cta cac duong su vé nhan khau duogc giao dat).

[10] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1 va ba T2 cho ring khi Nha nuéc thu
hoi dat tai cac khu D, D, R, toan bo so tién dén bu, ho tro 1a 145.000.000 dong, ong
ba chi nhan hon 20.000.000 dong tién hoa mau, con lai 120.000.000 dong ba T2 da
chuyén vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi Thién T9 (1a vo cua o6ng B). Tuy nhién,
cac tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién, so tién ma hd cu C duge boi thuong, ho
tro 1a 153.179.000 dong va so tién ba T2 chuyén cho ba T9 1a 120.000.000 dong;
nhu vay sO tién ong T1 va ba T2 duoc hudng da vuot qua ty 1¢ ma 1€ ra ho dugc
phan chia. Vi vay, ¥ kién cta 6ng T1 va ba T2 cho rang cu C va cu D di duoc nhan
tién boi thuong, ho tro doi véi cac thira dat trén nén khong con quyén loi d6i voi
thtra dat & khu C va khu C 1a khong c6 cin ctr.

[11] Theo két qua xem xét, tham dinh tai cho ctia Toa an va két qua xac minh
tai dia phuong, thira dat tai khu Chua H6 c6 dién tich do thuc té 1a 683.,2m? - tang
11,2m? so véi dién tich dat duoc giao, nguyén nhan la do co sai so trong qua trinh
do dac; thira dat rudng tai khu C c6 dién tich 741,1m? - tang 245,1m? so véi dién
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tich dat duoc giao; dién tich dat ting thém la do lan chiém ra phan hanh lang song,
phan dat nay thudc quyén quan 1y cia chinh quyén dia phuong.

[12] Cac thira dat trén duoc xac dinh thudc quyeén st dung cua 06 nguoi gom
co Pang, cu C, cu D, 6ng T1, ong B va ba T; chia phan moi nguoi duoc quyen sir
dung nhu sau: Déi véi thira dat & khu C 1a 82,67m%/ngudi (496m? : 6); doi véi thira
dat & khu Chua H6 1a 113,87m2/nguoi (683.,2m?: 6). Vi vay, viéc Toa an cap so
tham xac dinh 6ng T1 dwoc hudng phan dién tich dat twong ung tai moi thira nhu
da néu trén 1a co6 can ctr. Qua trinh gidi quyét vu an, dong B, ba T va nhirng nguoi
thira ké cua cb Dang déu co v kién cho cu D va cu C duoc st dung toan bo phé“m
dién tich datma ho duoc chia. Nhuvay, cu C va cu D duoc quyén st dung
413,33m? dat {(496m? : 6) x 5} tai khu C va 569,33m? dat {(683,2m? : 6) x 5} tai
khu Chua H6; téng cong 1a 982,66m2. Ong T1 duoc quyén st dung 82,67m? (496m?
: 6) tai khu C va 113,87m? dat (683,2m?: 6) tai khu Chua H6; tong cong la
196,54m?. Theo két qua dinh gia, quyén stir dung dat tai khu C va khu C déu co gia
tri 1a 85.000 dong/m?.

[13] Khi giao dat, thira dat tai khu Chua H6 va khu C déu c¢6 muc dich s
dung la dat trong lta. Tuy nhién, ngay 15 thang 5 niam 2002, Uy ban nhan dan
huyén K (cii) d3 ban hanh Quyét dinhs6 177/QD-UB vé viéc phé duyét du an
chuyén doi co cau cay trong xa H (trong d6 c6 vi tri dat tai khu C). Do thira dat nay
thudc vi tri cay laa dat hiéu qua thap; vi vay gia dinh cu C da chuyén sang trong
cay lau nam (duogc do vé thé hién trén ban do dia chinh nam 2006); doi véi thira dat
tai khu Chua H6 duogc xac dinh 1a dat trong cay hang nim.

[14] Két qua x4c minh tai Uy ban nhan dan phudng K thé hién: D6i véi thira
dat tai khu C, ngoai phﬁn dién tich dat ho cu C duoc giao la 496m?, phf?m dién tich
dat con lai dugc xac dinh 1a dat 1an chiém phan hanh lang song. Khi giao dat cho ho
cu C, khong c6 so do thé hién kich thudc va hién tai Uy ban nhan dan phuong K
cling khong xac dinh duoc ranh giéi, moc gidi cu thé cua thira dat. Do do, viéc Toa
an cap so tham giao cho cu C va cu D duoc quyén st dung 345,3m? dat; giao cho
ong T1 phan dat c6 dién tich 395,8m? (trong d6 dién tich dat dugc giao quyén st
dung 150,7m?, dién tich dat doi du (phan dat lan chiém) duoc tam giao la 245,1m?)
(c6 moc gidi cu thé kém theo) 1a khong co co sd. Trén so d6 phan chia quyén sir
dung dat ban hanh kém theo ban an so tham khong thé hién rd phan dat nao la phan
dat hd cu C duoc Nha nuéc giao, phf:in dat nao la phén dat ho cu C lan chiém hanh
lang song. Vi vay, viéc phan chia quyén sir dung doi véi thira dat nay bang hién vat
la khong thé thuc hién duoc. Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong
K, thira dat tai khu Chua H6 la dat trong cay hang nam. Thira dat nay c6 ranh giéi,
moc g101, vi tri cu thé, 1o rang; vi vay cé thé thuc hién viéc phan chia béng hién vat.

[15] Theo quy dinh tai Diéu 12 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12
thang 9 nam 2025 cuia Uy ban nhan dan thanh phd H (c6 hiéu luc tir ngay 12 thang
9 nam 2025) thi dién tich t6i thiéu du diéu kién tach thira dat tai dia ban cac phuong
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doi véi dat trong cay lau nam la 150m?2/thira, d6i voi dat trong cdy hang nam la
200m?/thtra.

[16] Do gia tri quyeén sir dung dat tai khu C va khu C la nhu nhau va theo quy
dinh cua ﬁy ban nhan dan thanh phé H, dién tich dat t6i thiéu du diéu kién tach
thtra doi voi dat trong cay hang nam la 200m?/thtra. Vi vay, can ¢t vao hién trang
do dac thuc té, Hoi dong xét xtr giao cho dng T1 duoc quyén str dung 200,24m? tai
khu Chua H6; giao cho cu C va cu D duoc quyén sit dung toan bd 496m? dat tai
khu C va 482,96m? tai khu Chua H6. Mic du phan dién tich dat ma ong T1 duoc
nhan nhiéu hon phan duoc giao 3,7m? (200,24m? - 196,54m?) nhung gia tri cia
phan dién tich dat chénh léch khong 16n (314.500 dong); mat khac qua trinh st
dung dat, 6ng T1 da ndp chi phi kién c6 hoa kénh muong véi so tién la 560.000
dong. Vi vay, Hoi dong xét xir khong budc dng T1 phai thanh toan khoan tién
chénh 1€ch chia tai san cho cu C va cu D. Viéc xac dinh ranh gidi, moc g101 phé“m
dién tich 496m? dat giao cho cu C va cu D tai khu C thudc tham quyén cua ﬁy ban
nhan dan phuong K, thanh phé Hai Phong.

[17] Trén phé“m dat giao cho cu C va cu D tai khu C ¢6 cac khom hoa mau
don do ong T1 va ba T2 trong; trén phan dat giao cho cu C va cu D tai khu Chua
H6 c6 mot s6 cay chudi do 6ng T1 va ba T2 trong. Cac cay nay déu thudc loai co
thé di doi ma khong lam mat gia tri sir dung. Vi vay, budc dng T1 va ba T2 phai di
doi toan b cay trf“mg trén phf:in dat duoc giao cho cu C va cu D tai khu Chua H6
cling nhu di doi1 cac khém mau don trén phﬁn dat duoc giao cho cu C va cu D tai
khu C dé tra lai mat bﬁng st dung cho cu D va cu C.

[18] P6i véi phan dién tich dat doi du do 1an chiém phan hanh lang song tai
khu C: Trong don khai kién, cu C va cu D khong yéu cau Toa an giai quyét doi voi
phan dién tich dat nay; qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan phuong K ciing
c6 v kién dé nghi Toa an khong xét xir d6i v6i phan dién tich dat 1an chiém. Vi vay,
viéc Toa an cap so tham tam giao phan dién tich dat trén cho 6ng T1 st dung la
khong dung quy dinh cua phap luat. Poi véi phan dién tich dat néu trén, Hoi dong
xét x1r khong xem xét, giai quyét, cac duong su c6 nghia vu chap hanh quyét dinh
cia co quan nha nude c6 tham khi xtr 1y hanh vi lan chiém dat theo quy dinh cua
phap luat.

[19] Do thtra dat tai khu C da duoc chuyén d6i muc dich st dung tur dat tréng
lta nude sang dat trong cAy lau nam; thira dat tai khu Chua H6 duoc xac dinh 1a dat
trong cay hang nam. Vi vay, viéc ho gia dinh cu C trong cay trén cac thira dat nay la
phu hop véi quy dinh cta phap luat. P6i véi mot s6 cong trinh do gia dinh cu C (cu
C, cu D va ong T1, ba T2) xay dung trén thira dat tai khu C nhu nha, bép, khu vé
sinh, san chat bé tong v.v... 13 vi pham quy dinh cua phap luat dat dai vé muc dich
str dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét doi véi cac tai san
nay; cac duong su c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 tham
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quyén khi xir 1y hanh vi st dung dat khong dung muc dich theo quy dinh cua phap
luat.

[20] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo
hudéng x ac dinh lai dién tich datva vi tri dat giao cho cac duong su; d("‘mg thot
khong xem xét, giai quyét doi voéi phan dién tich dat 1an chiém va céc tai san duoc
tao 1ap trai phép trén dat nong nghiép.

[21] Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi trén phan tai san ma minh
duoc giao. Tuy nhién, cu C va cu D 1a ngudi cao tuodi va cé don dé nghi mién an
phi. Vi vay, Hoi dong xét xtr mién an phi dan su so tham cho cu C va cu D; ong T1
phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Ban an so tham bi stra
nén nhirng ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

[22] Vé chi phi to tung: Yéu cau khéi kién cua cu C va cu D duoc chép nhan
nén ong T1 va ba T2 phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san. Cu C va cu D da nop du so tién chi phi to tung nén 6ng T1 va ba
T2 ¢6 trach nhiém hoan tra cu C va cu D sb tién nay.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian ctir vao Piéu 147, Diéu 148, Piéu 157, DPiéu 165, Piéu 296 va khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat TO tung dan su;

Piéu 118 cua Bo luat Dan su nam 1995;

Cac diéu 109, 255, 688 cua B0 luat Dan su nam 2005;

Cac diéu 212 va 219 ciua Bo luat Dan su nam 2015;
Cac diéu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,
Xir: Stra Ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia cu Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D:
1.1. Giao cho cu Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D duoc quyén st dung
496m? dat nong nghiép tai khu C, to dan pho T, phuong K, thanh pho Hai Phong.
Viéc x4c dinh ranh gidi, moc gidi cia phan dién tich dat néu trén thudc tham quyén
ciia Uy ban nhan dan phuong K, thanh pho Hai Phong.

Cu Nguyén Van C va cu Hoang Thi D duoc quyén sé hiru toan bo cay trong
nam trén phan dién tich dat duoc giao quyén sir dung.
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Ong Nguyén Vian T1 va ba Luong Thi T2 ¢6 trach nhiém di doi cac khom
hoa mau don trong trén dat dé tra lai mat bang sit dung dat cho cu Nguyén Van C
va cu Hoang Thi D.

1.2. Giao cho cu Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D dugc quyén sir dung
482,96m? dat nong nghiép tai khu C, to dan pho T, phuong K, thanh ph6é Hai Phong
(theo cac moc A3-A4-A6-AS-A3).

Giao cho 6ng Nguyén Van T1 duoc quyén st dung 200,24m 2 dat nong
nghiép tai khu C, t6 dan pho T, phuong K, thanh ph6 Hai Phong (theo cac moc Al-
A2-A5-A6-Al).

(c6 so do kem theo).

Ong Nguyén Vian T1 va ba Luong Thi T2 dugc quyén s& hitu toan bd cay
trong trén phan dién tich dat duoc giao quyén str dung.

Ong Nguyén Vin T1 va ba Luong Thi T2 c6 trach nhiém di doi toan bo cay
trong trén phan dat duoc giao cho cu Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D dé tra lai
mit bang st dung dat cho cu Nguyén Van C va cu Hoang Thi D.

1.3. D6i véi phan dat lan chiém hanh lang song tai khu C va toan bd cong
trinh x4y dung trai phép trén dién tich 496m? dat tai khu C cling nhu trén phan dat
lan chiém sé& dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, giai quyét theo quy
dinh cia phap luat. Cac duong su c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cua co quan
nha nuéc c6 tham quyén khi xir Iy cac hanh vi vi pham néu trén.

2. Vé an phi:

- Mién toan bd an phi dan sy so tham cho cu Nguyén Vian C va cu Hoang Thi
D.

- Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 835.295 dong (tam trim ba muoi lim nghin
hai trim chin muoi lim dong) an phi dan su so tham va khong phai chiu an phi dan
su phic thAm. Ong Nguyén Vin T1 da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) -
tién tam Umg an phi phiic tham theo B lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa 4n so6
0001879 ngay 05 thang 9 nam 2025 cia Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Hai Phong.
Ong Nguyén Vin T1 con phai ndp tiép 535.295 déng (ndm traim ba muoi lam nghin
hai tram chin muoi 1am dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T 300.000 dong (ba tram
nghin dong) - tién tam tng an phi phic tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa 4an s6 0002168 ngay 12 thang 9 nam 2025 cua Thi hanh 4an dan su
thanh ph6 Hai Phong.

3. Vé chi phi td tung: Ong Nguyén Van T1 va ba Luwong Thi T2 phai tra cu
Nguyén Vin C va cu Hoang Thi D chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san 13 6.800.000 dong (sau triéu tAm traim nghin dong).
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- THADS thanh phé Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 10 - Hai Phong;

- TAND khu vuc 10 - Hai Phong;

- Lwu: H6 so vu 4n, HCTP.

Vi Thi Bich Diép
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