AN LE SO 82/2025/AL1
vé xac dinh tai san chung ctia MJchong truoc khi dang ky két hon
Puroc HOi dong Tham phan Toa an nhan dén toi cao thong qua vao ngay
24 thang 12 nam 2025 va duoc cong bo theo Quyét dinh s6 339a/Qb-CA ngay 25
thang 12 nam 2025 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.
Nguon an lé:

Quyét dinh giam doc tham s6 02/2022/HNGD-GDT ngay 13/01/2022 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé vu an hon nhan va gia dinh
“Tranh chép iy hén va chia tai san khi iy hén ” gira nguyén don la éng E véi bi
don 1a ba Nguyén Thi Ngoc C; ngudi c6 quyén lgi, nghfa vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D.

Vi tri ndi dung an lé:

Poan 7, 8, 9, 10 va 11 phan “Nhan dinh cla Toa an”.
Khai quat ndi dung ctlia an lé:

. Tinh hudng an Ié:

Vo chéng c6 mot bén la nguwdi nuéc ngoai, hai bén dad cé to khai dang ky
két hon va té chic 18 cudi. Sau do, mot bén vo/chdng 1a ngudi Viét Nam ding tén
giao két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va dwoc cdp gidy chirng
nhan quyén st dung dat trwdc khi vg chong dang ky két hén. Bén chuyén nhwong
xac nhan da chuyén nhuwong quyén st dung dat cho vo chong.

. Giadiphéap phap ly:

Trwong hop nay, Toa an phai xac dinh quyén str dung dat do mot bén nhan
chuyén nhuwong la tai san chung cla vo chong.

Quy dinh cla phap luat lién quan dén an lé:

- Khoan 7 Diéu 8, biéu 27, Biéu 32, Biéu 95 Luat H6n nhan va gia dinh
nam 2000 (twong (ng véi khodn 13 Diéu 3, Diéu 33, Diéu 43, Biéu 59 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014, stra d6i, b6 sung nam 2025);

- Diéu 215 B6 luat Dan sy ndm 2005 (twvong (rng véi Biéu 208 B6 luat Dan
sw nam 2015).

Tw khoa cua an lé:

“Tai san chung cta v chdong”; “Hop dong chuyén nhwrong quyén st dung
dat”; “Trwdc khi dang ky két hdn”; “To khai dang ky két hon™.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng E va nguoi dai dién theo Uy quyén cla nguyén don la
ba Lé Nguyén Vi V trinh bay: Ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C hon ngay

1An Ié nay do Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc Toa an nhan dan t6i cao dé xuat.
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06/8/2013 tai Gy ban nhan dan tinh Binh Binh. Ngay 02/11/2016, 6ng E xin ly
hon ba C; vé con chung va ng chung: khéng cé va khdong yéu cau Toa an giai
quyét; veé tai san chung gém co:

- C4c thiét bi may maoc, vat dung dién tr 6ng da mua truéc va trong thoi ky
hon nhan gom: ta lanh, tivi, may giat, 10 vi sdng, may nén khi co téng tri gia gan
50.000. 000 déng. Ong yéu cau chia cac tai san trén nhwng sau doé 6ng tv nguyén
rdt yéu cau nay.

-Dién tich 1.288m2tai thon H, xa T, huyén B, tinh Binh Thuén: dién tich
dat néu trén c6 ngudn gdoc cla vo chdng dng nhan chuyén nhuong cltia 6ng Tran
Minh p, ba Nguyén Thi P1 vé&i gia 600.000.000 dong. Vo chdng éng ky hop dong
mua ban v&i ong p, ba P1 bang gidy viét tay ngay 05/10/2013 véi téng dién tich
1.288m2 dat, nhwng chi c6 589,8m2dat da c6 gidy chirng nhan quyén s dung dat
nén ngay 08/10/2013, vo chong 6ng va vo chéng éng p, ba P1 dén Van phong
cong chirng lam tha tuc chuyén nhwong 589,8m2va tra trvdc so tién 322.000.000
dong, dién tich dat con lai cho dugc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat thi
sé lam thd tuc chuyén nhwong sau. Ben ngay 08/4/2014, vo chong 6ng p, ba P1
va vo chdng 6ng dén Van phong cong chirng S dé lam hop dong chuyén nhwong
dién tich 590,7m2 dat ma ong p, ba P1 dad dwgc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Vo chong 6ng da giao dd tién chuyén nhuong. Tuy nhién, ba C da hai
lan Ilra d6i 6ng véi ly do 6ng la nguwdi nwdc ngoai, khdng thé dang tén trong hop
dong nén dé ba C dirng tén, nhung ba C lai dé cho dng Nguyén Kim D, ba Nguyén
Thi Ngoc B (la anh, chi clia ba C) ding tén trong hgp dong véi tv cach la nguoi
mua dét, cu thé nhu sau:

+ Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 08/10/2013, éng Tran
Minh p, ba Nguyén Thi p 1va chi Tran Thi Minh P2 (con ctia ng p, ba p 1) chuyén
nhuwong cho ba C, ba B dién tich 589,8m2dat, thira s6 57, to ban d6 sd 03, voi gia
249.900.000 ddng, hop ddng dwoc cong ching tai Van phong céng chiing S.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2014, 6ng Tran
Minh p, ba Nguyén Thi P1 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Kim D dién tich
590,7m2dat, thira s6 57, t0 ban d6 335 v@i gia 100.000.000 dong, hgp dong duoc
cong ching tai Van phong cong chirng S.

Pen thang 6’2)14, ong va bA.C xin duoc gidy phép xay dung va da xay can
nha cdp 3B dién tich 173,85m2véi gia khodng 700.000.000 dong.

- Dién tich 600m2dat tai thén H, xa T, huyén B, tinh Binh Thuéan: dién tich
dat néu trén c6 ngudn gbc cua vg chong 6ng nhan chuyén nhwong cla ba Tran
Thi N v&i gia 280.000.000 déng theo Gidy thdéa thuan mua ban dat ngay
09/7/2013. Céc bén da lap thanh 02 hgp dong chuyén nhrong nhu sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2013, ba Tran
Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con clta ba N) chuyén nhwong cho ba C dién
tich 291,3m2 thira s6 56, t& ban do s6 3 (sau nay dwoc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat la thtra s6 58, t0 ban do6 s6 335) tai thon H, xa T, huyén B véi gia
100.000. 000 dong, hop dong dwoc cdng chirng tai Van phong cong ching S.



+ Hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 26/9/2014, ba Tran
Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cla ba N) chuyén nhuong cho ba C dién
tich 261,4m2dat, thira s6 67, t& ban d6 s6 335 tai thén H, xa T, huyén B voi gia
130.000.000 dong, hop dong dwoc cong chitng tai Van phong cdng ching S.

Nguon tién mua céc thira dat néu trén la ctia 6ng dwa cho ba C. Nhwng vi
han ché ngdn ngit, tin twéng ba C va éng la nguoi nwdc ngoai, khong dwoc dirng
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat nén 6ng da dé cho ba C dirng tén trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat. Nay 6ng dé nghi Toa an chia do6i tai sdn chung
clia 6ng va ba C la can nha cép 3B va dién tich 1.888m2dat néu trén, véi tong so
tién la 1.630.000.000 dong.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay: Ba théng nhat vai 10i khai cla
ong E vé viéc két hén va con chung. Nay 6ng E xin ly h6n, ba déng y. Vé ng
chung: Ba va dng E c6 no cla ba Tran Thi Té U s6 tién 300.000.000 dong, gidy
ng hién 6ng E dang gilt nén ba khong c6 yéu cau Toa an giai quyét so tién nay.
VE tai san chung: vg chdng ba khéng c6é tai sdn chung. Cac tai san ma 6ng E trinh
bay nhuw trén la tai san riéng cla ba va cac anh, chi cla ba, cu thé nhu sau:

- Dién tich 552,7m2 d4t ba mua cla ba Tran Thi N bang tién tich Iy riéng
clia ba trudc khi biét 6ng E, thé hién tai gidy viét tay thda thuan mua béan nha dat
ngay 09/7/2013.

-Dién tich 589,8m2 dat (Gidy chirng nhan quyén s dung dat do Gy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Thuén cip ngay 15/11/2013 ding tén ba Nguyén Thi
Ngoc C va ba Nguyén Thi Ngoc B) c6 ngudn gdc 6ng Tran Minh p, ba Nguyén
Thi P1 chuyén nhrong cho ba B va ba nhiwng ba B c6 85% trén tdng gia tri, ba chi
c6 15% bang ngudn tién rieng ma ba cé trwéc hon nhan.

- Dién tich 590,7m2 dat (Gidy ching nhan quyén st dung dat do Gy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Thuan cdp ngay 08/5/2014 dirng tén 6ng Nguyén
Kim D) la ctia 6ng D nhan chuyén nhuong clia 6ng Tran Minh p, ba Nguyén Thi
P 1, khong lién quan dén ba nhwng dng D déng y cho ba quan ly va s dung.

-VE can nha: la tién cla 6ng D, ba B va ba gop lai dé xay duwng, ba chi c6
mot phan nhé va la nguoi dai dién dirng ra quan ly.

Ba khong nhan tién cha éng E dé mua cac thira dat néu trén va xay dung
nha nhv 6ng E trinh bay .

Nguoi co quyén lgi, ngha vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:
Théng 11/2013 ba c6 mua mot 16 dat caa o6ng Tran Minh p, ba Nguyén Thi PL
théng qua ba C. Vi ba C da ky hop dong mua dat véi ong p va dat coc 50.000.000
dong nhung sau d6é vo chong ba C luc duc, khéng c6 da tién mua dat nén ba da
mua lai dién tich dat nay voi gia 500,000 dong/m2theo dién tich dat da dwoc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dét voi tong s6 tien 13 322.000.000 dng, nhung
do phat sinh 108m2 d4t khong duoc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat nam
trong 16 dat ba mua nén hai bén thuvong lwgng moi bén chiu thiét 54 ba khong
nhé chinh xac la bao nhiéu. Ba la ngwoi thuong lwgng, trao doi vai anh Tran Minh
Q (con trai 6ng P) va giao tién cho gia dinh 6ng p. Tién mua déat la cla gia dinh
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ba tich gop, ba C chi c¢6 50.000.000 dong tién dat coc ban dau. Nay 6ng E yéu cau
chia quyén s dung dat ba khéng dong y vi day la dat cla ba, ba chi nho ba C
ding tén ho dé thuan tién mua ban giao dich.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Nguyén Kim D trinh bay:
dau nam 2013, sau khi két hon, vo chéng em gai clia 6ng la ba C cé dv dinh mua
dat tai xdm D dé xay nha kinh doanh nhwng khdng dd nang lyc tai chinh nén co
dé nghi anh, chi trong gia dinh cho mwon. Tuy nhién, sau d6 vg chdng ba C hay
xich mich, bat hoa nén lai théi. Vi thé ba B da gitp ba C mua 589,8m2dét cla dng
p da dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, con dién tich 590,7m2dat chua
lam xong gidy chirng nhan quyén st dung dat thi chd lam xong mai tinh tiép. Sau
dé, 6ng giup viéc xay dung nha trong thei gian 02 nam. Pen thang 4/2014, dién
tich dat con lai da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat nén éng mua cla
ong p, ba P1 v&i gia 250.000.000 ddng. Ong la nguoi giao tién cho 6ng p, ba P1
tai Van phong cong chirtng s. Pay la tai san cda riéng 6ng nén dng khéng dong y
chia theo yéu cau cua 6ng E.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi N trinh bay: ngay
09/7/2013, ba va cac thanh vién trong gia dinh cung thdng nhat chuyén nhuong
cho vo chéng 6ng E va ba C dién tich 600m2 dat tai thon H, xa T voi gia
280.000.000 ddng, thanh toan tién bang nhiéu dot. Dé&n ngay 26/9/2014, hai bén
m&i ra phong cong chitng ky hop dong dé lam gidy chitng nhan quyén st dung
dat. Ba nhan tién chuyén nhuong dat do ba C va dng E giao tai phong céng ching.
Ba C no6i 6ng E la nguoi nwéc ngoai, khong biét tiéng Viét va khéng duoc phép
nhan chuyén nhwong dat tai Viét Nam nén ba C dai dién ding tén tham gia ky két
hop dong chuyén nhwong dat véi ba. Ba xac nhan chuyén nhwong dat cho vo
chong ong E va ba C, 6ng E ky hop dong chuyén nhuong véi tw cach la chéng
cta ba C, khong chuyén nhuong cho ca nhan ba C.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Minh p, ba Nguyén Thip 1
trinh bay: ngay 05/10/2013, vg chong 6ng ba chuyén nhwong cho éng E va ba C dién
tich 1.288m2(trong d6 589,8m2da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
dién tich con lai dang cho cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat) tai thén H, xa T
v@i gia 600.000.000 dong. Hai bén chi lam gidy viét tay, c6 chi* ky cta éng E,
nhung sau nay lam hgp dong chinh thirc thi khdng ghi tén éng E, do ba C giai
thich la 6ng E la nguwoi nwdc ngoai khong biét tiéng Viét va ciing khdng duwgc
phép nhan chuyén nhwong dat tai Viét Nam nén khéng duwgc ding tén tai hop
dong. Vo chong 6ng, ba da nhan dud tién chuyén nhwong do ba C giao, 6ng E
khong tham gia giao nhéan tién mua ban dat. Vo chdng ba chuyén nhwong cho vo
chong ba C va éng E dién tich 1.288m2dat nhuwng duoc ky két thanh 2 Ian. Lan 1
la d6i véi dién tich dat da co gidy chirng nhan quyén st dung dat, cong chirng vién
dén nha dng ba dé vo chong 6ng ba va con la chi Tran Thi Minh P2 ky vao hop
dong; lan 2 la d6i vGi dién tich dat chwa c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat
thi 6ng, ba di cung ba C va 6ng D t6¢i phong cong chirtng dé ky hop dong. Khi do6
6ng, ba khong dé y ai ky vao hop dong do 6ng méat kém, con ba thi khong biét chir
nén chi ky tén va diém chi theo hwdng dan cla cong chirng vién. Vo chdng 6ng
ba xac dinh chi chuyén nhwong quyén st dung dét cho ba C va 6ng E.

4



Tai Ban an hon nhan va gia dinh so tham sd 34/2017/HNGD-ST ngay
30/11/2017, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan quyét dinh:

- Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta 6ng E v&i ba Nguyén Thi Ngoc C.
Ong E duoc ly hon véi ba Nguyén Thi Ngoc C.

Chép nhan yéu cau khéi kién cla 6ng E vé viéc rat mot phan yéu cau khai
kién dbi voi cac tai san nhu may nén khi, tu lanh... ¢ gia tri 50.000.000 déng.
Binh chi xét x* déi véi phan yéu cau khéi nguyén don da rut.

Chéap nhan yéu cau chia tai san ctia nguyén don E vé viéc chia tai san khi
ly hon véi ba Nguyén Thi Ngoc C.

Xac dinh tai san chung ctia vo chdng 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C duoc
tao 1ap trong thoi ky hon nhan la dién tich 1.888m2dat thudc cac Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 BQ 214308 ngay 15/11/2013; Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BS 735727 ngay 22/10/2014; Gidy ching nhan quyén s dung dat so
BP 237780 ngay 22/7/2013; Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BQ 214310
ngay 15/11/2013; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS 681961 ngay
08/5/2014 déu dwgc UBND huyén B cédp. 01 (m6t) can nha cap 3B dién tich xay
dung 173,85m2, dién tich san 173,85m2 chiéu cao céng trinh 7,09Im, két cau xay
dung nha: twdng gach, tru cdt go; tru cdt hanh lang bé tdng cot thép, lan can rdng
20cm 6p gach ceramic khung hoa, tru luc binh, clra Pano g0, tay cdm cau thang
bang gb, san gb. Nha va dat toa lac tai thén H, x& T, huyén B, tinh Binh Thuan.
Tong gia tri tai san la 3.104.426.000 dong.

Xac dinh cong sitc dong gop clia vo chong la ngang nhau. Chia phan moi
ngudi dwoc nhan gia tri tai san 1a 1.552.213.000 dong. Giao ba Nguyén Thi Ngoc
C duoc quyén s hiru, quan vaa st dung dién tich 1.888m2dat va 01 can nha cap
3B dién tich xay dwng 173,85m2 dién tich san 173,85m2 chiéu cao cdng trinh
7,091m, két cdu xay dung nha: twdng gach, tru cot go, tru cot hanh lang bé tdng
cot thép, lan can rong 20cm 6p gach ceramic khung hoa, tru luc binh, clra Pano
g0, tay cam cau thang bang gb, san go. Nha va dat déu toa lac tai thon H, xa T,
huyén B, tinh Binh Thuan, dat dd dwoc UBND huyén B cdp gidy chi*rng nhan
quyén st dung dat cu thé: Gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 BQ 214308
ngay 15/11/2013; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS 735727 ngay
22/10/2014; Giady chirng nhan quyén st dung dat s6 BP 237780 ngay 22/7/2013;
Gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 BQ 214310 ngay 15/11/2013; Gidy chirng
nhan quyén s dung dat s6 BS 681961 ngay 08/5/2014.

Ba Nguyén Thi Ngoc C c6 nghia vu hoan lai cho éng E s tién
1.552.213.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cép so th~éim con quyét dinh vé an phi, ldi suat cham thi
hanh an, chi phi tham dinh tai cho va quyén khang cao cta duong su.

Ngay 07/12/2017, ba C, 6ng D, ba B khang céo ban an so thdm vé phan
chia tai san chung.



Ngay 13/12/2017, 6ng E khang cao yéu cau dinh gia lai can nha co6 dién
tich xay dwng la 173,85m2va dién tich 1.888m2 dat tai thon H, x4 T va dé nghi
mién tién &n phi cho 6ng.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh phic tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay
05/3/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan khéng céo clia 6ng E, ba Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi
Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D. Sra ban an so tham:

al Xac dinh tai san chung vg chéng 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C co
trong thoi ky hén nhan la:

+ Thlra dat s6 67, to ban d6 s6 355, toa lac tai thon H, xa T, huyén B, tinh
Binh Thuan; dd dugc UBND huyén B cap GCNQSDD s6 BS 735727 ngay
22/10/2014 ding tén ba Nguyén Thi Ngoc C. Gia tri QSDP tam tinh theo Ching
thu tham dinh gid cda Cong ty cd phan thong tin va thdm dinh gia M ngay
07/6/2017 la 282.312.000 dong.

+ Vi dién tich dat tai thira s6 57, t& ban do s6 03, toa lac tai xém C, thon H,
xa T, huyén B, tinh Binh Thuan; da dwoc UBND huyén B cédp gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 BQ 214308 ngay 15/11/2013 ding tén ba Nguyén Thi Ngoc C
va s6 BQ 214310 ngay 15/11/2013 ding tén ba Nguyén Thi Ngoc B. Gia tri quyén
st dung dat tam tinh theo Chirng thr thadm dinh gia cia Cong ty ¢6 phan théng tin
va tham dinh gia M ngay 07/6/2017 la 318.492.000 dong.

+ 01 Can nha cdp 3B xay duwng trén thira dat s6 57, to ban do s6 3, toa lac
tai thon H, xa T, huyén B, tinh Binh Thuan; dién tich xay dwng 173,85m2 dién
tich san 173,85m2, chiéu cao cong trinh 7,09Im; két cdu nha twdng gach, tru cot
g0, tru cot hanh lang bé tdng cdt thép, lan can rong 20cm 6p gach ceramic khung
hoa, tru luc binh, ctra pano go, tay cam cau thang bang go, san go. Gia tri nha tam
tinh theo Chirng thv tham dinh gia cta Céng ty cd phan théng tin va tham dinh
gia M ngay 07/6/2017 la 1.232.569.663 dong. *

b/ Giao cho ba C dwoc st dung toan bo dién tich dat va sé hi*ru can nha
néu trén.

¢/ Budc ba C thdi trd cho 6ng E 30% gia tri quyén st dung dat, tam tinh la
180.241.200 dong va 20% gia tri nha tam tinh la 246.514.000 dong trong trudng
hop nha dat Ién hay xudng thi ba C van phai thdi tra cho dng E 30% gia tri dat va
20% gia tri nha tai th&i diém thi hanh an.

Tong gia tri tai san (tam tinh) dng E dwoc nhan la 426.755.000 dong.

T6ng gia tri tai san (tam tinh) ba Nguyén Thi Ngoc C duoc nhan la
1.406.618.436 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp phuc thdm con quyét dinh vé lai suat cham thi hanh
an, chi phi thdm dinh tai chd va an phi.

Ngay 22/5/2019, d6ng E c6 don dé nghi xem xét lai theo tha tuc giam déc
tham doi v&i ban an phic tham néu trén.



Ngay 23/11/2021, Chanh an Toa an nhan dan téi cao ban hanh Quyét dinh
khang nghi giam ddc thdm s6 10/2021/KN-HNGD déi véi Ban an hon nhan va
gia dinh phac tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 cla Toa an nhan dan
cép cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh vé vu an “Tranh chdp ly hén va chia tai san
khi ly hén” nguyén dom la 6ng E v@i bi don 14 ba Nguyén Thi Ngoc C; dé nghi
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét x(r giam ddc tham, hly Ban an
hon nhan va gia dinh phlc tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 cua Toa
an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an hon nhan va gia dinh
so thdm s6 34/2017/HNGD-ST ngay 30/11/2017 clia Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan vé phan chia tai sdn chung; giao hé so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xr so tham lai theo quy dinh cla phap luat; Tam dinh chi thi hanh Ban
an hon nhan va gia dinh phic tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 cla
Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé phan tai sdn chung cho
dén khi c6 quyét dinh giam ddc tham.

Tai phién hop giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao chdp nhan Quyét dinh khéang
nghi giam doc tham s6 10/2021/KN-HNGD ngay 23/11/2021 cua Chanh an Toa
an nhan dan t6i cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] VE quan hé hon nhan: Ong E va ba Nguy&n Thi Ngoc C két hon ngay
ngay 06/8/2013 tai Gy ban nhan dan tinh Binh Binh. Sau mot thdi gian chung
song, do tinh cdm khdng con nén 6ng, ba déu thuan tinh ly hén. Toa an cép so
thdm va Toa an cdp phuc thdm céng nhan 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C thuén
tinh ly hon la c6 can cu.

[2] Ve viéc xac dinh tai san chung cua vg chong:

[3] D6i véi thira dat sb 67, to ban d6 s6 335 dién tich 261,4m2, tai thdn H,
xa T, huyén B, tinh Binh Thuan:

[4] Ngay 26/9/2014, ba Tran Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cla ba
N) chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc C thira dét s6 67, to ban do s6 335
dién tich 261,4m2 dat tai thon H, xa T, huyén B v6i gia 130.000.000 dong, hop
dong duoc céng ching tai Van phong cong chirng S. Tai Gidy nhan tién ngay
26/9/2014, thé hién bén giao tién mua dat 1a 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C. Ba
Tran Thi N xac dinh ba chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo chong 6ng E va
ba Nguyén Thi Ngoc C.

[5] Mac du gidy ching nhan quyén st dung déat ding tén ba Nguyén Thi
Ngoc C nhung thlra dat néu trén dugc hinh thanh trong thoi kyhén nhan va A
Nguyén Thi Ngoc C khdng co tai liéu chirng minh do 1a tai san riéng nén Toa an
cap so tham va Toa an cdp phic tham xac dinh thira dat nay la tai san chung cla
ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C la c6 can ci theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 27
Luat H6n nhan va gia dinh ndam 2000 va muc b Biéu 3 Nghi quyét s6 02/2000/NQ-
HDTP ngay 23/12/2000 ctia HOi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.



[6] D06i voi thira dat s6 58, to ban do s6 335 dién tich 291,3m2dat tai thon H,
xd T, huyén B, tinh Binh Thuén:

7[7] Ngay 09/7/2013, ba Tran Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cla ba N)
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc ¢ thira dt s6 56, to ban dd s6 3 (nay la
thra dat 58, t0 ban do s6 335) dién tich 291,3m2dat tai thon H, xa T, huyén B voi
gia 100.000.000 déng, hgp dong dwoc céng ching tai Van phong céng ching s.
Ngay 22/7/2013, ba Nguyén Thi Ngoc ¢ dwoc iy ban nhan dan huyén B cép gidy
chitng nhan quyén s dung dat.

[8] Ong E cho rang 291,3m2d4t néu trén la tai san chung cla vo chdng nén
yéu cau duoc chia /4 thira ddt. Ba Nguyén Thi Ngoc ¢ cho rang dién tich dat trén
la tai san riéng cla ba mua tir trwde khi két hon véi 6ng E, nguon tién la cla ca
nhan ba.

[9] Tuy nhién, theo xac nhan cda ba Tran Thi N thi ba chuyén nhwong thira
dat néu trén cho vo chdng 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢. Ba Tran Thi N con
cho rang do ba Nguyén Thi Ngoc ¢ n6i 6ng E la nguwdi nudc ngoai nén khong
dugc ding tén trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va cling khong
dwgc mua dat tai Viét Nam. Theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Bat dai nam 2003 thi
nguoi nwdc ngoai khong duoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tai Viét
Nam. Do d6, chi c6 minh ba Nguyén Thi Ngoc ¢ ddng tén (1a bén nhan chuyén
nhwong) tai hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat néu trén va ngay
22/7/2013, Gy ban nhan dan huyén B cap gidy chirng nhan quyén st dung dat mang
tén ba Nguyén Thi Ngoc ¢ 1a phd hop véi 10i khai clia 6ng E va ba Tran Thi N.

[10] Mac du hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 09/7/2013
duvoc ky trwde khi ong E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ dang ky két hon (ngay
06/8/2013) nhwng ngay 16/4/2013, 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ d4 c6 to khai
dang ky két hon va da t6 chic 1€ cudi vao thang 7/2013.

[11] Do dd, c6 co s& xac dinh thira dat s6 58, to ban d6 s6 335 diéntich 219,3m2
dét la tai san chung cta 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc €. Toa an cdp so thdm xac
dinh 14 tai san chung cta 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ 1a c6 cin ctr. Tda an cép
phuc thdm xac dinh 14 tai san riéng cta ba Nguyén Thi Ngoc ¢ la khong dang.

[12] B6i voi thira dat s6 57, to ban do s6 3 dién tich 589,8m2va thira dat so
57, t& ban do6 s6 335 dién tich 590,7m2dat tai thén H, xa T, huyén B:

[13] Ngay 05/10/2013, 6ng Tran Minh p, ba Nguyén Thi P1 cing 08 nguoi
con chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc ¢ dién tich 1.288m2 dét, to ban do
s6 335 v@i gid 500.000d/m2 (trong dé dién tich 589,8m2da dugc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat), hop doéng duoc viét bang tay, khéng duoc cong chitng,
chitng thwec nhung c6 chir ky cla ba Nguyén Thi Ngoc ¢ va 6ng E. Khi 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dwgc cong chirng ngay 08/10/2013 va ngay
08/4/2014 thi phan dét néu trén duoc tach 1am 2, theo dé ba Nguyén Thi Ngoc c,
ba Nguyén Thi Ngoc B dirng tén nhan chuyén nhwong dién tich 589,8m2 dét; 6ng
Nguyén Kim D ding tén nhan chuyén nhwong dién tich 590,7m2 dét (ba Nguyén
Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Kim D Ia anh, chi ctia ba Nguyén Thi Ngoc C).



[14] Trén co s& cac hop dong néu trén, ngay 15/11/2013, ba Nguyén Thi
Ngoc ¢, ba Nguyén Thi Ngoc B moi ngudi dwoc cdp gidy chirng nhan quyén st
dung dat riéeng nhung déu cung 01 thtra s6 57, t& ban do s6 3, dién tich 589,8m2
dat va 6ng Nguyén Kim D ciing duoc cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat
ngay 08/5/2014 db6i voi thira dat s6 57, t& ban d6 sd 335, dién tich 590,7m2dat.

[15] Ong E cho rang céac thira dét trén 1a tai san chung cta vo chdng nén dé
nghi duoc chia 14 nhwng ba Nguyén Thi Ngoc ¢, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng
Nguyén Kim D khdng ddng y vi cho rang day la tai san riéng cla ba Nguyén Thi
Ngoc ¢, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D.

[16] Tuy nhién, 6ng Tran Minh p va ba Nguyén Thi P1 (ngudi chuyén
nhvong quyén s dung dat) xac dinh chi chuyén nhuong dat cho 6ng E va ba
Nguyén Thi Ngoc ¢, khong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B va ong
Nguyén Kim D. Ong Tran Minh p va ba Nguyén Thi P1 trinh bay ba Nguyén Thi
Ngoc ¢ néi 6ng E la nguoi nudc ngoai nén khéng dugc mua dat tai Viét Nam. Tai
thoi diém nay, Luat Dat dai nam 2003 ciling khong cho phép ngudi nwdc ngoai
dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tai Viét Nam. Nhw vay, 10i khai cua
6ng Tran Minh p, ba Nguyén Thi P1 va ong E 1a c6 co s.

[17] Trén thuc t€, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D ciing
khong quan ly, st dung céc thira ddt néu trén ma do ong E va ba Nguyén Thi Ngoc
C quan ly, st dung va xay dwng can nha trén thra dat sé 57, t& ban d6 s6 3. Khi
xay dung nha, éng Phan Elong K (nguwdi thi cong xay dwng nha) xac nhan éng E
va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ la ngui tra tién xay dung nha.

[18] Nhuw vay, cbé co s& xac dinh nha va dat tai thira dat so6 57, to ban d6 s
3, dién tich 589,8m2va thira dat s6 57, t& ban do sd 335, dién tich 590,7m2dat la
tai san chung cla 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢, khdng phai la tai san cta ba
Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D.

[19] Toa an cdp phuc thdm cho rang chi c6 14 thira dat sd 57, t& ban do s6
3, (dién tich 589,8m2d4t/2) la tai san chung ctia 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc c,
con !4 thra dat s6 57, t& ban d6 s6 3 (dién tich 589,8m2 dau2) la tai san cua ba
Nguyén Thi Ngoc B va thira s6 57, t& ban dd s6 335, dién tich 590,7m2 dat la tai
san ca 6ng Nguyén Kim D la khéng c6 cén ct.

[20] Toa an cép so thdm xac dinh cac thira dat néu trén la tai san chung cla
ong E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ la dang. Tuy nhién, tai gidy chitng nhan quyén
st dung dat ngay 15/11/2013 thi thra s6 57, t& ban d6 s6 3, dién tich 589,8m2
ding tén ba Nguyén Thi Ngoc B va thira dat s6 57, to ban d6 s6 335 dién tich
590,7m2 dat dirng tén dng Nguyén Kim D nhwng Toa an cdp so thdm khdng xem
xét tinh hop phéap ctia 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén la chwa gidi
quyét triét dé vu an.

[21] V& viéc phan chia tai sdn chung: Toa an cdp phic tham chia cong strc
dong gop cta moi bén trong viéc tao dwng tai san la cac thira dét theo ty 1& ba
Nguyén Thi Ngoc ¢ dugc hudng 70%, dng E dwoc hudng 30% la chuwa ddm béo
quyén lgi cta 6ng E va khdng phi hop véi nguyén tac chia tai san chung cla vo



chéng theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndam 2014. Toa an cép
so thdm cho rang cong strc dong gop d6i vai quyén st dung dat clia ong E va ba
Nguyén Thi Ngoc C la ngang nhau nén chia doi gia tri quyén st dung dét 1a cé
can ct. Riéng vé gia tri nha, Toa an cdp phdc thdm xac dinh can nha xay dung
trén thra dat s6 57, t& ban d6 s6 3 la tai s&n chung cla 6ng E va ba Nguyén Thi
Ngoc C nhung cho rang khi xay dung nha 6ng E bo di noi khac séng, mot minh
ba Nguyén Thi Ngoc C xay dung hoan thién ngdi nha nén chia cho ong E duwoc
hwdng 20% gia tri ngdi nha la phu hop.

[22] VE viéc dinh gid tai s&n la quyén st dung dét va tai san trén dat tai Toa
an cap phutc tham: trong qué trinh gidi quyét vu an, Toa an cap so tham dé can cl
Chirng thu tham dinh gid ngay 07/6/2017 cta Cdng ty c6 phan thong tin va tham
dinh gia M dé xac dinh gia tri quyén st dung dat (gom thlra dat s6 58, 67, 57) la
1.871.856.000 dong, cong trinh xay dung va tai san trén dat la 1.232.570.000
déng. Ong E cho rang viéc dinh gia ctia Toa an cdp so thdm la khéng ding nén dé
nghi Toa an cdp phuc tham tién hanh dinh gia lai cac tai sdn néu trén. Toa an cép
phlc tham da uy thac cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan tién hanh dinh gia lai
d6i v&i nha dét dang tranh chdp nhung cho rang do ba Nguyén Thi Ngoc C khdng
hop tac nén khong dinh gia lai dwgc. Vi vay, dai dién theo Oy quyén cla 6ng E la
ba L& Nguyén Vi V md&i Cong ty c6 phan thdng tin va thdm dinh gia M dinh gia
lai tai san thi gia tri quyén st dung dat la 3.825.172.400 dong, cbng trinh xay dung
va tai san trén dat la 1.232.555.089 dong (theo Chirng thu tham dinh gia ngay
25/10/2018). Tuy nhién, Toa an cap phuc tham xac dinh viéc dinh gia lai tai san
néu trén la khéng can thiét va gidi quyét trén co s& két qua dinh gia tai san cla
Toa an cdp so tham la khéng bao dam quyén va loi ich hop phap cta 6ng E.

Vi céc Ié trén,

QUYET BINH:

Can cr vao diém a khoan 2 Biéu 337, khoan 1Diéu 342, khoan 3 Diéu 343,
khoan 1, 2 Diéu 345 B0 luat T6 tung dan sv nam 2015;

1 Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 10/2021/KN-HNGD
ngay 23/11/2021 clia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao ddi véi Ban an hon nhan
va gia dinh phuc tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 cla Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé phan xac dinh va phan chia tai san chung.

2. HOy Ban an hon nhan va gia dinh phic tham sd 04/2019/HNGD-PT ngay
05/3/2019 cla Toa an nhan dan céap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va hiy Ban
an hon nhan va gia dinh so tham s6 34/2017/HNGD-ST ngay 30/11/2017 cla Toa
an nhan dan tinh Binh Thuén vé phan xac dinh va phan chia tai s&n chung.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét x& so tham
lai vé phan xac dinh va phan chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat.

NOI DUNG AN LE

“I7]1Ngay 09/7/2013, ba Tran ThiN va chi Tran ThiHuyén M (con ctia ba N)
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc ¢ thira dét so 56, t& ban d6 so 3 (nay la
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thira dat 58, to ban do so 335) dién tich 291,3m2dét tai thon H, xa T, huyén B v&i
gia 100.000.000 doéng, hop dong duoc cong chirng tai Van phong céng ching s.
Ngay 22/7/2013, ba Nguyén Thi Ngoc ¢ dwgc Gy ban nhan dan huyén B cép giay
chirng nhan quyén st dung dat.

[8] Ong E cho rang 291,3m2 dét néu trén fa tai san chung cda vo chdng
nényéu cau duoc chia Vi thira dat. Ba Nguyén Thi Ngoc ¢ cho rang dién tich dat
trén la tai san riéng cla ba mua tir trvdc khi két hdn véi dng E, ngudn tién ia cla
ca nhan ba.

[9] Tuy nhién, theo xac nhan cta ba Tran Thi N thi ba chuyén nhwong thira
dat néu trén cho vg chong 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢. Ba Tran Thi N con
cho réng do ba Nguyén Thi Ngoc ¢ ndi 6ng E la ngudi nwéc ngoai nén khong
dwoc dirng tén trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va cling khdng
duoc mua dat tai Viét Nam. Theo quy dinh tai DBiéu 9 Luat Bat dai nam 2003 thi
ngudi nudc ngoai khéng dwoc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat tai Viét
Nam. Do d6, chi c6 minh ba Nguyén Thi Ngoc ¢ ding tén (Ia bén nhan chuyén
nhuwong) tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va ngay
22/7/2013, Uy ban nhan dan huyén B cép gidy chirng nhan quyén st dung dat mang
tén ba Nguyén Thi Ngoc ¢ iaphu hop ven 10 khai cia éng E va ba Tran Thi N.

[10] Mac du hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat ngay 09/7/2013
dugc ky trwdec khi 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ dang ky két hon (ngay
06/8/2013) nhung ngay 16/4/2013, éng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ da cé to khai
dang ky két hon va da toé chic Ié cudi vao thang 7/2013.

[11] Do d6, co co s& xac dinh thira dat s6 58, to ban db sd 335 dién tich
219,3m2dat la tai sdn chung clia 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc c¢. Toa an cap so
thdm xac dinh 1a tai san chung cta éng E va ba Nguyén Thi Ngoc ¢ 1a cé cin ct.
Toa an cap phac tham xac dinh la tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Ngoc ¢ la
khéng dung.



