TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 07/2026/HNGD-PT
Ngay: 09-02-2026
V/v “Tranh chip chia tai san
sau khi ly hon, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

1. Ba Pham Thi Thanh Giang;

2. Ba Duong Thiy Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh

- Dgi di¢n Vién kiéng sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai tru sff Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xur phic tham cong khai vu an thu ly so 03/2026/TLPT-HNGD, ngay 13
thang 01 nam 2026 vé “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an Hoén nhan gia dinh so thim sb

21/2025/HNGD-ST ngay 26-11-2025, cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tay
Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham s6 05/2026/QD-PT
ngay 19 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyen don: Qng Tran Van T, sinh nim 1952,; noi cu tru: ép A, xa M,
tinh Tay Ninh.Tam tr(: 4p E M, xa M, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoti dai dién theo uy quyén cta ong T: Ong Ha Ngoc B, sinh nim
1998; noi cu tri: ap V, xa b, tinh Ca Mau; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Van T: Luat su
Truong Thi P — Cong ty TNHH MTV N2 — Doan luat su Thanh pho H; c¢6 mat.

2. Bi don: Ba Thiéu Thi N, sinh ndm 1952; noi cu tra: 4p E M, x3 M, tinh
Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N: Ba Tran Thi Ngoc L, sinh nim
1983; Tra tai: A, ap C, xa B, Thanh Pho H6 Chi Minh; c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Thiéu Thi N: Luat su Lé
Vian L1 — Chi nhanh Cong ty L5— Poan luat su tinh T; c¢6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc L2, sinh nam 1971,

3.2. Ba Pham Thi Kim U, sinh ndm 1975.

Cung cu tri: 8/6 To H, Ap D, xa B, thanh phd H6 Chi Minh; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong L2, ba U: Ba Tran Thi Ngoc L,
sinh nam 1983; noi cu tra: A T6 G, 4p A, xd B, Thanh phd H6 Chi Minh; c6
mat.

33 B«"EI Tran Thi Ngoc L, sinh nam 1983; noi cu tra: A T6 G, ép A, xa B,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

34 B:&l Tran Thi Th}l D, sinh nam 1969; noi cu tra: D16/70 ép D, xa B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; ving mat.

3.5. Ba Tran Thi Ngoc D1, sinh nim 1978

3.6. Ong Tran Vinh T1, sinh nam 1985

3.7. Ong Tran Vinh T2, sinh nam 1987

Cung cu tri: ap E M, x4 M, tinh Tay Ninh; vang mit.
3.8. Ba Tran Thi Phuong D2, sinh nim 1981

Noi cu tri: 5 N, ap B, xd B, tinh T4y Ninh; ving mat.
3.9. Ba Tran Thi Kim D3, sinh nim 1975

Noi cu tru: ép E M, xa M, tinh Tay Ninh; Véng mat.
3.10. Ong Pham Vin T3, sinh ndm 1967

3.11. Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1973

3.12. Anh Pham Hoang T4, sinh nam 1997

Cung cu tra: C6/3A ap C, xa B, Thanh phd HO Chi Minh; vang mit.

4. Nguwoi khdng cdo: Ba Thiéu Thi N, éng Tran Ngoc L2, ba Pham Thi
Kim U.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Van T do 6ng Ha Ngoc B dai dién trinh bay:

Ong Tran Vian T va ba Thiéu Thi N 14 vo chdng, xéac 18p quan h¢ hon
nhan tir nam 1968, co t6 chuc 18 cudi nhung khong dang ky két hon, c6 9 con
chung gébm Tran Thi Thu D, Tran Thi Ngoc D1, Tran Thi Phuong D2, Tran Thi
Kim D3, Tran Thi Ngoc L, Tran Ngoc L2, Tran Vinh T1, Tran Vinh T2, Tran
Kim L3 (chét 2003). Ngoai ra, ong T, ba N khong c6 con nudi hay con ngoal gia
thd nao khac. Qua trinh chung song, do hai bén phat sinh nhiéu mau thudn nén
6ng T da lam don yéu cau ly hon va yéu cau chia tai san khi ly hon véi ba N.
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Tai Ban an hon nhan gia dinh so thim sé 26/2011/HNGD-ST ngay
15/7/2011 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc (cfi) va Ban an hon nhédn gia
dinh phtic tham sb 62/2011/HNGD-ST ngay 05 va 07/12/2011 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Long An (cii) vé viéc “Ly hén” da xét xtr: “Chdp nhdn yéu cau ly hén
cia éng T va hiy mét phan Ban dn so tham so 26/2011/HNGP-ST ngay
15/7/2011 vé phan tai san chung giita 6ng Tvaba N”.

Tai Ban an hon nhan so thdm sb 03/2013/HNGD-ST ngay 04/01/2013
cia Tod 4n nhan dan huyén Bén Luc (ci) va Ban 4an phac thim sd
21/2013/HNGD-PT ngay 12/6/2013 cta Toa an nhan déan tinh Long An (cii) vé
viéc “Chia tai san chung sau ly hén” da xét xir: “Chia cho éng T dwoc quyén sir
dung phdn dat c6 dién tich thuc té 3.298m? thudc cdc thira 3441, 3226, 1953,
1955, 3227 va 01 hé nuwée tri gia 1.188.000 dong. Chia cho ba N duwoc quyén sir
dung phdn dat c6 dién tich thuc té 3.298m? thudc cdc thira 3441, 3226, 1953,
1955, 1956 va cdc cong trinh xdy dung trén dat...Budc ba N c6 trach nhiém
giao cho dng T s6 tién 107.036.000 dong...”. Ban an trén da co hiéu lyc phap
luat va cac bén da thi hanh xong.

Ngoai ra, khi ly hon, 6ng T c6 yéu cau chia tai san chung cta éng va ba
N 12 01 cin nha va dat s6 C6/48 Trinh Nhu K, 4p C, x4 B, Thanh phé Ho Chi
Minh, thudc thira 103, t& ban d6 s 43, dién tich 56,8m?, tuy nhién, sau d6 ong T
rat lai yéu cau nay nén Toa an khong giai quyét.

Nguoén goc phan dat trén do 6ng T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham
Vin T5 va ba Nguyén Thi L4. Do 6ng T khong c6 ho khau tai Thanh phd Ho
Chi Minh, dé hop phap hoa cho viéc tam tri nén 6ng nho con dau 1a ba Pham
Thi Kim U dung ra ky két “To Hop dong xin dwoc chuyén nhuong quyén s
dung dat” (Vlet tay) voi ong TS va ba L4 ngay 23/6/1998 dé nhan chuyén
nhuong phan dat dién tich ngang 4m x dai 10m. Gia chuyén nhuong la
15.000.000 ddng. Thoi diém do, trén dat khong c6 nha, hién trang dat trong.
Ong T 1a ngudi truc tiép giao tién cho 6ng T5 va ba L4. Hién nay, 6ng T van
dang gitt 6 ban chinh cia Td Hop dong chuyén nhuong néu trén. Ngiy
20/8/1998, ba U ky “Gidy sang nhwong dat” (viét tay) dé chuyén nhuong lai
phz‘in dat trén cho ong T vi thuc té, ong T moi la chu st dung dat. Nam 1999,
6ng T ding ra xdy dung cin nha trén dat, ngudn tién mua dat va xay nha 1a cua
ong T va ba N. Nam 2000, ong T va ba N c6 cho dng Pham Van T3 thué can nha
trén. Giita cac bén khong 1ap Hop dong thué. Tuy nhién, toan bo sb tién cho thué
do ba N cét gitr va sir dung riéng, ong T hoan toan khong sir dung so tién nay.

Ngay 22/01/2009, 6ng T dugc Uy ban nhan dan huyén B cap sé nha theo
Thong bao vé viéc tam cép s6 nha s6 B-UB- CT. Hién nay, nha va dat chua dugc
cap gidy chung nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, do ba N quan 1y va cho ong T3 thué. Ong T van thuong xuyén di vé
can nha trén.

Tai phién toa, ong Ha Ngoc B dai dién cho 6ng T yéu cau: Chia tai san
chung cua 6ng T vaba N 1a 01 (m6t) cn nha va dat thudc thira 103, t ban do so
43, dién tich do dac thyc té 56,8m?, dia chi: So C T, ap C, xa B, Thanh pho Ho
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Chi Minh (theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH H1 thuc hién ngay
11/3/2025). Ong T yéu cau dugc chia 1/2 gid tri can nha va dat véi sb tién 1a
1.135.029.500 dong (Theo Chung thu thim dinh gia sé 311/2025/033/VCVNO1
ngay 19/3/2025 coa Cong ty TNHH T6, tong gia tri cia cin nha va dat 1a
2.270.059.000 dong). Ong T dong ¥ giao toan bd tai san trén cho ba N quan 1y,
su dung.

Ong T rat lai yéu cau ba N thanh toan cho 6ng T 1/2 s0 tién cho thué nha
1a 390.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2000 dén ngay xét xu.

Vé chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd: C)ng T tu nguyén chiu
toan bd (da ndp va chi xong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Thiéu Thi N trinh bay: Ba
thong nhat 101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé thoi gian két hon, qué trinh
chung song, vé con chung va thoi gian ly hon véi ong T.

Ngudn gbc phan dét tranh chip 13 cua con dau ba 1a Pham Thi Kim U
nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Van T5 va ba Nguyén Thi L4 vao ngay
23/6/1998. Ngudn tién nhan chuyén nhugng 1a ctia vo chong ba U. Hién tai cin
nha nay do 6ng L3, ba U quan 1y, str dung va dang cho nguoi khac thué, khong
phai tai san chung cua ba va éng T. Do dé, trudc yéu cau cia ong T, ba khéng
d6ng y vi day 1a tai san riéng ctia vo chong ong L3 va ba U.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Trdan Ngoc L2 va b Pham Thi Kim U (c6 yéu cau déc ldp) trinh bay:

Nguoén goc phan dét tranh chép 1a do ba U nhan chuyen nhugng tir 6ng
T5 va ba L4 vao ngay 23/6/1998. Gitra cac bén ¢ ky két “To Hop dong xin
dwoc chuyén quyén sir dung dat”, dugc Uy ban nhan dan xa B xac nhén. Khi
chuyén ‘nhuong, 6ng TS va ba L4 chua duoc cap bat ky gidy to gi vé quyen su
dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong. Ba U 13 nguoi truc tiép giao
tién cho ong T5 va ba L4.

Do 6ng T muén ding ky tam tra tai Thanh phd H6 Chi Minh nén ngay
20/8/1998, ba U va éng T ky “Gidy sang nhuong dat” (viét tay) dé hop phap hoa
cho viéc tam tra. Gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong. Ong L2 va ba U xac
dinh khong co viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T vi 6ng, ba khong nhan tién
cing nhu khong ban giao dat cho 6ng T. Nam 1999, 6ng L2 dung ra xay dung
cin nha trén. Ngudn tién x4y nha va mua dat 1a do 6ng L2 tring s6 ma c6. Tu
nam 1999 dén nim 2014, ong T thinh thoang cé & cin nha trén va co ding ky
tam tra. Tor nam 2014-2021, can nha trén bo tréng. Pén nam 2021, ong, ba cho
6ng Pham Vin T3 thué véi gia 3.000.000 dong/thang. Hang thang, ong L2 1a
ngudi tryc tiép thu tién nha. Hién ong, ba van dang quan 1y cin nha trén. Do do,
dé nghi Toa an khong chip nhan toan bo yéu cau ciia 6ng T. Pong thoi, ong L2
va ba U co yéu cau doc lap:

- V6 hiéu Gidy sang nhuong dit duoc ky két giita ba Pham Thi Kim U va
6ng Tran Vian T ngay 20/8/1998.



) - Yéu cau cong nhan nha Vé‘l‘dé{lt dién tich do dac thuc té 56,8m?, dia chi:
Ap C, xa B, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén str dung cta 6ng L2
va ba U.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan gom:

1. Ba Tran Thi Thu D, ba Trdan Thi Ngoc D1, ba Tran Thi Phwong D2, ba
Trdan Thi Ngoc L, 6ng Trdan Vinh TI, ong Tran Vinh T2 thong nhat trinh bay
Phéan dat dang tranh chip do ba U nhan chuyén nhuong tr 6ng TS va ba L4 vao
ngay 23/6/1998. Do d6, dé nghi Toa an bac toan bg yéu cau cua ong T. Céc 6ng,
ba, khong tranh chip va khong yéu cau gi trong vu kién nay.

2. Ba Tran Thi Kim D3 trinh bay: Viéc ong T5 va ba L4 ky Hop dong
chuyén nhuong cho ba U 14 theo yéu cu cua ong T, vi tai thoi diém chuyen
nhuong, 6ng T chua dugce dang ky tam tri nén nho ba U ding ra nhan chuyen
nhuong thay, ba U khong truc tlep quan 1y, st dung thira dat nay. Do d6, dé nghi
Toa an chap nhén toan bd yéu cau cua ong T, ba khong co tranh chap va yéu cau
gi trong vu kién nay.

3. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 1 0/9/2025, 6ng Pham Van T3 trinh bay:
Khoang nam 1999-2000, éng c6 thué cin nha sé C ap C, xa B, Thanh phé Ho
Chi Minh caa ba Thiéu Thi N, gi4 thué 1a 1.000.000 dong/thang. Dén nam 2005,
gia thué tang 1én 3.000.000 ddng/thang nhung hai bén khong 1ap Hop dong thué.
Ong truc tiép giao dich voi ba N. Thoi gian thué khong thoa thuan. Khi 6ng thué
thi can nha trén chua hinh thanh. Ong T 1a ngudi truc tiép xay nha, sau do, vo,
con 6ng T dung ra cho thué.

Hi¢n ong cung vo, con ong la ba Lé Thi Minh H va anh Pham Hoang T4
dang sinh song trong can nha trén. Ngoai ra, ong cam két khong con ai khac.
Trong vu kién ndy, dng khong co ¥ kién va yéu cau gi.

4. Tqi Ban ty khai ngay 03/9/2025, ba Lé Thi Minh H trinh bay: Hién
nay, ba dang thué can nha s6 C ap C, xa B, Thanh pho Ho Chi Minh. Trudc yéu

cau cua ong T, ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi, d& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Céc duong su thong nhat Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH H1
thuc hién, Ching thu thdm dinh gla so 31 1/2025/033/VCVN01 ngay 19/3/2025
cua Cong ty TNHH T6, khong yéu cau dinh gia lai, & nghi Toa an cin clr vao
cac két qua trén dé giai quyét.

Tai Ban 4an Hon nhan gia dinh so tham s6 21/2025/HNGD-ST ngay 26-
11-2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tay Ninh, da xu.

Can ctr khoan 1 Diéu 28, 35, 39, 147, 217, 244, 266 Bo luat T6 tung dan
su 2015;

Can ¢t cac Diéu 33, 59, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can cu Dleu 12, 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thu’O’ng vu Quoc hoi1 quy dinh mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp va quan ly s dung an phi va e phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xu d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin
T vé viéc yéu cau ba N thanh toan cho 6ng T 1/2 sb tién cho thué nha I3
390.000.000 ddng tinh tir ngay 01/01/2000 dén ngay xét xu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua ong Tran Vian T vé viée
“Tranh chdp chia tai san sau khi ly hén” d6i voi bi don ba Thiéu Thi N.

2.1. Xac dinh ta1 san chung cua ong Tran Van T va ba Thleu Thi N la:
Quyén sir dung dat dién tich 56,8m? va tai san gin lién véi dat gdm; san (1) dién
tich 7,9m?; hién (2) dién tich 13,8m?; nha trong gach mai ton (3) dién tich
35, lm2 thuoc thira 103, to ban d6 sb 43 dia chi: xa B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Ba Thiéu Thi N ¢6 quycn quan ly, sir dung toan bg tai san trén va co
nghia vu thanh toan cho ong Tran Van T 1/2 gia tri tai san chung véi s6 tién 1a
1.135.029.500 dong (Mot ty, mot tram ba muoi lam triéu, khong tram hai muoi
chin nghin, nam tram dong)

2.3. Bugc 6ng Tran Van T ¢6 nghra vu glao cho ba Thleu Thi Nhan Q st
dung dat dién tich 56,8m? va tai san gan lién vé6i dat gom; sin (1) dién t1ch
7,9m?; hién (2) dién tlch 13,8m?; nha tuong gach mai ton (3) dién tich 35,lm?
thudc thira 103, to ban d6 sd 43 d1a chi: x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vi tri, tir can, to ban do, dién tich, loai dat, khu dat, tai san trén dat duoc
thé hién tai theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH H1 thuc hién ngay
11/3/2025, duwoc Trung tam kiém dinh ban d6 va T7 — S6 Nong nghi€p va Moi
truong thanh pho H kiém tra ndi nghlep ngay 12/11/2025).

2.4. Ba Thiéu Thi N co quyen nghia vy lién hé vé1 co ,quan c6 tham
quyen dé dang ky, ké khai, cap gidy ching nhan quyén s dung dat va s& hiru tai
san gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai doi véi phan tai san dugc
chia va nhan theo quy dinh ctua phap luit. Van phong dang ky dat dai, Co .quan
Tai nguyen va Moi truong, Co quan cap glay chung nhan quyén st dung dat can
cr vao ban an, quyét dinh cuia Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc
cap glay chung nhan quyen str dung dét cho cac duong sy cho phu hop véi két
qua giai quyét ciia Toa an.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc L2 va ba Pham
Thi Kim U vé viéc:

- V6 hi¢u Glay sang nhuong dat dugc ky két giita ba Pham Thi Kim U va
6ng Tran Van T ngay 20/8/1998.

- Yéu cau cong nhan nha va dat dién tich do dac thuc té 56,8m? dia chi:
Ap C, xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyeén st dung cua ong L2
va ba U.

Ngoai ra, toa an cap so tham con tuyén vé an phi, nghia vy cham thi hanh
an, quyeén khang cdo cua cac duong su.
Ngay 08-12-2025, ba Thiéu Thi N c6 don khang cao khong dong y ban

an so tham yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so tham, khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia 6ng T.

Ngay 08-12-2025, 6ng Tran Ngoc L2, ba Pham Thi Kim U khang cao
cho rang dién tich 56,8 m? 13 dat cua VO chong ong, ba khong phai cia éng T va
ba N.



Tai phién toa phiic tham:

bai dién ba N, 6ng L2, ba U trinh bay: Ba N, ong L2, ba U gilt nguyén
yéu cau khang cao, phan dat c6 dién tich 56,8m?, toa lac 4p C, xa B, huyén B,
Thanh phd Ho Chi Minh la ctia ba U mua cua ong T5 Va ba L4 ¢ gidy mua ban.

Do 6ng T mudn ding ky tam trt nén ba U méi lam gidy chuyén nhuong cho 6ng
T.

Bai dién ong T trinh bay: khong dong y yéu cau khang cdo cia ba N, ong
L2, ba U, phan dét c6 dién tich 56,8m?, toa lac 4p C, x4 B, huyén B, Thanh phd
Hd Chi Minh 14 ctia 6ng T mua cta 6ng T5 va ba L4 duoc 6ng T5, ba L4 thira
nhén ban dat va nhén tién 15.000.000 déng (mudi lim triéu dong) cua éng T va
6ng T dang giit cac gidy to mua ban dat ban gdc.

Pai dién ba N trinh bay: Néu Ho1 dong xét xu khong chép nhén khang
cao cua ba N thi ba N khong nhan nha dat ma yéu cau nhan tién, giao nha dat
choodng T.

Dai dién ong T trinh bay: khong nhan nha, dat dé nghi Hoi dong xét xit
gilt nguyén ban an so tham.

Ludt sw Lé Van L1 phét biéu quan diém bdo vé quyén va loi ich hop
phap cho ba N:

Doong T co yéu cau dang ky tam tri nén ba U méi 1am gidy chuyén
nhuong dién tich 56, 8m?, toa lac 4p C, x4 B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh
cho ong T, cap so tham khong xem xét cong strc dong gop cua cac bén. Ba N
dang song ¢ xd M, tinh Tay Ninh, khong c6 nhu cau sir dung nha, dat nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang céo cta ba N, khong chap nhan don
khéi kién cta ong T.

Ludt sw Trwong Thi P phdt biéu quan diém bdo vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng T:

Tai Cong vin sd 279/UBND ngay 25/8/2025 ctia Uy ban nhan dan x4 B:
“Theo tai liéu ban do dia chinh, nha va dat C6/48, dp A, xd B, thanh phé Hé Chi
Minh thuéc tron thira 103, to ban do sé 43 (tai liéu BDDC), dién tich 56,8m?,
loai ddt ONT, do éng Tran Van T ké khai sir dung”.

Tai Phiéu cong khai thong tin hién trang nha - dat ndm 2006 cia UBND
huyén B cling ghi nhan té€n nguoi st dung 1a 6ng Tran Van T.

Can cir Thong bao sb 2366/TB-UB-CT ngay 22/01/2009 cua UBND
huyén B: “Xét don xin cdp sé nha ciia éng Tran Van T: tam cdp sé nha C Ap C,
xd B, huyén B cho can nha co vi tri tai thua 103, to ban do s6 43 (theo Ban do
dia chinh); thoi diém xdy dung: 1999

Can ctt Van ban s 7178/PCBC-KD ngay 19/9/2025 ctia Cong ty D, xac
nhan thong tin: “Ma khdch hang: PE15000062984, Tén khdch hang: Tran Vin
T, Pia chi sit dung dién: C, dp C, xd B, Thanh phé Hé Chi Minh. Ngay ky hop
dong mua ban dién gan dién ké: 24/4/2007 .
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Nguoi ban dét 1a 6ng T5 va ba L4 xac dinh chuyén nhuong dat cho ong
T, 0ng T da tra du tién mua dat va di nhan dat dé su dung. Ong Tty Xay dung
nha va sinh song, ké khai vige sir dung dat tai co quan c6 tham quyén, xin cap sd
nha tai thira 103, to ban dd sé 43. Pong thoi, 6ng T lién hé Cong ty P ky hop
d6éng mua bém/cung cap dién. Sau do, do phai di lam 4n xa nén ong T da tam
thoi giao lai nha va dat cho ba Thiéu Thi N quan 1y.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan
khang cao cua ba N, 6ng L2 va ba U. Gilt nguyén bdn 4n Hon nhén gia dinh so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham phién toa phat biéu
quan diem:

+ V& t6 tung: Tham phan chil toa phién toa chap hanh ding cac quy dinh
ctia B9 luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic
tham. Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh
cia BO luat TH tung dan suy. Nguoi tham gia td tung da thuc hién dung, déy du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan don khang cua
ba Thiéu Thi N, ong Tran Ngoc L2, ba Pham Thi Kim U. Can ctr khoan 1 Piéu
308 cua BO luat Té tung dan su, giit nguyén Ban an Hon nhén gia dinh so thim
s6 21/2025/HNGD-ST ngay 26/11/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Tay
Ninh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao y kién trinh bay cua dwong su, y kién trinh bay cua ludt
suw, phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Thiéu Thi N1, 6ng Tran Ngoc L2, ba Pham Thi Kim
U’khéng cao trong thoi han theo quy dinh tai Di€u 271, Di€u 273 cua B¢ luat
T6 tung dan su, nén du di€u kién dé giai quyet theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Thidu Thi N thay rang:

Ong T va ba N xac 1ap quan h¢ hon nhan vao nam 1968, co t chirc 18
cuoi nhung khong dang ky két hon, ¢6 9 con chung gdm Tran Thi Thu D, Tran
Thi Ngoc D1, Tran Thi Phuong D2, Tran Thi Kim D3, Tran Thi Ngoc L, Tran
Ngoc L2, Tran Vinh T1, Tran Vinh T2, Tran Kim L3 (chét 2003). Qua trinh
chung séng, do hai bén phét sinh nhiéu méau thudn nén ong T di 1am don yéu
cau ly hon va yéu cau chia tai san sau ly hon véi ba N. Tai Ban 4n hon nhén gia
dinh s6 26/2011/HNGD-ST Ngay 15/7/2011, Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc
(cli) va Ban an phtc tham s 62/2011/HNGD-ST ngay 05 va 07/12/2011 cua
Toa 4n nhan dan tinh Long An d chap nhan yéu cau ly hon cua 6ng T.

Déi voi viec ba N yéu cau cong nhan dién tich do dac thuc te 56,8m?,
toa lac tai: Ap C, xa B, huyén B, Thanh pho Hd Chi Minh thudc quyén st dung
ctia 6ng L3 va ba U thi thay rang: Phan dat dién tich 56,8m? va tai san trén dat
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goém: san (1) dién tich 7,9m?; hién (2) dién tich 13,8m?; tudong gach mai tén (3)
dién tich 35,1m?; thudc thira 103, to ban d6 s 43, dia chi: xd B, Thanh phd Ho
Chi Minh dat dién tich 56,8m? va tai san trén dat gobm: san (1) dién tich 7,9m?;
hién (2) dién tich 13,8m?; tuong gach mai ton (3) dién tich 35,1m?; thudc thira
103, to ban d6 sb 43, dia chi: xd B, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Chimg thu
tham dinh gia s6 311/2025/033/VCVNO1 ngay 19/3/2025 cua Cong ty TNHH
T6 thi; Gia tri quyén st dung dat 1 2.247.405.600 dong; Gia tri cong trinh xay
dung 1a 22.653.561 dong. Tong cong 1a 2.270.059.000 ddng. Ba N cho ring
phan dit nay 6ng L3 ba U mua. Con 6ng T cho rang éng T nhan chuyén nhuong
ctia ong Pham vin T5 va ba Nguyén Thi L4 vao ngay 23/6/1998 véi sb tién 1a
15.000.000 dong, 101 khai ctia 6ng T phu hop 101 khai ctia 6ng T5 ba L4 (but luc
198). Bong thoi tai Ban an s6 26/2011/HNGD-ST ngay 15/7/2011 caa Toa an
nhan dan huyén Bén Lirc (cii), ba N x4c nhan tai san chung ctia vo chong ba va
ong T ¢6 01 can nha tai dia chi C, r?ip C, xa B, huyén B, TP .. Do d¢, cép so thAm
xéac dinh dién tich 56,8m?, toa lac tai 4p C, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh 13 tai san chung ctia ong T va ba N chia cho mdi ngudi % tri gia
2.270.059.000 ddng 13 c6 cin cir. Ba N khang cdo nhung khong cung cip duoc
tai liéu chtng ¢ chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

[3] Xét khang céo cua 6ng L3 va ba U thy rang Déi véi viée ba U cho
rang “Gidy sang nhuong dat” ngay 20/8/1998 chi nham hop thirc hoa thu tuc
tam tra cho ong T (bt luc 82). Ong T khong thira nhan. Ba U khong xuat trinh
duogc bat ky tai liéu nao thé hién 6ng T dung tén dum hodc c6 su Gy quyén cia
ba. Mat khac, tur khi 6ng T dang ky tam tri ngay 01/7/ 1999 dén nay, khong co
bat ky glay to, giao dich hay thoa thuan nao thé hi¢n 6ng T chuyén nhuong lai
thira dat cho ba U, 6ng L3. Ong L3 Va ba U cho rang quyen su dung dién tich
thuc té 56,8m? dat dia chi: S6C T, ap C, xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh va tai
san trén dat thudc vé ong, ba nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6 cdp so thAm khong chdp nhén yéu cau
ctua 6ng L3 va ba U 1a c6 can cu.

[4] Tai phién toa phiic tham dai dién ba N thay d6i ndi dung khang cao
yéu cu nhan tién khong nhan nha dat. Can ci khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat TH
tung dan su vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén cdp Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[5] Tu nhiing phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng x¢&t xur xét théy tai
phién toa phuc tham, ba N, 6ng L3, ba U khong cung cap thém tai liéu chimg cr
gi méi 1am thay doi ndi dung vu an nén khong c6 can ctr chap nhan khang co
ciia ba N, 6ng L3, ba U. Chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat. Giir
nguyén ban an Hon nhan gia dinh so thim s 21/2025/HNGD-ST ngay 26-11-
2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Tay Ninh.

[6] V& an phi phuc tham: 6ng Tran Ngoc L2, ba Pham Thi Kim U khang
cao khéng duogc chap nhan. Can ctr vao Dicu 148 cua B) luét T tung Dan sy va
can cir vao khoan 1 Biéu 29 ctuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong L2, ba U moi ngudi
phai chiu 300.000 ( ba tram nghin) dong tién an phi phuc tham.

Ba Thiéu Thi N dugc mién an phi.

[7] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo khang
nghi , ¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao khang nghi.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan don khang cdo ctia ba Thiéu Thi N, 6ng Tran Ngoc L2,
ba Pham Thi Kim U.

Giir nguyén ban an Hon nhan gia dinh so thim s6 21/2025/HNGD-ST
ngay 26-11-2025, cuia Toa an nhan dan khu vyuc 4 — Tay Ninh.

Cin ct khoan 1 Diéu 28, 35, 39, 147, 217, 244, 266 Bo luat T tung dan
su 2015;

Cin cr cac Piéu 33, 59, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
L. Dinh chi xét xu d6i v6i mot phan yéu cau khai kién cua Ong Tran Vin
T vé viéc yéu cau ba N thanh toan cho 6ng T 1/2 s6 tién cho thué nha la
390.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2000 dén ngay xét xtr.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van T vé viéc
“Tranh chap chia tai san sau khi [y hon” @61 vdi bi don ba Thiéu Thi N.

2.1. Xé4c dinh tai san chung cta 6ng Tran Van T va ba Thiéu Thi N Ia:
Quyén str dung dat dién tich 56,8m? va tai san gin lién véi dat gdm; san (1) dién
tich 7,9m?; hién (2) dién tich 13,8m?; nha tudng gach mai ton (3) dién tich
35,1m?; thudc thira 103, t& ban dd s6 43, dia chi: xa B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Ba Thiéu Thi N ¢6 quyén quan 1y, st dung toan bo tai san trén va co
nghia vu thanh toan cho 6ng Tran Van T 1/2 gia tri tai san chung véi sb tién 1a
1.135.029.500 ddng (Mét 1y, mét tram ba muoi lam triéu, khong tram hai muoi
chin nghin, nam tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat
quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B0 luat Dan su.

2.3. Budc 6ng Tran Van T ¢6 nghia vu giao cho ba Thleu Thi Nhan Q su

dung dat dién tich 56,8m? va tai san gan lién v&i dat gdm; san (1) dién tich
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7,9m?; hién (2) dién tich 13,8m2; nha tuong gach mai ton (3) di¢n tich 35,lm?;
thude thira 103, to ban do6 so6 43, dia chi: xa B, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vi tri, tr can, to ban dd, dién tich, loai dat, khu dat, tai san trén dat duoc
thé hién tai theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH H1 thuc hién ngay
11/3/2025, dugc Trung tim kiém dinh ban d6 va T7 — Sé Nong nghiép va Mbi
truong thanh phé H kiém tra ndi nghiép ngay 12/11/2025).

2.4. Ba Thiéu Thi N 6 quyén nghia vu lién hé voi co quan c6 tham
quyen dé dang ky, ké khai, cép gidy ching nhén quyen st dung dat va sé hitu tai
san gan lién voi dit theo quy dinh phap luat vé dat dai dbi véi phan tai san dugc
chia va nhan theo quy dinh cua phap luat. Van phong dang ky dat dai, Co quan
Tai nguyén va Moi truong, Co quan cap glay ching nhén quyén st dung dat can
ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac dwong su cho phu hop véi két
qua giai quyét caa Toa an.

3. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc L2 va ba Pham
Thi Kim U vé viéc:

- Vo hi¢u Gidy sang nhuong dat dugc ky két gitra ba Pham Thi Kim U va
ong Tran Van T ngay 20/8/1998.

' - Yéu cau cong nhan nhé.’ Vél‘dét dién tich do dac thuc té 56,8m2, dia chi:
Ap C, xa B, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh thudc quyén sur dung cta dng L2
va ba U.

4. V& 4n phi so thim: Ong Tran Van T va ba Thiéu Thi N duoc mién an
phi.

‘ Ong Tran Ngoc L2 \{é ba Pham Thi Kim U phai lién déi chiu 600.000
dong an phi nhung duoc khau trur s6 tién 600.000 dong tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa &4n s6 0006178, ngay 08/10/2025
cua Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh.

5. V& an phi phtic tham: Ong Tran Ngoc L2 va ba Pham Thi Kim U mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir tir tién
tam Gng an phi dd nop 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo bién thu sb
00015223 ngay 12/12/2025 va bién lai thu s6 0015226 ngay 12/12/2025 cia Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 - Tay Ninh;
- VKSND tinh T4y Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;
- Luu ho so.
Pham Thi Hong Vén
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