TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 103/2026/DS-PT
Ngay 09 — 02 — 2026
VIV Tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hoi dong xét xtr phtic tham gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trinh Van Toan.
Céac Tham phan: Ong Y Phi Kbuér, ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bak Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 01 va ngay 09 thang 02 nam 2026, tai Toa an
nhan dan tinh Pak Lak xét xa phic thim coéng khai vu an thu ly so:
519/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
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san .

Do c¢6 khang cdo cua bi don 6ng YM Aytin va nguoi ¢d quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng YN Bya dbi voi Ban an so thim sb 25/2025/DS-ST ngay
12/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 527/2025/QD-PT
ngay 29/12/2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé6 03/2026/QDPT-DS
ngay 20/01/2026 va Thong bao chuyén lich phién toa s6 130/2026/TB-CL ngay
30/01/2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Thé V, sinh nim 1982; dia chi: 161A/16 dudng
H phuong TA, thanh phd B (nay la 161A/16 duong H, phuong B), tinh Pak
Lak.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc P, sinh nim
1981; dia chi: To dan phd 6, phuong TN, thanh phd B (nay 1a to6 dan phd 6,
phuong TN), tinh Pik Lak.

* Bi don: C)ng YM Aytn, sinh ndam 1966; Dia chi: Buon B, xa EK, huyén



KP (nay la budn B, xa EK), tinh Pak Lik.
* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba L€ Thi Ngoc T, sinh nam 1982; dia chi: 161A/16 duong H, phuong
TA, thanh phé B (nay 1a 161A/16 dudng V, phuong B), tinh Dak Lik.

2. Ong YR M6, sinh nam 1989; dia chi: Buén C, x4 C, huyén CM (nay la
budn C, x4 C), tinh Pak Lik.

3. Ong YN Bya, sinh nam 2009; dia chi: Pia chi: Buon B, xa EK, huyén
KP (nay 13 buén B, x3 EK), tinh Pak Lak.

- Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng YN Byi: Ong YM Ayiin, sinh nim
1966; dia chi: Pia chi: Buon B, xa EK, huyén KP (nay la buén B, xa EK), tinh
Pak Lak.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cho anh YN: Luat su Nguyén Gia
T1 va luat su Lé H - Van phong luét su LH, thuoc doan luat su tinh Ha Tinh,;
Pia chi: S6 58 dudng D, phuong TS, tinh Ha Tinh.

* Nguwdi khang cdo: Bi don ong YM Ayiin va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 0ng YN Bya.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng BUi
Thé V va dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 01/1/2024, éng Bui Thé V c6 cho 6ng YM Ayin vay sé tién
520.000.000 dong, khi vay 6ng YM thé chap cho ng V 01 gidy ching nhan
quyén st dung (GCNQSD) dit s6 BR 169599 (ddi véi thira dat sb 239, to ban d6
s6 31, dién tich 2.111m? dia chi thira dat: Thon HB, xa HP, huyén KP, tinh Dak
Lak, cap cho ong YM Ayiin, theo bién nhan cam d6 ngay 01/1/2024, hen thoi
gian tra 1a ngay 10/3/2024. Ong V va dng YM Ayiin c6 ky vao cac gidy to. Khi
dén thoi han tra thi 6ng YM da khong tra ng mic du 6ng V da nhiéu 1an doi no.

Ngay 14/01/2025, 6ng YM lai xin gia han khoan no 520.000.000 d6ng va
viét gidy hen cam két dén ngay 18/01/2025 sé& tra hét no cho 6ng V, néu khong
tra dung hen thi s& dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong, sang
tén GCNQSD dét dd cam d6 cho 6ng V. Tuy nhién, dén nay 6ng YM van chua
thyc hién nghia vu trd ng nhu thoa thuén, ma con ¢d tinh trén tranh. Do do, ong
V khoi kién dé nghi Toa 4n budc ong YM Ayiin tra cho 6ng Bui Thé V s6 tién
ng goc 1a 520.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng YM Ayiin
tra cho 6ng Bui Thé V 520.000.000 dong no gdc va 1ai suit cham tra (theo quy



dinh phép luat tai Biéu 357, Khoan 2 Diéu 468 cia BLDS nam 2015 13 10%/nam),
tinh tr ngay 19/01/2025 (do khong thuc hién theo cam két tra ng vao ngay
18/01/2025) cho dén phién toa so thim (ngay 12/9/2025), s6 tién 14i tam tinh la:
34.075.000 dong; Tong cong 1a: 554.075.000 dong va 14i suat trong qua trinh thi
hanh 4n tra hét no.

Pbi véi 01 GCNQSD dit BR 169599 cip ngay 22/01/2014 (dbi voi thira
dat s6 239; to ban d6 s6 31; dién tich 2.111m?, dia chi thira dat: Thon HB, xd
HP, huyén KP, tinh Pak Lik, cdp cho 6ng YM Ayin) la do 6ng YM c6 ky
gidy cam cd, thé chap dé lam tin khi vay tién cua 6ng V. Do d6, trudng hop
6ng YM Ayiin tra du s6 ng (gbc + 13i) cho 6ng Bui Thé V thi dng V sé& giao tra
lai 01 GCNQSD dit cho 6ng YM Ayiin; Trudng hop 6ng YM Ayin khong tra
s6 no trén thi qua trinh 6ng V yéu cau thi hanh an s& giao 01 GCNQSD dat nay
cho co quan thi hanh an dé xu 1y theo quy dinh phap luat.

* Bi don 6ng YM Ayiin trinh bay:

Ngay 01/01/2024, tdi va 6ng YR MI16 hen 6ng Bui Thé V tai quan ca phé
dé ban bac viéc di rat bia do cua toi tai ngan hang. Sau d6, t6i c6 thé chap cho
6ng V 02 bia do, trong d6 c6 GCNQSD dit sé6 BR 169599 (d6i v6i thira dat s6
239; t& ban d6 s6 31) dé vay so tién 200.000.000 dong va 01 bia dé 13y so tién
300.000.000 dong. Khi 6ng V dua tién thi ¢6 to6i va YR cung nhan tién (tdi yéu
cau YR tra lai tién cho toi sau). Sau khi vay mot thoi gian thi toi ¢ tra phan
300.000.000 ddng va mot phan 14i dé 14y 01 bia do veé.

Ngay 14/01/2025, toi viét Gidy hen va cam két tra ng cho dng V, Xin gia
han s6 no vay tién con lai 12 520.000.000 dong dén ngay 18/01/2015 tra hét; Néu
khong tra dugc no thi phai sang tén 1am hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién
khi viét gidy nay 1a ong V doc cho viét, dng V ép bao ky, diém chi (khi d6
khong c6 ai lam chung).

Thuc té dén thoi diém hién nay t6i chi dong y tra no 6ng V sb tién
200.000.000d6ng; Con khoan 320.000.000d0ng t6i di tra nhung hién nay khong
c6 tai liéu dé cung cap.

Ong V khai kién yéu cau toi phai tra sb tién 520.000.000d6ng thi t6i khong
dong y; Toi chi co kha nang tra 200.000.000 dong.

Vé GCNQSD dat thi t6i cam cb cho dng V chi dé lam tin, khi giao
GCNQSD dat thi anh YN khong biét, do d6 dé nghi 6ng V tra lai cho bd con t6i.

* NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc Tric trinh bay:
Ba Tric 1a vo ciia 6ng Bui Thé V, s tién 520.000.000 dong ma 6ng V cho dng
YM Ayiin vay 1a tai san chung ctia ba va 6ng V. Vé noi dung vu an, ba Trac



nhat tri phan trinh bay caa 6ng V. D& nghi Toa an giai quyét, chdp nhan yéu cau
khai kién cua 6ng Bui Thé V.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng YR MIb trinh bay: Vao
khoang nam 2023, t6i va 6ng YM Ayiin c6 vay sb tién 500.000.000 dong cua
6ng Bui Thé V, nhung thuc nhan 1a 300.000.000 dong. Pén nam 2024 da tra
dugc cho 6ng V s6 tién 300.000.000 dong. Nay khong con kha ning (nghia vu)
tra no.

- Ong YN Byi ¢6 y kién: Toi 1a con ctua 6ng YM Ayin va ba HN Bya (da
chét). Toi 1a nguoi duge nhan thira ké dbi véi GCNQSD dat s6 BR 169599 cép
ngay 22/01/2014, thira dat sb 239, t& ban dd sb 31, dia chi thia dat tai x3 HD
(nay 1a x4 EK), thira ké sang tén cho t6i ngay 13/4/2023. Viéc b toi 1a 6ng YM
c6 vay ctia ong Bui Thé V sb tién bao nhiéu, nhu thé nao thi t6i khong biét,
nhung khi bd t6i mang GCNQSD dit sé BR 169599 di cam cd cho 6ng V thi
khong duogc su dong ¥ cua t6i. Nay toi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat,
yéu cau 6ng V phai tra lai GCNQSD dét cho t6i; Néu dugc thi toi hd tro ban dat
tra bot tién cho 6ng YM.

Tai Ban an so tham sé 25/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ciia Toéa an
nhan dan Khu vue 4 — Pik Lik da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, cac Diéu 228, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sur
2015;

Ap dung Diéu 280, Piéu 357, khoan 1 khoan 4 Piéu 466, khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
hudng dan p dung mot sd quy dinh ctia phap lut vé 14i, 13i sut, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién d thay ddi bd sung cua nguyén don - 6ng
Bui Thé V: Budc 6ng YM Ayin c6 nghia vu tra cho éng Bui Thé V sé tién:
554.075.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Dicu 468 Bo luat dan sy 2015.

Truong hop 6ng YM Ayin tra hét sé ng trén cho 6ng Bui Thé V thi 6ng
Bui Thé V phai giao tra lai 01 ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit, s6 BR 169599 ngay



22/01/2014 (do UBND huyén KP cip cho 6ng YM Ayiin va ba HN Bya, diéu
chinh bién dong dé thira ké cho 6ng YM Ayiin va 6ng YN Bya ngay 13/4/2023)
cho 6ng YM Aytin, 6ng YN Bya;

Trudng hop 6ng YM Ayiin khong tra da sd no trén thi qua trinh cac bén
yéu cau thi hanh an, 6ng Bui Thé V phai giao tra lai 01 ban géc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, s BR
169599 (do UBND huyén KP cip ngay 22/01/2014 cho 6ng YM Ayiin va ba HN
By, diéu chinh bién dong dé thira ké cho ong YM Ayiin va 6ng YN Bya ngay
13/4/2023; d6i v6i thira dat sb 239; to ban d6 s6 31; dién tich: 2.111m?, dia chi
thira dit tai: Thon HB, xa HD, huyén KP, tinh Pak Lik; Muc dich st dung: Dat
trdng cdy lau nim; Thoi han st dung: Dén ndm 2043; Ngudn gbe sir dung: Cong
nhan QSDP nhu giao dat khdng thu tién str dung dat) cho 6ng YM Ayiin, 6ng YN
Byi; Pong thoi dng Bui Thé V ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an cudng ché
tai san ctia bén c6 nghia vu (6ng YM Ayiin) dé thi hanh 4n theo trinh ty Luat thi
hanh an.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Khang cao:

Ngay 24/9/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng YN Bya
khang c40 mot phan ban 4n so tham, d& nghi Toa an cip phuc tham hay mot
phan ban an so tham phan lién quan dén Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
BR 169599; giit nguyén quyén sir dung dat di cip cho ong YN Byi; Xac dinh
nghia vu tra no thudc vé 6ng YM Ayiin, khong lién quan dén 6ng YN Bya.

Ngay 26/9/2025, bi don 6ng YM Ayiin khang cdo toan b ban an so thim
dé nghi tda an cap phic tham sira ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don va budc 6ng YR MI6 c6 trach nhiém tra no cho
6ng V. Bai 1&: Ong YM khéng vay 520.000.000 dong ctia 6ng V ma chi ding
ra vay gilp 6ng YR MI16 sd tién 200.000.000 dong va thé chdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BR 169599 lam tin.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khéi kién.
Bi don 6ng YM Ayiin va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng YN Bya
gitr nguyén ndi dung don khang cao.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng YM Ayiin chi thira nhan ky vay s6
tién 143.000.000 dong, dbi voi khoan tién ma ong YR ky vay toa an cap so
tham budc 6ng YM tra 1a khong dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cta 6ng YM Ayiin dé stra ban 4n so tham.



Tai phién toa phuc tham, 6ng YR MI6 thira nhan sd tién theo gidy Bién
nhan cam cb véi sé tién 377.000.000 dong, 6ng dong ¥ tra ng cho 6ng V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xur va Thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su; cac
duong su dd chap hanh dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phén tich danh gia céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi déng xét XU
can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015: Chép nhan toan bo
khéng c4o cua bi don 6ng YM Ayiin va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng YN Byi - Stra Ban 4n so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 4 — Pik Lik theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dé budc dng YM Ayin phai tra 6ng V s tién 143.000.000
d6ng va 1ai suat phat sinh; Pong thoi, budc nguyén don tra lai cho 6ng YM Ayiin
va anh YN Byi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BR 169599. Khong chap
nhan yéu cau khéi kién nguyén don ddi véi yéu cau budc ong YM Ayiin phai tra
s6 tién ng gbe 377.000.000 dong va 13i suat phat sinh.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, y kién dai dién Vién kiém
sat:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia Bi don 6ng YM Ayiin va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng YN Bya ndp trong thoi han luat dinh; 6ng
YN Byi duge mién ndp tién tam tng an phi, 6ng YM Ayiin dd ndp tam tng an
phi. Do d6, Toa 4n nhan nhan tinh Pak Lak thu 1y va giai quyét theo thu tuc
phuc tham 1a dung quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa ngay 20/01/2026, cac duong su dé nghi Ho1 déng xét XU tam
ngimg phién toa dé cac duong sy hoa giai voi nhau. Tuy nhién, tai phién toa
hém nay céc duong sy déu vang mat do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh cua phap luét.

[2] Xét khang co cta ong YM Ayiin va 6ng YN Bya, thi thay:

[2.1] Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ong
Bui Thé V cho riang: Ong YM Ayiin vay 6ng V 520.000.000d6ng va c6 thé
chap quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan QSDD s6 BR 169599 theo Bién
nhan cam do da duoc 2 bén ky vao ngay 01/01/2024. Ngay khi ky Bién nhan



cam d6 ong V di giao cho 6ng YM Ayiin 520.000.000dong. Khi qua han tra
tién (ngdy 10/3/2024) 6ng YM khong tra dugc no mic du 6ng V di doi nhiéu
1an nén ngay 14/01/2025 éng YM Ayiin xin gia han dén ngay 18/01/2025 s& tra
ng cho 6ng V. Do d6, 6ng V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng YM
Ayin tra 520.000.000 ddng va 1ai sudt theo quy dinh ctia phéap luat. Tuy nhién,
bi don lai cho rang bi don chi vay nguyén don 200.000.000 dong; con s tién
320.000.000 dong da tra va viéc ong viét Gidy hen va cam két ngay 14/01/2025
vo1 myc dich xin gia han thoi han trd ng. Hoi déng xét XU xét théy:

Tai “Bién nhin ciAm c6 ngay 01/01/2024” giita 6ng Bui Thé V véi ong
YM Ayiin va Bién nhén cAm cb ngay 01/01/2024 giita 6ng Bui Thé V véi 6ng
YR MI0, thé hién:

Ngay 01/01/2024, dng V nhan cam db ctua 6ng YM Ayiin 01 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BR169599 ciia thira dat sb 239, to ban d6 sb 31 dé
cho 6ng YM Ayiin vay sb tién 143.000.000 dong va cho 6ng YR MIb vay
377.000.000 dong. Thoi han 14 70 ngay ké tir ngay 01/01/2024 dén 10/3/2024.
Ngoai ra, cac bén con thdéa thuan qua thoi han néu trén ma 6ng YM Ayiin va
6ng YR MI6 khong dén thanh toan thi 6ng V duoc quyén phat mai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BR169599 ma khong can sy dong ¥ hodc c6 mit
ctia 6ng YM Aytn va 6ng YR MIO.

Tuy nhién, d&én han 6ng YM va dng YR MI6 khong tra duoc tién cho 6ng
V nén ngay 14/01/2025, 6ng YM lap “Gidy hen va cam két” voi ndi dung:
“Hoém nay ngay 14/01/2025, téi ¢6 xin gia han sé no' 520.000.000 dong dén
ngay 18/01/2025 sé dén phong céng chirng Hoang Vin Viét - 32 Lé Vu, luc 08
gio 30 mang gidy xdc nhdn ddc thén va cdn cubce c¢éng ddn cia con trai YN
cung ky vao théa thugn cam két tra no hodc hop dong chuyén nhwong téi hoan
toan chiu trach nhiém moi van dé xday ra néu khong dén ding hen”. Ong YM
d3 ky va diém chi vao Gidy hen va cam két trén.

Xét thay, tai cp so thAm Toa 4n triéu tap 6ng R6 Pa M16 tham gia td tung
nhung ong YR MI6 khéng hop tac, ma chi dén 1am viéc 01 1an dé 1am ban tu
khai v&i noi dung: “Téi va 6ng YM cb vay ong V 500.000.000 dong nhung thuc
nhdn la 300.000.000 dong, vao nam 2024 da tra hét 300.000.000 dong, hién
nay khéng con no 0ng V nita”. Ngoai ra cac budi lam viéc khac va phién toa so
tham 6ng YR MI& khong tham gia gy kho khan cho viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic tham, 6ng YR MI6 c¢6 mat va thira nhan chir ky, chir
viét va ddu van tay trong Bién nhan cam cd ngay 01/01/2024, vay sb tién
377.000.000 dong 1a do ong YR MI6 ky va viét ra, ong dng ¥ tra ng cho 6ng V.
Pay 14 tinh tiét mdi phat sinh tai phién tda phuc thim. Ong YM Ayiin ciing



thira nhan chir ky, chir viét va ddu van tay trong cac Bién nhan cam cb ngay
01/01/2024 (vay 143.000.000 ddng) va Gidy hen va cam két ngay 14/01/2025
la do 6ng YM Ayiin kY, viét, diém chi va khéng c6 y kién gi vé& ndi dung cia
cac van ban néu trén. Nhu vay, c6 du can cir ngay 01/01/2024 6ng YM Aytn
chi vay 6ng V sb tién 143.000.000 ddng; ong YR MId vay 6ng V sd tién
377.000.000 dong. Pé bao dam cho 02 khoan vay nay thi 6ng YM Ayiin cim
c¢d cho 6ng V Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR169599 cua thira dat
s6 239, to ban dd s6 31. Pong thoi, thoa thuan trong thoi han tir ngay
01/01/2024 dén ngay 10/3/2024 s& tra du sb tién néu trén. Qua han trén 6ng
YM va 6ng YR van khong tra no cho 6ng V. Nén ngay 14/01/2025, 6ng YM
viét “Gifiy hen va cam két” voi muc dich xin gia han thoi han tra ng s6 tién
520.000.000 déng dén ngay 18/01/2025 vi 6ng YM cam cb Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dé bao dam cho 2 khoan ng cua 6ng YM va 6ng YR. Ngoai
ra, gitta 6ng V va ng YM, 6ng YR khong c6 bt cir thoa thuan chuyén giao ng
tir 6ng YR sang cho dng YM dé 6ng YM mot minh dtng ra tra toan bo sé ng
520.000.000 dong nay.

Viéc Toa an cap so thAm budc ong YM cé trach nhiém tra 520.000.000
dong cho 6ng V 1a khong ¢6 cin cir. Do d6, can chap nhan mot phan khang céo
ctia 6ng YM dé stra mot phan ban an so tham theo huéng khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don d6i véi sb tién 377.000.000 dong va chi chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don dé budc bi don 6ng YM c6
trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 143.000.000 dong ng gdc va ldi suét
phat sinh m&i phu hop.

Vé 1ai suat: Tai Bién nhan cam cb ngay 01/01/2024 giita dng V va 6ng
YM khong thé hién ndi dung thoa thuan vé 13i suat. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau tra lii theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay 19/01/2025
dén ngay xét xtr so thAm 12/9/2025 (07 thang 23 ngay = 237 ngay). Do d6, cin
ctr quy dinh tai Diéu 357; khoan 4 Diéu 466; Diéu 468 ctia B luat Dan su can
budc ong YM tra cho 6ng V sb tién 13i ctia khoan vay tir ngdy 19/01/2025 dén
ngay xét xtr so tham 12/9/2025 (07 thang 23 ngay = 237 ngay), vai s tién nhu
sau: (143.000.000d6ng x 10%/nam x 237 ngay)/365 ngay = 9.285.000 dong.

Nhu vay, téng so tién ng goc va 1di ma 6ng YM phai tra cho 6ng V la
152.285.000 dong.

[2.2] Xét viéc cam cé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat: Can ct vao 02
Bién nhan cam cd néu trén thi ¢ cin clr xac dinh day 1a hop dong vay c6 thoa
thuan bién phap bao dam “Cam c¢d tai san” theo quy dinh tai Diéu 463; Piéu
309 ctua Bo luat Dan su. Mic du, theo quy dinh tai Diéu 167; Piéu 179 cia
Luat dat dai nim 2013 khong quy dinh nguoi st dung dat co6 quyén cam cb



Quyén sir dung dat, nhung phap luat khong cAm nguoi str dung dat thuc hién
quyén ndy. Tuy nhién, Gidy chtng nhin QSDD s BR 169599 ngay
22/01/2014 cap cho éng YM Ayiin va ba HN Bya duoc quyén st dung ddi véi
dién tich dét 2.111m2, thudc thira dat s6 239, to ban do s6 31 tai thon HB, x4
HD, huyén KP, tinh Pk Lak. Ngay 13/4/2023, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén KP da chinh 1y bién dong “Dé thira ké quyén sir dung dat cho 6ng
YM Aytn la nguoi dai dién theo phap luat ciia 6ng YN Bya, sinh nam 2009”.
Khi 6ng YM cam gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BR 169599 cho 6ng
Bui Thé V dé vay tién thi 6ng YN Bya khong biét, khong dong y véi viéc cAm
¢ nay. Do do, viéc cam cb Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén la
giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat quy dinh tai Piéu
123; Piéu 130 cta Bo lut dan su. Do d6, cin ctr quy dinh tai Pidu 131 B luat
Dan sy thi cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan nhung Béan an so
tham lai khong tuyén budc 6ng V tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BR169599 cho 6ng YM Ayiin va dng YN Bya ma dé 6ng V tiép tuc gitr Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 BR169599 1a khong c6 can cir. Do d6, can
chap nhan khang céo ctia 6ng YM va 6ng YN dé sira Ban an so tham theo
hudong da nhan dinh néu trén.

[2.4] V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng YM Ayiin phai chiu 7.614.000 dong an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Bui Thé V phai chiu 20.072.000 déng an phi dan su so
tham ddi voi phén yéu cau khai kién khong duoc chép nhan.

[4] Vé 4n phi dan sy phic thAm: Do khang cdo dugc chdp nhan nén ong
YM Ayiin va 6ng YN Bya khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015:

Chap nhan toan bo khang céo ciia bi don 6ng YM Ayiin va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng YN Bya.

Stra Ban an so tham s 25/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4 — Dik Lak.

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, cac Diéu 228, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan sy
2015;



Can cir Diéu 123; Diéu 130; biéu 131; biéu 309; Diéu 357; Diéu 463; khoan
4 Piéu 466; Diéu 468 cua BO luat Dan sy nim 2015;
Can ¢t Piéu 167; Piéu 179 ctia Luat dat dai nam 2013

Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap
dung mét sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

[1.1] Chip nhan mdt phan yéu ciu cta nguyén don 6ng Bui Thé V: Budc
6ng YM Ayiin c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thé V tong sb tién 152.285.000 dong
(trong d6: 143.000.000 dong ng gdc va 9.285.000 dong tién 13i).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
Bo luat déan sy 2015.

[1.2] Khong chap nhan modt phan yéu cau khai kién ciia 6gn Bui Thé V vé
viéc budc ong YM Ayiin phai tra so tién 401.790.000 dong (trong d6
377.000.000 dong no gbc va 24.790.000 dong tién 13i).

[1.3] Ong Bui Thé V c¢6 trach nhiém tra cho 6ng YM Ayiin va ong YN
Byi 01 ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s s6 BR 169599 ngay 22/01/2014 cép cho 6ng YM
Ayin va ba HN Bya duoc quyén st dung ddi véi dién tich dat 2.111m?, thudc
thira dat s6 239, to ban do s6 31 tai thon HB, x4 HD, huyén KP, tinh Pak Lik.
Ngay 13/4/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén KP di chinh ly
bién dong “Dé thira ké quyén sir dung dat cho 6ng YM Ayiin 13 nguoi dai dién
theo phap luat ctia 6ng YN Bya, sinh ndm 2009”.

[1.4] V& 4n phi dan sy so thim: Bi don 6ng YM Ayiin phai chiu
7.614.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Bui Thé V phai chiu 20.072.000 déng an phi dan su so
tham d6i véi phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan. Puoc khau trir vao
s tién 12.400.000 dong di ndp tam ung theo bién lai s6 0003244 ngay
21/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KP (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 4), tinh Pak Lik. Ong V con phai tiép tuc ndp 7.672.000 dong.

[2] Vé an phi dan su phuc tham: Ong YM Ayiin va ong YN Bya khong
phai chiu 4n phi dan su phac tham. Hoan tra cho ong YM Ayiin s tién 300.000
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d6ng di nop tam ung theo Bién lai thu s6 0001980 ngay 09/10/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Pak Lak.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su, thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguwoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc thim TANDTC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik: '

- TAND khu vyc 4 — Dik Lak; L

- Phong THADS khu vuc 4 — Dék Lik ; (Da ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. Trinh Van Toan
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