TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap- Tw do- Hanh phic

Ban an sb: 104/2026/DS-PT
Ngay: 09/02/2026

V/v kién doi dat 14n chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thai Lan.

Céc Tham phén: Ong Tran Minh Quang va ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu k¥ Toa an nhan dan tinh Dik
Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Pak Lik tham gia phién téoa: Ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 469/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 11
nam 2025 vé viéc: “Kién doi dat lan chiém”. Do Ban an dan su so tham so:
70/2025/DS-ST ngay 08/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dak Lak bi khang

cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 546/2025/QD-PT ngay 31/12/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 65/QD-PT ngay 22/01/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba H> Win Enudl, sinh nim 1969 (Ving mit) va 6ng Y Ai Buon
Y, sinh ndm 1963 (C6 mat); Cung dia chi: S6 D duong A, phuong E, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong To Tién D, sinh ndm 1975; Dia chi: S6 E M,
phuong B, tinh Pak Lik (C6 mit).

- Bi don: Ong V5 Ngoc S, sinh nam 1969; Dia chi: S6 F duong A, phuong E,
tinh Pak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Bich C, sinh nam 1987; Pia chi: S6
A G, phuong B, tinh Pak Lak (C6 mat).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HNga Nié K, sinh nim 1970; Dia
chi: S6 F duong A, phuong E, tinh Pak Lik (Vang mait).

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba H> Win Enudl va 6ng Y Ai Bubn Y.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Nam 1987, ba H N6i E 1a ba noi cua ba H> Wan Enudl ¢6 cho ba Nguyén Thi
H1 14 me ctia 6ng V& Ngoc S mot 16 dat kich thudc ngang 7 mét, dai 15 mét, dién tich
100m?, nim trong phan dat ba H N6i Enudl dang st dung dé 1am nha ¢. Nam 1994
ong S dua vo con vé & trén dat nay va c6 coi ndi nha 1an sang phan dat cia ba H N,
gia dinh ba nhic nhé khong duoc lan sang thi 6ng S néi do chat choi nén muon tam
de 0 mot thot gian sau nay tra lal tuy nhién sau do ong S khong tra phan dat nay ma
co tinh lam cong trinh kién cb va trong cay coi co dung ¥ chiém thém dat. Nam
1996, gia dinh ba H N phai bao Budn truéng giai quyeét. Nhu’ng nam sau do do ong
ba ctia nguyén don chét, gia dinh nguyén don van & trén phan dat cua ba noi nhung
sau d6 do di lam xa nén ong S da tiép tuc lan dat va lam cong trinh kién c6 budc
nguyén don phai dua su viéc ra UBND phuong Ea Tam giai quyét nhung khong
thanh. Hién nay phan dat cia ba noi dé lai nguyén don da dugc cap GCNQSD dat,
ong S ciing di co6 giay chirng nhan va dién tich ting 1én rat nhiéu, khong diing nhu
giay cho dat trude day, cu theé theo két qua do dac thi 6ng S da lan chiém 32,7m?.

Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc bi don thao do, di doi tai
san gan lién vai dat va tra lai cho nguyén don dién tich dat lan chiém la 32,7m?.
Ngoai ra, khong co6 y kién yéu cau gi khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dan, bi don trinh bay:

B6 me ctia 6ng S c6 tai san chung 1a thtra dat s6 65, to ban d6 so 5, dién tich
136m?, ngudn gdc do 6ng Y Bung A, ba H N¢i E tiang cho (ba H1 14 con nudi ctia dng
Y B, ba H N) véi dién tich uéc chimg ngang 7m, dai 15m. Sau khi nhan dat, bo me
ong da xay dung nha & va sinh soéng tir nim 1991 dén nay, cung thoi gian nay gia
dinh 6ng S ciing vé ¢ véi ba H1. Nam 2004, b ong chét khong dé lai di chuc. Nam
2023, gia dinh ong S ky vin ban phan chia thira ké thira dat trén cho 6ng Vo Ngoc T.
Sau d6, 6ng Vo Ngoc T tang cho thira dat cho 6ng S va da duoc chinh 1y bién dong
sang tén ong S ngay 31/10/2023.

Thang 01/2024, khi btrc tudong rao cua nha 6ng S bi sap thi o6ng S xay dung lai
bd rao va xay mot can nha cap 4 rong khoang 36m? thi gia dinh ba H> Wan Enudl,
6ng Y Ai Budn Y 13 nguoi st dung dat 1ién ké can trd va giri don tranh chap dén
UBND phuong dé yéu cau hoa giai nhung khong thanh. Nay gia dinh ba H> Wan,
ong Y A khéi kién cho ring gia dinh 6ng S 14n chiém dat va phai hoan tra cho gia
dinh nguyén don dién tich 32,7m?2 nhu két qua do vé& la khong c6 cin ctr. Boi vi, ong
S dang quan 1y st dung dién tich dat cd ngudn goc ting cho tir ndm 1991, nim 1996
hai bén c6 tranh chap nhung da duoc giai quyét tai UBND phuong E ba H Noi sé
giao phan dién tich 3m ma cac bén dang tranh chap cho gia dinh bi don, gia dinh bi
don co6 nghia vu thanh toan 01 cay vang, tra trude 01 chi dén ngay 21/5/1997 sé&
thanh toan dd. Tuy nhién, dén ngay 21/5/1997 gia dinh bi don chi giao duoc 05 chi
vang chir khong giao du tién nén gia dinh nguyén don dong ¥ giao cho gia dinh bi
don 1,5m va lay lai 1,5m. Nhu vay phan dién tich gia dinh bi don sir dung chiéu
ngang mit tién ting 1én thanh 8,5m, cac bén d3 thong nhat, xac dinh ranh giéi lam
bo rao. Nam 2004, UBND thanh phd B da cap GCNQSD dat s6 W869151, doi voi
thira dat s6 65, to ban do so6 5, dién tich 136m? cho gia dinh bi don, trong khi d6 phia



nguyén don nim 2014 méi duoc cap GCNQSD dat cung cé ngudn goc duge ting
cho. Vi vay, bi don dé nghi Toa 4n bac toan bod yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H’ Nga Nié K1 trinh bay:

Ba H’> Nga Nié K1 1a vo ong Vo Ngoc S. Ddi voi quyén st dung dat, tai san gan
lien véi dat hién dang tranh chap c6 nguon goc do 6ng Vo Ngoc S duoc ting cho
riéng, khong lién quan gi t6i ba, ba khong c¢6 quyén loi gi vi vay ba tir choi tham gia
t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé 70/2025/DS-ST ngay 08/9/2025 ciia Téa dn
nhdn din khu vwe 1 — Dik Lak da quyét dinh:

Cin cu Diéu 14, Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 166 ctia Bo luat dan su; Diéu
166, Piéu 170 va Piéu 203 Luat dat dai.

Tuyén xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba H’
Win Enudl va 6ng Y Ai Bubn Y vé viéc: Budc bi don dng Vo Ngoc S phai thao da,
di doi phé“m tai san trén dat va tra lai dién tich dat 1an chiém la 32,7m?2, toa lac tai:
Phuong E, tinh Dak Lik. C6 tr can: Phia Nam giap dudong A canh dai 1,8m; phia
Bac giap thira dat 54 canh dai 2m; phia Pong giap thtra dat s6 66 canh dai 2,78m +
12,42m + 2,08m; phia Tay giap thira dat s6 65 canh dai 6,98m + 1,25m + 6,86m +
2,14m.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

- Ngay 22/9/2025, nguyén don ba H> Wan Enudl va 6ng Y Ai Buén Y khang céo
toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy an so tham dé giai quyét
lai hodc stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khaoi kién va ndi dung
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhéin dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong sur di chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung: beé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su -
Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don ba H> Wan Enuol va éng Y
Ai Buon Y; Stra ban 4n so tham vé phan an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cir da dwoc thu thap co trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s6 xem
xét day dii, toan dién cac tai liéu, chirng cit, 107 trinh bay ciia cac dwong sw, quan
diem ciia Kiem sat vién, Hoi dong xét xir nhéan dinh nhir sau:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong han luat dinh va da
nop tam tng an phi phuc tham nén vu an dugc xem xét giai quyét theo trinh tw phuc
tham la phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don ba H> Wan Enudl, 6ng Y Ai Buén Y:

[2.1] Cac duong su déu thira nhan nguf‘)n géc dién tich dat thudc thira 65, to
ban do so 5 tai nha so F duong A, phuong E, tinh Dak Lak hién nay gia dinh bi
don 6ng V& Ngoc S dang st dung 1a do ong Y Bung A1 va ba H N6i Enuél ting cho
ba Nguyén Thi H1 13 me cia bi don 6ng S tir nim 1991, sau d6 ba H1 lam nha & trén
dat, gia dinh ong S dén & véi ba H1 cung thoi gian d6 cho dén nay. Dién tich dat con
lai cua ong Y B, ba H N thudc thira dat s 66, t& ban do6 s6 5 duge tang cho (khong co
gidy to) chau noi la ba H> Wan Enuél tir nim 1990.

Xét, tai Giay xac nhan dé ngay 27/5/1991 (BL 06-07) thé hién dién tich dat 6ng
Y B, ba H N tiang cho ba H1 la 100m?2 cé chiéu ngang mit dudng 7m, chiéu dai 15m,
phu hop vai 101 khai cua cac bén.

Nam 1996 giita ba H N6i E va ba Nguyén Thi H1, éng V5 Ngoc S tranh chap
phan dat ba HI, éng S l4n chiém cua ba H N6&i Enudl ngoai phan dat di ting cho.
Tai bién ban hoa giai ngay 21/5/1996 cuia buén A, phuong E, thanh phd B (BL 10) co
ndi dung: “ghi nhan hién trang sir dung dat ciia gia dinh ba HI nhw sau: Péng gidp
ba H Noi dai 17,5m, tay giap ba H Uat dai 17,5m, nam giap dwong di rong 10,5m,
bdc giap ba H Loan dai 10,5m, nhw vay phia déng va tay khéng thay doéi, phia béc
va nam diw ra 3m5; hai bén thong nhat gia dinh ba HI tra thém phan dat lan chiém
cho ba H Néi la 01 cay vang, ba HI tra truée 01 chi vang, dén ngay 21/5/1997 phdi
thanh todn day di, néu dén han khéng tra thi gia dinh ba H N&i sé lay lai phan dat
lan thém”. Theo dng S, sau khi hoa giai gia dinh 6ng chi tra duoc cho ba H Néi 05
chi vang do do da tra lai 02 mét da 1an chiém cho ba H N va gia dinh 6ng quan 1y, st
dung 07 mét duoc tang cho + 1,5 mét lan chiém da mua lai, téng cong 1a 8,5 mét
mit duong. Viéc thuc hién giao nhan tién gitta ba H1 va ba H N6i thi 6ng S khong c6
chiing ¢t ching minh, tuy nhién, cac duong su déu thira nhan hién trang st dung
gifra hai gia dinh da dugc duy tri nhu vay tr ndm 1996 va ong S 1a nguoi xay dung
trong rao lam ranh gidi dén nam 2024 méi phat sinh tranh chap do bitrc tudng rao
gitta hai nha bi d6 sap, 6ng S xay lai tuong thi nguyén don ngin can.

Két qua do dac cua Cong ty TNHH D (BL 65) thé hién thira dat gia dinh 6ng S
dang quan 1y, str dung (bao gom ca dién tich dat tranh chap) cé tir can: canh phia bac
dai 8,98m, canh phia nam giap mat duong dai 8,53m, canh phia dong dai 17,28m,
canh phia tady dai 17,09m, dién tich 150,3m?. Tuy dién tich thira 65 ¢6 su tang 1én
(GCN duoc cap 1a 136m?) nhung theo so d6 1ong ghép tham khao thi hién trang st
dung dat so véi thoi diém cap GCNQSD dat chi thay d6i vé chiéu dai cua thira dat
(tinh tién ra mat duong) chit chiéu rong khong thay doi. Nhu vay, 101 khai ciia 6ng S
phu hop véi thuc té sir dung dat, gia dinh 6ng di dugc cap GCNQSD dat tir nim
2004, lam nha & sinh song 6n dinh tir nAm 1991 va coi néi bang cac cong trinh xay
dung kién c6 vao nam 1997 nhu giéng nudce, hang rao, tru cong, nha vé sinh... nhung
ba H N6i E cling nhu nguyén don déu khong c6 ¥ kién gi. Trong khi d6, thira dat s6
66 cua nguyén don ké khai cap GCNQSD dat vao nam 2014, dién tich 372,5m2,



nguyén don khong c6 ¥ kién gi d6i voi dién tich duoc cap. Theo két qua do dac hién
nay thira dat so 66 (khong tinh phan dién tich tranh chap) c6 dién tich 378,6m? la
khong thiéu.

[2.2] Tt nhitng phan tich trén c6 thé khing dinh viéc nguyén don khai kién yéu
cau ong S thao do tai san dé tra lai cho nguyén don dién tich dat lan chiém 32,7m?2,
co ttr can: Nam giap duong canh dai 1,8m, Béc giap thtra dat 54 canh dai 2m, Pong
giap thira dat s6 66 canh dai 2,78m + 12,42m + 2,08m, Tay giap thira dat so 65 canh
dai 6,98m + 1,25m + 6,86m + 2,14m la khong c6 cin cir. Tai cap phuc tham, nguyén
don khong cung cap duoc tai lidu, chirng ¢t méi lam thay doi nodi dung vu 4n nén
Hoi dong xét xir giit nguyén quyét dinh cia Ban 4n so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba H> Win Enudl va 6ng Y Ai Budn Y phai
chiu 4.400.000 dong tién tham dinh gia tai san va 4.670.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai cho, do vé k¥ thuat thira dat, dugc khau trir toan bd so tién da nop
tam tng va chi phi xong.

[4] V& 4n phi dan su so tham: Quan hé tranh chap gitta cac bén duong su thudc
trudng hop phai chiu an phi dan su so tham nhu vu an khong gia ngach, tuy nhién
cap so tham xac dinh an phi trén gia tri dat tranh chap la chua phu hop. Do d6 cian
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an ph1 va I¢ phi Toa an, cfm
chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, stra mot phan Ban an so tham vé an
ph1 dan su so tham cua nguyen don ba H> Wan E va ong Y Ai Buén Y 1a 300.000
dong, moi ngudi 150.000 dong. Xét ong Y Ai Budn Y 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326.

[5] Vé an phi dan su phuc thAm: Ba H” Wan va ong Y A khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham do yéu cau khang cao dugc chap nhan mot phan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 Bo luat To tung dan su:

Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don ba H> Wan Enudl va ong Y Ai
Buon Y. Stra mgt phan Ban an dan su so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 08/9/2025
cuia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dak Lak vé phan an phi dan su so tham.

Can ct Dicu 14, cac dicu 163, 164 va 166 ciia B luat dan su; cac dicu 166,
170 va 203 Luat dat dai.

Can cu diem d khoan 1 Dieu 12, khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 2 Dieu 27,
Biéu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé viéc murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H> Wian Enudl va
ong Y Ai Buén Y vé viéc: Budc bi don dng Vo Ngoc S phai thao dd, di doi phan tai san



trén dat va tra lai dién tich dat lan chiém la 32,7m2, toa lac tai: Phuong E, tinh Pk
Lak, c6 tir can: Phia Nam giap dudong A canh dai 1,8m; phia Bac giap thira dat 54
canh dai 2m; phia Pong giap thira dat s6 66 canh dai 2,78m + 12,42m + 2,08m; phia
Tay giap thtra dat s6 65 canh dai 6,98m + 1,25m + 6,86m + 2,14m.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba H> Wan Enudl va 6ng Y Ai Budn Y phai
chiu 4.400.000 dong tien tham dinh gia tai san va 4.670.000 dong tién chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho, do vé k¥ thuat (da nop du va chi phi xong).

3. Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Nguyén don ba H’ Wan Enudl phai chiu 150.000 dong
(M6t tram ndm muwoi ngan dong) tién an phi dan su so tham, duoc khau trir so tién
tam Ung an phi da nop 1.750.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2023/0012430 ngay
22/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lik (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1). H2 lai cho ba H> Wan Enudl sb
tién tam g an phi la 1.600.000 dong (Mot triéu, sGu trdm ngan dong). Mién tién
an phi dan su so thAm cho nguyén don 6ng Y Ai Buon Y.

- An phi dan su phuc tham: Ba H> Wan Enuol, ong Y Ai Budn Y khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. H2 lai cho ba H> Wan E va 6ng Y Ai Buon Y mdi
ngudi sb tién 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) da ndp tam tmg theo cac bién lai
s6 0001890 ngay 09/10/2025 va 0002489 ngay 15/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su
tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bak Lak; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1- Dak Lak; *
- THADS tinh Pik Lik:
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu hd so.
Lé Thi Thai Lan
THANH PHAN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA
CAC THAM PHAN PHIEN TOA
Lé Thi Thai Lan






