TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 122/2026/DS-PT.

Ngay: 09 - 02 - 2026.

Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phan Hai déng xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Vil Thé Phuong

Céc Tham phén:Ong Nguyén Dinh Trung

Ong Tran Phuong Péong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién téoa: Ba
DPang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 va 09 thang 02 nim 2026, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 667/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham so6: 445/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so6: 662/2025/QDXXPT-DS
ngay 12 thang 12 niam 202 5, Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham so:
01/2026/QPPT-DS ngay 06 thang 01 nim 2026 va Thong bao vé viéc md lai
phién toa xét xir s6: 06/2026/TB-TA ngay 30 thang 01 nim 2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E1).

Dia chi: Tang H, Van phong so L+16 Toa nha V, s6 G L, phuong S, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tan L - Chirc danh: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo tuy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/9/2025):

+ Ong Pham Thanh T - Pho phong quan 1y va Thu hoi no.

+ Ong Truong Thanh T1 - Chuyén vién phong quan Iy va Thu hoi no.

Dia chi lién lac: 28 P, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh (Dia chi cii: B P,
phuong D, quan A, thanh pho Ho Chi Minh).

- Bi don: Ba BDang Thi Thu N, sinh nam 1982.



Dia chi: 1, khu pho E, phuong T, tinh Dong Nai (Dia chi cii: 128/19, khu pho
E, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh V, sinh nim
1982.

Dia chi: 1, khu pho E, phuong T, tinh Pong Nai (Pia chi cii: 128/19, khu pho
E, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, loi khai trong qua trinh t6 tung, Ngdn hang trinh bay:

Ba Pang Thi Thu N di ky voi E1 Hop dong tin dung s6 1411-LAV-
220111332 ngay 27/12/2022, s tién vay: 12.490.000.000 dong (Mudi hai ty bon
tram chin muoi triéu dong). Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong
bat dong san tai thira dat s6 379, thira dat s6 381, to ban do so 5, phuong B, Thanh
pho B, tinh Pong Nai.

Thuc hién Hop dong tin dung, E1 da giai ngan va ba Pang Thi Thu N da
nhan no theo cac Khé wdc nhan no sau:

1. Khé uwéc nhan ng s6 1411-LDS-220000248 ngay 27/12/2022:

+ S0 tién vay: 910.000.000 dong (Chin traim muoi triéu dong).

+ Hinh thire gidi ngan: Chuyén khoan.

+ Muc dich vay von: Thanh toan chi phi chuyén nhuong bat ddng san.

+ Thoi han vay: 312 thang, ké tir ngay 27/12/2022 dén ngay 27/12/2048.

+ Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01
thang. So tién duogc tra moi ky 1a 2.916.000 dong. Ky dau tién tra ng goc la ngay
25/01/2023, ky tra no cudi cung la ngay 27/12/2048, vao ky tra no goc cudi cung
khach hang phai tra hét no gdc con lai ctia khoan vay.

+ Ky han tra no 13i: Hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 1ai la ngay
25/01/2023, ky tra no 13i cudi cung la ngay 27/12/2048.

+ L4i suat cho vay trong han: 14,49%/nam ap dung trong 3 thang dau, sau d6
1ai suat vay bang 1ai suat co s& +4,5%/nam.

+ Lai suat qua han: 150% murc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

+ Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

2. Khé wée nhan ng so: 1411-LDS-220000249 ngay 27/12/2022:

+ S0 tién vay: 8.700.000.000 dong (Tam ty bay tram triéu dong).

+ Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan.

+ Muc dich vay von: Tra no tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac tai
thtra dat s6 379 & thira dat s6 381, to ban do so: 5, phuong B, thanh pho B, tinh
Pong Nai.

+ Thoi han vay: 312 thang, ké tir ngay: 27/12/2022 dén ngay 27/12/2048.

+ Ky han tra no goc: No goc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01 thang.

+ Ky han tra no 1di: Hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 1ai 1a ngay
25/01/2023, ky tra no 1ai cudi cung la ngay 27/12/2048.



+ Lai suat cho vay trong han: 14,49%/nam ap dung trong 3 thang dau, sau d6
1ai suat vay bang 1ai suat co s& +4,5%/nam.

+ Lai suat qua han: 150% murc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

+ Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

3. Khé wdc nhan ng s6 1411-LDS-220000250 ngay 27/12/2022:

+ S0 tién vay: 2.880.000.000 dong (Hai ty tAm trim tam muoi triéu dong).

+ Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan.

+ Muc dich st dung von: Tra no tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa
lac tai thira dat s6 379 & thira dat so 381, to ban d6 so: 5, phuong B, thanh pho B,
tinh Pong Nai.

+ Thoi han vay: 312 thang, ké tir ngay 27/12/2022 dén ngay 27/12/2048.

+ Ky han tra no goc: No gbc duoc tra thanh nhiéu ky, méi ky cach nhau 01
thang. SO tién tra mdi ky 1a 9.230.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/01/2023, ky tra no cuodi cung la ngay 27/12/2048, vao ky tra ng cudi cung
khach hang phai tra hét no goc con lai ciia khoan vay.

+ Ky han tra no 13i: Hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 1ai la ngay
25/01/2023, ky tra no 13i cudi cung la ngay 27/12/2048.

+ Lai suat cho vay trong han: 14,49%/nam ap dung trong 3 thang dau.

+ Lai suat qua han: 150% muc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

+ Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

* Quy dinh cua phap luat vé muec 1i suat, phi cho vay:

+ Can ¢t khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung 2010 quy dinh “T6 churc
tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cap tin dung trong hoat
dong ngan hang cua to chtc tin dung theo quy dinh cuia phap luat”.

+ Can ctr khoan 1 Diéu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
quy dinh “To6 chirc tin dung va khach hang thoa thuan vé 1ai suat cho vay theo
cung cau von thi truong, nhu cau vay von va mirc d6 tin nhiém cua khach hang, trir
truong hop Ngan hang N1 ¢é quy dinh vé 1ai suat cho vay toi da tai khoan 2 Diéu
nay".

+ Theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong
Tham phan Toa 4an nhan dan Téi cao ciing néu rd “1. Lai, 13i suat trong hop dong
tin dung do cac bén thda thuan nhung phai phu hop vai quy dinh cua Luat Cac to
chire tin dung va van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét, hudng dan ap dung
Luat Cac to chuc tin dung tai thoi diém xac lap hop dong, thoi diém tinh 13i suat.
2. Khi giai quyét tranh chap hop dong tin dung, Toa an ap dung quy dinh cta Luat
Cac to churc tin dung, vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét, huéng dan ap
dung Luat Cac to chuc tin dung dé giai quyét ma khong ap dung quy dinh vé gidi
han 1i suét cua Bo luat Dan su nam 2005, B9 luat Dan su ndm 2015 dé xac dinh
1ai, 13i suat”.

Tur cac quy dinh néu trén, 1ai suat trong hop dong tin dung ma ba Pang Thi
Thu N di ky két véi E1 s& do cac bén tu théa thuan véi nhau, thong qua noi dung
cac Hop dong tin dung, Khé uwéc nhan no ky két giira hai bén, trong do:



+Pbi véi lai trong han: Theo thoa thuan cua E1 va ba Dang Thi Thu N tai
diém a, khoan 3.1 Piéu 3 tai Hop dong tin dung timg lan s6: 1411-LAV-220111332
c6 quy dinh: “L4i suat cho vay ap dung cho ting lan giai ngan duoc quy dinh tai
Khé udc nhan no”, theo do: tai muc 6 cia cac Khé udc nhan ng so: 1411-LDS-
220000248, 1411-LDS-220000249, 1411-LDS-220000250 c6 néu rd “LAi suat cho
vay: 14,49%/nam, co dinh trong 03 thang dau, tir thang thir 4 14i suat s& diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan va bang 13i suat co s& + 4,5%/nam”.

Tién lai trong han duogc tinh trén sO du thuc té (du no géc) d3a dén han ma
khach hang chua thanh toan twong tng véi s6 ngay duy tri s6 du thuc té do.

+ Pbi véi 1ai qua han: Tai Piéu 3 Hop df‘)ng tin dung va muc 7 cua cac Khé
wéc nhan no c¢6 quy dinh “Lai suat qua han bang 150% mrc 13i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han”.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN thi
“Truong hop khoan no vay bi chuyén no qua han, thi khach hang phai tra 13i trén
du ng goc bi qua han twong tmg véi thoi gian cham tra, 13i suat ap dung khong
vurot qua 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han”.

Do d6, murc 1i suat qua han ma E1 va ba Pang Thi Thu N thoa thuan la phu
hop quy dinh phap luat.

+ Pbi véi 131 cham tra 13i: Tai khoan 3.2 Diéu 3 Hop d("ing tin dung va Piéu 1
Phu luc dinh kem Hop d("‘)ﬂg tin dung c¢6 quy dinh “Lai suat cham tra l3i la
10%/nam tinh trén so tién 1di cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra”. Can cu
theo quy dinh tai diem b khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN thi
“Truong hop khach hang khong tra ding han tién 1ai theo quy dinh tai diém a
khoan nay, thi phai tra 13i chAm tra theo murc 13i suat do t6 chirc tin dung va khach
hang thoa thuan nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong tng vai thoi gian cham tra”.

Do d6, murc 1i suat cham tra 1ai ma E1 4p dung 1a phu hop quy dinh, khong
vuot qua muc cho phép cua phap luat.

Ngoai ra, ba Pang Thi Thu N con ky véi E1 Giay dé nghi phat hanh kiém
hop dong sir dung thé tin dung quoc té ngay 28/12/2022.

+ Loai thé: Visa Platinum.

+ Han muec thé: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

+ Thot han hiéu luc thé: 36 thang

+ D61 v6i 14 suat, phi thé tin dung: Tai muc VI Gidy dé nghi phat hanh kiém
hop dong swr dung theé tin dung quoc té ba Pang Thi Thu N ¢6 cam két “Toi va
ngu‘0'1 ma t6i dé nghi phat hanh thé phu (néu c6) cam két da doc, hiéu 10 va dong y
viéc str dung thé sé tuan theo Ban thoa thuan sir dung thé tin dung quoc té va Biéu
phi thé duwoc El dang tai cong khai, thuong xuyén trén website
http://www.E1.com.vn (hodc yéu cau E1 cung cép)”.

Theo thda thuan, E1 da tién hanh ding tai cong khai chinh x4c va day du céc
thong tin vé Biéu phi 4p dung d6i v6i san pham thé tin dung tai website, thuc hién
ding ndi dung cam két véi khach hang. Trong dé, c6 néu rd day du cac loai phi
lién quan dén viéc phat hanh va st dung thé tin dung (E1 cung cap ho so biéu phi
lién quan kém theo ban tu khai).



Tai san bao dam cho cac Hop dong tin dung néu trén:

+ Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 954,5m? (thira dat s6 379, to ban do sb ), tai dia chi: phucmg B, thanh
pho B, tinh Pong Nai theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 005722, s6 vao so cap GCN: CS 13059 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngdy 14/04/2022, cap nhat chuyén
nhuong cho ba Bang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyeén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 787,5m? (thira dat s6 381, to ban do sé 5), tai dia chi: phu'cmg B, thanh
pho B, tinh Dong Nai theo Glay chu’ng nhan quyen su dung dat quyén s¢& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 005725, 0 vao so cap GCN CS 13058: do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 14/04/2022, cap nhat chuyén
nhuong cho ba BPang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 72,3m? (thira dat s6 660, t& ban do6 so 25), tai dia chi: xa T, huyén V, tinh
DPong Nai theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so DD 392468, s6 vao s6 cap GCN CS 13379: do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 10/10/2022, dirng tén ba Pang Thi Thu N.

(Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 77/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/22 ngay 27/12/2022, dugc cong chung tai Trung tam hanh chinh
cong tinh D, ngay 27/12/2022, s6 ding ky: 1894, quyén s6 12/2022TP/CC-
SCC/HDGD).

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung ba Bang Thi Thu N da vi pham nghia
vu thanh toan theo Hop df‘)ng tin dung va cac khé wée nhan no da ky két. T khi
khoan vay qua han, E1 da nhiéu lan lién hé v&i ba N yéu cau tra no. Tuy nhién, ba
N van khong thanh toan dugc no cho El.

S tién ma ba Dang Thi Thu N da thanh toan cho E1 nhu sau:

* Hop dong tin dung 1411-LAV-220111332 ngay 27/12/2022: Tra no goc:
336.132.083 dong. Tra no 14i: 93.037.930 dong. Tong cong: 429.170.013 dong.

* Hop dong thé tin dung ngay 28/12/2022 da thanh toan so tién: 429.172.553
dong. Tinh dén ngay 30/09/2025, ba Pang Thi Thu N con no El tong so tién la:
17.693.462.774 dong, cu thé:

* Hop dong tin dung 1411-LAV-220111332 ngay 27/12/2022: No¢ goc:
12.396.962.070 dong. No 1ai trong han : 4.267.102.661 dong. No 1ai qua han:
328.237.951 d6ng . Nolai cham tra lii: 548.771.441 dong . Tong cong:
17.541.074.123 dong.

* Hop dong thé tin dung ngay 28/12/2022: No gboc: 189.161.369 dong. No
lai: 152.388.651 dong. Tong cong: 341.550.020 dong.

Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc:

1. Ba Pang Thi Thu N thanh toan cho E1 toan bd ng¢ géc va lai phat sinh tam
tinh dén hét ngay 30/9/2025 1a 17.882.624.143 dong. Trong d6 no goc:
12.396.962.070 dong, no lii trong han: 4.267.102.661 dong, no 13i qua han:
328.237.951 dong, no lai cham tra 1ai: 548.771.441 dong , no thé tin dung:
341.550.020 dong. Ké tir ngay 01/10/2025, ba Pang Thi Thu N con phai tiép tuc



tra tién 13i cho dén khi ba Dang Thi Thu N tra xong ng cho El theo muc lai suat
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va khé wéc nhan no di ky.

2. Truong hop ba Pang Thi Thu N khong tra no hoic tra no khong day du thi
El c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat (thira dat s6 379; to ban d6 so
5), dia chi: phuong B, thanh pho B, tinh Pong Nai theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 005722 so vao
so cap GCN: CS 13059 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhwong cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat (thira dat so 381; to ban do so
5), dia chi: phuong B, thanh pho B, tinh Pong Nai theo Giay chimg nhan quyén str
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véSi dat s6 DD 005725, s6
vao so cap GCN: CS 13058, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhuwong cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyeén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 72,3 m2 (thtra dat s6 660, to ban do s6 25), tai dia chi: xa T, huyén V, tinh
DPong Nai theo Giay chiig nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so DD 392468, s6 vao so cap GCN CS 13379: do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh D cap ngay 10/10/2022 ding tén ba Dang Thi Thu N.

3. Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng ba
Dang Thi Thu N tiép tuc ¢6 nghia vu thanh toan cho E1 cho dén khi tra no xong.

4. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don ba Pang Thi Thu N trinh bay:

+ Khé udéc 1411-LDS-220000248 ngay 27/10/2022, so tién vay la
910.000.000 dong. Ba xin phia ngan hang cho ba tat toan trudc va xin phia ngan
hang mién giam l3i cho ba. Ba di giri don dén ngan hang ngay 5/7/2024 va dang
cho phia ngan hang phan hoi.

+ Khé udc s6 1411-LDS-220000249 ngay 27/10/2022,s6 tién vay la
8.700.000.000 dong. Ba sé phan hoi lai toa va ngan hang vao ngay moi lén lam
viéc v6i ngan hang va Toa an ké tiép.

+Khé uée s6 1411-LDS-220000250 ngay 27/12/2022 1a ba khong ky, ciing
khong nhan giai ngan.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh V trinh bay: Pong
¥ v6i ¥ kién ciia ba Pang Thi Thu N.

Tai Ban an dan su so tham so: 445/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
va Quyet dinh stra chita, bo sung Ban an so: 755/2025/QD-SCBSBA ngay 28
thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai d3 cin cr cac Diéu
26, 35, 39, 147, 184, 203, 220, 228, 238, 266, 273 Bo luat T6 tung Dan su nim
2015; cac Diéu 429, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su nam 2015; Cac Diéu 91,
95 Luat cac To chirc Tin dung nim 2010; Nghi quyét so 01/2019/NQ HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan mot s6
quy dinh cua phap luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQHI14 ngay 30-12-2016, cua ﬁy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XIV quy



dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP X
(E1) d6i voi ba Bang Thi Thu N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Ba Dang Thi Thu N thanh toan cho EI toan by ng géc va 121 phat sinh tam
tinh dén hét ngay 30/9/2025 1a 17.882.624.143 dong (Muoi bay ty tAm tram tam
muoi hai triéu sau traim hai muoi bon nghin mot traim bén muoi ba dong). Trong
d6 no goc: 12.396.962.070 dong, no 13i trong han: 4.267.102.661 dong, no lii qua
han: 328.237.951 dong, no 1ai cham tra 1di: 548.771.441 dong; No thé tin dung:
341.550.020 dong). Ké tir ngay 01/10/2025, ba Dang Thi Thu N con phai tiép tuc
tra tién 13i cho dén khi ba Dang Thi Thu N tra xong n¢ cho El theo muc lai suat
thoéa thuan trong cac Hop dong tin dung va khé uéc nhan no di ky.

- Truong hop ba Pang Thi Thu N khong tra no hoac tra ng khong day du thi
El ¢6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén phat mai tai san the chap la:

+ Quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat (thira dat s6 379; to ban do s6
5), dia chi: phuong B, thanh pho B, tinh Pong Nai theo Giay chirmg nhan quyén str
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 005722 s6 vao
so cap GCN: CS 13059 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhuwong cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat (thira dat s6 381; to ban do sb
5), dia chi: phu’O’Ilg B, thanh phé B, tinh Pong Nai theo Gidy chung nhan quyén Sur
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DD 005725, sO
vao so6 cap GCN: CS 13058, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh P cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhu:c_)’ng cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén stt dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
dién tich 72,3m? (thtra dat s6 660, t& ban d6 so 25), tai dia chi: xa T, huyén V, tinh
DPong Nai theo Giay chiing nhan quyén sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so DD 392468, s6 vao so cap GCN CS 13379: do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh D cap ngay 10/10/2022 dimg tén ba Pang Thi Thu N.

Theo hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat so
77T/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/22 ngay 27/12/2022, dugc cong chung tai Trung tam
hanh chinh cong tinh D, ngay 27/12/2022, s6 dang ky: 1894, quyén so
12/2022TP/CC-SCC/HDGD.

+ Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng ba
Dang Thi Thu N tiép tuc ¢6 nghia vu thanh toan cho E1 cho dén khi tra no xong.

2. Vé chi phi to tung (xem xét tham dinh tai chg): Ba Dang Thi Thu N co
trach nhiém hoan lai s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) cho Ngan hang TMCP
X.

3. Vé an phi: Ba Dang Thi Thu N phai chiu 125.882.624 dong (Mot tram hai
muoi 1im triéu tAm tram tAm muoi hai nghin sau trim hai muoi bon dong) tién an
phi dan su so tham.

H lai cho Ngan hang TMCP X s6 tién 60.590.552 dong (Sau muoi triéu nim

tram chin muol nghin ndm trdim ndm muoi hai dong) tam ng an phi da ndp theo



bién lai thu s6 0009731 ngay 20/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho
Bién Hoa (Nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 - Pong Nai).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an theo Luat thi hanh
an dan su va quyén khang céo theo luat dinh.

Khang cao:

Ngay 16/10/2025 ba Pang Thi Thu N c6 don khang cao toan bd ban an so
tham, dé nghi cap phic tham xét xir huy toan bd ban an so tham, 1y do: Cap so
tham vi pham t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ba da nhiéu lan dé nghi
hodn phién toa va dé nghi giam dinh chit ky, chit viét, uy nhiém chi trong Khé udc
nhan nos6 1411-LDS-220000250 ngay 27/12/2022 (S6 tién vay la 2.880.000
dong) vi chir ky, chir viét trong Khé wéc khong phai cia ba va ba ciing khong thira
nhan thé hién trong ban tu khai, bién ban hoa giai. Tuy nhién, Toa an khong giam
dinh, khong d6i chat nhung lay d6 budc ba c6 trach nhiém theo tai liéu la khong cé
can cur; thr hai, chua danh gia day du thién chi khic phuc nghia vu ctia ba d6i véi
Khé uéc so6 1411-LDS-220000248 ngay 27/10/2022 (S6 tien vay la 910.000.000
dong), ba d3 giri don dé nghi tat toan trude han va xin mién giam ldi tir ngay
05/7/2024 nhung phia Ngan hang khong phan hoi; d6i véi Khé uée s6 1411-LDS-
220000249 ngay 27/10/2022 (So6 tién vay la 8.700.000 dong), ba di dé nghi lam
viéc truc tiép véi Ngan hang dé thong nhat phuong an thanh toan nhung Toa an
chua ghi nhan. Ba c¢6 thién chi giai quyét nhung cap so tham ap dung mirc 13i phat
cao nhat va tuyén ba cham tra la khong khach quan.

Tai phién toa phic tham, ba Pang Thi Thu N c6 thay doi, bo sung yéu cau
khang cao: Di véi cac khoan vay theo Khé wéc nhan ng s6 1411-LDS-220000248
ngdy 27/10/2022, Khé uéc nhan ng s6 1411-LDS-220000249 ngay 27/10/2022 ma
ban 4n so tham da giai quyét ba dong ¥ khong yéu cau xem xét lai. Riéng Khé udc
nhan nos6 1411-LDS-220000250 ngay 27/12/2022 (S6 tién vay la 2.880.000
dong) ba khong co ky va khong biét ong biét ong Mai Tuong L1 (Ngudi c6 so tai
khoan trong Khé uéc duoc Ngan hang chuyén tién dén) 1a ai, nén dé nghi Toa an
giai quyét khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang doi véi khoan vay nay.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa phiic tham:

. Vé viéc chap hanh phap luat to tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap phiic
tham di thuc hién viéc thu 1y, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyét vu 4n,
dam bao quyén khang cdo. Tham phan d3 thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thap chimg cur, viéc cap tong dat van ban to tung hop 18 cho duong su va chuyén

ho so cho Vién kiém sat cting cap nghién ctru diing thoi gian quy dinh. Hoi dong



xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su, dam bao dung
thanh phan, vo tu, khach quan va khong co6 truong hop phai thay doi nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién tdoa duoc thuc hién day du va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cia Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cﬁagKiém sat vién doi vo1 khang cao: NoO1 dung phat biéu cua
Kiém sat vién dugc thé hién trong bé‘l‘i y kién p‘hE’lt bicu da duoc cong khai tai phii—:‘:n
toa. Tom lai, ndi dung 1ap luan cho rang yéu cau khang Cé.Oylfl khong c6 co SO chap
nhan t‘heo quy dinh cua ph:ép luat, ban an so tham giai quyet la c6 can cu. De nghi
Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Dang Thi Thu
N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau 1ghi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duogc tranh tung tai phién
toa, Ho1 dé:ng ?(ét xu nhan dinh:

[1] Ve To tung:

Khang céo cua bi don bﬂé bang Thi Thu N lam trong han luat dinh nén duoc
xem x¢ét theo trinh tu phiic tham. ‘

Tai phién toa phuc tham, dai di€én nguyén don, b1 don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lié‘:n quan c6 mat. ’ ,,

[2] Vé quan hé tranh chap va tu cach duong su: Cap so tham xac dinh dung
va day du. ‘

[3] Vé nd1 dung: o ‘

Ngan hang Thuong mai C6 phan X khéi kién yéu cau ba Dang Thi Thu N
phai thwc hién nghia vu tra toan bd s6 tién tinh dén hét ngay 30/9/2025 la
17.882.624.143 dong. Trong d6 no goc: 12.396.962.070 dong, no lii trong han:
4.267.102.661 d6ng, no 1di qua han: 328.237.951 dong, n¢ ldi cham tra lai:
548.771.441 dong, no thé tin dung: 341.550.020 dong vi ba N ¢ vi pham nghia vu
theo hop dong.

Bi don ba Dang Thi Thu N thtra nhan sd no doi vai Ngan hang theo Khé uéc
nhan no s6 1411-LDS-220000248 ngay 27/10/2022, Khé uéc nhan no so 1411-
LDS-220000249 ngay 27/10/2022 va dong ¥ thanh toan no. Riéng Khé udc nhan
no s6 1411-LDS-220000250 ngay 27/10/2022 thi ba cho rang ba khong cé ky va
khong c6 nhan tién vay theo khoan vay duoc xac dinh trong Khé udc nén ba
khong dong ¥ thanh toan.

[4] Xét yéu cau khang cao cua bi don ba Pang Thi Thu N:

[4.1] Xét Hop dong tin dung gitta Ngan hang Thuong mai Co phan X va ba
DPiang Thi Thu N dugc ky két trén co s& tu nguyén, tuan thd theo ding cac quy
dinh cta phap luat, do vay cac bén trong hop dong phai co trach nhiém thuc hién
va phai chiu cac nghia vu phat sinh tir hop dong nay, trong d6 bao gom viéc bén



vay phai c6 trach nhiém thanh toan tién no goc, tién no 1di cho bén cho vay theo
dting hop dong.

[4.2] D6i v6i cac khoan vay theo Khé wéc nhan no s6 1411-LDS-220000248
ngay 27/10/2022, Khé wéc nhan ng s6 1411-LDS-220000249 ngay 27/10/2022 ma
ban an so tham da giai quyét ba Pang Thi Thu N dong ¥ tra nén cap phic tham
khong xem xét lai.

[4.3] D6i voi Khé ude nhan no so 1411-LDS-220000250 ngay 27/12/2022
(S6 tién vay la 2.880.000.000 dong) ba Dang Thi Thu N cho rang khong c6 ky va
khong biét ong biét 6ng Mai Tuong L1 (Nguoi c6 sé tai khoan trong Khé udc
duoc Ngan hang chuyén tién dén) 1a ai, ba khong nhan duoc khoan vay nay nén ba
khong dong ¥ thanh toan. Nhan thay:

Thir nhat, ba N cho rang ba khong c6 ky vao Khé uéc nhan no s6 1411-LDS-
220000250 ngay 27/12/2022 nhung khi dit van dé giam dinh chir ky thi ba khang
dinh 1a khong yéu cau giam dinh.

Thit hai, ba N cho rang trong Khé wéc nhan no, chuyén khoan s6 tién vay vao
tai khoan ciia 6ng Mai Tuong L1 nhung ba khong biét 6ng L1 1a ai va cling khong
cung cap so tai khoan theo nhu trong Khé wéc nhian no cho Ngan hang. Loi trinh
bay nay cua ba N khong c6 co so, boi 18: Theo Khé udce nhan no s6 1411-LDS-
220000248 ngay 27/10/2022, Khé wéc nhan ng s6 1411-LDS-220000249 ngay
27/10/2022 thi khi Ngan hang chuyén khoan giai ngan cho khoan tién vay thi ciing
chuyén vao so tai khoan do chinh ba N cung cap va tai khoan d6 dting tén nguoi
khac khong phai cia ba N. Ngan hang trinh bay, chinh ba N cung cap so tai khoan
dé giai ngan khoan vay, Ngan hang khong nhat thiét phai c6 quan hé va phai biét
rd nguodi co so tai khoan duoc khach hang cung cap dé chuyén giai ngan khoan
vay, trong Khé udc nhan no nay ba N 1a nguoi cung cap so tai khoan, ba da kiém
tra ky xac nhan vao Khé udc nhan no va Ngan hang di giai ngan khoan vay vao
chinh s6 tai khoan duoc xac nhén trong Khé uéc nhan no sd 1411-LDS-
220000250 ngay 27/10/2022.

Thit ba, ba N cho rang ba khong biét va khong cé nhan duoc khoan vay
2.880.000.000 dong theo Khé wdéc nhan no sd 1411-LDS-220000250 ngay
27/10/2022, nhung cac tai liéu ching ctr da chirng minh 161 trinh bay cua ba N
cling khong c6 co sg, vi: Co khoan vay nay thi méi phu hop vai toan bo khoan vay
theo Hop dong tin dung d3 giao két 1a 12.490.000.000 dong va chinh ba N la
nguoi thanh todn khoan ng lai cho khoan vay nay vao ngay 03/4/2023, ngay
10/4/2023 ma khong c6 su thac mac, khiéu nai gi d6i véi Ngan hang.

Thr tu, tai cap phtic tham ba N cung cap Vi bang so 08/2026/VB-TPLBH
ngay 07/01/2026 cua Vian phong T2 dé ba chimg minh ring ba khong duoc giai
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ngan khoan tién vay 2.880.000.000 dong ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan X.
Xét cac ndi dung duoc trich lai trong Vi bang, chi thé hién tin nhin qua lai giira ba
N véi mot nguoi duoc cai dat tén Z 1a Anh Khoa E, khong co6 thong tin gi dé cap
dén khoan vay da duoc giai ngan theo Khé wéc nhan no s6 1411-LDS-220000250
ngay 27/10/2022 cua Ngan hang Thuwong mai C6 phan X. Pai dién Ngan hang
khong thira nhan cac thong tin trich trong Vi bang ma ba N cung cap c6 lién quan
gi dén Khé udc nhan no ma ba N d3 ky v6i Ngan hang. Nhu vay, Vi bang ba N
cung cap tai cap phic tham khong c6 co s chirng minh ba N khong c6 nhan duoc
khoan vay theo Khé udc nhan no.

[4.4] D61 véi Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
s6 77/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/22 ngay 27/12/2022 dugc cdng ching tai Trung tAm
hanh chinh coéng tinh D ngay 27/12/2022, so ding ky: 1894, quyén so
12/2022TP/CC-SCC/HDBGD.

Xét viée cac bén giao két hop dong thé chap la hoan toan tu nguyén, khong
trai voi quy dinh cua phap luat, nén cac bén giao két c6 nghia vu thuc hién trach
nhiém ctia minh da thoa thuan trong hop dong. Toa 4n cap so tham tuyén budc cac
tai san thé chap theo hop dong thé chap duoc dam bao dé thi hanh an doi véi
khoan no tin dung ctia Ngan hang Thwong mai Co phan X 1a ¢6 co s&, phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

[4.5] T nhitng dan chting, phan tich néu trén, cho thay Ban an so tham giai
quyét 1a c6 co so, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Bi don khong cung cap
dugc chung cr ndo chirmg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh, dai dién Ngan
hang Thuong mai Co phan X van giir nguyén yéu cau budc bi don phai thanh toan
toan bo so tién no gdc, no 13i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung cho Ngan
hang, nén khong co co s& chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don ba Dang Thi
Thu N.

[5] Vé an phi: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén bi don ba Piang Thi
Thu N phai chiu an phi phtic tham.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bé“mg Nai tai phién toa la
phu hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Dang Thi Thu N. Giir
nguyén ban an so tham.

- Cin ctr cac Diéu 429, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su nam 2015; cac
Piéu 91, 95 Luat cac To chitc Tin dung nam 2010; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng
dan mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi
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khéa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phan X (E1) d6i v6i ba Pang Thi Thu N vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

- Ba Dang Thi Thu N co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan X toan bo no goc va lai phat sinh tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 la
17.882.624.143 dong (Muoi bay ty tam trim tAm muoi hai triéu sau traim hai muoi
bon nghin mot trim bon muoi ba dong). Trong d6 no goc: 12.396.962.070 dong,
ng 1ai trong han: 4.267.102.661 df‘mg, no lai qua han: 328.237.951 déng, ng lai
cham tra 13i: 548.771.441 dong, no thé tin dung: 341.550.020 dong. Ké tir ngay
01/10/2025, ba Pang Thi Thu N con phai tiép tuc tra tién 1ai cho dén khi ba Dang
Thi Thu N tra xong no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X theo murc 13i suat
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky.

- Truong hop ba Dang Thi Thu N khong tra no hoic tra no khong day du thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan X c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat, tai san gin lién vdi dat (thira dat s6 379; to ban df) sO
5), dia chi: phu’cmg B, thanh pho B, tinh DPong Nal theo Glay chu’ng nhan quyen sur
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so6 DD 005722 s0 vao
so cap GCN: CS 13059 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhwong cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén stt dung dat, tai san gan lién voi dat (thira dat so 381; to ban do so
5), dia chi: phucmg B, thanh pho B, tinh Pong Nai theo Giay chu’ng nhan quyén sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat so DD 005725, sO
vao so cap GCN: CS 13058, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
14/04/2022, cap nhat chuyén nhuwong cho ba Pang Thi Thu N ngay 26/12/2022.

+ Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
dién tich 72,3m? (thira dat so 660, t& ban d6 s6 25), tai dia chi: xa T, huyén V, tinh
DPong Nai theo Giay chitng nhan quyeén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so DD 392468, s6 vao so cap GCN CS 13379: do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh D cap ngay 10/10/2022 ding tén ba Dang Thi Thu N.

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
77/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/22 ngay 27/12/2022, dugc cong chung tai Trung tam
hanh chinh cong tinh D, ngay 27/12/2022, so dang ky: 1894, quyén so
12/2022TP/CC-SCC/HDGD.

+ Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng ba
Pang Thi Thu N tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan X cho dén khi tra no xong.

2. Vé chi phi to tung (xem xét thAm dinh tai chg): Ba Dang Thi Thu N co
trach nhiém hoan lai so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) cho Ngan hang
Thuong mai Co phan X.

3. V& an phi:
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- Ba Dang Thi Thu N phai chiu 125.882.624 df’ing (Mot tram hai muoi lam
triéu tAm tram tam muoi hai nghin sau tram hai muoi bon dong) tién 4n phi dan su
so tham va 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién 4an phi dan su phic tham. S6
tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phuc tham ba N d3 nop
(Theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0008268 ngay 17/11/2025 cua
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1- Pong Nai) s& duoc tinh trir vao an phi phuc
tham ba N phai chiu.

- H lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan X so tién 60.590.552 dong (Sau
muoi triéu ndm trim chin muoi nghin nim trim nim muoi hai d6ng) tam g 4n
phi dd ndp (Theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0009731 ngay
20/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1- Df‘mg Nai).

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguot duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan su; Thoit hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan khu vue 1 - Pong Nai; A L 2

- Vién Kiém sat nhan déan tinh Pong Nai; EHAMTHANS CHETOA

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 -

DPong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an, Toa Dan su, Van

phong va Thim phén (4).

Vii Thé Phwong
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