TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH L Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 161/2026/DS-PT
Ngay: 09/02/2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thé Hong

Ba Lé Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n
nhan dan tinh Vinh L.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Ngoc Phan - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh L xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 734/TLPT — DS ngay 10/12/2025 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan sy so tham sb: 37/2025/ DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 13 — Vinh L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6: 41/2026/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 118/2026/QD-PT ngay 27
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Kim B, sinh nam 1956; Dia chi: ép V, xa H, tinh Vinh
L: ving mat

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Vian T, sinh nim 1984; Dia chi: B,
khu phd B, phuong B, tinh Vinh L (theo vin ban ty quyén ngay 31/7/2025): c¢6
mat

2. Bi don:

2.1. Ong Liéng C, sinh nam 1952; Dia chi: ép V, xa H, tinh Vinh L: ¢6 don
Xin vang mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Van D, Vin phong
Luét su Tran Vian D: ¢6 mat

2.2. Ba Liéng Thi P, sinh ndm: 1976; Dia chi: ép V, xa H, tinh Vinh L: ¢c6



mat

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Kim Thi Héng K, sinh nam 1976: Véng mat;

3.2. Ba Kim Héng H, sinh nam 1980: Véng mat;

3.3. Ba Kim Thi B, sinh nam 1958: Véng mat;

3.4. Ong Kim Vin A, sinh nam 1980: V:fmg mat;

3.5. Ong Kim Ngoc A, sinh nam 1983: Véng mat;

3.6. C)ng Lam Hoa R, sinh nam 1984: c6 mat;

3.7. Chi Nguyén Linh T, sinh nim 1998: Véng mat;

3.8. Anh Liéng Tan A, sinh nam 2008: ving mit;

3.9. Chi Thach Thi L, sinh nam 1998: Véng mat;

Cung dia chi: 4p V, xd H, tinh Vinh L.

3.10. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc 14- Vinh L. Nguoi dai
dién theo phép luat: Ong Bui Tan B- Chirc vu: Giam ddc: vang mat

4. Nguoi khang cao: Ong Kim B 13 nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21/10/2024, bién ban ldy 1oi khai ngay 22/7/2025,
nguyén don la 6ng Kim B va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay: Phan dét thira
3215 dién tich 944,9m?, to ban d6 s 8, toa lac tai 4p V, xd H, tinh Vinh L ¢6
nguon gbc ciia ong ba dé lai, ong dugc cho va sir dung tir nam 1976 dén nam 1994
ong cat nha . Trude day dién tich khoang 1.000m?, ¢én nam 2016 6ng tach thira
cho con, nay con lai dién tich 944,9m>. Ong Kim B xac dinh ranh giéi thira dat
3215 dién tich 944,9m? cua Ong véi thira 532 cua 6ng Liéng C trude day khong
rd rang, cha ong timg nhd bo tre do gia dinh éng C tréng nhung éng C van tiép
tuc trong. Thoi gian dau khi ba Liéng Thi P cit nha 1 thi chua 14n qua dat ong
nén 6ng khong ¥ kién, dén nim 2023 ba P x4y dung nha tudng thi 6ng nghi ngd
c6 1an ranh nén 6ng giri don Uy ban nhan dan xa H (nay 1a xa H) yéu cau do dac,
tir 46 phat sinh tranh chap. Ong thira nhan luc dau khong ngan can viée gia dinh
ba P xay nha vi s¢ xac dinh nham ranh s& phai boi thuong vat tu, tién cong thg
cho ba P, nhung sau khi do dac mai biét ba P st dung c6 1an qua dét ong. Doi véi
ngudn gdc dat gia dinh ong C, 6ng cho rang trude day 1a dat md ma (khong phai
mo ma ciia than toc ciing khong phai than toc ong C) nhung nay di duoc di doi
hét khéng con. V& bui tre phia sau nha ba P, ong xac dinh do 6ng C trong tir 1au,
nay ba P quan 1y; 6ng Kim B yéu cau Toa an xac dinh ranh theo gidy chirng nhan
quyén sir dung dit da cip cho hai bén. Sau khi d6i chiéu so d6 do dac, ong co bd
sung, diéu chinh yéu cau khoi kién nhu sau: Ong khong tranh chip phan A
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(1,2m?), phan C (11,9m?) thudc thira dat 532 cta ong C ma théng nhat cho ong C
str dung; ong ciling khong tranh chép cac sai 1éch nho (phan H, 1, J) v6i cac ho lan
can. Pbi voi ph?ln F dién tich 19,4m? thudc thira 3215 6ng yéu cau ba P tra gia tri
dat phan nha tuong di 1an qua (theo don gia 1.071.000 déng/m?) con phan dat
trbng thi phai tra lai dt cho ong. D6i voi phan D c6 dién tich 93,7m? thudc thira
3215 yéu cau 6ng C, ba P phai thio d& toan bo cong trinh (chudng bo, mot phan
nha tam, mot phan nha vé sinh) dé tra lai dat, phan bui tre cta 6ng C thi ong dong
y thanh toan gia tri theo quy dinh.

Tai don khoi kién bo sung ngay 07/8/2025 éng Kim B trinh bay: Theo ranh
gidi va tai liéu do dac nam 1995 thi thira 3215, to ban dd sb 8 cua ong theo so dd
thira dat thi vi tri dit cua ong giap v6i 6ng Liéng C 1a thira 532 tai cic phan A, B,
C, D, F. Cac vi tri ndy 1a hinh thé dung véi so dd thira dat ma 6ng duoc cap quyén
sir dung. Qua két qua khao sat do dac ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
ngay 17/01/2025 thi vi tri hinh thé thira dat cia 6ng ciing khong thay doi. Tuy
nhién, qua trinh str dung dat, do & qué 1a hang x6m lang giéng, giita 6ng v4i dng
Liéng C khong c6 hang rao lam ranh gidi. Truéc ddy, phia 6ng Liéng C di rat
nhiéu 1an chiém dit cua 6ng va trong tre, gia dinh 6ng da nhiéu 1an nhd tre ma
ong L1 Cung trong, nhung 6ng C lai 1én trong. R6i ¢6 thoi gian gan 20 nim 6ng
di lam o' S, ong L1 Cung thay ong khong c6 & nha thi 6ng lai tiép tuc cam tre va
dan dén bui tre 16n nhu ngay nay. Van dé nay ong ciing da néi voi ong Liéng C 1a
trong tre trén dat ciia 6ng. Chua ké, dong Liéng C con 1an lya xay cit chudng trai,
nha vé sinh 1én dat ciia ong & phan D theo so d6 thtra dat. Tai phan C, B, F ong
Liéng C cho con géi 1a ba Liéng Thi P cat nha 1in qua dat ong. Theo so do hinh
thé vi tri thira dt ctia ong tinh tir phan A, B, C, D, F gom cac doan 4,75; 3,85;
4,36; 6,62; 4,41; 11,62; 4,24; 1,39; 0,79. Tai céc vi tri nay, ong Liéng C va ba
Liéng Thi P trong ciy, xdy nha cat lan chiém qua dat 6ng. Vi vay, ong yéu cau
Tda 4n nhan dan khu vuc 13 - Vinh L giai quyét, budc 6ng Liéng C phai don tre,
thao do chuéng trai, nha tam tra lai dtng vi tri hinh thé so dd thira dat cia ong tu
trudc dén nay, ong khong dong ¥ boi thudong, hd trg chi phi di doi. Riéng phan
dat ba Liéng Thi P do cit nha kién ¢ 6ng yéu cau tra lai gia tri theo két qua do
dac, dinh gia.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 11/7/2025 va don phdn t6 ngay 24/7/2025 bi
don éng Liéng C trinh bay: Phan dat gia dinh 6ng dang quan 1y st dung thudc
thira 532, tO ban do s 8, dién tich chung 1.680m?, loai dat nghia dia trong d6 co
phan dat dang tranh chip voi 6ng Kim B c6 ngudn goc do ong ba dé lai qua ba
doi, ong da sir dung lién tyc tir nho dén nay. Khi sir dung dat, ranh giéi giap dat
gia dinh 6ng Kim B khéng c¢6 c¢6t mdc ¢d dinh; ¢ phia trén giap 16 nhua ranh l1a
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hang rao ddm but cta gia dinh ong, phia sau thi 6ng Kim B d3 ty cim tru da khi
nha nudc do dac chinh 1y bién dong trén dia ban toan huyén (luc dé hai bén déu
thong nhat). Vao nam 1997 ong da cho con gai 14 ba Liéng Thi P phan dit co
chiéu ngang giap 16 nhya 08m, chiéu dai tir 16 nhya vao phia sau dén hét ranh dat,
nhung chua chuyén quyén cho ba P trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Trén dat nay trudc day ba Liéng Thi P cit nha 14 & tir nam 1997, dén nam 2023
thi ba P x4y nha tuong trén nén nha cii. Khi xay dyng, ong c6 moi ong Kim B dén
xem ranh nhung 6ng B khong c6 y kién gi; thoi diém nay try da da duoc cam san.
Trudc d6, phan dat nay c6 08 ngdi md cua nguoi khac chon (trude ctra nha ba P
hién nay), da dugc than nhan bdc cbt di doi hét. Viéc cit nha, gia dinh ong khong
c6 xin phép chinh quyén dia phuong. Hién nay, dat tranh chap do con gai ong 1a
ba P cung chdng va céc con ba P truc tiép quan 1y, str dung; trong d6 c6 bui tre
phia sau nha do 6ng trong tir 14u nay da giao cho ba P quan Iy. Ong Liéng C cho
rang khi Toa an do dac, 6ng B chi ranh 1a mot duong thang tir trén xudng dudi,
nhung thyc té phan dat truée sin nha P va phia sau lau nay 6ng B khong st dung.
Ong xé4c dinh dat cua gia dinh 6ng 1a dat giong cao, con dat ciia 6ng B 1a dat rudng
thap, ong Kim B méi san 1ap cat nha ¢ sau nay nén viéc Nha nudc cap gidy ching
nhan cho 6ng B bao gom ca phan dat gia dinh ong dang sir dung 1a khong dung.
V& viéc hoa giai trude day, ong thira nhin c6 ddng ¥ theo dudng ranh thang tir
trén xudéng dudi theo hang rao dam but, con phia sau c6 thé di doi qua lai d6i chut
thi 6ng chip nhan. Tuy nhién, sau d6 ong mdi biét ong B yéu cau xac dinh ranh
lan sang phan dat ma 6ng va con 6ng quan 1y, str dung 6n dinh tir trude dén nay,
nén ong khong dong y. Bi don 6ng Liéng C phan t6 yéu cau Toa an huy gidy
chtg nhan quyén st dung dat cap cho ong Kim B tai thira 3215, dién tich 944,9m>
thudc ap V, xa H, tinh Vinh L; céng nhan dién tich 171,4m? (phan B, F, D) thudc
quyén st dung dat hop phap cua ong Liéng C.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 11/7/2025 va tai phién toa ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Liéng Thi PI trinh bay: Vao nam 1997 ba dugc cha la 6ng
Liéng C chia cho ba phan dit c6 chiéu ngang 08m, chiéu dai tir 16 nhua ra phia
sau dén hét ranh (phan giap ranh véi dat 6ng Kim B) nhung chua dugc sang tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén dat, ba cat nha 1a dé ¢ tir nam
1997; dén nam 2008 dugc Nha nudc hd trg xay nha ho nghéo; ndm 2023 ba xay
dung cin nha tuong cip 4 trén nén dat nha cii. Khi xdy dung, gia dinh ba c6 kéu
ong Kim B dén xem ranh nhung ong B khong c6 y kién phan dbi. Phan dat nay
c6 ngudn gde do 6ng ba dé lai nhiéu doi, do cha ba quan Iy trudc ddy. Ba xac dinh
dat cua gia dinh ba 1a dat giong cao, con dat ong B 1a dat ruong thap phia dudi; ba
cat nha trén dat ciia gia dinh, khong 6 Nha nudc di cp gidy ching nhan quyén
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str dung dat nhu thé nao cho 6ng B. Trudc khi xay dung, ranh dét giita hai bén
khong c6 cot mde ¢b dinh, chi thé hién bang hang rao dam but phia trén cia gia
dinh ba va tru d4 phia sau do 6ng B cdm khi Nha nudc do chinh 1y, viéc ndy trude
day hai bén déu thong nhat. Ba P cho rang trudc khi cha ba cho dat, tai vi tri hién
nay la hanh lang trude nha timg ¢6 08 ngdéi md cua ngudi khac chon nho da lau
doi, nhung than nhan da boc cdt di doi hét, khong phai mé ma cua gia dinh 6ng
B. Hién nay phan dat dang tranh chép do ba tryc tiép quan 1y, sir dung, nay ba yéu
cau xac dinh ranh dét theo hién trang nhu sau: O phia sau léy theo tru da do 6ng
B ty cAm, ¢ phia trén giap 10 nhya ldy theo hang rao dam but cua gia dinh ba.
Pong thoi, ba dé nghi néu viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
B 1a khong dung thuc té thi Toa an xem xét huy gidy chung nhan cta éng B va
cép lai cho cha ba cho dung thuc té str dung, con vi¢c ong C cha ba tang cho dat
ba thi gia dinh ba tir giai quyét voi nhau.

Tai van ban ngay 08/9/2025, Chi nhanh vin phong dang ky ddt dai khu vue
14 — Vinh L trinh bay: Thira 537 dién tich 1.560m? loai dat trong lGa, ngay
28/11/1995 ong Kim B dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dét 1an dau. Ngay 12/4/2024 thira 537 dién tich 1560m? dugc tach
ra thanh thira 3215, dién tich 944,9m?, thira 3213, dién tich 489,9m? va thira 3214,
dién tich 125,2m? va di dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc thuc hién bién dong thira 3215 nhu trén
khéng diéu chinh ranh gidi giira thira 537 va thtra 532 theo tu liéu ho so dia chinh
nam 1995.

Tai Ban dn ddn sw so tham s637/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ciia Toa dn
nhdn déan khu vue 13- Vinh L da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Kim B vé
viéc yéu cau bi don ong Liéng C va ba Liéng Thi P thio d& cong trinh, tra lai dién
tich dat 171,4m? (gdm mot phan tai phan B = 58,3m?, D = 93,7m? F = 19,4m?) va
tra tién gia tri quyén sir dung dét tai phan B dién tich 3,7m? thudc thira dét sb
3215, td ban dd sb 8, toa lac tai 4p V, xa H, tinh Vinh L.

Buoc ong Liéng C, ba Liéng Thi P, ong Lam Hoa R, chi Nguyén Linh T,
anh Liéng Téan A va chi Thach Thi L ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Kim B dién tich
dat tranh chap 8,4m? va 22,5m? thudc thira 3215, dién tich 944,9m? c6 t&r can nhu
sau:

* Phan dién tich 8,4m?:

- Huéng dong giap phan B con lai c6 s6 do 27,68m tinh tir mc ranh tu liéu
gitra thira 3215 va thira 532.
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- Huéng tay giap thira 3215 ¢6 s6 do 27,59m (39,59m — 12m) tinh tir ranh
gidi giap 16 nhya vé hudng bac.

- Hudéng nam giap 16 nhua c6 sd do 0,61m (tinh tir mbc ranh tu liéu giita
thira 3215 va thtra 532 vé hudng tay).

- Hudng bic giap phan thira 3215 ¢6 sé do 00m

* Phan B (so dd 2) c¢6 dién tich 22,5m?:

- Huéng d6ng giap phan D thira 3215 ¢6 s6 do 12m, tinh tir ranh gi6i giap
thira 536 trd vé huéng nam.

- Huéng tay giap thira 3215 c¢6 sd do 12m, tinh tir ranh gidi giap thira 536
trg vé hudng nam.

- Hudng nam giap phan B thira 3215 ¢6 s6 do 1,85m

- Hudng bac giap phan thira 536 ¢6 s6 do 1,91m

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don éng Liéng C yéu ciu
huy huy gidy chting nhan quyén st dung dat thira 3215, dién tich 944,9m?, to ban
d6 s6 8, toa lac tai 4p V, xa H, tinh Vinh L do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén T (nay la Chi nhanh vian phong ding ky dét dai khu vuc 14 — Vinh L
cap cho ho ong Kim B ngay 12/4/2024, cong nhan dién tich 171,4m? (gém phan
B =58,3m? D =93,7m?, F = 19,4m?) thira dat s6 3215, t& ban d6 sb 8, toa lac tai
ap V, xa H, tinh Vinh L thudc quyén sir dung dat cta ong C.

Huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé DO 271587, thira 3215, dién
tich 944,9m2, dit tréng laa nude con lai, to ban dd sb 8, toa lac tai ép V, xa H, tinh
Vinh L do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T (nay 1 Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai khu vuc 14 — Vinh L cap cho ho 6ng Kim B ngay 12/4/2024.
Cong nhan quyén st dung dat cho éng L1 Cung dién tich 140,5 m? trong dién tich
171,4 m? (g6m cac phan B, D, F) thudc thira dat s6 3215, to ban dd sb 8, toa lac
tai ap V, xa H, tinh Vinh L, theo so d6 do dac ngay 17/01/2025 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc 14 — Vinh L.

Vi tri dat ¢ t can nhu sau:

* Phan D (so d6 1) dién tich 93,7m?:

- Hudng dong giap thira 532 ¢6 s6 do 11,62m + 4,24m

- Hudng tay giap thira 3215 s do 12m, tinh tir ranh gi6i thira 536 vé hudng
nam.

- Huéng nam giap phan B thira 3215 ¢6 s6 do 00m

- Hudéng bac giap phan thira 536 c6 s6 do 10,85m

* Phan F= 19,4m? va mot phan thuéc phan B = 27,4m? dién tich chung
46,8m? ¢o tir can chung nhu sau:
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- Huéng dong giap thira 532, 3215 1an luot tir nam sang béc ¢ sb do céac
doan ndi tiép nhau nhu sau 2,19m, 4,75m, 3,85m, 4,36m, 1,88m, 6,62m, 4,41m,
1,49m.

- Hudng tay giap thira 3215 ¢6 s do 27,68m

- Huéng nam giap dudng nhua c6 sb do 00m

- Huéng bac giap phan thira 3215 ¢6 s6 do 1,85m

Dbi véi phan hang rao dam but cta gia dinh ba Liéng Thi P sinh trudng,
phat trién (sau khi ban an c6 hiéu luc) vuot qua ranh gidi dugc xac dinh trong ban
an nay thi gia dinh ba P phai xén &, cit, tia canh cdy phan vuot qua.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01 thang 10 ndm 2025, nguyén don éng Kim
B khéng cdo ban dn so tham véi ndi dung: yéu cau Toa an cip phic tham sira ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don trinh bay: Van giit yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo.

Bi don, do nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp va nguwoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan tham gia té tung vé phia bi don trinh bay: Khi hoa giai tranh
chap dat dai ¢ xd va trong giai doan so thdm, 6ng Kim B d4 3 1an xac dinh ranh
1a duong thang, twong tmg méc 2, 3 theo so d6 do dac.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sy thong nhat: Quan hé phap luat tranh
chép, tu cach duong su, két qua xem xet tham dinh tai chd, do dac, dinh gia; qua
trinh quan 1y, sir dung va ranh gi6i thira dat trén thuc t& nhu ban 4n so tham da
xac dinh.

Vin dé khong thong nhat: Ong Kim B yéu cau bi don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan di doi tai san, tra lai dat hodc tra gia tri quyén sir dung dat theo
muc gia dd duoc hoi dong dinh gia tai cip so thim nhung ba P va 6ng Hoa R
khong dong ¥.

Bai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap lut ctia ngudi tién hanh to tung va ngudi tham gia to
tung la dam bao theo quy dinh cua B§ luat To tung dan sy tur khi thu Iy vu an dén
khi xét xir phuc tham.

Vé viéc gidi quyét vu dan:

Theo chung ctr ¢6 trong ho so va 10i trinh bay clia cac duong su cho thay,
phan dat thudc thira 3215, to ban d6 sé 8 cta ong Kim B giap ranh véi thira 532,
td ban dd s6 8 ciia 6ng Liéng C. Ca hai déu dugc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1an dau vao nam 1995.
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Theo nguyén don, ranh gidi gitta hai thira dat phai dugc xac dinh theo ranh
dia chinh thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Kim B cho rang,
qua trinh str dung gia dinh ong Liéng C, ba Liéng Thi P d4 sir dung 1an sang phan
dét thudc thira 3215 cua ong B theo két qua do dac 1a tai vi tri phf?ln dat ¢ ky hiéu
B, D va F. Do d6, 6ng B yéu ciu ong C va ba P tra lai cac phan dat di 14n chiém,
d6i v6i phan dat co nha &, cong trinh khong thé thao d& di doi thi yéu cau hoan
tra gia tri quyén sir dung dat.

Ong Liéng C va ba Liéng Thi P khong ddng ¥ voi ¥ kién cta nguyén don
va cho réng dat cua gia dinh bi don la dat g0 cao, loai dat nghia dia, con dét cua
ong B 1a trung thap, dat rudng, ranh gidi gitra hai thira dat da duoc hai gia dinh
xac dinh theo tap quan, str dung on dinh tr trude dén nay, hién giap ranh thira dat
ctia ong B c¢6 hang rao dam but, bui tre do ong C trong. Theo bi don, cic cong
trinh nha &, chudng trai va cac cong trinh khac dugc xay dung trén thira dat 532
cua ong C, ba P da st dung diing ranh dat, cu thé cat nha 14 vao nam 1997, d¢én
nam 2008 dugc Nha nudc xay dung nha tinh thwong, dén 2023 xay dung nha
tuong kién cd tir trudc dén nay 6ng B khong tranh chap hay co ¥ kién gi, do d6
khong dong ¥ tra lai dat, dong thoi 6ng C yéu cau cong nhan phan dét tai vi tri B,
D va F cho 6ng C.

Xét phan ddt tranh chdp tai cdc vi tri D va F: Can clt vao 10i trinh bay cta
cac duong sy, bién ban tham dinh, do dac va hién trang sir dung dét cho thay phan
dat tai vi tri D va F do gia dinh ong Liéng C va ba Liéng Thi P quan 1y, st dung
6n dinh, cong khai, lién tyc tir trudc dén nay, trén dat c6 cong trinh kién trac do
gia dinh ba P x4y dung va phu hop véi loai dat nghia dia da duoc cip gidy chung
nhan cho dng C. Trong khi d6, qua trinh t6 tung nhu tai budi tham dinh, do dac
xéc dinh ranh giéi, 6ng Kim B tham gia chi ranh nhung khong xé4c dinh duoc phan
dat tai vi tri D va F 1 ctia minh, diéu d6 chtng to phan dat nay ong B chua timg
quan 1y, str dung. Nhu vay, trong qué trinh sir dung, ong B di thong nhét phan
ranh dat gdm phan dat D va F. Do vy, ong B chi cin ctr vao ranh dia chinh dugc
ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap dé yéu cau doi lai
cac phan dét nay, trong khi tai thoi diém cép gidy chung nhan, dat dang do gia
dinh 6ng C quén 1y, st dung 6n dinh 14 khong co co so. Do d6, Toa so tham tuyén
bac yéu cau doi lai phan dat tai vi tri D va F 1a phu hop, dung quy dinh tai khoan
2 Diéu 254 BLDS.

Xét phdn dat tranh chdp tai vi tri B: Theo két qua tham dinh, do dac xac
dinh phﬁn dat tai vi tri B ¢6 dién tich 58,3 m2, trong do co ph?m dét tai vi tri B ¢
dién tich 22,5m? va phan dat c6 dién tich 8,4m> duoc xé4c dinh tir trudc dén nay
gia dinh 6ng C khong sir dung ma do 6ng B st dung. Trong qua trinh t6 tung, ong
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B di xac dinh dtng dién tich nay phu hop véi dién tich ghi nhan trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc cip cho 6ng. Tuy nhién, 6ng C tranh chap, khong
ddng ¥ cong nhan phan dit nay cho 6ng B va yéu cau cong nhan phan dit nay cho
ong C nhung khong cung cap dugc chimg ctr xac dinh phan dat nay 1a cua ong.
Do d6, Toa so tham chap nhan yéu ciu cta ong B, budc gia dinh 6ng C giao tra
phﬁn dét tai vi tri B ¢6 dién tich 22,5m? va phén dét co dién tich 8,4m?1a c6 cin
ctr. Dbi vé6i phﬁn dién tich dét con lai thudc vi tri B, do gia dinh bi don dang quan
Iy, str dung 6n dinh, cong khai va trén dat c6 cong trinh gin lién v6i dat nén Toa
cap so thim khong chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don va ba
Liéng Thi P giao tra phan dién tich dat con lai thudc vi tri B 14 c6 can cu.

Nhén thdy, Ban an so thdm tuyén chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don tra lai dién tich 1an chiém 1a 8,4m? va 22,5m? (ky
hi¢u B1) 1a c6 can ctr, phu hgp vdi quy dinh cua phap luat. Do do, khang céo ctua
ong Kim B 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan.

Tt phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ci Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015; Piéu 29, Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y, sir dung ap phi va 1& phi Toa an.

- Khong chip nhéan khang céo ciia 6ng Kim B.

- Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 22/9/2025
cua Toa an nhan Khu vuc 13, tinh Vinh L.

An phi dan sy phic tham: Ong Kim B dugc mién an phi phtc tham do 1a
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chung ctr; ¥ kién trinh bay cua cac duong
su; can ot vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; HO1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don Kim B 1a hop 1& nén duoc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao ctia nguyén don Kim B yéu cau chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cta ong Kim B thira nhan ong
Kim B d3 nhiéu 1an chi ranh théng theo ranh thuc té nhu phia bi don va luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay nhung cho rang do éng
Kim B khong am hiéu phap luat va nguoi dai dién hop phap trude day cua éng
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Kim B chi khong dung ranh theo gidy chimg nhén quyén st dung dat dugc cap
nhung khong c6 chimg cir chimg minh 6ng Kim B bi han ché nang luc chu thé va
161 thira nhan, viée tu xac dinh ranh dit nhu trén 1a khong tu nguyén.

Xét viéc su dung dét trén thyue té da duoc ong Kim B nhiéu 1an thira nhan trong
giai doan hoa giai tranh chép dat dai tai Uy ban nhan dan x3 noi c6 dét va trong
giai doan so tham 1a phu hop v6i mdc gidi tru ranh va hang rao dam but, hién
trang st dung, qua trinh cAt nha, tré)ng cay trén dat cong khai, lién tuc, sir dung
dat on dinh giita nhimg ngudi sir dung dat giap can. Pong thoi, mic du duoc cip
gidy chtng nhan quyén st dung dt nhung 6ng Kim B khong str dung dét, khong
thuc hién day du cac nghia vu chung ctia nguoi st dung dét theo quy dinh cta
Luat dat dai. Ranh gidi bat dong san lién ké 1a duong phan dinh quyén sir dung
dét thira 3215 va 532 d3 duoc ong B, ong C va nguoi than xac dinh trén thuc té
béng try ranh, hang rao, nha ctra, cong trinh trén dét theo thoa thuan, tdp quan va
hién trang st dung 6n dinh trén 30 nim theo quy dinh tai Diéu 175 ciia Bo luat
dan su. Pay la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92
ctia Bo luat to tung dan su. Do vay, nhan dinh va quyét dinh cua Toa an cép SO
tham cling nhu quan diém cua vi dai dién vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a
pht hop voi tai lidu, chtng ctr trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa phiic
tham, 6ng B ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg cr chimg minh cho yéu
cau khang c4o nén phai chiu hau qua phap 1y cho viéc khong chimg minh hoic
chtng minh khong day du.

[3] Tr co s& phap 1y va danh gia chung ctr nhu da nhan dinh trén, khang cao
ctia nguyén don Kim B 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Quan diém ctia Vi kiém sat vién 13 pht hop voi quan diém cua Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan toan bd.

[4] An phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phic tham nhung duge mién an phi dan su
phuc tham do 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung khéc, an phi
dan sy so thim, quyén va nghia vu thi hanh 4n khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
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Cian ci khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat td tung dan sy nam 2015. Piéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don Kim B.

Giit nguyén ban an so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 13 - Vinh L.

2. An phi dan sy phtc tham: Mién an phi dan su phuc thim cho 6ng Kim B
do 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cuia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung khéc, an phi
dan su so tham, quyén va nghia vy thi hanh an khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xét va co hiéu luc phap lut ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chénh én; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- TAND khu vuc 13 -Vinh L;

- VKSND khu vuc 13- Vinh L;
- THADS tinh Vinh L;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



