TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2026/DS-PT
Ngay: 09-02-2026
V/v “Tranh chap quyén st dung
dat va yéu cau huy giay chimg
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dinh Tién Phuong

Céc Tham phén: Ba Trinh Thi Phuc

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thue ky phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 948/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chirng nhan
quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 860/2025/QD-PT ngay 12/12/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 62/2026/QD-PT ngay 12/01/2026, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hoang T, sinh nam 1982; Pia chi: Ap B, xi T, tinh
Tay Ninh. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T 1a Luat su Tran D — Vin
Phong L1 thudc Poan luat su tinh T. (C6 mat)

- Bi don: Ong Tran Quang N, sinh nim 1945; Dia chi: Ap B, xi T, tinh Tay



Ninh.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ctia ong N1 1a ong Lé Hung M, sinh
nim 1974; Dia chi: Ap A, xi B, tinh Tay Ninh. (Theo Gidy iy quyén ching thuc
s6 07 ngay 29/5/2023 tai U, thi xd K, tinh Long An) (C6 mat)

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van C, sinh nam 1951; Dia chi: S6 C, 4p B, xi T, tinh Tay Ninh.
(fomg mat)

2. Ba Van Thi D1, sinh nam 1954; Dia chi: Ap B, xa T, tinh Tay Ninh. (Co
mat ngay 03/02/2026; Vang mat ngay 09/02/2026)

3. UBND xa U, tinh Tay Ninh. (Vang mit)

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Hoang T.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién; don khoi kién bo sung va qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don 6ng Tran Hoang T trinh bay:

Nguon goc dat do ba noi 6ng T 1a V& Thi B (da chét) khai hoang dat ctia 6ng
co 6ng T 1a 6ng Vo Van C1 dé lai tai thira dat so 234, to ban d6 so 6, dién tich:
1.983m?2, tai ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An. Nam 1970, ba B ting cho dng Tran
Van H thira dat s6 234 va 6ng H quan 1y, st dung on dinh cho dén khi chét. Ngoai

ra, ong T song chung va cung vd1 ong H quan 1y, st dung dat néu trén.

Vao thang 7 nam 2022, ¢6 can bo dén do dac dat trén dia ban xa T, thi xa K,
tinh Long An thi 6ng Tran Quang N x4c dinh ranh gi6i thtra 231 ctia 6ng N lan
sang thira dat s6 234 cua ong H c6 dién tich khoang 250m? nén gia dinh éng T
khong dong ¥ vi dat do gia dinh 6ng T dung dé lam duong di tir nam 1970 cho dén

nay.

Ngay 11/10/2022, déng Tran Van H chét. Ong T nhan thira ké toan bo thira dat
s6 234. Ngay 13/02/2023, 6ng T duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chinh
Iy bién dong sang tén Tran Hoang T trén Gidy ching nhan quyén str dung dat so:
DG580264 ngay 17/8/2022 tai thira dat s6 234, to ban d6 so 6, dién tich: 1.983m?2,
tal ép B, xa T, thi xa K, tinh Long An. Sau khi nhan thtra ké, ong T nhiéu lan lién
hé vé1 dng N dé thoa thuan xac dinh lai ranh g101 dat nhung khong thoa thuan duoc
nén phat sinh tranh chap. Viéc tranh chap ranh dat dugc UBND xa U hoa giai
nhung khong thanh.



Ong T khdi kién 6ng N yéu cau tra dat c6 dién tich: 250m? thudoc mot phan
thira dat s6: 234, to& ban do sb 6, tai ép B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

Tai don khéi kién bo sung ngay 03/4/2025 va bién ban phién hop tai Toa an
thi 6ng T xac dinh tranh chap véi ong N tai mot phan thira 234, gom cac vi tri thi
tur sO thr 02, dién tich 424 m2, s6 thit tw s6 03 dién tich 15m?2, s thtr tu s6 04 la
255,4m2, theo Manh trich do s6 33-2024 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
tai thi xa K ngay 22/4/2024.

Ong T thtra nhan trudec day khong cé tranh ch?ip tai vi tri s6 thi tu s6 03 dién
tich 15m? va s6 02 dién tich 424m?, nhung sau khi nhan Manh trich do s6 33-2024
ngay 22/4/2024 thi 6ng T thay vi tri dat thir tw s6 03, 02 nam trén Giay chting nhan

quyén st dung dat cia minh nén 6ng T khaoi kién bo sung do1 véi ong N.

Ong T cho rang phan dat tranh chap & vi tri s6 02 dién tich 424m? c¢6 hién
trang 1a mot phan duong nude duoc gia dinh 6ng N str dung tir nim 1983 dén nay,
phan con lai duoc gia dinh 6ng T st dung dé nhot trau tir nim 1976 dén 1980, tir
nam 1980 thi bo trong khong ai st dung; con vi so 04 dién tich 255,4m? gia dinh
ong T st dung tir ndm 1976 lam duong di rudng va dng c6 cia 6ng T la dng Vo
Van Cl1 ¢o trf’Sng 03 bui tre; vi s6 05 dién tich 16,4 m? thuéc mot phf::in thira s6 231

cua 6ng N nén 6ng T khong tranh chap.
Ong T khong dong ¥ toan bd yéu cau phan td cia d6ng N.
Bi don 6ng Tran Quang N do nguoi dai dién trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap cta cha ong N 1a 6ng Tran Van H1, sinh nim 1898
(chét ngay 26/02/1981) va me la ba Lé Thi C2, sinh nim 1901 (chét ngay
17/10/1981) sir dung 6n dinh dén nam 1981. Ong H1, ba C2 chét dé lai dat cho ong
N str dung. Trudc khi phat sinh tranh chap thi 6ng T va me 6ng T da chi ranh va
thong nhat dit coc ranh dé 6ng N xac dinh ranh giéi dat véi gia dinh ong T. Giay
chig nhan quyén st dung dat tai thitra s6 234 cap cho cha ong T chup trén khong
anh chir khong c6 xac dinh thuc té, con 6ng N 1a nguoi st dung thuc té dat tir trude

va sau nam 1975 dén nay nén 6ng N khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cia ong T.

Ong N xac dinh dat tranh ché‘ip & vi s6 04 dién tich 255,4m? do cha me ong N
sit dung dé trong tre trudc nam 1975, sau nam 1975 6ng N quan Iy sit dung dén khi
phat sinh tranh chap véi ong T; tai vi s6 03 dién tich 15m? do 6ng Tran Vian H1 sur
dung trong lua nudc, sau khi 6ng H1 chét nim 1981 thi 6ng N st dung trong lua

cho dén nay.

Ong N phan t6 yéu cau Toa an hﬁ% giay chimg nhan quyén st dung dat so



01296 ngay 01/06/1998 do UBND huyén U cap cho 6ng Tran Van H tai thira dat
sO 234, to ban do s6 06, dién tich 2.404m?, loai dat tho, tai ap B, xa T, huyén M,
tinh Long An; yéu cau hily giay ching nhan quyén st dung dat so DG 580264 do
S& T1 cap cho ong Tran Van H ngay 17/08/2022 tai thira dat so 234, to ban d6 s6
06, dién tich 1.983m?2, loai dat ONT, tai xa T, thi xa K, tinh Long An va huy dang
ky ké khai thira ké sang tén cho 6ng Tran Hoang T ngay 13/02/2023. Ong N duoc
quyén dang ky cap giay chung nhan quyén st dung cac phan dat dang tranh chap

néu trén.
Nguo1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Van Thi D1 thong nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién cua

ong Tran Hoang T. Ba D1 khong c6 yéu cau gi trong vu an.

2. Ong Tran Van C va nguoi dai dién cua UBND xa U, tinh Tay Ninh vang
mat; khong giao ndp cho Toa an vin ban ghi ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién, yéu
cau phan to0 cua duong su.

Toa an d3 tién hanh mé cac phién hop tiép can, cong khai chimg cir va hoa
gial nhung cac duong su dé nghi Toa an khong hoa giai nén vu an khong hoa giai

duoc.

Tai phién toa, ong Tran Hoang T van giit nguyén yéu cau 6ng Tran Quang N
tra dat tai khu A, A3, A4, AS, A6; khong tranh chap dat tai khu B1 thudc quyén st
dung cta 6ng N va khu D1 thudc quyén sit dung ctia dng Tran Van C, theo Manh
trich do phan khu ngay 21/8/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu
vuc K, tinh Tay Ninh.

Ong T thtra nhan nam 2021 6ng T va ba Van Thi D1 (me rudt) c6 chirng kién
viéc dong N thué dong V5 Vin D2 cam céac coc ranh bang da dén nay van con; phan
dat tranh chap tai khu A6 gia dinh ong T st dung lam 16i di rudng; phan dat tai khu
A, A3, A4, AS do 6ng N st dung; tai thoi diém Toa 4n xem xét tham dinh tai chd
ngay 27/11/2023 thi éng T chi c6 tranh chap véi 6ng N tai khu A6; nhung sau khi
nhan Manh trich dia chinh s6 33-2024 ngay 22/4/2024 thi 6ng T mdi biét khu A2,
A3, A4, AS nam trén Giay chung nhin quyén st dung dat cia 6ng T nén cé yéu
cau khéi kién bo sung doi véi ong N; cac bui tre do ong ba c6 ndi 6ng T trong de
lai, nhung 6ng N d6n.

Bi don do ong Lé Hung M dai dién rut lai mot phan yéu cau phan to vé huy
Giay chung nhan quyén st dung dat s6: 01296 ngay 01/06/1998 do UBND huyén

U cap cho dng Tran Vian H va Giay chung nhan quyén str dung dat so: DG 580264
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ngay 17/08/2022 do S& T1 cap cho 6ng Tran Vian H va huy diang ky ké khai thira
ké sang tén cho dng Tran Hoang T ngay 13/02/2023, tai thira dat s6 234, to ban do
s6 06, dién tich 1.983m?, loai dat ONT, tai xa T, thi xa K, tinh Long An.

Ong N tiép tuc yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat tranh chip tai
khu A2, A3, A4, AS, A6 thudc quyén sir dung ctia 6ng N dé dang ky dat dai theo

quyet dinh, ban an cua Toa an.

Ong M théng nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng T 1a vao nam 2021 6ng T va ba
D1 c¢6 chting kién viéc 6ng N thué éng V& Vin D2 cam cac coc ranh bang da dén
nay van con; nhung cac phan dat tai khu A, A3, A4, A5, A6 c6 ngudn gbc cia cha
me ong N d¢é lai va gia dinh 6ng N truc tiép quan 1y, sit dung tir nAm 1972 dén nay;
khu B1 thudc quyeén st dung cia ong N; khu dat D1 thudc quyén sir dung cia ong
Tran Vin C; dng N khong tranh chap ranh dat véi ong C3 tai khu D1.

Ba Vin Thi D1 thong nhat nhu ¥ kién va yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh di xir (t6m tat):

Can cr cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 266, 271, 273 cta Bd luat TS tung dan

SU;

Cin ctr vao khoan 9 DPiéu 26, Piéu 34, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 165, khoan 2 Piéu 244, DBiéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su va
Piéu 12, Dicu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Can ¢t vao Diéu 26, Diéu 31 cta Luat Dat dai nam 2024.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia ong Tran Hoang T doi véi ong
Tran Quang N vé yéu cau tra lai quyén st dung dat tai khu A, A3, A4, A5 va A6,
téng dién tich: 694,4m?; thudc mot phé“m thira dat s6 234, to ban do s 6 (s6 mdi
56), loai dat ONT; tai xa T, tinh TAy Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Quang N d6i véi 6ng Tran Hoang
T vé yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai khu A, A3, A4, A5 va A6, tong dién
tich: 694,4m?; thudc mot phan thira dat s6 234, to ban do s6 6 (s6 méi 56), loai dat
ONT; ta1 xa T, tinh Tay Ninh.



Ong Tran Quang N ¢6 quyén st dung dat tai khu A2, dién tich: 235,1m?; khu
A3, dién tich: 139,6m?; khu A4, dién tich 49,3m?; khu A5, dién tich 15m? va khu
A6, dién tich 255,4m?; tong dién tich: 694,4m?; thudc mot phan thira dat s6 234, to
ban do so 6 (s6 mdi 56), loai dat ONT; tai xa T, tinh TAy Ninh.

Vi tri, kich thudc, hinh thé quyén sir dung dat tai khu A, A3, A4, AS va A6,
téng dién tich: 694,4m?; thudoc mot phé“m thira dat s6 234, to ban do sb6 6 (s6 mdi
56), loai dat ONT; tai x4 T, tinh Tay Ninh duogc xac dinh theo Manh trich do dia
chinh sb: 33-2024 ngay 22/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai
thi x3 K, tinh Long An va M1 trich do phan khu (hoa d6 phan khu theo hién trang
stt dung) ngay 21/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc K,
tinh Tay Ninh. (dinh kem)

Ong Tran Quang N c¢6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi Uy ban
nhan daU, coding ky dat dai c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap
giaynhan quyén st dung dat thudc quyén st dung cia minh theo ban an, quyét

dinh co6 hiéu luc phap luat cua Toa an.

3.Pinh chi xét xir doi véi yéu cau cua 6ng Tran Quang N vé yéu cau huy
Giay ching nhan quyén st dung dat s6: M 431487 ngay 10/6/1998 do UBND
huyén U, tinh Long An cap cho 6ng Tran Vian H; Giay chtiing nhan quyén st dung
dat so: DG 580264 ngay 17/08/2022 do S¢ T1 cap cho ong Tran Van H va huy
dang ky ké khai thira ké cho ong Tran Hoang T theo x4c nhan ngay 13/02/2023, tai
thira dat s6 234, to ban d6 so 06, loai dat ONT, tai xa T, thi xd K, tinh Long An
(nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Ong Tran Quang N khong c6 quyén khoi kién lai dé yéu cau Toa an giai quyét

Vu an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung,; Quyén khang

cao cua cac duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Ngay 01/10/2025, nguyén don o6ng Tran Hoang T khang cdo toan bo ban an
so tham.

Tai phién Toa phtic tham,
Nguyén don 6ng Tran Hoang T trinh bay: Viéc Toa an tuyén khong chap nhan

toan b yéu cau khoi kién cua ong la thiéu khach quan bai 1é:



1. Nguon goc dat: Phan dat tranh chap do dng ba noi cua ong khai pha va dé
lai cho gia dinh cia dng quan 1y, s dung on dinh tir nam 1970, khong c6 tranh
chap cho dén khi gia dinh 6ng N ¢6 ¥ kién.

2. Qua trinh s dung dat: Gia dinh ctia 6ng canh tac thuc té nhiéu nim, co6
ngudi lam ching va duoc co quan chuyén mon do dac xac dinh dién tich dat tranh
chap thudc thira 234.

3. Chiing ctr chua duoc danh gia day du: Giay ching nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng Tran Vian H trudc day khong xac dinh ranh giéi rd rang, thiéu su kiém
tra thuc té v6i cac ho gip ranh, trong d6 cé gia dinh cia ong. Vi tri dat dang tranh
chap tai khu A2, A3, A4, AS, A6 tir 36 dén gio ong N c6 chirng cir gi chirng minh
gia dinh cua 6ng N da dang ky hop phap hay khong.

4. UBND x4 U ting t6 chtrc hoa giai nhung chua thanh, cho thay viéc quan 1y
str dung dat ctia ong la thuc té, chua duoc xem xét day du.

5. Xac dinh nguoi st dung dat thuc té&: Ong 1a ngudi truc tiép quan 1y, canh
tac, stt dung on dinh phan dat nay, trong khi 6ng N khong ching minh duoc qua
trinh sir dung thuc té lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong.

Tur d6, 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cta ong
T, stra toan bd noi dung Ban 4an so tham so 63/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua toi: budc 6ng Tran Quang N tra lai
phén dat thudc mot phﬁn thira dat s6 234, to ban do so 6, toa lac tai ép B, xa T, tinh
Tay Ninh cho to6i theo Manh trich do dia chinh s6 33 -2024 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thi xa K (nay 1a phuong K) duyét ngay 22/4/2024.

Luat su Tran D bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng T c6 ¥ kién nhu
sau: Can ctr vao ho so dia chinh cap giay do6i véi thira 234 cua 6ng T va Manh trich
do dia chinh so: 33-2024 ngay 22/4/2024 va Manh trich do phan khu (hoa d6 phan
khu) ngay 21/8/2025 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc K, tinh
Tay Ninh thi vi tri dat dang tranh chap tai khu A2, A3, A4, A5, A6 cé dién tich
394,4m? déu nam trong thira 234 cua ong T. Ong T da dong 18 phi s dung dat
hang nam tinh trén dién tich duoc cap trong giay. Theo don xin cap giay cia 6ng H
(cha cua 6ng T) d6i v6i thira 234 dién tich 1a 2.404m?2, dat tho c6 ngudn goc tir dng
ba dé lai 1a diing vé6i hién trang phong anh do nha nuéc cap, Uy ban nhan dan xa
da xac nhan va Uy ban nhan dan huyén U cap gidy cho ong H la dung quy dinh
khong c6 sai sot. Hon nita, dat cua ong T 1a dat tho; nguoc lai, dat cua ong N 1a dat

lia nén muc dich st dung khac nhau, tinh chat phap 1y cua ting loai dat cling
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khong gidng nhau. Theo ban an so tham trong phan nhan dinh tai doan [10]:
“quyén st dung dat co dién tich: 694,4m? thudoc quyén st dung thuc té cua ong
Tran Quang N nhung theo ho so dia chinh thi thudc mot phan thira dat s6 234 do
UBND huyén U, tinh Long Ancap Gidy ching nhan s6: M 431487 ngay
10/6/1998 cho 6ng Tran Van H la khong ding hién trang sit dung dat” 1a khong
chinh xac. Mit khac, ban an so tham c6 danh gia ¥ kién cia nhitng ngudi lam
chimg 1a khong khach quan: ong A 1a ho hang cua 6ng N, 6ng R ¢ hiém khich véi
gia dinh 6ng T... Pong thoi, tai vi tri khu A6 thuoc thira 234 cia ong T trong qua
trinh str dung ong T lam 16i di vao cac thtra dat phia sau cta 6ng T. Doi voi cac bui
tre b1 don tr("“)ng chi c6 hai bui, con bui tre con lai do 6ng noi cua 6ng T trf‘)ng trude
nam 1960 chtr khong phai gia dinh 6ng N trong. Doi véi 101 khai ctia ba Tran Thi L
tuy c6 ho hang véi ong T nhung 1a ngudi 1én tuodi sinh song & dia phuong nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét khach quan va ghi nhan. Tir nhitng phan tich néu
trén, dé nghi Hoi dong xét x1r chap nhan yéu cau khang cdo cuia 6ng T, cai sira toan
bo ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong T,

khong chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng N.

Ba Van Thi DI trinh bay: Ba thong nhat véi ¥ kién cta 6ng T va khong bo

sung v kién gi them.

Ong Lé Hung M la ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Viéc cap giay dat cho gia dinh nguyén don va bi don tai thoi diém nim 1997 chi
cap trén phong anh, khong c6 do dac thuc té theo chu trrong cap dat dai tra tai thoi
diém d6. Viéc cap dat lia hay dat tho 1a do co quan nha nudc cap theo quy dinh.
Xét vé nguon goc dat thi phan dat dang tranh chap do cha me cua 6ng N sir dung.
Nguoc lai, ho so cap dat cho nguyén don cling chi qua phong anh, khui nha nuéc
thu hoi dat cua nguyén don lam 16 gidi thi ciing chi cap doi trén giay. Mit khac,
ban dau ong T chi khoi kién tai vi tri khu A6. Sau khi c6 Manh trich do dia chinh
va phan khu thi 6ng T méi khoi kién bo sung khu A2, A3, A4, A5 vi cho rang cac
vi tri nay thudc thira 234 cua 6ng T. Diéu nay cho thay thuc té dng T khong co sur
dung khu A2, A3, A4, AS. Mit khac, nam 2021, khi cim 07 coc ranh bé tdng déu
c6 su chung kién cia 6ng T va ba D1 (me cua ong T) dé xac dinh ranh gidi giira
hai thira dat. P6i v6i nhitng nguoi lam ching 1a hoan toan khach quan dé nghi xem
xét theo quy dinh. Do vay, ong N khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua bi don

va dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham giita nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu v kién:



Vé 0 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
cia Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu ky, viéc chap hanh phap luat ciia nhing
ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xir phic tham ké tir khi thu Iy vu 4n cho
dén trudce thoi diém nghi an ding theo quy dinh cuia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cdo cua nguyén don 6ng Tran Hoang T du diéu kién dé xem xét theo trinh tur phuc

tham.

Vé noi dung khang cao: Cin ctr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n
va 10i trinh bay ctia cac duong su tai phién toa phuc tham. Xét khang cio cua
nguyén don 6ng Tran Hoang T 1a khong co6 cin cir dé chap nhan va dé nghi Hoi
df‘)ng xét X phuc thAm can ct vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su

gitr nguyén ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thu tuc td tung:

[1] Khang cao cia nguyén don o6ng Tran Hoang T thuc hién dung theo quy
dinh tai Piéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cia Bo luat T6 tung dan su.
Nguoi khai kién, ngudi co yéu cau phan to gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
phan t6. Ngudi khang cao gitt nguyén yéu cau khang cédo. Cac duong su khong tur
thoa thuan duoc vé viéc g1a1 quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xur theo thu tuc

phtic tham.

[2] Vé su vang mit cia duong su: 6ng Tran Van C, ba Van Thi D1, Uy ban
nhan dan xa U, tinh Tay Ninh c6 don xin xét xu V‘Zing mat hoac dugc triéu tap hop
1& dén lan tha 2 nhung van Vrfmg mait, nén cin ¢t vao Piéu 296 cua Bo luat TH tung

dan su Toa an tien hanh xét xit phuc tham vu an vang mat duong su néu trén.

[3] Vé pham vi xét xir phtic tham: nguyén don 6ng Tran Hoang T khang cao
toan bo ban an ban an so tham. Cian cir theo Piéu 293 cua Bo luit T tung dan su,
Toa 4n cap phuc tham xem xét lai toan bo noi dung cta ban an so tham theo trinh
tu phuc tham.

[4] V& tham quyén va quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ong
Tran Hoang T khéi kién tranh chap dat dai véi ong Tran Quang N tai khu A2, A3,
A4, A5, A6, thuoc mot phan thira dat s6 234, to ban d6 6, loai dat: ONT, dat tai ap
B, xi T, thi xi K, tinh Long An (nay la xd T, tinh Tay Ninh). Ong Tran Quang N
phan t6 yéu cau huy Giay chirng nhan quyén st dung dat do UBND huyén U, Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cap cho dng Tran Van H tai khu dat tranh chap
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va yéu cau cong nhan dat tai khu A, A3, A4, A5, A6 thudc quyén sir dung ctia dng
N. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat t6 tung la: “Tranh chap quyén st
dung dat, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va hiy giay ching nhan quyeén st
dung dat” va thu 1y giai quyét vu an la dung véi quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
Diéu 34, DBiéu 35, Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, 6ng Tran Quang N tu nguyén
rat lai yéu cau Toa an huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6: 01296 ngay
01/06/1998 do UBND huyén U cap cho 6ng Tran Vian H; hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat so: DG 580264 ngay 17/08/2022 do S¢ T1 cap cho 6ng Tran
Vin H va hiy ding ky ké khai thira ké cho 6ng Tran Hoang T ngay 13/02/2023 tai
thira dat so 234, to ban do so 06, loai dat ONT, tai xa T, thi xd K, tinh Long An.
Toa 4n cap so tham d3 chap nhan va dinh chi xét xtr doi v6i yéu cau nay cia ong N

1a phu hop vdi1 quy dinh cua phap luat.
Vé noi dung khang cao:

[6] Vé noi dung tranh chip va yéu cau cia cac duong su: Ong Tran Hoang T
khoi kién tranh chap dat dai v6i 6ng Tran Quang N tai khu A2, dién tich: 235,1m?;
khu A3, dién tich: 139,6m?2; khu A4, dién tich 49,3m?; khu AS, dién tich 15m? va
khu A6, dién tich 255,4m?; tong dién tich: 694,4m?; thudoc mot phan thira dat so
234, to ban do s6 6 (sd6 méi 56), loai dat ONT, tai xa T, tinh Tay Ninh. Ong Tran
Quang N phan t6 yéu cau cong nhan dat tai khu A, A3, A4, A5, A6 thudc quyén st
dung ctia ong N theo Manh trich do dia chinh so: 33-2024 ngay 22/4/2024 va
Manh trich do phan khu (hoa d6 phan khu) ngay 21/8/2025 ctia Chi nhanh Van
phong D, tinh Tay Ninh nén cap so tham cin c khoan 1 Diéu 5 cua Bo luat To
tung dan suw nidm 2015 chi xem xét gidi quyét trong pham vi yéu cau cau cua duong
su la ding quy dinh.

[7] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/11/2023 thi hién trang
dat tai khu A, A4 la dat duong nuéce (dudng muong mang va bd muong); khu A2
la dat bang (khong c6 cay trong); khu A5 la dat trong lua; khu A6 dat bang co 03
bui tre. Trén phan ranh dat tiép giap khu A2, A6 véi khu Al c6 07 coc da do ong
Tran Quang N thué éng Vo Vin D2 cam lam ranh vao nam 2021 trung véi ranh
tranh chap do 6ng N chi dan khi do dac theo Manh trich do dia chinh s6: 33-2024
ngay 22/4/2024.

[8] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don 6ng Tran Hoang T, Hoi dong xét

xtr nhan thay:
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[8.1] Xét vé nguodn goc, cac lan bién dong va qua trinh sir dung doi véi thira
dat 234: Mic du thua dat s6 234 hién do 6ng Tran Hoang T dting tén trén giay
chiing nhan quyén sir dung dat, tuy nhién qua trinh thu thap chimg ¢t vé ngudn
goc thira dat 234 da cho thay: qua trinh cap GCNQSDD cho 6ng Tran Vian H (cha
ong T) nam 1998 (ké khai lan dau) va cac lan bién dong, cap doi, nhan thira ké sau
nay (vao nim 2022, 2023) déu khong qua do dac thyuc té hién trang. Viéc cap giay
chi dua trén ké khai va ban do khong anh, khong tién hanh xac dinh ranh giéi voi
cac ho lién ké (trong d6 co thira 231 cua 6ng Tran Quang N va thira s6 235 cia ong
Tran Vin C déu giap ranh thira 234). Vé thuc té quan 1y stt dung dat cho thay: Mic
du dién tich tranh chap 694,4m? nam trong Giay ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) cia phia nguyén don (thtra 234), nhung qua két qua tham dinh thuc
té va 1oi khai cta cac nhan chung la nguoi dia phuong, ngudi ho hang (cac ong
Tran Vin C, Tran Van R, Ha Vin A), c6 du co so xac dinh: Phan dat nay c6 nguodn
géc cua cha me bi don (6ng Tran Van H1 va ba Lé Thi C2) st dung 6n dinh tir
trude nam 1975, phia bi don pht nhan cho rang nhitng ngudi lam chimg nay la
khong khach quan do 6ng A ¢6 ho hang véi ong N, 6ng R c¢6 hiém khich véi gia
dinh ong T 1a khong c6 co so. Sau khi cha me chét, ong N tiép tuc quan 1y, canh
tac lua va trong tre cho dén nay. Trén dat c6 03 bui tre do gia dinh 6ng N quan ly
va chinh 6ng N 1a nguoi thué nguoi don ha vao nam 2022 phu hop véi 1oi khai xac
nhan cia 6ng V5 Van D2 1a ngudi duge ong N thué don tre vao nam 2022. Nguyén
don cho rang bui tre ciia minh nhung khong cung cap duoc bat cit chimg cir nao
chitng minh viéc cham soéc hay khai thac tai san nay trén phan dat dang tranh chap.
DPong thoi, vao niam 2021, chinh 6ng T va ba D1 (me 6ng T) di chung kién va
dong v dé ong N thué ngudi dong 07 coc da lam ranh gidi giita hai thira dat 234 va
231. Tai phién toa phuc tham, ong T thtra nhan c6 su viéc nay va cac coc da hién
van con ton tai ding vi tri tranh chap. Viéc ong T, ba D1 im lang va chung kién
viéc dong coc ranh tir nam 2021 cho théy su thira nhan mic nhién vé quyén su
dung dat cta ong N tai thoi diém d6. Chi sau khi c6 Manh trich dia chinh s6 33-
2024 trong qua trinh do dac thuc té dat thi dng T méi phat sinh tranh chap doi lai
phan dat nay khu A2, A3, A4, A5 (truéc day chi kién khu A6) dua trén sy chénh
léch dién tich trén giay giay chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T 1a khong
phu hop. Diéu nay cho thay 6ng T hoan toan khong biét ranh giéi dat minh & dau.
T nhitng phan tich néu trén, ¢ cin ¢t xac dinh cac khu dat tai A2, A3, A4, AS,
A6 do gia dinh dng N quan 1y, str dung tir truéc nam 1975 dén nay. Cho nén, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong T; chap nhan yéu cau
phan t6 cia 6ng N va cong nhan quyén str dung thuc té dat tranh chap cho 6ng N 1a
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hoan toan c6 can ctt, phu hop véi Piéu 26, Piéu 31 Luat Pat dai nam 2024 va thuc

té stt dung dat on dinh, khong tranh chap su6t hang chuc nim qua.

[8.2] Cac duong su co trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢ tham quyén tién
hanh lam thu tuc ké khai, dang ky, diéu chinh dién tich trén giay chimng nhan quyén
st dung dat theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc cua Toa an cho ding dién tich dat
thuc té cua thira 234, 231 theo quy dinh cia phap luat dat dai.

[8.3] Vi tri, kich thudc, tr can cac thira dat duoc thé hién tai theo Manh trich
do dia chinh so: 33-2024 ngay 22/4/2024 va Manh trich do phan khu (hoa d6 phan
khu) ngay 21/8/2025 ctua Chi nhanh Van phong D, tinh Tay Ninh.

[9] Ong Tran Hoang T khang cao nhung khong cung cap duoc tinh tiét hay
chimg cr méi d¢é chirng minh cho yéu cau ciia minh 1a c6 cin ctr. Do d6, Hoi dong
xét x1r xét thay khong co6 co sd dé chap nhan khang co ctia 6ng ong Tran Hoang T,
can giir nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat va nguoi
dai dién cua nguyén don.

[10] Xét 1oi trinh bay cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 1a khong c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

[10] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Toa 4n cap so tham da giai
quyét theo ding quy dinh cua phap luat.

[11] Vé an phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang cdo cia nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia dng Tran Hoang T.

Gitt nguyén Ban 4an dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh.

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su va
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DPiéu 12, Diéu 26, Diéu 27 cia Nghi quyét sd6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Cén ctt vao Dicu 26, Diéu 31 ctia Luat Dat dai nam 2024.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hoang T d6i véi ong
Tran Quang N vé yéu cau tra lai quyén stir dung dat tai khu A, A3, A4, AS va A6,
téng dién tich: 694,4m?; thudc mot phﬁn thira dat s6 234, to ban do sb6 6 (s6 mdi
56), loai dat ONT; tai xa T, tinh TAy Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Quang N d6i véi déng Tran Hoang
T vé yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai khu A, A3, A4, AS va A6, tong dién
tich: 694,4m?; thudoc mot phan thira dat s6 234, to ban do s6 6 (s6 méi 56), loai dat
ONT; ta1 xa T, tinh Tay Ninh.

Ong Tran Quang N c6 quyén st dung dt tai khu A2, dién tich: 235,1m?2; khu
A3, dién tich: 139,6m?; khu A4, dién tich 49,3m?; khu A5, dién tich 15m? va khu
A6, dién tich 255,4m?2; tong dién tich: 694,4m?; thudoc mot phan thira dat s6 234, to
ban do so 6 (s6 mdi 56), loai dat ONT; tai xa T, tinh TAy Ninh.

Vi tri, kich thuéc, hinh thé quyén sir dung dat tai khu A, A3, A4, A5 va A6,
tong dién tich: 694,4m?; thudoc mot phan thira dat s6 234, to ban do s6 6 (s6 moi
56), loai dat ONT; tai xa T, tinh Tay Ninh duogc xac dinh theo Manh trich do dia
chinh s6: 33-2024 ngay 22/4/2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
thi xa K, tinh Long An va M1 trich do phan khu (hoa d6 phan khu theo hién trang
stt dung) ngay 21/8/2025 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc K,
tinh Tay Ninh. (dinh kem)

Ong Tran Quang N c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi Uy ban
nhan daU, codang ky dat dai c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap
giaynhan quyén st dung dat thuoc quyén st dung cia minh theo ban an, quyét
dinh co6 hiéu luc phap luat cua Toa an.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cia 6ng Tran Quang N vé yéu cau huy
Giay chung nhan quyén st dung dat s6: M 431487 ngay 10/6/1998 do UBND
huyén U, tinh Long An cap cho dng Tran Vian H; Giay chiing nhan quyén s dung
dat s6: DG 580264 ngay 17/08/2022 do S¢ T1 cap cho 6ng Tran Van H va huy
dang ky ké khai thira ké cho 6ng Tran Hoang T theo xac nhan ngay 13/02/2023, tai
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thira dat s6 234, to ban d6 so 06, loai dat ONT, tai xa T, thi xd K, tinh Long An
(nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Ong Tran Quang N khong c6 quyén khoi kién lai dé yéu cau Toa an giai quyét

vu an.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Hoang T phai chiu 18.698.200 dong; da nop
tam Ung va chi phi hét.

5. Vé an phi so tham:

Ong Tran Hoang T phai chiu 300.000 dong an phi; khau trir 300.000 dong tién
tam Ung an phi theo Bién lai thu s6: 0000972 ngay 09/6/2023 sang thi hanh an phi.
Hoan tra lai cho éng Tran Hoang T 300.000 dong tién tam Gng an phi con thira
theo Bién lai thu s6: 0002862 ngay 03/4/2025; cac bién lai thu ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x4 Kién Tuong, tinh Long An (nay la Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh — Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 — Tay Ninh).

5. Vé phi dan su phuc tham: Budc 6ng Tran Hoang T phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phuc tham nhung dwoc khau trir vao so tién tam tng an phi phuc
tham 1a 300.000 dong ma 6ng Tran Hoang T da nop theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0005236 ngay 01/10/2025 cia Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh. Ong Tran Hoang T d ndp du tién an phi dan su phtc tham.

6. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Vé hiéu luc cia ban an: Ban an phtc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir

ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phitc tham - TANDTC tai TP Ho THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Chi Minh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 8 —Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phwong
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