TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 304/2026/DS-PT
Ngay: 09/02/2026

V/v tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh ph Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.
Ngdy 09 thing 02 ndm 2026, tai try s6 Toa dn nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh, tién hanh xét xtr phtc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 105/2026/TLPT-

DS ngay 08 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so thgm §0 110/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ctia Toéa an nhan
dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phic tham s 240/2026/QbXXPT-DS
ngay 14 thang 01 ndm 2026, Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 1824/2026/QD-
PT ngay 30 thang 01 ndm 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1); dia chi try so: tang 1
(tang trét) va tang 2, toa nhe‘lr S-AP, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh
(nay l1a phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Han Ngoc V — Chtrc vu: Tong
giam doc, 1a nguoi dai dién theo phép luat.

Nguoi dai dign hop phdp cua nguyén don: Ba Truong Thi Thanh T hodc 6ng
Nguyen Truong L hodc 6ng Nguyen Long T1 hodc 6ng L& Khanh D; dia chi lién hé:
s& A N, phudng X, Thanh phd Hp Chi Minh (Giy Uy quyén ngay 29/01/2026); ong
L co mat; ba T, 6ng T1, dng D vang mat.

- Bi don: f)ng Hoang Dinh N, sinh nam 1976 va ]:?21 HO Thi H, sinh nim 1987;
cung dia chi: t0 I, hém I duong N, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Thién D, sinh nam 1978; dia
chi: s6 A duong P, Phuong A, quan G, Thanh phd Hb Chi Minh (nay 1a phuong A,
Thanh phé H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban Gy quyén ngay
11/12/2024); ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Xuan Q, sinh ndm 1975; vang mit.
2. Ba Luong Thi T2, sinh nam 1987; Véng mat.
3. Ong Lé Viét A, sinh nam 2004; Véng mat.

Cung dia chi: to I, hém B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi khang cdo: Bi don dng Hoang Pinh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1 (V1) cép tin dung cho 6ng Hoang Pinh N
va ba Ho Thi H, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 2671793.21 ngay 21/01/2021 v&i ndi dung: VIB cho éng
Hoang Pinh N va ba H6 Thi H vay s6 tién 1.800.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Hoan tra bén thir ba tién muon dé nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac tai thura
dat s6 446, td ban do s6 58, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; Thoi han vay:
300 thang. Lai suat vay: 9,3%/nam, 13i suat nay 1 13i suat vu dai chi dugc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 25.
Ngay 25/01/2021, V1 d3 giai ngan cho ong Hoang Pinh N va ba Ho6 Thi H theo Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 2671793(1).21 véi s6 tién 1.800.000.000
d6ng theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop voi HDTD.

Hop dong tin dung s6 5508417. 21 ngay 28/08/2021 v6i ndi dung: VIB cho ong
Hoang Dinh N va ba H6 Thi H vay s tién 1.176.000. 000 dong, Muc dich vay von:
stra chira nha (bao gom mua sam thiét bi gia dinh), trén nén dat cii toa lac tai thira dat
5O 446, td ban d6 s6 58, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong; Thoi han vay: 180
thang. Lai sudt vay: 10,1%/nam, 13i suat nay 14 13i suat uu di chi duoc ap dung trong
12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Ngay tra 13i: hang thang vao ngay 30.

Ngay 30/08/2021, V1 da giai ngan cho 6ng Hoang Pinh N va ba Ho Thi H theo
Pon d¢ nghi giai ngin kiém khé wdc nhin ng sé 5508417.21 véi sb tién
1.176.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phu hop véi HDTD.

Can ct D& nghi phat hanh thé tin dung qubc t& ngay 23/03/2021, VIB dong ¥
cap Thé tin dung cho 6ng Hoang Pinh N chi tiét s thé nhu sau 526887*****%4]39;
Han mtrc thé: 90.000.000 dong; Lai suat, phi: theo ban chap thuan vé diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thuc hién hop dong, dng Hoang Pinh N va ba H5 Thi H d3 vi pham
ndi dung thoa thuén tai HDTD; HDTC da ky, khoan vay dé qua han thanh toan tir
ngay 25/05/2023 va dang x€p loai ng nhom 5 1a n¢ xau theo quy dinh tai Diéu 10
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Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N1.

Tam tinh dén ngay 18/08/2025, 6ng Hoang Pinh N va ba H6 Thi H di thanh
toan cho V1 tong sb tién 1a 882.857.382 dong (trong do tién gdc 1a 214.000.000 dong,
1ai 1a 666.493.463 dong, phat vi pham 13 2.363.919 ddng) va con ng Ngan hang
TMCP Q1 s6 tién 14 4.250.504.532 dong (Bon ty, hai trdm nam muoi tri¢u, ndm tram
1¢ bon nghin, ndm tram ba muoi hai dong), trong do tong no goc 1a 2.832.219.733
dong, tong no 1ai trong han 1a 371.673.211 dong, téng no 1ai qua han 13 928.782.776
dong, téng phat vi pham la 68.405.570 dong, tong phi 1a 49.423.243 ddng theo ‘Hop
dong tin dung s6 2671793.21 ngay 21/01/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 2671793(1).21 ngay 21/01/2021; Hop dong tin dung s6 5508417.21 ngay
28/08/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 5508417.21 ngay
30/08/2021 va D& nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 23/03/2021.

Bién phap bao dam tién vay: Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 446, to ban d6 so 58, dia chi: Phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 699611, s0 vao s6 cap
GCN: CS08826 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 02/08/2016 Cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Hoang Dinh N ngay 12/01/2021. Tai san nay duoc thé
chép tai VIB theo Hop ddng thé chip sb cong ching: 00925, Quyén sd: 01 TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay 21/01/2021. Viéc
thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép lut.

Nay Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ong Hoang Pinh N va ba H6 Thi H phai thanh todn ngay cho Ngan
hang TMCP Q1 s tién tam tinh dén ngay 16 thang 9 nam 2025 la 4.302.389.928
dong [trong d6 téng ng goc: 2.832.219.733 dong, téng no 14i trong han: 371.673.210
dong, tong no 13i qua han: 977.715.151 ddng, tong phat vi pham: 71.358.590 dong,
téng phi: 49.423.243 d6ng] theo Hop dong tin dung s6 2671793.21 ngay 21/01/2021,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 2671793(1).21 ngay 21/01/2021 va
Hop dong tin dung s6 5508417.21 ngay 28/08/2021, Don dé nghi giai ngan kiém khe

udc nhén ng s6 5508417.21 ngay 30/08/2021 va Pé ngh1 phat hanh thé tin dung quc
té ngay 23/03/2021.

2. VIB duoc tiép tuc tinh 13i, 14i qua han, phi ké tir ngay 18/9/2025 cho dén khi
6ng Hoang Pinh N va ba H6 Thi H thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh
tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky (Chi tiét tai HDTD s6 267179321
ngay 21/01/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 2671793(1).21
ngay 21/01/2021 va HDTD s6 5508417.21 ngay 28/08/2021, Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 5508417.21 ngay 30/08/2021 va Dé nghi phat hanh thé tin
dung qudc té ngay 23/03/2021).

3. Trong truong hop 6ng Hoang Dinh N va ba H6 Thi H khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho V1, de nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP QI ¢6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam, cu thé la:
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Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 446, to ban db sb:
58, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy ching nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CP 699611, s6
vao sd cdp GCN: CS08826 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay
02/08/2016, Cap nhét chuyén nhuong cho 6ng Hoang Dinh N ngay 12/01/2021. Tai
san nay duoc thé chép tai VIB theo Hop ddng thé chap s cong ching: 00925, Quyén
s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay
21/01/2021 va toan bd vat phuy, trang thiét bi kéem theo va ph?m gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gin lién voi dién tich nha dat d thé chap dé
thu hoéi no vay cho V1.

Bat ky sy thay ddi, stra chira, nang cap nao cua 6ng Hoang Dinh N va ba Hb
Thi H ddi voi tai san thé chip lam ting gia trj thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi
13 bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi ng vay cho V1 (Chi
tiét xem Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat 7475890.21.613 ngay 21/01/2021).

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viée xu 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi V1. Truong hop néu sb tién thu duoc tir xtr
Iy tai san dam bao khong du dé thanh todn hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng con lai cho V1.

Ngan hang xac dinh khong c6 yéu cau véi ong Q, ba T2.

Nguyén don thdng nhét véi két qua xem xét, tham dinh tai chd do Toa an thyc
hién ngay 12 thang 12 nam 2024.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cua bi don éng N, ba H la
ong Nguyén Thién D trinh bay:

Pai dién bi don x4c nhan éng N, ba H ¢6 ky 03 hop dong voi Ngan hang, trong
d6 c6 hai hop dong tin dung va mot hop ddng thé. Qua trinh vay, 6ng N va ba H ¢6
tra tién gdc va lai cho Ngan hang nhung cu thé bao nhiéu thi khéng nhd. Do hién nay
tinh hinh kinh té ctia bi don gip nhiéu kh6 khin nén dé nghi Ngan hang cho thém
thoi gian va giam tién 1ai dé tao diéu kién cho bi don thanh toan no.

Pbi voi 02 can nha trén phan dat 6ng Hoang Pinh N xay dung: Hién 6ng N va
ba H dang quan ly, st dung 01 cén nha; can nha con lai do nguoi khac quan ly, st
dung (duogc biét ong N dang thiéu tién ctia ngudi nay). Ong D cho rang Ngan hang
tinh 13i qua cao, dé nghi Ngan hang mién giam 1ai qua han va céc loai phi dé hd trg
ong N tra ng.

Bi don khong df)ng ¥ phat mai tai san la can nha trén dat vi cho rang trong hop
dong thé chap khong thé chip can nha. Ong b ciing trinh bay viéc 6ng N c6 nhan
tién chuyén khoan cua ong Q la dé chuyén nhuong 01 cin nha trén dat cho ong Q,
nhung do thira dat dang thé chap tai Ngan hang va cic bén chua thoa thuan dugc nén
chua thyc hién viéc chuyén nhuong.

Trude yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, 6ng N va ba H dong y trd ng goc va
dong ¥ phat mai tai san la quyén str dung dat; doi voi tién 1ai, dé nghi Toa an xem
x€t gidm bt cho 6ng ba.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Xudn



Q va ba Luwong Thi T2 trinh bay:

Vo chong 6ng Lé Xuan Q, ba Luong Thi T2 véi 6ng Hoang Dinh N ¢6 mdi
quan h¢ ban be, cung qué voi nhau. Vao nam 2016, khi vg chéng ong Q, ba T2 vao
tinh Binh Duong 1ap nghiép da gop sO tién 285.000.000 dong (hai traim tAm muoi
lam triéu dong) voiong N de nhan chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 240 m? thudc
thira dat s 446, to ban d6 sd 58, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Pén nam 2021, 6ng ba gop thém 355.000.000 dong (ba trim nim muoi lam triéu
d6ng); tong sd tién vo chong 6ng Q, ba T2 da gop 1a 640.000.000 dong (sau tram bon
muoi triéu dong).

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng Q, ba T2 va dng N dy dinh sé& tach
1am hai thira, mdi bén str dung mot thira. Tuy nhién, do thira dat khong du diéu kién
tach thira nén cac bén thoa thuan sir dung chung va dé ong Lé Xuan Q dung tén. Vi
vy, cac bén lam thu tuc va dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CP 699611, s vao sd cdp GCN: CS 08826 ngay
02/8/2016 cho 6ng Lé Xuan Q. D mdt bén dimg tén nhung thyc té cac bén chia nhau
str dung mdi bén mot nira dién tich dat.

Cubi nam 2020, 6ng Q, ba T2 va 6ng N ban bac tién hanh xay dung hai cin nha
gidng nhau dé &, mdi can co6 di¢n tich khoang 100m?; két cdu: Tuong xay gach, trat
vita xi mang va son; nén lat gach bong, mai lop ton, c6 la-phong, ctra nhom kinh; tri
gia khoang 550.000.000 dong/can. Tai thoi diém nay, 6ng N ndi vigc xdy nha can
nhiéu thu tuc gidy to phirc tap nén dé nghi 6ng Q, ba T2 ky 1y quyén dé ong N thay
mat di thue hién cho nhanh. Do tin tudng nén ngay 25/12/2020, tai Van phong Cl,
tinh Binh Duong, ong Q, ba T2 da ky hd so ma khong doc k¥ ndi dung vi nghi d6 la
hop déng ty quyén.

Pén nam 2024, sau khi nhan dugc giéy triéu tap cua Toa an, 6ng Q va ba T2
moi biét vo chéng ong N, ba H da thé chap toan b thira dat s6 446 cho Ngan hang
V1 dé vay tién tir nam 2021. Luc nay, 6ng ba mai phat hién ndi dung da ky ngay
25/12/2020 thyc chét 1a Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dan dén viéc
ong N dugc cap nhat sang ten trén GCNQSDD vao ngay 12/01/2021. Trong hop
dong chuyén nhuong ghi gia tri 1a 50.000.000 dong nhung thyc té ong N khong tra
cho 6ng ba bat ky khoan tién nao. Ong Q, ba T2 cho rang minh di bi vo chong 6 ong
N, ba H lira ddi dé chiém doat quyén s& hiru dat, lam anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng ba.

Vi vay, ong Q, ba T2 khai kién doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung
sau:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira ong
Lé Xuan Q, ba Luong Thi T2 véi ong Hoang Pinh N ngay 25/12/2020 (S6 cong
chung 13928, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1) vo hiéu do bj lira
déi va gia tao.

2. Tuyén hity ndi dung cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Hoang Pinh
N ngay 12/01/2021 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 699611, sb vao
s0 cidp GCN: CS 08826 ngay 02/8/2016.

Tai Ban an dan sy so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ciia Toa 4n nhan
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dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh, Toa 4n di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q1 ddi véi bi don ong Hoang Pinh N va ba H6 Thi H vé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

- Budc 6ng Hoang Pinh N va ba Hb Thi H hoan tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Ql tong sé tién tinh dén ngay 16 thang 9 nam 2025 la 4.285.003.634 déng,
trong do tong no goc: 2.762.000.000 dong, tong no 1ai trong han: 371.673.210 dong,
tong no 1ai qua han: 924.971.833 dong, tong phat vi pham: 71.358.590 dong, theo
Hop dong tin dung s62671793.21 ngay 21/01/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khe
udc nhan ng s6 2671793(1).21 ngay 21/01/2021 va Hop dong tin dung so
5508417.21 ngay 28/08/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sb
5508417.21 ngay 30/08/2021

- Bugc 6ng Hoang Dinh N hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Ql
dén ngdy 16 thang 9 nim 2025, sd tién 172.386.294 dong, trong do tién gdc
70.219.733 d6ng, 13i qua han 52.743.318 ddng, phi 49.423.243 ddng theo dé nghi
phat hanh thé tin dung quéc té ngay 23/03/2021.

- Ke tu ngay ngay 17/9/2025, budc 6ng Hoang Pinh N, ba H6 Thi H tiép tuc tra
14i trén s6 tién ng goc, ng 1ai chém tra, phi (néu ¢6) cho dén khi thanh toén xong toan
bd céc khoan tién phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 theo quy dinh tai hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai Hop dong tin dung s 2671793.21 ngay
21/01/2021, Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 2671793(1).21 ngay
21/01/2021 va Hop dong tin dung s6 5508417.21 ngay 28/08/2021, don dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 5508417.21 ngay 30/08/2021, d& nghi phat hanh thé
tin dung quéc t& ngay 23/03/2021.

- Truong hop 6ng Hoang Dinh N va ba Ho Thi H tra ng xong, Ngén hang
Thuong mai C6 phan Ql tra Glay ching nhéan quyen st dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dét sb: Cb 699611, s6 vao so cap GCN: CS08826 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/08/2016, cap nhat chuyén nhuong
cho 6ng Hoang Dinh N.

- Truong hop ong Hoang Dinh N va ba Ho6 Thi H khong tra ng hoac tra ng
khong du s6 ng néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 thi Ngén hang
Thuong mai C6 phan Q1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, gom co: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6: 446, to ban d6 s6: 58, dia chi: Phuong P, Thanh phé Ho
Chi Minh, theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat 50: CD 699611, 50 vao s6 cap GCN: CS08826 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cap ngay 02/08/2016 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Pinh N ngay 12/01/2021, theo Hop déng thé chip sb 7475890.21.613 ngay
21/01/2021, 86 cong ching: 00925, Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, tinh Binh Duong cong ching, dang ky giao dich bao ddm tai Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T, ngay 22/01/2021.

- Truong hop néu sd tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi ong Hoang Dinh N va ba H6 Thi H van phai c6 nghia vu trd hét khoan
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no con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1

2. Binh chi giai quyet yéu cau doc 1ap cia 6ng Lé Xuan Q va ba Luong Thi T2
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va quyén, nghia vu
thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/10/2025 bi don 6ng Hoang Dinh N c6 don
khang c4o toan bd Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don co6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van gitt yéu cau khoi
kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t4 tung va tham gia tb tung da thyuc hién
dang quy dinh cua B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang c4o ctia bi don
ong Hoang Pinh N, gilt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay ctia cic duong su,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap ciia bi don c6 don yéu cau giai quyét vang mait.
Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Xuan Q, ba Luong Thi T2 va ong Lé
Viét A da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ 1an thir hai dé tham gia phién tda nhung van
vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong
su ¢o tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Qua trinh t tung tai Tda an cip so tham, 6ng Q va ba T2 c6 don xin rut lai
yéu cau doc 1ap. Xét viéc rat yéu cau doc lap cia ong Q va ba T2 13 hoan toan tu
nguyén nén Toda 4n cip so thAm nén dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Tai Toa an cap so tham, bi don théng nhat Hop dong tin dung s62671793.21
ngay 21/01/2021, Pon dé nghi giai ngén kiém khé u6c nhan ng sé 2671793(1).21
ngay 21/01/2021 va Hop dong tin dung s6 5508417.21 ngay 28/08/2021, Pon dé
nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sé 5508417.21 ngay 30/08/2021 va Bé nghi
phat hanh thé tin dung qudc té ngay 23/03/2021, 1a tinh tiét khong phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat TH tung dan su.

[4] Can ¢t vao hop dong da giao két, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 giai
ngan cho 6ng N, ba H voi tong s6 tién 2.976.000.000 dong. Qua trinh thue hién hop
déng, ong Hoang Dinh N va ba HO Thi H vi pham nghia vu trd no géc va lai theo
Hop ddng tin dung da giao két. Tinh dén ngay 16 thang 9 nam 2025, 6ng Hoang Dinh
N va ba Hé Thi H da thanh toan cho ngan hang tong s tién 14 882.857.382 dong
(trong do tién gdc 1a 214.000.000 dong, 13i 1a 666.493.463 dong, phat vi pham la
2.363.919 ddng), s6 tién con ng 1a 4.285.003.634 dong, trong d6 no goc la
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2.762.000.000 dong (Hop dong tin dung s6 2671793.21 1a 1.620.000.000 dong, hop
dong tin dung s6 5508417.21 1a 1.142.000.000 dong) va ng lai 1a 1.523.003.634 dong
(no 1ai trong han 1a 371.673.210 dong va no 1ai qua han 1a 924.971.833 dong).

[5] D6i v6i Thé tin dung s6 thé 5268874139, Ngan hang TMCP Q1 cap thé tin
dung cho éng N dé tiéu ding c4 nhan, voi han mic sir dung 1a 90.000.000 dong. Qua
trinh st dung thé, 6ng N vi pham nghia vu tra no. Tinh dén ngay 16/9/2025 thi s
tién no 1a 172.386.294 dong, trong d6 tién gbc 70.219.733 dong, 13i qua han
52.743.318 d6ng, phi thé 12 49.423.243 dong.

[6] Qua trinh té tung, bi don théng nhét vé ng gbc, khong dong v no 13i vi cho
rang no i tinh cao nhung bi don khong dua ra duge ching ¢t chimg minh mie 14i
sut trén 1a khong ding theo thoa thuén tai cac hop dong da giao két. Toa an cap so
tham cin ctr vao thoa thuan tai hop dong, chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén
don budc bi don 6ng N va ba H thanh toan sO tién tinh dén ngay 16/9/2025 1a
4.285.003.634 dong, trong d6 ng gbc 1a 2.762.000.000 dong (Hop ddng tin
dung 6 2671793.21 1a 1.620.000.000 dong, hop dong tin dung s 5508417.21 1a
1.142.000.000 dong) va no 1ai 1a 1.523.003.634 dong (no lii trong han Ia
371.673.210 dong va no 13i qua han 14 924.971.833 ddng) 13 c6 can ctr.

Pbi véi thé tin dung, do Ngén hang TMCP Q1 cap thé tin dung cho ong N dé
tiéu dung ca nhan nén Toa an cap so tham budc 6ng N thanh toan sd tién no 1a
172.386.294 d6ng, trong d6 tién gbc 70.219.733 ddng, 13i qua han 52.743.318 dong,
phi thé 1 49.423.243 ddng 1 ¢6 can cu.

[7] Dé bao dam cho khoan vay cho cac hop ddng tin dung néu trén, 6ng N va
ba H ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s cong
chimg: 00925, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong
cong chung ngay 21/01/2021, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T, ngay 22/01/2021. Nhu véy, hop dong thé chap da dugc
cac bén ky két hop phap, da duoc ding ky bao dam tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc phap luat. Bi don dong ¥ phat mai tai
san 1a quyén sir dung dét, khong dong y phat mai tai san gan lién véi dat 1 02 can
nha. X¢ét, theo thoa thuén tai khoan 2.2 Diéu 2 cuia Hop dong thé chap, cac bén thoa
thuan: tai san thé chip bao gdm vat phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tr tai
san thé chép, ké ca xay dung mai, tao lap thém tai san khac gan lién trén thira dét,
déu 1a tai san thé chap. Do vay, Toa an cap so tham tuyén truong hop bén bi don
khong thanh toan duoc s tién vay va tién 13i thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat
maii tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi no 14 ¢6 can cir theo
quy dinh tai Diéu 325 cua Bo luat Dan su.

[8] Bi don 6ng Hoang Dinh N khang cao nhung khong cung cap dugc ching
ctr nao chimg minh cho y€u cau khang cao ciia minh la c6 can cir nén khang cdo cua
bi don 6ng N khong dugc chap nhan.

[9] Pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[10] V& 4n phi dan su phuc thidm: Do khang cao khéng dugc chap nhan nén ong
Hoang Dinh N phai chiu theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148; Diéu 296; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 B luat T tung dan
su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Hoang Pinh N.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 110/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ciia
Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. An phi phuc tham: Ong Hoang Pinh N phai chiu sb tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong), dugc trir vao tam Umg an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0026270
ngay 14/10/2025 cia Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Bén 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhdn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ 1 [ 0
_THADS Thinh ph Ho Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 15 — Thanh phé

Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phd H) Chi

Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (12), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



