TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 56/2026/DS-PT
Ngay 09-02-2026
V/v tranh chip doi lai tai san la
quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuyén
Ong Pham Vin Hop

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hai Phong: Ba Pdng Thi
Phuong Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 02 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 294/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2025 vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r phiic tham so 266/2025/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: f)ng Tang Xuan H, sinh ndm 1964; dia chi: Thon E, D, xa N,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Quang C — Luat su Cong ty L1, Poan Luat su thanh phd H; c6 mit.

- Bi don: Ong Hoang S¥ P, sinh nam 1968 va ba Hoang Thi HI, sinh nim
1972; dia chi: Thon E, D, xa N, thanh pho Hai Phong; ba H1 c¢6 mat; 6ng P vang
mat).

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi M, sinh nam 1966; dia chi: Thon E, D, xd N, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.



+ Uy ban nhan dan xi K va Uy ban nhan dan xd D (nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan xa N), thanh ph6é Hai Phong; dia chi: Thon
D, K, xd N, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

- Ngwoi khang cdo: Ong Tang Xuan H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tom tat no1 dung vu an, quyét dinh cua Toa an cap so tham, ndi dung
khang cao:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don Tang Xuan H trinh bay:

Ngay 15/6/1987, ong duoc Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) xa K cho
muon 30 m? dat tai khu vuc cong cho M1, quan Bo, Du L, xa K dé lam quan may
quan 40. Sau khi c6 dat, dng va vo la ba Pham Thi M xay dung 01 quan trén dién
tich dat nay. Cung thoi diém d6, UBND xa K ciing cho 6ng Pham Tién T va ong
Pham Duy S, modi ngudi muon 30 m?dat dé lam quan kinh doanh. N gay
10/8/1989, 6ng S nhuong lai cho 6ng 14m? phan dat phia sau quan ong S, giap
quan cua vo chong ong; vo chong ong da tra 6ng S 2000 vién gach. Sau do, vo
chong 6ng lam bép va giéng nudc sinh hoat trén phan dién tich dat nay. Sau dén
vo chong 6ng D mua quéan cia 6ng S (quan nay & giap duong lién xa, trude phan
dat ong S nhuong cho vo chong ong). Pang sau khu vuc cua 03 gia dinh 1a tram
bom, mang nudc cia huyén. Nam 2000, tram bom ctia huyén chuyeén di noi khac
nén khu vuc phia sau quan nha 6ng la méang nudc cua tram bom bo khong. Cung
nam 2000, vo chong dng Pic P toan bd nha cii cia dng S, xay dung ngdi nha 02
tang, dién tich khoang 50 m? dat, c6 cong trinh phu, trong d6, toan bd cong trinh
phu va mot phan nha xay dung lan sang dat mang nuéc. Nam 2003, theo chu
trrong cua chinh quyén xd K quy hoach khu vuc dat thung dau va khu vuc bo
méng cia tram bom cii chuyén thanh dat & dé giao cho nhan dan. UBND xi da
giao cho Ban dia chinh xa khao sat va lap ké hoach giao dat cho nhan dan, doan
khao sat, do dac dat & gdm c6: Ong Nguyén S§ T1, can bo dia chinh x3; 6ng Tang
Xuan T2, can bo dia chinh phu trach thon D, xa K; 6ng Vi Hitu D, can bd hop
dong dia chinh phu trach thon T, xa K; dng Nguyén Ptc K, Bi thu Chi bo thon D,
xa K. Do nhiéu gia dinh c6 nhu cau cap dat &, trong d6 c6 gia dinh 6ng, gia dinh
ong Pham Tién T, gia dinh dng Hoang Sy P (6ng D 1a nguoi nhan chuyén nhuong
thtra dat tir 6ng Pham Duy S), dugc UBND x3 thong bao néu c6 nhu cau sir dung
dat thi nop tién sir dung dat, UBND x4 s& giao dat dé 1am nha 6. Ba ho gia dinh &
lién nhau déu nhat tri nhu ké hoach ctia UBND x3 va di ndp tién vao ngan sach
cua xa, véi gia 200.000 dong/ 01 m2. Gia dinh 6ng ndp 36.860.000 dong (gdom
Phiéu thu ngay 16/7/2003: 35.000.000 dong; phiéu thu ngay 02/8/2003: 1.860.000
dong). Gia dinh ong duoc giao 184,3 m?, kich thudc cac canh: Phia dong nam
giap duong lién xa co chiéu dai 7,1 m. Phia tay bac giap dat ong Pao Ngoc T3 co

2



chiéu dai 8,2 m. Trong d6 phan dat giap dudng lién xa c6 mot phan dién tich quan
cli ciia 6ng S nhuong cho 6ng D (chiéu rong 2m, chiéu dai 3m = 6 m?), dang do
gia dinh 6ng D str dung. Khi giao dat, can bo dia chinh yéu cau gia dinh 6ng D
phai thao d& phan quan cii nay trd lai mit bang cho gia dinh ong, huéng thda
thuan, 6ng s& hd tro mot phan tién cong va tai san thao d& cho ong D dé ong D
thao d& tra lai mat bang cho gia dinh 6ng nhung dng P khong chap nhan thao d&
voi bat ky diéu kién nao, dan dén hai bén mau thuan. Trong khi doan cong tac
dang do dac, ong D c6 ¥ kién khong dong y do thi duoc 6ng T1 giai thich noi
dung do va doan van tién hanh do dac, 6ng c6 ky bién ban, con ong D c¢6 ky bién
ban hay khong thi 6ng khong biét. Vo chong ong khong nhan duoc quyét dinh
giao dat cuia cap c6 tham quyén ma chi dugc thong bao & UBND xa va ndp tién co
phiéu thu nhu trén. Tai cudc hop, ong nghe thay vo chong ong P duogc giao 200
m? dat, dng T duoc giao 100 m? dat.

Niam 2004, xa K tach thanh xd D va xa K. Thira dat cua 03 gia dinh déu
thudc dia phan thon E, xa D. Cung thoi diém nay, 6ng D xay ban mai kién c6 trén
phan dién tich dat dang tranh chap. Vo chong 6ng ciing pha toan bd quan cii, lap
giéng va xay dung nha 01 tang, c6 gian quan dé lam cat may. Nam 2005, 6ng dén
UBND x4 D xin cap trich do thi dugc dng Tang Xuan T2 cap cho trich do hién
trang mit bang st dung dat nhu trén, dé ngay 22/8/2005, dung tén o6ng, dién tich
170 m2, s6 thira 04, to ban d s 03, tai dia chi thén Q, xa D. Ong T2 v& trich do
trén may, khong do hién trang thira dat cia vo chong dng. Nam 2008, vo chong
ong san lap ao, phia sau nha (dat muong mang dé xay dung thém ngdi nha 02 tang
st dung dén nay; cling nim 2008, do c¢6 nhu cau vay von cua Ngan hang, vo
chong 6ng khong tim thay trich do ndam 2005 nén ba M dén UBND xi Du Lé xin
cép lai trich do thi dugc 6ng Cao Thé A 1a can bd dia chinh xa cép 01 trich do
hién trang mit bang st dung dat, dé ngay 11/6/2008, dtrng tén ba M, dién tich 185
m?2, s6 thira 164B, to& ban do s6 03, dia chi thon Q, xa D. Ong A vé trich do trén
may, khong do hién trang thtra dat ciia vo chong 6ng. Dién tich canh gidp dudng
lién x3 dai 7,1m nhu trich do nam 2005. Nam 2010, do khong tim thay trich do
thtra dat nam 2008 nén 6ng tiép tuc dén UBND xi D xin gidy x4c nhan thira dat,
muc dich d¢é vay Ngan hang nhung sau gia dinh 6ng khong vay nita. Khoang nam
2012, vo chong 6ng D sira lai ngdi nha 02 tang di xay dung tir nim 2000 va xay
méi thém 01 nha 02 tang trén dat nhu hién nay. Trong thoi gian sir dung dat duoc
giao tir nim 2003 thi nim 2004 UBND x3 D mé rong duong, cé lay vao dat cua
gia dinh 6ng. Vi vay dén nay dién tich dat bi giam, dng nhat tri, khong ¥ kién gi.

Do hai bén khong tu giai quyét duoc v6i nhau nén nam 2006, 6ng ndp don
dén UBND x4 D; nim 2010 nép don dén UBND huyén K, dé nghi giai quyét. Sau
nhiéu 1an hoa giai khong thanh nén 6ng khai kién d¢én Toa 4n, yéu cau vo chong
ong D phai thao do tai san trén khoang 05 m? dé tra lai cho vo chong dng sir dung
khoang 05 m? dat (vi dng chua do chinh x4c dién tich) tai thira 164B, to ban do so
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03, thudc Q, thén E, xa D, huyén K (theo nhu ban Trich do nam 2008). Khi Toa
an xem xét hién trang thi vi tri dat ma o6ng yéu cau giai quyét co dién tich 1a 6,7m?
(xac dinh lai l1a 6,3m?). Vi vay, ong thay d6i yéu cau khoi kién, budc vo ch(:‘)ng
ong D phai thao d& tai san trén 6,3m? dat, tra lai cho vo chong 6ng 6,3m? dat dé
vo chong 6ng quan 1y, stir dung.

Bi don ong Hoang Sy D va ba Hoang Thi H1 trinh bay:

Ong ba duoc biét nam 1987, 6ng Tang Xuan H, 6ng Pham Tién T, mdi
ngudi muon khoang 30m? dat cia UBND x3 K ¢ khu Q, lam quan kinh doanh;
ong Pham Duy S ciing c6 thtra dat & d6 (khong biét muon hay mua ctia UBND xi
K). Ba thira dat nay ¢ lién nhau, tao thanh hinh tam giac, chéo 14 co. Pat cta vo
chong 6ng H niam ¢ gitta dat cia ong T va ong S. Phia sau 03 thira dat nay la dat
méng nudc, tram bom nude va ao thudc quyén quan 1y cua Tram thily nong huyén
K. Thang 5/1990, 6ng ba mua thira dat nay cua dng S, trén dat co6 ngdi nha cap 4,
mai ngdi va cong trinh phu, véi gia 1.750.000 dong. Hai bén lap thanh van ban do
ong S viét tay; 6ng D giit van ban nhung d3 lam mat. Nam 1996 ong S chét; vo
ong S da chét tir truéc khi dong S ban nha - dat cho vo chong 6ng. Nam 1997 -
1998, vo chong dng H tur ¥ dao 01 giéng nudc 1an sang dat mang nudc, sat dat cua
gia dinh 6ng. Vo chong 6ng quan 1y, sir dung nha - dit mua cua 6ng S tir nim
1990 dén thang 02/2000 khong x4y ra tranh chap vé ranh gidi, moc gidi, dién tich
hai thira dat. Sau khi tram bom nuéc ctia Tram thuy nong huyén K chuyén di cho
khac thi phan dat mang va dat tram bom nudc tra lai cho UBND xi K quan Iy.
Thang 3/2000, vo chong 6ng muén mé rong khudn vién nén da dén UBND xi K
xin mua thém dat mang, dat tram bom cia xi va duoc xa dong y. Cung thang
3/2000, can bo xa dén do dat, chi cac moc gidi cho gia dinh 6ng xay dung nha &
gom c6: Ong Tang Xuan T2, can bo dia chinh; 6ng Hoang Trung Y, can bo Kiém
soat; ong Do Van S1, Bi thu chi bo, truong thén cum 12; dng Nguyén Puc T4,
Chu nhiém Hop tac xa DI; ong Cao Van CI, Thu quy Hop tac xa DI; ong
Nguyén Duc K, Bi thu chi bg, trudng thon cum 11. Can bo xa do dat cam coc,
khong lap thanh vin ban ban giao dat. Khi d6 vo chong dng dé nghi doi voi phan
dat giap dat nha ong H thi do chiéu dai thang tir trén xudng dudi (tinh tir phan
giap ranh dat cii mua cta o6ng S) nhung vo chong 6ng H da dao 01 giéng nudc
ngay sau lung nha cua vo chong 6ng nén 6ng H khong cho do thang. Vo chong
ong H yéu cau giit lai giéng nudc nén d6ng H moi 6ng Pham Quang C2, Truong
Cong an x3 K (anh vo dng H) dén, 6ng C2 noéi véi hai bén ton trong cong trinh
x4y san nén can bo xa chi do nén nha cii va dat mang nudc, dat tram bom cia xa
K thanh 1y cho. Hai bén d3 dong ¥ ndi dung nhu trén. Vi vay vo chong ong str
dung phan dat mua cta o6ng S (phan phia trudc), con vo chong 6ng H sir dung
phan dat c6 giéng kéo vé sau. Ngay 02/02/2000 am lich, vo chong dng xay nha
trén toan bo phan dat mua cia 6ng S va phan dat phia sau da duoc can bo do dac
xac dinh nhung vo chong 6ng khong biét chinh xac bao nhiéu m? dat.
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Niam 2003, UBND xi K thong bao cho vo chong 6ng ndp tién doi voi dat
méang nudc va dat tram bom d3 dwoc x3 thanh 1y tir nam 2000, gia 200.000
dong/m?, gia dinh 6ng da nop 40.000.000 dong, tuy nhién dén nay do lai chua da
200m?2, vo chong ong khong ¥ kién gi vé dién tich dat thiéu. Sau khi tién hanh do
dac xong, gia dinh 6ng xdy nha & kién cd; can bd dia chinh xi cling khong lam
giay to trich do cho gia dinh 6ng, do vay vo chong dng chua duoc cap trich do
hién trang mit bang dat. Cung nam 2003, 6ng T, vo chong 6ng H cling duoc xa
thanh 1y dat mang nuéc va dat tram bom. Vo chong dng khong biét dién tich dat
cu thé cia 6ng T va vo chong 6ng H 1a bao nhiéu m2 Nam 2004, vo chong ong
Hiép P1 toan bo nha cii xdy dung ngodi nha 01 tang, c6 gian quan dé lam cat may.
Nam 2004, xa K duoc chia tach thanh xa D va xa K. Dat cta vo chong ong, 6ng T
va vo chf"mg ong H thudc dia phan thon E, xa D. Nam 2010, vo ch("ing ong sua lai
nha va cong trinh phu xay dung tir nam 2000, dong thoi xay dung thém 01 nha
méi 02 tang lién ké véi nha cii. Trong thoi gian gia dinh ong stir dung nha - dat, da
02 lan UBND x4 mé rong duong nén c6 lay dat cua gia dinh 6ng lam duong. Vi
vay hién trang con nhu hién nay, vo chong 6ng khong thic mac gi. Toan b tai san
thudc quyén st dung, s hitu cua vo chong 6ng; cac con 6ng khong co quyén loi
gl.

Nay 6ng H khéi kién yéu cau vo chong 6ng phai thao d& toan bo tai san
trén 6,3m? dat dé tra lai cho vo chong ong H 6,3m? dat; vo chong dng khong dong
. Vi vo chong 6ng xay dung hoan toan trén dat mua cia 6ng S va sau ndy mua
cua x3 K, khong lan chiém dat ctia vo chong dng H. Vo chong 6ng dé nghi Toa an
xac dinh 6,3m? dat nay thudc quyén st dung cua vo chong ong va giao cho vo
chong 6ng quan 1y, st dung, trén dat co tai san thudc quyén s& hiru ctia vo chong
ong.

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Pham Thi M thong nhat véi 1oi
trinh bay cta dng H va dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién cua ong H.

Ngay 08/11/2024, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai ch6 doi voi thira
dat va tai san trén dat gom:

- Vé dat va tai san trén dat dang do vo chong ong H quan 1y, sir dung: Dién
tich dat 1a 174,9m?2, phia bac dai 19,35m giap ho ong D; phia nam dai 23,68m
giap ho ba TS, con dau la T6; phia dong dai 4,97m giap duong lién x3; phia tay
dai 8,2m giap ho ong H2. Tai san trén dat, gom: 01 ctra hang may, 01 lan ton, 01
nha 02 tang, cong trinh phu khép kin, 01 gian nha kho.

- Vé dat va tai san trén dat dang do vo chong 6ng P quan 1y, sir dung: Dién
tich dat 1a 185,1m? (bao gdm 6,7m? dat tranh chap), phia bac dai 19,80m giap ho
ong H2; phia nam dai 21,77m giap ho 6ng H; phia dong dai 4,07m+ 4,28m +
2,56m giap duong lién x3a); phia tay dai 8,8m gidp ho ong Pao Ngoc H2. Tai san



trén dat khong tranh chap, gom: 02 nha 02 tang, cong trinh phu khép kin va cong
trinh phu khong khép kin.

Kich thudc dat tranh chap 6,7m2, gom cac canh: Phia dong dai 2,56m giap
duong lién xa, phia tay dai 2,69m giap nha 6ng H, phia nam dai 2,59m giap nha
ong H, phia bac dai 2,42m giap nha tang ong D. Tai san trén 6,7m? dat tranh chap,
gom tuong xay gach chi, mai ton ma mau, 01 ctra cudn.

Hoi dong dinh gia tai san két luan gia tri quyén sit dung dat tranh chap
6,7m2x 15.000.000 dong/m?= 100.500.000 dong. Gia tri tai san gan lién véi
6,7m? dat tranh chap la: 8.558.000 dong. Tong gia tri tai san 1a 109.000.000 dong.

Ngay 28/5/2025, Phong Kinh té, Ha tang va Do thi huyén K cung cap vi tri
khu vuc gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng D c6 khoang rong cat ngang tuyén duong
la 12 mét (tr tim duong vao gia dinh ong H va 6ng D la 6 mét). Trén co sé nay,
Cong ty D2 xac dinh lai dién tich dat gia dinh 6ng H dang st dung 1a 174,6m?; gia
dinh 6ng D dang str dung la 185,4m?2, trong d6 dién tich dat tranh chap la 6,3m?2

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong can ctt khoan 2 Piéu 26; Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy nim 2015,
stra doi, bo sung nam 2025; Piéu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang
6 nam 2025 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Can ¢t Diéu 122
Luat Pat dai naim 2003; Diéu 195 Luat Pat dai nim 2013. Can ct Piéu 158;
khoan 1 DPiéu 160; khoan 2 Diéu 166 cuia Bo luat Dan su. Can cir khoan 1, khoan
3 biéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an; xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tang Xuan H
vé viéc budc ong Hoang S§ D va vo la ba Hoang Thi H1 phai thio d& toan bo tai
san trén 6,3 m? dat dé tra lai 6,3 m? dat tai thira 164B t& ban do so 03, thon E, D,
x4 N, thanh ph6 Hai Phong (trudc day 1a thon E, xd D, huyén K, thanh phd Hai
Phong). Tam giao cho 6ng Hoang S§¥ D va vo la ba Hoang Thi H1 quan ly, st
dung 6,3 m? dat va s& hiru tai san trén 6,3m? dat tai thon E, D, xa N, thanh pho
Hai Phong (trude day 1a thon E, xa D, huyén K, thanh pho Hai Phong) cho dén
khi Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén vé quan 1y dat dai quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat. Vi tri, kich thudc dién tich dat, bao gom cac moc 4,5,12,13,14.,4 (c6
so do kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to6
tung, quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an do1 véi cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 25/8/2025 nguyén don ong Tang Xuan H
khang cao khong dong ¥ toan bd Ban an dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay
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19 thang 8 nim 2025 cuia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong va dé nghi Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don budc vo chong dng D phai thdo d& tai san trén 6,3m? dat, tra lai
cho vo chong dng 6,3m? dat tai thira dat s6 164B, to ban d6 s6 03 tai thon Q, xa D
theo Trich do mit bang st dung dat ngay 11/6/2008 do Uy ban nhan dan xa D di
cap cho vo chong ong.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo 1a nguyén don 6ng Tang Xuan H
van giir nguyén noi dung khang céo, bi don van giit nguyén quan diém nhuw cap so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh ctua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong su quy dinh tai Bo luat Té tung dan su.

DP6i voi ndi dung khang céo: Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham can ct
khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, giit nguyén ban an so tham. Vé an phi:
Mién an phi dan su phic tham cho 6ng Tang Xuan H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ban
an so tham xac dinh quan hé phap luat Ia tranh chap vé doi lai tai san la quyén sir
dung dat ding quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26 Bo luat T tung dan su. Tai thoi diém
thu 1y vu an, bi don la 6ng Hoang Sy D va ba Hoang Thi H1 déu cu tra tai: xa D,
huyén K, thanh pho Hai Phong (nay la x3 N, thanh pho Hai Phong) nén vu an
thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Kién Thuy, thanh pho
Hai Phong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 — Hai Phong) theo quy dinh tai
Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 1
Luat so 85/2025/QH15 ngay 25/5/2025 cia Quoc hoi. Do vu an c6 khang cao nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.

[2] Vé su vang mit cia cac duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Hoang S§¥
D, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Uy ban nhan dan xa K va Uy ban
nhan dan x3 D 1a Uy ban nhan dan xd N déu vang mat. Can cr khoan 2 Diéu 296
cua Bo luat T tung dan su, Hoi d("‘)ng X€ét XU tiép tuc tién hanh xét xt vu an theo
thu tuc chung.

[3] Khang cao cua nguyén don 6ng Tang Xuan H dung quy dinh phap luat
nén duoc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

- X¢ét no1 dung khang cao cua nguyén don ong Tang Xuan H:



[4] V& nguon gbc, qua trinh st dung dién tich dat 6,3 m?:

[4.1] Loi khai cua 6ng H cho rang nim 2003, vo chong 6ng dwgec UBND x3
K (cti) giao cho vo chong ong 185m? dat dé lam nha &, trong d6 co 6,3 m? dat
nay; viéc giao dat cia UBND x4 K thé hién qua cong tac do dac dat nam 2003 va
02 phiéu thu tién dat nam 2003. Sau dé vao cac nim 2005, nam 2008, vo chong
ong dugc UBND x4 D cap trich do thira dat trong d6 c6 dién tich dat dang tranh
chap nén dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sé hiru ciia vo chong 6ng H.

[4.2] Can ¢t vao bién ban x4ac minh tai chinh quyén dia phuong, 1oi khai
ciia ngudi lam ching va céc tai liéu khac c6 trong ho so vu an, xét thay: Thira dat
s6 162, to ban do so 03 1a dat thung dau, dat mang nuéc tram bom Al; ndam 1998
tram bom chuyén sang vi tri méi va ban giao lai dat cho UBND x3 K quan Iy dén
nam 2004 chia tach thanh 02 xa K va D. Nam 1987, Uy ban nhan dan xa D da cho
03 ho gia dinh muon dat cua UBND dé lam quan kinh doanh gom ho 6ng Tiang
Xuan H, 6ng Pham Tién T va ong Pham Duy S thoi han muon dén nam 2003.
Nam 1990, 6ng Pham Duy S da nhuong lai quan cho 6ng Hoang S¥ D (hi€n ong S
da chét) trong d6 co6 dién tich dat dang tranh chap 6,3 m2 Maic du ong D da quan
Iy str dung tir nam 2003 dén nay nhung van ban chuyén nhuong viét tay, khong c6
x4c nhan va duoc su dong ¥ cia chinh quyén dia phuong; mit khac dién tich dat
dang tranh chap thudc quyén quan ly cia UBND, khong dugc phép giao dich
chuyén nhuong cho ngudi khac nén viée chuyén nhuong dat gitra ong S va éng D
khong lam phat sinh quyén st dung dat cia 6ng D. Nhu vay, dién tich dat 6,3 m?
c6 nguodn goc thude quyén quan 1y cia UBND xi K (cii) cho 6ng S muon tir nim
1987 d¢ lam quan kinh doanh.

[4.3] Theo bao c4o ngudn goc qua trinh st dung dat cua 6ng Tang Xuan H
thon Q, x4 D ngay 18/9/2018 ciia Uy ban nhan dan xi D, huyén K trudc day thé
hién “Thang 7 va thang 8 nam 2003, UBND xd K co chu trieong hop thirc hoa
giao dat & cho 03 hé dan va cé thu tién sir dung dat. Trong dé: H 6ng Pham Tién
T, dién tich 104,7 m* x 200.000 dong/ m? = 20.904.000 dong; hé éng Tdang Xudn
H, dién tich 184,3 m? x 200.000 dong/ m> = 36.860.000 dong; hé éng Hoang Sy
D, dién tich 201 m? x 200.000 dong/ m? = 40.200.000 dong; tai thoi diém giao dat
cac ho duoc giao dat khong co so do trich do mdt bci'ng giao dat theo hién trang,
khéng cé bién ban ban giao dat, bién ban thu hoi dat. Nam 2005, UBND xa D da
tién hanh do cac thira dat dé cap Giay CNOSP va cé cap tam trich do cho éng
Tiang Xudan H, dén nim 2010 UBND xd D cap trich do cho éng Hoang Trung P1
v6i muc dich dé vay von ngan hang sdan xudt (tuy nhién dién tich dat 2,7mx 3,5m
do c6 tranh chap khong thé hién vao trich do nhung trén thue té ong Hoang Sy P
van dang sir dung tir nam 2003 dén nay. Noi dung bién ban trén phu hop véi
Phiéu thu tién ngay 16/7/2003, ngay 02/8/2003 cia 6ng Tang Xuan H véi tong so
tien s dung dat va thanh 1y tai san la 36.860.000 dong; Phiéu thu tién ngay
23/7/2003 cia 6ng Hoang S§ D vdi tong so tién sir dung dat va thanh 1y tai san la
40.000.000 dong; 101 khai ctia cac can bo c6 tham quyén giao dat nam 2003 va thu
tién dat. Tuy nhién tai s6 muc ké nim 2000 chi thé hién téng dién tich 03 thira dat
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cua hd ong Tang Xuan H, 6ng Pham Tién T va dng Pham Duy Sla 458,0m?
khong thé hién rd dién tich cia ting chu str dung dat. Thoi diem giao dat nam
2003, UBND khong lap trich do, khong c6 bién ban ban giao dat, bién ban thu hoi
dat trong khi d6 dién tich hién trang thtra dat cia 03 gia dinh theo bién ban x4c
minh nguodn goc dat 16n hon so véi dién tich hién trang theo s6 muc ké nén khong
c6 can ctt xac dinh moi ho ong Tang Xuan H, 6ng Pham Tién T duoc cép dién
tich dat nhu trén.

[4.4] D6i v6i ban Trich do nam 2005 va ban Trich do nam 2008 ma 6ng H
nop cho Toa an la 02 ban Trich do hién trang mat bﬁng st dung dat do UBND xa
D cap tai thoi diém sir dung dat nam 2005 va nam 2008. Loi khai cua ong H va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong H cho rang theo bién ban giai
quyét theo nodi dung don kién nghi cua dng Tang Xuan H thon Q, xa D vao ngay
29/6/2013 da xac nhan tinh hop phap doi véi thira dat ciia 6ng H dang sé hiru c6
cac canh hinh chit nhat, song song khong bang nhau, mit tién 7,1m; trong khi dé
thira dat cua ong P c6 cac canh hinh chit nhat, song song khong bang nhau, mit
tién 8m. Tuy nhién, cin c vao van ban tra loi cia UBND x4 K, UBND x4 N thi
trich do dat niam 2005, 2008 ma UBND xi D cap cho 6ng H khong dung tham
quyén boi 18 thoi diém do, thira dat ciia ho ong H va ho ong B do UBND xi K c6
tham quyén quan Iy va nam 2003, UBND xi K la co quan c6 tham quyén do dat
va thu tién st dung dat. Mat khac Trich do hién trang mat b‘fmg st dung dat nam
2005, nim 2008 khong thé hién ding hién trang vo chong ong H st dung dat tai
thoi diém cap trich do nén khong cé can cur dién tich dat cia 6ng H theo hién
trang trich do nam 2005, 2008.

[4.5] Can cur vao bién ban xem xét tham dinh tai chd do Hoi d(")ng dinh gia
tai san huyén K tién hanh va trich do ngay 28/5/2025 do Cong ty D2 xac dinh:
Dién tich dat gia dinh 6ng H dang st dung la 174,6m?; gia dinh 6ng D dang stur
dung 1a 185,4m?2, trong d6 dién tich dat tranh chap la 6,3m?2. Hién 6ng H va éng D
da quan 1y, st dung hai thira dat trén, trong d6 ong P quan 1y, st dung dién tich
6,3m? dang tranh chap tir nam 1990 dén nay; ong H khong quan 1y, sir dung dién
tich dat nay.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, khong c¢6 cin ¢\t xac dinh 6,3m? dang tranh
chap thudc quyén sir dung dat ciia 6ng H nén khong cé cin ctr chap nhan yéu cau
khoit kién cua ong H vé viéc budc vo ché“)ng ong D phai thdo d& toan bd tar san
trén 6,3m? dat (do thuc té) dé tra lai 6,3m? dat cho vo chong 6ng H quan ly, st
dung nhu quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa. Do v chong 6ng P dang st
dung 6,3m? dat nay, trén dat c6 cong trinh thudc quyén so hitu cia vo chong dng
D nén can tam giao cho vg chong 6ng P quan 1y, st dung 6,3m? dat nay cung toan
bo tai san trén 6,3m? dat thudc quyén sé hitu cia vo chong ong P (co so dd kém
theo) cho dén khi Co quan Nha nudc co tham quyén vé quan 1y dat dai quyét dinh
theo quy dinh cta phap luat.



[6] Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio cia dng
Tang Xuan H, giit nguyén ban an dan su so tham theo khoan 1 Di¢u 308 Bo luat
Té tung dan su.

[7] Vé an phi dan su: Do yéu cau khang céo cua 6ng H khong duoc chap
nhan nén dng H phai chiu 4n phi dan su phic tham. Ong H 1a nguoi cao tudi, dé
nghi mién tién an phi dan su phic tham nén 6ng H dugc mién tién an phi dan su
phtic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu
313 ctia Bo luat To tung dan su;

Tuyén xur: Khong chap nhan khang co ctia 6ng Tang Xuan H:

Gift nguyén Ban 4n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong.

Can ctt khoan 2 Diéu 26; Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Dicu
147 ctua Bo luat to tung dan su nam 2015, stra doi, bo sung nam 2025;

Can ctt Diéu 158; khoan 1 Piéu 160; khoan 2 Piéu 166 cua Bo luat Dan su.
Can ct Diéu 122 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 195 Luat Pat dai nam 2013.

Can ctir Piéu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HPTP ngay 27 thang 6 nim 2025
cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12 va DPiéu 15, khoan 1, khoan 3 Dicu 26;
diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; xr:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Tang Xuan
H vé viéc budc ong Hoang S§ P va vo 1a ba Hoang Thi H1 phai thao d& toan bo
tai san trén 6,3 m? dat d¢ tra lai 6,3 m? dat tai thira 164B to ban do so 03, thon E,
D, xa N, thanh ph6 Hai Phong (truéc day 1a thon E, xa D, huyén K, thanh pho Hai
Phong). Tam giao cho 6ng Hoang Sy D va vo la ba Hoang Thi H1 quan ly, st
dung 6,3 m? dat va sé hiru tai san trén 6,3 m? dat tai thon E, D, xd N, thanh phd
Hai Phong (trude day la thon E, xa D, huyén K, thanh pho Hai Phong) cho dén
khi Co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé quan 1y dat dai quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat. Vi tri, kich thudc dién tich dat, bao gom cac moc 4,5,12,13,14.,4 (c6
so do kém theo).

2. Vé chi phi té tung: Ong Tang Xuan H phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung 6ng H da nop du céac chi phi nay.
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3. V& an phi dan su so tham va an phi dan sy phiic thim: Ong Tang Xuan H
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién tam
tmg an phi d3 nop theo Bién lai s6 0007966 ngay 07/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Kién Thuy (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 6 - Hai
Phong). Ong H di chiu du an phi dan su so tham.

Mién toan bo an phi dan su phic tham cho 6ng Tang Xuan H.

Trueong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 6 - Hai Phong;
- Lvu: HCTP, ho so vu an.

Nguyén Manh Ha
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