TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 111/2026/DS-PT o
Ngay 10 — 02 — 2026
V/v: Tranh chap HD tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phan: Ong Lé Tric Lam; Ong Pham Cao Gia .

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu Ky vién Toa &n nhan dan
tinh PBak Lak.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 ndm 2026 tai tru s6 TAND tinh Pak Lak xét xir phtic thAm
cong khai vu an dan su thu 1y sé 435/2025/TLPT-DS ngay 10/11/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”. Do ban an dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST
ngay 23/7/2025 ctuia Toa &n nhan dan khu vuc 1 — Pk Lk bi khang cao, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 26/2026/QD-PT ngay 07 thang 01 nam 2026,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi: S§ A P, phuong D, thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Manh H — Chuac vu: Nhén vién Phat
trién kinh doanh; dia chi: SO I P, phuong B, tinh Pik Lik — co mit.

- Bi don: Ong Bang Pinh P, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1984; dia chi: Hém A duong A, phuong E, tinh Pik Lik (déu Véng mat).

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Puc H1, sinh nim
1976 (c6 miat) va ba Lé Thi H2, sinh nim 1954 (vang mat); Cung dia chi: Thén D,
xa B, huyén K, tinh Pak Lak (Nay la Thon D, xa K, tinh Pak Lak).

NOI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an ciing nhu tai phién toa, dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 02/08/2023, 6ng Ding Pinh P, ba Nguyén Thi T1 ky hop dong tin
dung v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh D1 (Viét tat 1a Ngan
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hang): Hop dong vay s6 K.0211/123, s6 tién vay: 1.000.000.000 dong, 13i suat:
11%/nam; thoi han vay: 12 thang, tir ngay 02/08/2023 dén ngay 01/08/2024; myc
dich vay: B6 sung von kinh doanh d6 sat, co khi cac loai.

Ba Nguyén Thi T1 thé chap tai san la: Thira dat s6 732, to ban dd sb 03, dién
tich 1.797,8 m? toa lac tai thon D, xa B, huyén K, tinh Pik Lik; theo giéy chung
nhan quyén sir dung dat sé H 089658 do UBND huyén K cip ngay 08/06/1995.
Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 K.0071/TC 23 ngay 31/7/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng P va ba T1 chi tra duoc
101.702.742 d6ng tién 13i trong han. Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc ong
Ding Dinh P, ba Nguyén Thi T1 phai tra toan bd du no va 13i phat sinh cho ngan
hang tinh dén ngay 23/7/2025 téng sd tién 1.141.530.822 ddng; trong d6 no gbc 1a
1.000.000.000 dong, 13i trong han: 9.384.932 dong, 14i qua han: 132.145.890 dong.
Néu 6ng P, ba T1 khong thuc hién hoic thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi
Ngéan hang c6 quyén yéu cau co quan chirc ning xir 1y tai san bao dam dé thu hoi
no.

- Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 02/8/2023, vo chong t6i ky hop dong tin dung s6 K.0211/123 voi Ngan
hang dé vay s6 tién 1.000.000.000 ddng; 13i suat 11%/nam; thoi han vay: 12 thang,
tir ngdy 02/8/2023 dén ngay 01/8/2024. Bé dam bao khoan vay trén, vo chong toi
da thé chap thua dat s6 732, to ban dd sb 03, dién tich 1.797,8m? tai thdn D, x4 B,
huyén K, tinh Pak Lik; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H089658 do
UBND huyén K cap ngay 08/6/1995, dugc dinh chinh sang tén toi (Nguyén Thi T1)
ngay 19/5/2023. Qua trinh thyc hién hop ddong, vo chong t6i da tra dugc
101.702.742 ddng tién 13i. Dén nay di qué han tra ng, tuy nhién do viéc 1am an kho
khin nén vg chong t6i khong tra dugc thém sd tién ndo ca. Pong ¥ voi yéu cau khoi
Kién ctia Ngan hang.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc H1 trinh bay:

T6i va me toi 1a ba Lé Thi H2 hién nay dang ¢ tai thira dat s6 732, to ban dd
s6 03, dién tich 1.797,8m? tai xd B, huyén K, tinh Pik Lik (Nay la x4 K, tinh Dik
Lak), khi t6i 1am an kho khan c6 nho chi T1 xur 1y vay giup t6i 600.000.000 dong,
nhung chi T1 vay Ngan hang t&i 1.000.000.000 dong ma khong thong bao cho toi
biét. Toi c6 nguyén vong dugc chii dong ban tai san dé thanh toan no cho ngan
hang. Mong ngan hang xem xét giam 1ai dé t6i som thanh toan dugc ng cho ngan
hang.

- Bi don 6ng Ding Pinh P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H2 da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung Véng mat, khong
cé ly do.

Bin dn dan sw so tham so 17/2025/DS-ST ngay 23/7/2025 ciia Toa dn nhén
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din khu vwe 1 — Dik Lik di quyét dinh:

Can ¢t vao khoéan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Dicu 156, Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
khoan 1 Piéu 244, Biéu 266, Piéu 271, Diéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua BO luat to tung dan su,
Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat phé san va Luat
hoa giai, doi thoai tai Toa an s 85/2015/QH15;

Can ct Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Dicu 323 Bo Luat dan sy
nam 2015; Luét céc to chire tin dung; Piéu 188 Luat dit dai nim 2013; Thong tu
56 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 nam 2016; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Buoc ong Piang Dinh P, ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D tong sd no 1a: 1.171.047.946d (M6t ty mot trim bay muoi
mot triéu khong trim bon muoi bay nghin chin trim bon muoi sau dong). Trong
d6: T2 vay goc 1a 1.000.000.000 dong; tién 13i trong han: 9.384.932 dong; tién 13
qua han: 161.663.014 dong. Ong Piang Pinh P, ba Nguyén Thi T1 con phai tiép tuc
tra tién 1ai, phat cham tra 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 K.0211/123 ngay 31/7/2023, ké tir ngy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham
(Ngay 24/7/2025) dén ngay tra hét no.

Trudng hop 6ng Ding Dinh P, ba Nguyén Thi T1 khong thuc hién hoic thuc
hién khong dting nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan P duoc quyén
yéu cau phat mai tai san bao dam sau ddy duoc co quan c6 tham quyén xir 1y dé
thu hoi no 1a Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 732; to ban
dd s6 3 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 H 089658, S6 vao sd cap Gidy chung nhan 11756
QSDB/KH do UBND huyén K cip ngay 08/6/1995. Cap nhat thay doi co s phap
ly, ngay 19/5/2023 chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T1 theo
Hop dong thé chap s6 K.0071/TC23 ngay 31/7/2023, S6 cong chung: 07697,
Quyén sé: 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 cong chimg ngay
31/7/2023.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cao.

Ngay 05/8/2025, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc
H1 va ba Lé Thi H2 khang c4o toan bd ban an, cu thé: Ngay 10/5/2023, do ng ngoai
xa hoi s6 tién 600.000.000 dong va dang bi no xau nén ong H1 va ba Nguyén Thi
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T1 thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat dat 732; to ban
d6 sb 3 theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s H 089658 véi muc dich ba T1 tra no gitp cho éng H1 va
gitt GCNQSDD, khi nao 6ng H1 c6 tién chudc thi s&é ldy GCNQSD®D lai. Tuy nhién,
ba T1 da thé chap thira dat trén vay Ngan hang s6 tién 1.000.000.000 déng ma
khong théng bao cho dng H1 biét. Thuc té cac bén khong co giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khong giao nhan tién chuyén nhuong, ba H2 va 6ng
H1 van dang sinh séng, quan 1y, st dung thira dt trén. Do d6, dé nghi HDXX phtic
tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé ndi dung xir 1y tai san
thé chap.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don vén giir nguyén ndi dung don khoi kién,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan giir nguyén ndi dung don khang cdo, éng
Nguyén Ptc H1 dé nghi Ngan hang giam tién 13i va cho thém thoi gian dé tim
phuong 4n tra ng cho Ngan hang nhung Pai dién Ngan hang khong chip nhén.

Quan diém ciia Pqi dién Vién kiém sat nhin dan tinh ik Lik:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé néi dung: Can ct cac tai lidu co trong hd so vu an, khang cdo clia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1a khong c6 co s& dé chap nhan boi 6ng Nguyén Dic
H1 d tu nguyén chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 732; to ban d6 s 3
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 H 089658 cho ba Nguyén Thi T1, tha tuc chuyén nhuong d3 hoan
tat theo ding quy dinh. Ba Nguyén Thi T1 thé chap quyén sur dung thira dat cho
Ngén hang, c6 dang ky thé chap theo dung quy dinh. Ngan hang khong c6 nghia vu
phai biét thoa thuan riéng giira 6ng H1 va ba T1. Bé nghi Hoi dong xét xur phiic
tham giit nguyén quyét dinh cia an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai lieu thu thdp duoc co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, can civ vao két quda tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem
xét day du, toan dién tai liéu, chitng cit, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong sir.
Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1]. V& t6 tung:

Ba Lé Thi H2 co6 khang cdo nhung ving mat, tuy nhién tai hgp dong ty quyén
ngay 16/01/2023 duoc cong chung tai Van phong C2, ba Lé Thi H2 tiy quyén cho
6ng Nguyén Puc H1 tham gia t6 tung tai Toa an, quyét dinh moi van dé co lién
quan trong cac vu kién tai Toa an. Hop dong c6 hiéu luc trong vong 10 nim. Do
d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit ba Lé Thi H2.
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[2] .Vé noi dung:

Ngay 31/7/2023, 6ng Ping Pinh P, ba Nguyén Thi T1 ky két Hop dong tin
dung s6 K.0211/123 vay Ngan hang TMCP D sb tién 1.000.000.000 dong; 13i suat
trong han 11%/nam, 1ai suét ng géc qué han béng 150% 13i suét trong han, thoi han
vay 12 thang tir ngay 02/8/2023 dén ngay 01/8/2024.

Hét thoi han tra no, ong P, ba T1 chi tra dugc cho Ngan hang 101.702.742
ddng tién 1ai trong han nén Ngan hang khoi kién. Cap so tham chip nhan yéu ciu
khoi kién ctia Ngan hang, budc 6ng P, ba T1 phai thanh toan tong sb tién gdc va 1ai
1a 1.171.047.946 d6ng tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 23/7/2025). Noi dung
nay khong bi khang cdo, khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat.

[3]. D6i v6i hop ddng thé chap tai san:

Pé dam bao nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung trén, ba T1 d ky két Hop
dong thé chap s6 K.0071/TC23 ngay 31/7/2023 véi Ngan hang dé thé chap tai san
13 quyén str dung thira dat s6 732, t& ban do s6 3 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 H 089658 do
UBND huyén K cip ngay 08/6/1995, duoc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi T1 ngay 19/5/2023.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dirc H1 va ba Lé Thi H2
khang cdo cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng H1 va
ba Nguyén Thi T1 13 hop dong gia cach nham che gidu hop dong vay, nén khong
dong y v4i yéu cau khai kién ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san dé thuc hién
nghia vu trd ng ciia ba T1. Hoi déng x&t xur x¢ét théy:

Hop dong thé chap s6 K.0071/TC23 ngay 31/7/2023 dugc cong ching tai Van
phong C1 va duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén K, tinh Pak Lak 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 293, 299, 320, 322
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Mic du tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 03/4/2025 cua Toa an
cap so thdm va bién ban xac minh ctia Toa 4n tai chinh quyén dia phuong thé hién:
Toan bo dat va tai san trén dat noi trén do ba Lé Thi H2, 6ng Nguyén DPtrc H1 quan
ly, str dung. Tuy nhién, H6 so vu 4n thé hién:

Ngay 16/01/2023, ba Lé Thi H2 ky hop dong iy quyén cho dng Nguyén Dt
H1 toan quyén quyét dinh viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 372, to ban d6 s6 3. Ngay 10/5/2023, 6ng Nguyén Pirc H1 va ba Lé Thi H2
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho ba Nguyén Thi T1,
hop ddng chuyén nhugng duoc cong chimg theo quy dinh ciia phap luat. Ngay
19/5/2023, vin phong dang ky dat dai huyén K chinh 1y bién dong sang tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 H 089658 cho ba Nguyén Thi T1. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dét gitta cac bén da phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 503 B¢ lut dan
sw nam 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Khi ba H2 va éng H1 ky
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 phai y thic duoc hau qua
ctia viéc xac 1ap giao dich. Tur ngay ky Hop dong chuyén nhuong cho dén khi Ngan
hang khéi kién, ba H2 va dng H1 déu khong co y kién gi d6i véi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén.

Ong H1 cho riang muyc dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T1 1a dé
ba T1 thé chap vay Ngan hang gitp, c6 mot sb lan ong H1 da chuyén khoan dong
141 khoan vay trén cho ba T1. Ong Hoang cung C ndi dung céc tin nhan gitta 6ng
H1 va ba T1. Ba T1 nhiéu lan nhan tin yéu cau dng H1 tra no goc va 13i nhung 6ng
H1 khong c6 diéu kién tra. Cac noi dung tin nhin thé hién 6ng H1 biét va dong y
cho ba T1 thé chap tai san. Do d6, ong H1 phai ¥ thirc duoc hau qua néu ba T1
khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san bao dam.
Viéc ong H1 nho ba T1 vay so tién 600.000.000 dong nhung ba T1 vay dén
1.000.000.000 dong 1a thoa thuan riéng giita 6ng H1 va ba T1, Ngan hang khdng
c6 nghia vu phdi biét.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham va phién toa phuc tham, é6ng H1 c6
nguyén vong duge Ngan hang giam 13i va mong mubn dugc chu dong ban tai san
dé thanh toan ng cho ngan hang. Noi dung nay thi 6ng H1 co thé thoa thuan véi
Ngan hang trong giai doan thi hanh an.

Do d6, Toa an cip so thAm chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé
viéc tuyén khi ban an ¢6 hi€u luc ma bén vay khong thuc hién nghia vu tra ng hodc
thuc hién khong day da nghia vu tra no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan
Nha nude c¢6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phép luat dé thu
héi ng cho vay 1a ¢6 can ctr nén khong c6 co sd chap nhan khang cdo ciia ba H2,
ong H1.

[4]. V& an phi: Do khong chap nhan khang cdo nén 6ng Nguyén Dirc H1 phai
chiu an phi dan su phtc tham. Ba Lé Thi H2 1a nguoi cao tudi, da dugc mién nop
tam Ung an phi dan sy phtic thim nén khong dé cap xu 1y.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

[1]. Can cir khoan 1 Diéu 308 ctia By luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Lé Thi H2, 6ng Nguyén Bic H1. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so
17/2025/DS-ST ngay 23/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dak Lik.

[2]. V& 4n phi dan sy phtic thim:



Cian cu diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

- Ong Nguyén Dtrc H1 phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong) tién 4n phi
dan sy phtic thim. Pugc khau trir 300.000d (Ba trim nghin déng) tién tam Gng an
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000101 ngay 08/8/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh
Dik Lak.

- Mién 4n phi dan sy phtic thdm cho ba Lé Thi H2.

[3]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
d3 ¢ hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VulII- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND khu vyc 1 - Pak Lik; o

- Phong THADS khu vuc 1; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu.

Luwu Thi Thu Hudng



