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Ban 4an s6: 213/2026/DS-PT
Ngay: 10-02-2026

V/v “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Céc Tham phén: Ba Vo Thi Hong Mai

Ba Duong Thuy Hing

- Thuw ky phién téoa: Ong Nguyén Chiéu Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téoa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiem sat vién.

Ngay 10 thang 02 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6 900/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm
2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Baén 4n dan su so tham s6 31a/2025/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 856/2025/QD-PT ngay 12/12/2025 va
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 39/2026/QD-PT ngay 08 thang 01 nim
2026, Quyét dinh tam ngumg phién toa s6 03/2026/QDDPT-DS ngay 26 thang 01
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1968. Dia chi: 4p D, xa M,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cuia 6ng Nguyén Hoang D 1a ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1970; Dia chi: S6 C C, Phuong T, tinh Tay Ninh. (Theo van ban uy
quyén ngay 05/01/2026) (C6 mat)



- Bi dom ¢6 yéu cau phan t6: Ong Ngb Van N, sinh nam 1962; Dia chi: Ap D,
xa M, tinh Tay Ninh. (C6 mat)

- Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Thanh H1, sinh nim 1966. Dia chi: A ap E, x4 M, tinh Tay Ninh.
(Co mat)

2. Ba Phan Thi T, sinh nam 1966. Pia chi: Ap D, x4 M, tinh Tay Ninh. (Vang

mat, c6 don xin vang mat)

3. Ba Nguyén Thi D1, sinh niam 1970. Dia chi: A ap E, xd M, tinh Tay Ninh.
(Vang mit, c6 don xin vang mat)

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hoang D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08/3/2024, don khoi kién bo sung ngay
16/5/2025 va trong qua trinh giai quyét, nguyén don 6ng Nguyén Hoang D trinh
bay: Ong D dtng tén gidy chiung nhan quyén stt dung dat thira sd 456 to ban dd so
S dat toa lac tai ap D, x4 M, huyén T, tinh Long An (nay la ap D, xa M, tinh Tay
Ninh). Ngudn goc thira dat nay la cia 6ng D nhan thira ké ciia 6ng Nguyén Vin D
nam 2004 st dung on dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chap khiéu nai gi. Thira
dat s6 456 cua ong D giap ranh véi thira dat so 505 cua d6ng Ngd Van N, vao thang
01/2024 6ng D c6 nho co quan do dac dén do dac thuc té phan dat 6ng D dang str
dung thi 6ng D c6 nho 6ng N dén chung kién dé ky giap ranh nhung déng N khong
théng nhat ranh giéi, 6ng N cho rang phan dat cia dng N 1a luon duong thoat nude
trén thira dat s6 456 cua d6ng D, 6ng D c6 nho Uy ban nhan dan x3 M nhung khong
thanh. Theo don khoi kién ngay 08/3/2024 6ng D yéu cau Toa an giai quyét budc
ong N tra cho dng D phan dat lan chiém khoan 16,1m? thudc thira so 456, to ban
do so 5, dat toa lac tai ap D, xa M, huyén T, tinh Long An (nay la ap D, x3 M, tinh
Tay Ninh). Theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025 duoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T duyét ngay 29/4/2025 thi ong D dong y. Ngay 16/5/2025
ong D co don khéi kién bo sung yéu cau cong nhan phan dat thuoc khu C, D manh
trich do dia chinh s6 471-2025 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T
duyét ngay 29/4/2025 cho 6ng D. Theo yéu cau khéi kién phan t6 cua 6ng N thi
ong D khong dong ¥ do phan dat thuoc khu C, D manh trich do dia chinh s6 471-
2025 duoc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén T duyét ngay 29/4/2025
cia cha 6ng D dé lai cho 6ng D, day la bén dau xudng, nha 6ng D dau xudng va
nhitng ngudi & x6m cung dau xudng chung, va ba dng D tha cha bat ca, sau nay hét
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c4 va ba dng D 16n tudi thi dé dat trong bé hoang khong 1am gi, 6ng D khong c6 st
dung nhung 6ng D c¢6 xit cd quanh bd va don don cay cd, phan nay dat tring nén
khong lam gi duoc va phan dat nay ca canh dong thao thoat nudc tir xua nay, hoi
Xwra moi nguoi thao nudc co hoi y kién cha 6ng D nhung sau d6 khong co6 ai héi y
kién gia dinh 6ng D. Ong N ciing sir dung phan dét nay dé thao thoat nuéc, khi 6ng
N béan cho éng H1 thi 6ng H1 van st dung phan dat nay dé thao thoat nudc canh
tac lta dng D khong c6 ngan can. Theo gidy to dat ctia nha 6ng D thi tra lai cho
ong D, do d6 6ng D yéu cau Toa an cong nhan phan dat thuoc khu C, D manh trich
do dia chinh s6 471-2025 dugc chi nhanh van phong D duyét ngay 29/4/2025 cho
ong D. Theo chtimg thu tham dinh gia s6 020/2025/237-HD/TDG LA-BDPS ngay
09/7/2025 cua Cong ty co6 phan T4 thi 6ng D thong nhat.

Bi don 6ng Ngoé Vin N trinh bay: Theo yéu cau khéi kién cia 6ng D thi ong
N khong dong ¥ vi phan dat thira dat s6 501, 505 va khu C, D goi la d4m con luong
dau dudi triing nén ca canh dong déu st dung lam duong nudce thao thoat nudc dé
canh tac lia. Pén nim 1984 vo tap doan thi nha nudc dao kinh muong thong
thoang nén it nguoi st dung dudng nuéc nay. Nguon goc thira dat so 501, 505 la
cia ong S 1a cha ba H2 sau d6 6ng S cho ba Ho6 Thi My H2, déng N c6 dat phia
trong nén moi lan thao thoat nudc déu phai xin ba H2. Trudc nam 1975 cha dong
Nuong 1a 6ng Ngo Van H3 sir dung thira dat 518, 520 canh tac la thi phai st dung
dudng nudce qua thira dat so 501, 505 cua 6ng Muoi S 1a cha rudt cia ba Ho Thi
M3 H2. Dén khi cha 6ng Nuong cho 6ng N thira dat 518, 520 va cha ba H2 cho ba
H2 thtra dat s6 501, 505 thi 6ng N van xin ba H2 thdo thoat nuéc nho.Ba H2 co
nhu cau ban dat, biét ong N co6 dat lién ké bén trong nén ba H2 hoi ong N c6 mua
thi ba H2 wu tién ban cho 6ng N. Khi 6ng N mua dat cua ba H2 1a khong do dac
thuc té chi sang tén trén gidy. Khi 6ng N mua dat cia ba H2 thi 6ng N va ba H2 c6
qua gip 6ng D 1a ba ctia 6ng D dé xac dinh ranh gidi vi trude d6 ba H2 co6 cho ong
Puc T1 cha bt ca trén phan dat khu C, D nén ba H2 néi véi 6ng P nay ba H2 ban
toan bo dat cho 6ng N, ba H2 thong bao dé ong P biét khong sir dung phan dat nay
nita lic d6 dong D thong nhat khong c6 ¥ kién gi. Theo manh trich do dia chinh so6
471-2025 duoc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén T duyét ngay
29/4/2025 thi 6ng N dong y. Poi v6i phan dat thuoc khu C, D manh trich do dia
chinh s6 471-2025 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T duyét ngay
29/4/2025 thi c6 nguon goc tir cha cia ba H2 1a 6ng S s dung tir truée nam 1975
va cho ba H2 sir dung, ba H2 ban cho 6ng N 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung on
dinh tir nam 1998 dén nam 2019 thi 6ng N chuyén nhuong toan bd phan dat thuoc
khu C, D, E cho 6ng Ng6 Thanh H1 ¢ xa M, huyén T, tinh Long An va hién tai ong
H1 dang quan 1y sir dung tir ndm 2019 dén nay vi giay chimg nhan quyén st dung
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dat toi thé chap vay ngan hang chua chudc vé nén chua sang tén cho 6ng H1 duoc,
hién tai 6ng N da tat no v6i ngan hang 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat vé
giao cho 6ng H1 nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong duoc do dat dang tranh
chap, do d6 ong N con ding tén giay dat la vay. Theo yéu cau khéi kién ctia ong D
thi dng N khong dong v, ong N yéu cau Toa an cong nhan phan dat thuoc khu C, D
manh trich do dia chinh s6 471-2025 dwoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén T duyét ngay 29/4/2025 cho 6ng N ding nhu thuc té dang st dung. Néu
phéin dat thuoc khu C, D manh trich do dia chinh s6 471-2025 duoc chi nhanh van
phong D duyét ngay 29/4/2025 1a ciia 6ng D thi lic ba H2 ban dat cho t6i ong D da
tranh chap tir lac d6 nhung t6i sir dung 6n dinh khu C, D tir khi mua dat cia ba H2
dén nam 2018 dng N ban phan dat nay cho 6ng Ngoé Thanh H1 quan 1y st dung on
dinh néu dat cia ong D ma doi ong D khong tranh chap dén khi dng P chét sao
ong D khong tranh chap. Nam 2024 6ng D kéu moi gisi ban dat nén moi gisi coi
ban d6 phat hién ra phan dat thudc khu C, D 1a ctia 6ng D dung tén nén 6ng D méi
di khoi kién ong N chtr tir xua nay cha 6ng D va 6ng D khong c6 canh tac phan dat
thudc khu C, D. Ong N c6 don phan to yéu cau Toa an cong nhan phan dat thudc
khu C, D manh trich do dia chinh s6 471-2025 duoc chi nhanh vin phong P duyét
ngay 29/4/2025 cho 6ng N dung nhu thuc té dang st dung. Theo chitng thu tham
dinh gia s6 020/2025/237-HD/TDPG LA-BDS ngay 09/7/2025 cia Cong ty co phan
T4 thi 6ng N thong nhat

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ngd Thanh H1 trinh bay:
khoang nam 2019 6ng H1 c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng N thira dat s6 501, 505
nhung giay ching nhan quyén st dung dat ong N thé chap vay ngan hang nén chua
lam thu tuc sang tén. Khoang thang 6/2025 6ng N tra tién ngan hang lay giay
chig nhan quyén str dung dat dua 6ng H1 nhung hién tai 6ng H1 chua lam thu tuc
sang tén do dat dang tranh chap. Ong N di giao dat cho dng H1 quan 1y sir dung tir
nam 2019 dén nay, khi 6ng N chuyén duong dat cho dng H1 1a ludn ca phan khu C,
D manh trich do dia chinh s6 471-2025 duogc chi nhanh van phong P duyét ngay
29/4/2025(dai tir trén xuong dung 16 da xanh) tir khi dng H1 quan 1y st dung dén
nay dng D khong c6 v kién tranh chap khiéu nai. Nay giita 6ng D va ong N khéi
kién nhu thé nao 6ng H1 khong biét. Luc mua dat ong H1 da tra tién du cho 6ng N
va st dung on dinh vi khong c6 phan dat khu C, D nay thi khong thé nio canh tac
thira dat so 501 va 505 va ong H1 ciing khong mua vi khong c6 dudng thao thoat

nudce va khong cé dudong 1€n xudng may cay may cat.

Tai Ban an dan su so tham s6 31a/2025/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh d3 xtr (t6m tat):
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Cian ctr cac Diéu 35, 39, 147, 273 Bo luat To tung dan su, Diéu 27 ctia Phap
1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc hoi; Diéu 175, Diéu 189; Diéu 236 Bo luat Dan su.

Khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua 6ng Nguyén Hoang D do1 véi ong

Ngo Vian N vé tranh chap quyén sir dung dat.
Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Ngo Van N.

Xac dinh ph?m dat thudc khu C, D theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025
duogc chi nhanh van phong P duyét ngay 29/4/2025 thudc mot phan thira dat s6 456
to ban d6 so6 5 dat toa lac tai ap D, x3 M, huyén T, tinh Long An (nay la ap D, xa
M, tinh Tay Ninh) cho 6ng Ngb Vian N.

Cac duong sur c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c¢6 tham quyén
dé lam thu tuc ké khai, ding ky quyén stir dung dat va quyén s& hitu tai san doi voi
dién tich dat duoc xac dinh theo quy dinh ctua khoan 3 Piéu 100, khoan 2 Diéu 170
Luat Dat dai.

Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan cap
giay chirng nhan quyén st dung dat cin cir vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hoiac cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
phu hop véi két qua giai quyét cia Toa 4n.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh. Quyén va nghia vu thi hanh an cua duong su.

Ngay 21/8/2025, nguyén don dng Nguyén Hoang D khang c4o toan bo ban an
so tham.

Tai phién Toa phuc tham,

Ba Nguyén Thi H 1a nguoi dai dién theo quyén cia nguyén don 6ng Nguyén
Hoang D trinh bay: Ong D khong dong ¥ véi toan bd ndi dung ciia ban an so tham,
vi cac 1y do sau:

1. V& ngudn goc va chimg cir phap 1y vitng chic:

Thira dat s6 456 c6 nguon goc tir cha me t6i (6ng Nguyén Vian D) sir dung 6n
dinh tir trude ndm 1975. Nam 1997, co quan nha nuéc da cap GCNQSDD cho cha
toi va toi da thuc hién thira ké hop phap nam 2004.

Theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025 do Chi nhanh Vian phong D duyét
ngay 29/4/2025, dién tich 506,6m? tranh chap hoan toan nam trong ranh giéi thira
dat so 456 ma o6ng D dang dirng tén.



2. Vé viéc truc tiép quan 1y va sir dung dat:

Tda 4n cap so tham nhan dinh éng D “khong truc tiép canh tac” 1a thiéu khach
quan va khong phan anh ding thuc té vi: Pay la phan dat triing, dung lam hé thong
thoat nuéc tu nhién cho ca khu vuc. Gia dinh ong D da truc tiép don dep, vé€ sinh
dé thong dong chay, phuc vu viéc dau ghe xudng va chay ca. Trén dat hién co 02-
04 cot dién do dng D trong (cho cac hd xung quanh cau nho dién), c6 hé thong ong
nudc am dat va cac goc tram lau nam. Nhitng tai san nay la minh ching rd rang
nhat cho quyén chiém hitu va sir dung dat lién tuc cta gia dinh dng D.

Toa so tham qua chu trong vao 101 khai cua phia bi don (6ng N, 6ng H1) va
cac nhan ching ma bo qua cac ho so dia chinh, ching cir vat chat hién hiru trén
dat. Viéc ong N chi dit 6ng dan nudc (duong kinh 1 tac) qua dat cia dng D khong
thé coi 1a can ctr dé chiém hiru toan bo phan dat 506,6m? nay 1a khong khach quan.

TU nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang cdo cuia 6ng D, khong chap nhan yéu cau phan to ctia dng N, cai stra toan bd
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong D.

Bi don 6ng Ngo Vin N trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khang céo

cua 6ng D va dé nghi Hoi dong xét x1r gitt nguyén ban an so tham.

Ong Ngb Thanh H1 trinh bay: Phan dat dang tranh chip ong di mua ctia ong
N tir nam 2019 nhung chua c6 sang tén cho ong. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n
cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phap luit cia nhitng
ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xur phuc tham ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudc thoi diém nghi an ding theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Khang
cdo cuia nguyén don 6ng Nguyén Hoang D du diéu kién dé xem xét theo trinh tu

phtic tham.

Vé noi dung khang cao: Cin cir vao cac tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n
va 10i trinh bay ciia cac duong su tai phién toa phuc tham. Xét khang cio cua
nguyén don 6ng Nguyén Hoang D, thay rang: Phan dat tranh chap cé dién tich
506,6m? (khu C va D) thudc thira dat s6 456 tai xa M, huyén T, tinh Long An (nay
thudc tinh Tay Ninh) theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025 do Cong ty TNHH
D3 do v& duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay
29/4/2025. Theo ho so, ngudn goc thira dat nay do cha 6ng D dé lai va da duoc cap
Giay chtiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) 6n dinh tir nam 1997, sau dé
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chinh 1y sang tén 6ng D vao nim 2004. Nguoc lai, 6ng N cho ring phan dat nay
thudc quyén s& hiru ctia minh sau khi nhan chuyén nhuong thira 505 tir ba Ho Thi
M§ H2 va dung dé thoat nudc.

Viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat thira 456 cho 6ng Nguyén Vin
D (cha cua 6ng Nguyén Hoang D) va viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
thtra 505 cho ba H6 Thi My H2 (ngudi chuyén nhuong dat cho ong Ngo Vin N)
khong c6 do dac nhung gitra hai thira dat 456 va 505 co6 bo dat; gitta phan dat tranh
chap (khu C, D) va phan dat con lai cia 6ng D (khu B) 1a lién nhau. Do d0, c6 co
s& x4c dinh bo dat gitra hai thira dat 456 va 505 1a ranh gi6i dat da ton tai tir trudc
dén nay va phu hop vdi ranh ban d6 dia chinh theo quy dinh tai Piéu 175 B luat
Dan sy nam 2015 (Ranh gidi1 gitra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoéa
thuan hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén. Ranh gidi cling
c6 thé duoc xac dinh theo tap quan hoac theo ranh gidi da ton tai tr 30 nam trd 1én
ma khong c6 tranh chap. Khong duoc lan, chiém, thay do6i moc gidi ngan cach, ké
ca truong hop ranh gi6i 1a kénh, muong, hio, rinh, bo ruong. Moi chu thé c6 nghia
vu ton trong, duy tri ranh gidi chung.).

Phan dat tranh chap dién tich 506,6m? tai vi tri khu C (dién tich 399,8m?) va
khu D (dién tich 106,8m?) la loai dat cay lau nam, thugoc mot ph%in thira dat so 456,
t& ban do s 5, loai dat CLN, dat toa lac tai f‘;p D, xa M, huyén T, tinh Long An
(nay 1a Ap D, xa M, tinh Tay Ninh) do 6ng Nguyén Vin D ding ky cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao nam 1995 va chinh 1y sang 6ng Nguyén Hoang D
dimg tén gidy chiig nhan quyén sir dung dat vao nam 2004. Cung thoi diém nam
1995, ba Ho Thi My H2 chi dang ky cap giay chimg nhan quyén st dung cac thira
dat lua, ba H2 khong c6 dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi
phan dat tranh chap 1a loai dat cay lau nam.

Ong N cho 1a trudc day cé trong lGa trén phan dét tranh chdp nhung khong c6
chig cr chirng minh, thuc té 6ng N chi thoat nudc tir thira dat 505 cua d6ng N qua
phan dat tranh chap thudc thira dat 456 cua 6ng D nén khong thé xac dinh ong N
duoc quyén st dung phan dat tranh chap. Ong N chi duoc quyén thoat nudc qua
bat dong san lién ké theo quy dinh tai DPiéu 252 Bo6 luat Dan su nam 2015 (Truong
hop do vi tri ty nhién cua bat dong san ma viéc cép, thoat nudc budc phai qua mot
bat dong san khéc thi chi s& hiru bat dong san c6 nudc chay qua phai danh mot 16i
cap, thoat nuéc thich hop, khong duoc can tré hodc ngan chin dong nuée chay.).

Phan dat tranh chap gia dinh 6ng Nguyén Vian D (cha cia 6ng Nguyén Hoang
D) ciing dung thoat nudc va co trong cot dién, am ong nude dudi dat dé dua nude
giéng vao nha sinh hoat. Nam 2002, 6ng P chét nén gia dinh 6ng D tiép tuc quan
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Iy va str dung thira dat 456 cho dén nay. Ong D c¢6 trong rau mudng trén phan dat
tranh chap nay. Do d6, naim 1997 Uy ban nhan dan huyén T céap gidy chirmg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van D doi voi thira dat 456 (trong d6 c6 phan
dat tranh chap) l1a dung quy dinh tai Diéu 2 Luat DPat dai nim 1993 (Nguoi sir dung
dat on dinh, duoc ﬁy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan thi duoc co quan
Nha nuéc co tham quyén xét va cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.).

Cac nguoi lam ching cho 6ng D trinh bay viéc str dung phan dat tranh chap
phu hop véi thuc té st dung dat cua ong D.

Cac nguoi lam chimg cho 6ng N trinh bay phan dat tranh chap cia ba H2 ban
cho 6ng N ¢6 ranh gi6i rd rang véi dat cia ong D nhung khong c6 chirng ¢t ching
minh vé ranh giéi, khong phu hop véi thuc té str dung dat.

Tir nhitng can ¢t néu trén, c¢6 co s& chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén
Hoang D. Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan
su nam 2015, stra Ban 4an so tham: Cong nhan cho dng Nguyén Hoang D phan dat
dién tich 506,6m? tai vi tri khu C (dién tich 399,8m?) va khu D (dién tich 106,8m?)
theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025 do Céng ty TNHH D3 do vé& duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 29/4/2025. Ong Ngb Vin
N duoc quyén thoat nudc tir thira dat 505 qua bat dong san lién ké tai vi tri khu C,
D thudc thira dat 456 theo quy dinh tai Diéu 252 B luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc td tung:

[1] Khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang D thuc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 ctia Bo luat T6 tung dan
su. Nguoi khoi kién, ngudi c6 yéu cau phan to giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau phan t0. Ngudi khang céo gilt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong
tur thoa thuan duoc vé viéce giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xa theo thu
tuc phic tham.

[2] Vé su vang mat cia duong su: Ba Phan Bich T2 va ba Nguyén Thi D1 co6
don xin xét xu Véﬂg mait, nén can c vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su Toa
an tién hanh xét xir phic tham vu 4n ving miat ba T2 va ba D1.

[3] V& pham vi xét x1r phuc tham: nguyén don dng Nguyén Hoang D khang
c40 toan bd ban an so tham. Can ¢t theo Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa

an cap phuc tham xem xét lai ndi dung cia ban 4n so tham theo trinh tu phuc tham.



[4] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Trén co
s yéu cau khéi kién tranh chap quyén st dung dat ciia nguyén don va yéu cau
phan t6 cia bi don. Phan dat dang tranh chap c6 tai xa M, huyén T, tinh Long An.
Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap quyén
str dung dat” va thu Iy giai quyét vu 4n la dung quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu
39 ctia Bo luat T6 tung dan sur nam 2015.

Ve ndi dung giai quyet vu an va yéu cau khang céo:

[5] Ong Nguyén Hoang D yéu cau céng nhan phan dat thuéc khu C, D dién
tich 506,6m? thudc thira 456, to ban d6 s6 5 (nay thudc ap D, xa M, tinh TAy Ninh)
cho 6ng D vi cho rang day la dat do cha ong (6ng D) dé lai. Nguoc lai, 6ng Ngod
Vin N yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat khu C, D néu trén cho 6ng N. Ngudn
goc dat do ong N mua lai tir ba Ho6 Thi M§ H2 nam 1998 va da quan 1y, sir dung on
dinh, lién tuc tir d6 dén nay.

[6] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang D, Hoi dong
xét XUr nhan thay:

[6.1] Theo ho so cap giay thé hién:

[6.1.1] Nam 1995, 6ng Nguyén Vin D xin cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat trong d6 c6 thura dat so 456, to ban do s6 5, dién tich 2.370m?, loai dat
trong cdy lau nam dat toa lac tai xa M, huyén T, tinh Long An. Nam 1997 Uy ban
nhan dan huyén T cap giay chirng nhan quyén st dung dat so K619400 cho ong
Nguyén Van D. Qua4 trinh cap giay chirmg nhan quyén stir dung dat cho dng Nguyén
Vin D theo ban do dia chinh, khong c6 do dac thuc té. Nam 2002, ong D chét lam
thu tuc thtra ké cho éng Nguyén Hoang D, ngay 23/8/2004 chinh Iy giay ching
nhan quyén str dung dat sang 6ng Nguyén Hoang D. Qua trinh chinh 1y bién dong
sang tén 6ng Nguyén Hoang D theo trich luc ban d6 dia chinh.

[6.1.2] Nam 1995, ba H6 Thi M§ H2 c6 don xin cap giay chimg nhan quyén
st dung dat trong do co thua dat s6 505, to ban do s6 5 dién tich 1.275m?2, loai dat
trong laa, dat toa lai tai xd M, huyén T, tinh Long An. Nam 1997 Uy ban nhan dan
huyén T cap giay chirng nhan quyén str dung dat cho ba Ho Thi My H2 trong d6 c6
thira dat néu trén. Qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H2
khong c6 do dac thuc té. Ngay 12/3/1998 ba H2 lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Ngoé Vian N theo trich luc ban d6 dia chinh.

[6.1.3] Nhan thay, qua trinh cap giay chimg nhan quyén si dung dat cua thira

456 va thtra 505 khi cap lan dau, chuyén nhuong, nhan thira ké déu khong co do

dac thuce té chi dua trén ban d6 dia chinh nén khong thé cin ¢t vao dién tich duoc
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cap trén giay chimg nhan quyén sir dung dat cua cac bén dé lam co sé giai quyét vu
an, can phai cin ¢ vao qua trinh st dung dat va hién trang quan 1y thuc té ciia cac
bén dé lam co s& xem xét xac dinh phan dat dang tranh chap thudc quyén s dung
dat cua ai.

[6.2] Xét vé qua trinh sir dung dat va hién trang quan 1y thuc té:

[6.2.1] Qua xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap ngay 05/02/2026
cta Toa 4an nhan dan tinh TAy Ninh, thay rang: Phan dat dang tranh chap tai vi tri
C, D theo Manh trich do dia chinh s6 471-2025 dwoc chi nhanh vin phong D duyét
ngay 29/4/2025 c6 hién trang la phan dat triing thap hon vi tri B la phan dat 6ng D
dang quan 1y st dung. Trén vi tri tranh chap D c6 01 tru dién do 6ng D cam va tru
dién cua nguoi khac cam dé kéo dién su dung trong sinh hoat. Trén vi tri C va D co6
03 goc tram 6ng D va ong N déu xac dinh 1a cia minh trong. Tai vi tri C, dng D
trinh bay c6 ong nudc dng D kéo tir giéng nude cia 6ng Hai D1 kéo 1én phan dat
tranh chap tai vi tri D dé ong D st dung trong sinh hoat gia dinh.

[6.2.2] Trong qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa so tham, 6ng D déu
x4c dinh d6i voi phan dat thudc khu C, D do dat triing nén 6ng D khong truc tiép
canh tac quan 1y sit dung phan dat nay dé trong hodc cho nguoi dan xung quanh
thao thoat nudc, cit rau mudng tu moc. Pong thoi, 6ng D cho rang trén phan dat
tranh chép c6 mot tru dién ong D cam dé kéo dién sinh hoat, con ¢ tru dién cua
nhitng ho dan khac xin 6ng D dit tru dién kéo ngang qua vao phia sau phan thira
456 de str dung va ong D c6 kéo duong 6ng nude tir giéng nudc noi khac dai qua
phan dat tranh chap dé vao nha éng D d¢ dung vao trong sinh hoat gia dinh dé xac
dinh 1a phan dat dang tranh chap tai vi tri C va D 1a do dng D sir dung tir truéc dén
nay la chua c6 du co sé ving chic. Boi vi, viéc 6ng D cam tru dién va am ong
nudce chi 1a hanh vi don phuong, tu y trong giai doan sau nay, khong chirng minh
duoc nguf’“)n géc dat. Tham chi, viéc cac hd dan khac cling cam nho tru dién dé kéo
dién dung trong sinh hoat cho thay day la khu vuc dat trong (dudng nudc) nén moi
ngudi méi thuan tién kéo day dién qua. N6 khong khang dinh quyén sé hiru dat cua
ong D ma chi cho théy su lam dung hién trang dat tring dé phuc vu loi ca nhan su
dung dién va nuéc trong sinh hoat gia dinh. Riéng ba goc tram tai vi tri C, D ca
ong D va ong N déu cho minh 13 ngudi trong nhung déu khong co chimg cir gi
ching minh. Trong khi @6, 101 khai cua cac nhan chtimg song tai dia phuong (6ng
U, ong P2, ba B...) va dac biét 1a 6ng Duong Van B1 (T3 4p tir ndam 1990) déu xéac
nhan: Phan dat tranh chap (dam con luon) do gia dinh ba H6 Thi My H2 st dung
tir truée nam 1975, sau d6 ban cho 6ng N vao nim 1998. Hon nita, ba H6 Thi My
H2 con x4c nhan khi ban dat cho éng N ¢6 su chirng kién va chi ranh cia éng D
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(cha 6ng D). Tai thoi diém nim 1995 (6ng D va ba H2 ding ky ké khai dé duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat), dén nam 1998 (thoi diém ba H2 chuyén
nhuong cho 6ng N), dng D khong c6 ¥ kién phan doi hay tranh chap gi.

[6.2.3] Mt khac, chi sau khi c6 Manh trich do dia chinh s6 471-2025 duoc
chi nhanh van phong D duyét ngay 29/4/2025 trong qué trinh do dac thuc té dat thi
ong D méi phat sinh tranh chap doi lai phan dat nay vi tri C, D véi tong dién tich
do dac tranh chép la 506,6m? (truée day chi kién mot phf:in tai vi tri C wdc luong
chi ¢6 16,1 m?) dua trén vi tri C, D déu nim trén giay giay chirmg nhan quyén st
dung dat tai thira 456 cap cho 6ng D la khong phu hop. Diéu nay cho thay éng D
hoan toan khong biét ranh gidi dat minh & dau, cang ching té ban than 6ng D
khong truc tiép quan ly st dung dat nén 6ng D khong xac dinh duogc dién tich dat
cua 6ng D truc tiép quan Iy sir dung 1a bao nhiéu. Hon nita, qua tham dinh thi vi tri
C, D dang tranh chap thi triing thap hon vi tri B (phan dat éng D dang quan 1y st
dung, loai dat trong cAy lau nam, khong co tranh chap) va bang véi vi tri E (Phan
dat ong N dang quan 1y str dung trong lta, khong cé tranh chap). Diéu nay cho
thay, 6ng N méi 1a nguoi str dung phan dat triing nay (Khu C, khu D) dé thoat nuéc
phuc vu canh tac lua cho thira 505.

[7] Tt nhitng phan tich tai cac doan [5], [6], [6.1], [6.2] c6 can cur xac dinh
cac khu dat tranh chap tai vi tri C, D do 6ng N quan 1y, st dung tir trudc nim 1975
(khi con 1a dat cia ba H2) va tir nam 1998 cho dén nay (khi ba H2 chuyén nhuong
cho 6ng N). Viéc 6ng D chi dua vao gidy to duoc cap khong qua do dac dé doi lai
dat khi khong quan 1y thuc té 1a khong c6 co sé. Cho nén, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D; chap nhan yéu cau phan to ctia ong
N va cong nhan quyén st dung thuc té dat tranh chap cho 6ng N 1a hoan toan co
can cu, phu hop véi Piéu 26, Piéu 31 Luat Pat dai nam 2024 va thuc té st dung
dat on dinh, khong tranh chap sudt hang chuc nam qua.

[8] Tai phién toa phtic tham, 6ng D khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh
tiét méi lam thay doi ban chat vu an nén Hoi dong xét xit khong chap nhan khang
cdo cia 6ng D, can giit nguyén ban an so tham.

[9] Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Toa an cap so tham budc
nguyén don phai chiu chi phi té tung do yéu cau khdi kién khong duoc chap nhan
va phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach do yéu cau tranh chap quyén sur
dung dat cia nguyén don khong dugc chap nhan la phu hop va dang véi quy dinh
cua phap luat.

[10] Xét 101 dé nghi cia dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi quan diém

cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.
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[11] Vé 4an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo cua nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su phic tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cian cir Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Diéu 29 cuia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia dng Nguyén Hoang D.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 31a/2025/DS-ST ngay 09 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 35, 39, 147, 273 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 27 cia Phap
1énh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc hoi. Diéu 175, Diéu 189, Piéu 236 Bo luat Dan su.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hoang D doi voi ong
Ngb Vian N vé tranh chap quyén sir dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Ngd Vin N.

2.1 Xac dinh phén dat thudc khu C, D theo Manh trich do dia chinh s6 471-
2025 duogc chi nhanh vin phong D duyét ngay 29/4/2025 thudc mot phan thira dat
s6 456 to ban d6 s6 5 dat toa lac tai ap D, xa M, huyén T, tinh Long An (nay la ap
D, xa M, tinh Tay Ninh) cho 6ng Ng6 Vian N.

2.2 Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san
d6i vai dién tich dat duoc xac dinh theo quy dinh cua khoan 3 Piéu 100, khoan 2
biéu 170 Luat Dat dai.

2.3 Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Co quan
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat can cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai giay chimg nhan quyén sit dung dat

phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

12



3. Vé an phi, 1& phi dinh gi4, tham dinh tai chd: Do yéu cau cua dng D khong
duoc ché‘ip nhan nén o6ng D phai chiu toan bd 1€ phi do dac, dinh gia, thAm dinh tai
cho 1a 33.000.000 dong, ong D d3 nop xong.

4. Vé an phi dan su so tham:
4.1 Ong Ngé Van N khong phai chiu an phi.

4.2 Budc 6ng Nguyén Hoang D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Khau trir so tién tam tng an phi 6ng Nguyén Hoang D di dong 1a 300.000
dong, theo bién lai thu so6 0008268 ngay 25/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén Thu Thira, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Tay
Ninh). Ong Nguyén Hoang D d nop di an phi.

5. Vé phi dan su phic tham: Budc 6ng Nguyén Hoang D phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir vao s6 tién tam g an phi
phtic tham 1a 300.000 dong ma ma 6ng D da nop theo Bién lai thu tién tam ng an
phi, 16 phi Toa an s6 0003301 ngay 21/8/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh. Ong Nguyén Hoang D d3 ndp du tién an phi dan su phic tham.

6. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phitc tham - TANDTC tai TP Ho THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Chi Minh; ’

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 1 —Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Pinh Tién Phwong
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