TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 222/2026/DS-PT
Ngay: 10-02-2026
“V/v Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan

Céc Tham phén:Ong Nguyén Vin Nam

Ba Lé Thi Bich Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Duong Phat — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién k{ém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 va ngay 10 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Tay Ninh xét xtr phtic tham coéng khai vu an thu Iy s6 798/2025/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 niam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay NinhoaoaHoa2 b1 khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuic tham so6 1046/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1991, CCCD s6: 089091006667;
dia chi: To H, ap A, xa L, tinh An Giang, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Anh P, sinh nim 1990, CMND s6 : 301665552; dia

chi: S6 A duong H, phuong L, tinh Tay Ninh, c6 don xin vang.

- Nguoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Quan H, sinh nim 1977; dia chi: S6 A Tang F, C/c B T, T6 H,
Khu pho A, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Ba Phan Thi Cam TI, sinh ndm 1968; dia chi: S6 H Ap F, xa T, tinh Tay
Ninh, c6 don xin vang.

3. Vian phong C (trude day 1a Vin phong C1); dia chi: S6 A duong B, phuong
L, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién hop phap: ong Lé Hitu A — Truéng VP dai dién theo
phap luat, c6 don xin vang.



- Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Viém kiém sat nhan dan khu vuc 1
— Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Vao ngay 31/3/2021, ong thoa
thuan nhan chuyén nhuong cia dng P thira dat s6 508; TBD s6 49; dia chi: Phuong
C, thanh pho6 T, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 (hai ty)
dong. Ong da dat coc 1a 400.000.000 (bdn tram triéu) dong. Trong thoi gian dat
coc, ong nhiéu lan lién hé véi ong P de tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong
nhung 6ng P ndi chura c6 tién tra vao ngan hang dé lay giay dat ra.

Hét thoi gian thuc hién hop dong, khoang thang 7/2021, 6ng c6 lién lac véi
ong P thi 6ng P cho rang ong P dang gip kho khian chua sap xép dugc nguon tién
tra vao ngan hang nén noi 6ng vé nha cho. Tir d6 vé sau, dng khong lién lac duoc
véi ong P. Nhan thay, ong P khong thuc hién dung thoa thuan trong hop dong dit
coc nén dng yéu cau huy hop dong dit coc yéu cau dng P hoan tra tién coc
400.000.000 (bon tram triéu) dong va tieén phat coc 1a 400.000.000 (bon tram triéu)
dong, tong cong 1a 800.000.000 (tam tram triéu) dong.

Bi don éng Nguyén Anh P trinh bay: Ong thira nhan hop ddng dit coc ngay
31/3/2021 la do ong ky tén, ong thira nhan c6 ky nhan bién nhan 400.000.000 (bon
tram triéu) dong. Tuy nhién, ban chat hop dong nay khong phai 1a hop dong dat
coc ma la hop dong vay tién cu thé nhu sau: 6ng va ba T1 c¢6 moi quan hé quen
biét nén ba T1 c6 nhd dng ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira so
508; TBD so 49; dia chi: Phuong C, thanh pho T, tinh Long An. Ba T1 c6 thoa
thuan vay tién cia 6ng Phung Quang HI s tién vay la 400.000.000 (bon trim
triéu) dong. Vi 6ng dang dung tén quyén sir dung dat ctia ba T1 nén ba T1 yéu cau
ong ky hop dong dit coc v6i ong T, la nguoi dai dién ong H1, dé ba T1 vay so tién
trén. Khi giao tién 6ng H1 c6 trir tién 141 va tién co nén thuc té giao cho ba T1
khoang 300.000.000 (ba trim triéu) dong ong khong cé nhan nén khong rd.

Gitra ba T1 va ong H1 thoa thuan tién 1di va thoi gian tra nhu thé nao ong
cling khong biét. Sau d6, ba T1 c6 tra 1ai cho 6ng H1 hay khong, 6ng ciing khong
10.

Do 1a hop dong vay nén trong thoi gian 03 thang cic bén khong xuc tién
viéc ky hop dong chuyén nhuong. Pén khi hét han hop dong khoang thang 7/2021,
ong va dong T co tim ba T1 dé thuong luong theo huéng 6ng T cho muon thém tién
dé lay giay chung nhan quyén sir dung dat ra roi cac bén sé thoa thuan chuyén
nhuong hodc thé chap lai vay nhiéu hon dé c6 tién tra cho dng T. Ong x4c dinh day
hop dong vay giita ba T1 va 6ng H1 nén ba T1 c6 trach nhiém véi ong H1 va ong
T.

Nguoi co quyén nghia vu lién quan ong Phung Quan H trinh bay Ong xac

dinh chi c¢6 hun tién chung véi T de mua quyen st dung d4t néu trén. Ong giao tlen
cho 6ng T va ong T duoc toan quyén quyét dinh. Ong khong c6 cho ba T1 vay tién



lién quan dén hop dong dit coc nay. Bén ngoai thi gitta 6ng va ba T1 ciing co6 thoa
thuan cho vay khoan vay khac nhung 6ng khong yéu cau giai quyet trong vu an.

Ngwoi cé quyen, nghia vu lién quan ba Phan Thi Cam TI trinh bay: Qua
gi6i thiéu cia ban bé, ba c6 thoa thuan vay tién cua dng H véi so tién 400.000.000
(bon tram triéu) dong; thoa thuan l4i cao nhung khong nhé rd 1a bao nhiéu, khi trir
tién 1ai trude 01 thang, tién dich vu nén dng H chi giao 280.000.000 (hai trim tam
muoi triéu) dong. Ong H yéu cau dén phong cong chimg V6 Minh T2 lam hop
df‘)ng dit coc dé lam tin.

Quyén str dung dat thira s6 508; TBD s6 49; dia chi: Phuong C, thanh pho
T, tinh Long An 1a tai san cua ba nhung nhd 6ng P dtmg tén dum. Luc vay tién,
quyén str dung dat trén ba dang thé chap vay tai Ngan hang M — Chi nhanh L. Khi
dén han, Ngan hang tu ban tai san (thang 5/2022) va kéu ong P ra ky tén ma khong
thong bao cho ba 1am anh hudng dén quyén loi cia ba. Ba s& thu thap tai liéu dé
lam rd va khoi kién vu 4n khac doi véi Ngan hang va nguoi mua dat.

Do6i v6i s6 tién no 6ng H, ba dong ¥ hoan tra 400.000.000 (bon tram triéu)
dong, dé nghi khong tinh 1di vi lic ba nhan cling chi nhan c6 280.000.0004d (hai
tram tAm muoi triéu) dong. Tt khi ky hop dong ba chua thanh toan thém khoan 13i
nao cho 6ng H dén nay.

Do la hop dong vay nén trong thoi gian 03 thang cac bén khong xuc tién
viéc ky hop dong chuyén nhwong. Dén khi hét han hop dong cac bén cling khong
thuong lwong gi khac cho dén nay:.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (trude day la Vin
phong C1) trinh bay: Van phong C1 (nay la Van phong C) da tiép nhan va thuc
hién cdng chung hop dong dit coc ngay 31/3/2021 gitta 6ng Nguyén Vin T va 6ng
Nguyén Anh P ding theo trinh tu theo phap luat quy dinh. Nén viéc cac bén tranh
chap hop dong dat coc néu trén khong c6 v kién gi. Van phong C dé nghi Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Tay Ninh giai quyét yéu cau cua cac bén theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan su so tham so 57/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh, da xi:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin T vé viée yéu
cau huy hop dong dat coc ngay 31/3/2021.

_ Tuyén bo hop dong dat coc ngay 31/3/2021 gitta ong Nguyén Vian T va ong
Nguyén Anh P vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ong Nguyen Van T, budc

ong Nguyén Anh P c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin T sO tién la

400.000.000 (bon trim triéu) dong va tién 1ai 166.332.000 dong, tong cong la
566.332.000 dong (ndm tram sau muoi sau triéu, ba traim ba muoi hai nghin dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyen Van T vé viéc budc
ong Nguyén Anh P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vian T so tién phat coc la



400.000.000d (Bén trim triéu dong) va tién 13i 166.332.000 dong, tong cong la
566.332.000 dong (nim tram sau muoi sau triéu, ba traim ba muoi hai nghin dong).

4. V& an phi: Ong Nguyén Anh P phai nop an phi dan su so tham la
26.653.280 dong (hai muoi sau triéu, sau trim nim muoi ba nghin, hai trim tam
muoi dong)

Ong Nguyén Van T phai nop an phi dan su so thAm la 26.953.280 dong
(hai muoi sau, triéu chin trim nim muoi ba nghin, hai trim tAm muoi dong).
Chuyén s6 tién dng Nguyén Vian T da ndp tam tng an phi theo cac bién lai thu tién
tam Gng an s6 0001363 va 0001362 ngay 21/02/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4an dan
su thanh pho Tan An, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 —
Tay Ninh) thanh an phi. Ong Nguyén Vin T con phai tiép tuc 5.665.280 dong
(nam triéu, sau trim sau muoi lAm nghin, hai traim tAm muoi dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.

Ngay 16/9/2025, nguyén don Ong Nguyén Van T khang céo ban an so
tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau phat
cQc cua Ong.

Ngay 17/9/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh
ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QP-VKS-DS khang nghi ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyén yéu cau khéi kién, bi
don Van gitt nguyén yéu cau khang cao, dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Tay
Ninh van gitt nguyén Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QD-VKS-DS ngay
17/9/2025 cuia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh, tai phan
tranh luan:

- Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong xac dinh giao dich giita
ong voi ong Nguyén Anh P 1a Hop dong dit coc thé hién tai Hop dong dit coc
ngay 31/3/2021 va Bién nhan nhan tién ngay 31/3/2021. Do sau khi nhan tién, 6ng
P khong tién hanh lién hé Ngan hang lam thu tuc tra tién, lay gidy ching nhan
quyén st dung dat dé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo thoa thuin nén dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét budc ong P phai tra lai
400.000.000 dé“)ng tién coc va phai chiu phat coc theo thoa thuan.

- Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan éng Phiing Quan H2 trinh bay:
Nim 2021 khi 6ng T thoa thuan dit coc nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén
Anh P, do thiéu tién nén c6 vay ong s6 tién 50.000.000 dong dé dat coc cho dng P.
Con doi vé6i ba ba Phan Thi Cam T1, thi gilra 6ng va ba T1 khong c6 bat ky thoa
thuan giao dich vay tién nao giira hal bén. Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu
viéc theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:



Vé tb tung: Khang nghi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 -
Tay Ninh va khang c4o cia nguyén don dng Nguyén Vin T thuc hién dung quy
dinh cta phéap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhitng quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh diung phap luat.

Vé nodi dung vu an: Hop dong dit coc gitta 6ng Nguyén Vin T va ong
Nguyén Anh P s6 3056, quyén so 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2021,
cong chirng tai Van phong C2 (nay la Van phong C), véi ndi dung ong T dat coc
cho ong P s6 tién 400.000.000 dong dé thoa thuan nhan chuyén nhuong QSDD
dién tich 910,80m? thira 508, to& ban d6 49, giay dat cap cho dng P ngay 02/7/2019
véi gia chuyén nhuong 2.000.000.000 dong, thoi han dat coc 1a 3 thang, ké tir ngay
31/01/2021 d&én 30/6/2021.

V¢ hinh thirc va ndi dung: Hop dong dit coc dugc cong ching diung phap
luat, thé hién muc dich bao dam viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; co diéu khoan vé so tién dit coc, vé phat coc, khong c6 ndi dung vay tién hay
1i suat.

Vé viéc giao nhan tién: theo bién nhan ngay 31/3/2021 do 6ng Nguyén Anh
P ky, diém chi, ndi dung“Nhdn tién theo hop dong ddit coc ngay 31/3/2021” . Anh
P ghi “T6i da nhan dwoc dii sé tién 400.000.000 dong”

Ong P cho réng day la hop dong vay tai san gitta ba T1 véi ong H, nhung
do 6ng P dung tén giay dat gium cho ba T1 nén ong P ky két dudi hinh thirc hop
dong dat coc. Ong P khong cung cap duoc chung ctr ching minh théa thuin vay
tién, thoa thuan 13i suat.

Cap so tham nhan dinh: do quyeén st dung dat thira 508 dang thé chap tai
Ngan hang TMCP H3 véi du no 4.500.000.000 dong, trong khi gia chuyén nhuong
trong hop dong dit coc ngay 31/3/2021 chi 1a 2.000.000.000 dong, nén giao dich
nay “gia tao che giau hop dong vay tai san” nén tuyén bd hop dong dit coc vo
hi¢u. Lap luan nay khong c6 cén ctt phap luat va khong phu hop véi ching cu
trong ho so, boi 18:

+ V& viéc tai san dang thé chap: Khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 cho
phép chu str dung dat da thé chap duoc quyén thoéa thuan chuyen nhuong, voi diéu
kién phai giai chap truéc khi ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc. Pat coc chi
nham bao dam nghia vu giao két, khong chuyén quyén ngay tai thoi diém ky nén
van hop phap, khong phu thudc vao tinh trang thé chap.

+ Ve gia tri tai san so vo1 du no: Phap luat dan su ton trong quyén tr do
thoa thuan (Piéu 3, 117, 328 BLDS). Gia chuyén nhuong thap hon du no ngan
hang khong mic nhién lam phat sinh giao dich vay. Chénh 1éch gia c6 thé do tinh
trang phap 1y, nhu cau tai chinh hodc thién chi bén ban, khong anh huéng ban chat
hop dong dat coc. Chénh léch gia khong du chirng minh hai bén c6 giao dich vay
tai san.

+ Vé can cu phap 1y 4p dung: Diéu 124 BLDS chi diéu chinh giao dich gia
tao khi c6 chung ctr cho thay cac bén dung giao dich khac dé che giau ban chat



that. HO so vu an khong co tai liéu chitng minh viéc vay muon, khong c6 thoa
thuan 14i suat, khong c6 giay nhan no. Viéc Toa an ap dung DPiéu 124 BLDS trong
khi khong du yéu to chirng minh “gia tao” la trai nguyén tac chimg minh tai Diéu
91 BLTTDS.

+ V& hau qua phéap ly: Ban an so tham tuyén bo hop dong dit coc ngay
31/3/2021 vo6 hi¢u (coi giao dich khong phat sinh hiéu luc), nhLEHg lai dva vao hop
df‘)ng nay dé budc bi don hoan tra tién coc va tinh 13i 1a mau thuan.

Tir chitng cir trén xac dinh: Hop dong dat coc gitta ong Nguyén Vin T va
ong Nguyén Anh P so 3056, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/3/2021, cong chung tai Van phong C2 (nay la Van phong C) 1a that, c6 hi¢u luc
phap luat. Ong P d3 nhan du 400.000.000 dong tién dit coc. Pén thoi han, ong P
khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhu thoa thuan trong hop df’ing dat coc. Do
ong P vi pham nén theo thda thuan tai diém b khoan 1 Piéu 5 hop df’Sng dat coc,
ong P c¢6 trach nhiém tra sd tién dat coc va khoan tién terong duong so tién da dat
coc cho ong T.

Nay, ong Nguyén Vin T khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1
khang nghi yéu cau sira ban 4an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng T, tuyén huy hop dong dit coc, budc ong T tra so tién coc da nhan va phat
coc tuwong duong sd tién nhan coc 1a ¢6 can cit, can duoc chép nhan.

Tu phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia ong
Nguyén Vian T, chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 Tay
Ninh. Can cu khoan 2, Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2013, stra ban 4n so
tham vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T. Tuyén huy hop dong dit coc
ngay 31/3/2021 gitra ong Nguyén Vian T va ong Nguyen Van P1. Budc 6ng P1 tra
tién coc 400.000.000 dong, phat coc 400.000.000 dong. An phi ong P1 chiu an phi

theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 1 - Tay Ninh va khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Van T thuc hién ding
quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tir phiic tham.

Bi don 6ng Nguyén Anh P, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi Cam T1 va Van phong C c6 don Xin vang tai phién toa, can ctit DBiéu 296 Bo
luat TO tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[2] Xét khang nghi cua Vién trudng Viénwkiém sat nhan dan khu vuc 1 -
Tay Ninh va khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T:

[2.1] Xét thay, nguyén don 6ng Nguyén Vian T trinh bay: ngay 31/3/2021,
ong thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian P1 phan dat dién tich
910,8m? thudc thira dat s6 508, to ban do so 49, dat toa lac tai Phuong C, thanh
phd T, tinh Long An (cii), gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong. Ong thoa
thuan dat coc cho 6ng Pl s6 tién 400.000.000 df’ing, hai bén lap “Hop df“mg dat



coc” dé ngay 31/3/2021 va 6ng da giao cho dng P1 s6 tién 400.000.000 dong theo
Bién nhan ngay 31/03/2023. Hai bén thoa thuan: “thoi gian dat coc la tir ngay
31/03/2021 dén hét ngay 30/06/2021”. Hai bén thoa thuan nghia vu cua 6ng P1
nhu sau: “Sau khi bén B (ong P1) nhan z‘zén dat coc tr Bén A (ong 1), Bén B co
nghia vu tra no' Ngan hang nhan lai cac giay chirng nhan quyén so hitu (néu tai
Diéu 1 hop dong nay) tu Ngan hang va Zam thii tuc chuyén nhwo’ng cho Bén A; Bén
B phai gidi quyét tat ca cac nghia vu vé tai san lién quan dén thira dat trén véi ca
nhan hodc co quan to chire trude khi ky hop dong chuyén nhwong véi Bén A”. Bi
don 6ng P1 thira nhan ky hop dong dat coc ngay 31/3/2021 va ky nhan bién nhan
400.000.000 (bon tram triéu) dong cung ngay 31/03/2021. Tuy nhién, 6ng cho rang
hop dong dit coc ngay 31/3/2021 1a gia dé che giau hop dong vay tién cu thé nhu
sau: 6ng va ba Phan Thi Cam T1 c6 moi quan hé quen biét nén ba T1 c6 nhd ong
dirng tén gium giay ching nhan quyén st dung dat thia dat so 508, to ban d6 so
49; dat toa lac tai Phuong C, thanh pho T, tinh Long An. Ba T1 c¢6 thoa thuan vay
tién cua 6ng Phung Quang H1 s6 tién 400.000.000 (bon tram triéu) dong. Do ong
dang dtng tén thira dat cia ba T1 nén ba yéu cau 6ng ky hop dong dit coc véi ong
T, 1a nguoi dai dién 6ng H1, dé ba T1 vay s6 tién trén. Khi giao tién 6ng H1 co trir
tién 14i va tién co nén thuc té giao cho ba T1 khoang 300.000.000 (ba trim triéu)
dong. Loi trinh bay cta éng P1 khong duoc ong T, ong HI thira nhan va 6ng Pl
cling khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir d¢ chirmg minh cho 10i trinh bay cua
minh. Ngoai ra, theo Hop dong cho vay so 084-05/2020/HDCV ngay 05/5/2020
thé hién 6ng P1 1a nguoi dimg vay Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh L s6 tién
4.500.000.000 dong va dung phan dat dién tich 910,8m? thudc thtra dat s6 508, to
ban do so6 49, dat toa lac tai Phuong C, thanh pho T, tinh Long An (cil) d¢ dam bao
cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap bat dong san s6 084-05/2020/HDTC
ngay 05/5/2020 cua Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh L. Bén canh d0, tai phién
toa phuc tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay xac dinh khong
cho thoa thuan cho ba T1 vay tién nhu 10i trinh bay cta ong P1, ba T1. Tir nhitng
phan tich trén, c6 can ctr xac dinh gitra 6ng T va ong P1 da xac lap 01 thoa thuan
“dat coc” dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lién quan dén phﬁn dat dién tich 910,8m? thudc thira dat s6 508, to ban do sb 49,
dat toa lac tai Phu'()’ng C, thanh pho T, tinh Long An (ct), gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong, dng T dit coc cho 6ng P1 so tién 400.000. 000 dong theo Hop
dong dit coc va Bién nhan ‘ngay 31/03/2023 nén viéc Toa an cap so tham cin ctr
Hop dong cho vay va Hop dong thé chap bat dong san ngay ngay 05/5/2020 cua Ngan
hang TMCP H3 — Chi nhanh tinh L thé hién quyen str dung dat thira 508 dam bao cho
s tién vay 1a 4.500.000.000 dong dé nhan dinh gia tri chuyén nhuong chua phu hop
véi gia tri thue té dé xac dinh Hop dong dit coc ngay 21/3/2021 bi vo hiéu do gia
tao la khong c6 cin ctr, lam anh huéng dén quyeén loi ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van T.

[2.2] Xét Hop dong dat coc ngay 31/3/2021. Thay rang, theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 084-05/2020/HDTC ngay 05/05/2020 thi phan dat dién tich
910,8m? thudc thira dat s6 508, to ban do so 49, dat toa lac tai Phuong C, thanh
pho T, tinh Long An (cil) d3 duoc 6ng Phuong T3 chap dé dam bao cho khoan vay
4.500.000.000 dong theo hop dong cho vay so6 084-05/2020/HPCV ngay
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05/05/2020 gitra Ngan hang TMCP H3 (M) — Chi nhanh L véi 6ng Nguyén Anh P.
Tai Hop dong dat coc ngay 31/3/2021 céac bén thoa thuan nhu sau: “Thoi gian dat
coc la tir ngay 31/03/2021 dén hét ngay 30/06/2021”. Muc dich dit coc: “Dé hai
bén thie hién viéc chuyén nhirong toan b thira dat ciia Bén B dimg tén dwoc nén
¢ Diéu 1. Hai bén thoa thuan nghia vu cia dng P nhu sau: “Sau khi bén B (6ng P)
nhan tzén dat coc tur Bén A (ong 1), Bén B co nghza vu tra no Ngan hang nhan lai
cac giay chimg nhan quyén sé hitu (néu tai Piéu 1 hop dong nay) tir Ngan hang va
lam thii tuc chuyén nhm)’ng cho Bén A; Bén B phai giai quyét tat ca cac nghia vu
vé tai san lién quan dén thira dat trén véi ca nhan hodc co quan té chu“c trueoc khi
ky hop dong chuvén nhwong véi Bén A”. Tuy nhién, trén thuc té bi don ong
Nguyén Anh P khong thuc hién theo ding thoa thuan gitra hai bén, cu thé khong
thuc hién viéc tra ng Ngan hang nhan lai cac giay chimg nhan quyén so hiru dé hai
bén tién hanh thu tuc ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Mit khac,
dén ngay 12/7/2022 6ng P da ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba Lé
Nguyén Huyén T4. Do d6, c6 can ctr xac dinh 6ng P 1a ngudi hoan toan cé 16i
trong viéc lam cho Hop dong chuyén nhuong gifta hai bén khong dugc ky két nén
cin cit Piéu 328 Bo luat dan su can budc ong P phai c6 nghia vu thanh toan cho
ong T so tién dit coc d3 nhan l1a 400.000.000 df‘)ng va phai chiu phat coc sO tién
400.000.000 dong.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét c6 can ct chap nhan
khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- tinh Tay Ninh, c6
can ct chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Van T. Quan diém phat
biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la c6 can cit nén duogc
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Anh P phai chiu an phi
tinh trén yéu cau 6ng ong T duoc Toa an chap nhan. Hoan tra tién tam tng an phi
cho ong T.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van T khong
phai chiu an phi dan su phic tham do yéu cau khang cdo duoc Toa an chap nhan.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan su;

Ché‘ip nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 —
Tay Ninh.

Chap nhan khang c4o ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

Stra Ban an dan su so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh.

Can cu vao Diéu 26, 35, 39, 126, 136, 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat
T6 tung Dan su nam 2015; Cin cir Diéu 328 B luat Dan su nam 2015 va Can ct
vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban



thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dit coc gitra
nguyén don 6ng Nguyén Van T véi bi don 6ng Nguyén Anh P.

Huy hop dong dat coc ngay 31/3/2021 gitra ong Nguyén Van T voéi ong
Nguyén Anh P. Buoc dng Nguyén Anh P c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyen
Van T so tien dat coc 1a 400.000.000 dong va thanh toan cho 6ng T so tién phat
coc 1a 400.000.000 dong, tong cong la 800.000.000 (tAm trim triéu) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay cé don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat dan
su 2015.

2. Vé 4an phidan su so tham: Budc 6ng Nguyén Anh P phai chiu
36.000.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Van T 21.288.000 dong tién tam tng an phi da ndp
theo cac bién lai thu s6 0001362 va s6 0001363 cung ngay 21/02/2025 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Tan An, tinh Long An nay la Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 1, thudc Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi dan su phic tham: Hoan tra 6ng Nguyén Vin T 300.000 dong
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sd 0004363 ngay 16/9/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh.

4. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

5. Vé huéng dan thi hanh an: Treong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vuc 1 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Lwu hd so, 4n van.

Tran Trong Nhan
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