TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2026/DS-PT

Ngay: 10/02/2026
“V/v tranh chap 10i di chung”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hanh .

Cac Tham phan: Ong Nguyén Cong Dién va Ong Vii Van Thuan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngai

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quding Ngdi tham gia phién toa:
Ong D6 Québc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét x1r phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so6: 72/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2025 veé viéc: “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban an dan su so tham s6 14/2025/DSST ngay 27 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 171/2025/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2025 giita cac duong su:

1.1 Nguyén don: Ong Pham Ba T, sinh nam 1959 va ba Phung Thi T1,
sinh nim 1965. Cung dia chi: To D, phuong D, tinh Quang Ngii. (6ng T cé mait,
ba T1 vang mat)

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Phung Thi T1: Chi Tran
Thi Bich P, sinh nam 1998. Dia chi: S6 D V, phuong K, tinh Quang Ngii; (Theo
Hop dong uy quyén ngay 25/8/2025). (vang mit)

Nguwoi biao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don Pham Ba T:
Ong Vi Anh M - Luat su Van phong L1 thudoc Doan luat su tinh Q. Dia chi: SH
H, duong B, phuong K, tinh Quang Ngai. (c6 mat)

1.2 Bi don: Ong Pham B4 M1, sinh nam 1954. Pia chi: T6 D, phuong D,
tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Pham Ba M1:

+ Anh V3 Quéc Ctru T2, sinh nim 1998; Dia chi: S6 A H, phuong K, tinh
Quang Ngii (Theo Giay uy quyén ngay 04/4/2025). (c6 mit)

+ Chi Pham Thi T3, sinh nim 1982; Dia chi: S6 D L, phuong B, tinh Q
(Theo Giay uy quyén ngay 04/4/2025). (vang mit)



1.3 Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh ndam 1957; Dia chi: S6 D L, phuong D, tinh
Quang Ngai.

Ngudi dai dién theo dy quyén cia ba D:

+ Anh V& Quéc Ctru T2, sinh nam 1998; Dia chi: S6 A H, phuong K, tinh
Quang Ngii. (Theo Gidy uy quyén ngay 04/4/2025) (c6 mit)

+ Chi Pham Thi T3, sinh nam 1982; Pia chi: S6 D L, phuong D, tinh
Quang Ngii (Theo Giay uy quyén ngay 04/4/2025) (ving mit)

1.3.2. Anh Du Van N, sinh nam 1988 va chi Pham Thi Thu H, sinh nam
1993; Cung dia chi: S6 D N, phuong K, tinh Quang Ngii. (vang mit)

1.3.3. Chi Pham Thi Hong T4, sinh nam 1987; (vang mit)

1.3.4. Anh Pham B4 T3, sinh nam 1980; (vang mit)

1.3.5. Anh Pham B4 N1, sinh nam 1992; (vang mat)

1.3.6. Anh Pham B4 T6, sinh nam 1990; (vang mit)

Cung dia chi: Puong L, t6 D, phuong D, tinh Quang Ngai.

1.3.7. Ong Pao Vian D, sinh nim 1970; Pia chi: S6 H Pong Nai, phuong
D, tinh Quang Ngii. (ving mat)

1.3.8. Chi Pham Thi T3, sinh nim 1982; Dia chi: S6 D L, phuong D, tinh
Quang Ngii. (vang mit)

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Pham Ba M1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10/5/2023, loi khai trong qud trinh gidi quyét
Vi an va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vo chong 6ng Pham Ba T va ba Phung Thi T1 duoc quyén str dung d6i véi
hai thira dat lién ké nhau gom thira 547, to ban d6 s6 18, dién tich 322,8 m? dat
trong cay hang nam khac da duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh K cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat, quyén quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat so DD 130230 mang tén ong Pham B4 T va ba Phung Thi T1 vao
ngay 28/3/2023 va thira 562, to ban do so 18, dién tich 304,1m? dat trong cay
hang nim khac d3 duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DH 949644 mang tén 6ng Pham B4 T va ba Phung Thi Tl vao ngay
24/10/2022; Dia chi hai thira dat tai to D, phuong L, thanh pho K, tinh Kon Tum
(nay la phuong D, tinh Quang Ngii). Vé ngudn goc thira dat, vo chong ong T
mua cua ba Nguyén Thi T7 va vo chf")ng anh Du Van N, chi Pham Thi Thu H.
Khi nhan chuyén nhuong, vo chong dng T tim hiéu duogc biét 16i di vao 02 thira
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dat vo chong dng T mua la 16i di chung, khong thudc quyén st dung cia ai va
161 di nay da duoc st dung tir 1au. Sau khi mua dat, vo chong 6ng van sir dung
161 di nay vao thira dat cia gia dinh ma khong co tranh chap. Pén thang 3/2023,
gia dinh 6ng Pham B4 M1 cho rang 16i di chung la cta gia dinh 6ng M1, khong
cho phép gia dinh ong sir dung 16i di nay va ngang nhién xay tuong rao chan
ngang qua phia trudée phan dién tich dat ma vo chong 6ng T dang st dung. Vo
chong ong T khong con 16i di nao khac dé ra duong L. Viéc bi don tu ¥ xay
dung hang rao chin va cho rang toan bd phan dién tich 16i di chung la cta bi don
da anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong T.

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai thao d& toan bo tudng rao
xay dung trai phép; Xac dinh phan dién tich dat c6 tir can: Phia Bac giap dat nha
bi don rong khoang 3,93m, phia Nam gidp duong L rong khoang 3,9 m; Phia
Dong giap nha 6ng S, ba T11 dai khoang 61m, phia Tay giap dat nguyén don va
nha 6ng D dai khoang 61m 1a 16i di chung.

Tai phién toa dai dién nguyén don thay doi yéu cau khai kién, cu thé nhu
sau:

- Xac dinh phan dién tich dat theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay
11/3/2025 co6 tir can: Phia Bac giap thira dat cia ong M1, ba D rong 4,2m, phia
Nam giap duomg L (Cach tim duong 6,3 va 7m); Phia Dong giap thira dat s6 138
dai 60,9m; phia Tay giap thtra dat 563 va dat ong T dai 32,3m+30m véi dién tich
la 252,2m? tai to D, phuong L, thanh ph6 K, tinh Kon Tum (nay la phuong D,
tinh Quang Ngai) 1a 16i di chung. Budc bi don 6ng Pham Ba M1 phai thao d& tai
san trén 161 di chung theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 07/6/2024 dé tra lai
phan dat 1a 161 di chung

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Pham Ba T thong nhat voi
yéu cau ciia nguyén don éng Pham Bé T va bé sung thém: Can cit vao cac tai
liéu c6 trong hod so vu an, ngay 20/12/2001, 6ng M1 va ba D c6 ban phan dat
cho ba Ché Thi H1, éng V& Minh T8 dién tich 1.400 m2, ¢ tir cin dong giap dat
ong M1 dai 50,5m, tay giap dat ong T9 dai 44m, nam giap dat ba L dai 29m, bac
giap dat 6ng M dai 27,5m ciing d3 thé hién éng M1 dé 21,5 m dat cho ba H1 di
ra 161 di (phan dat tranh chap hién nay). Can cr vao vin ban ctia cac co quan co
tham quyén xac dinh 16i di dang tranh chap khong nam trong gidy chtng nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng M1 va ba D. Dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T va ba T1.

Tai ban tu khai ngay 16/6/2025, 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu an,
cting nhuw tai phién toa so tham, bi don ong Pham Ba M1 va nguoi dai dién theo
1y quyen cuia bi don trinh bay:



Vo chong 6ng Pham Ba M1 va ba Nguyén Thi D di sinh song on dinh gan
40 nam trén thira dat 235 cii (107 mdéi) tai dia chi to D, phuong L, thanh pho K,
tinh Kon Tum tir nim 1985 dén nay. Phan dat dang tranh chap la phan dat vao
nha cia vo chong 6ng M1 cé chiéu rong 4,2m, chiéu dai khoang 60 m tinh tir
mép duong L kéo dai dén nha nam trong phan dat thuoc quyén st dung hop
phap ctia vo chong dng M1 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat do co quan
nha nudc cé tham quyén cap ngay 13/10/1994 di c6 nha va tai san gan lién véi
dat hop phap cua gia dinh ong.

Phia tay (Bén phai) phan dat vao nha ong theo huéng tir nha nhin ra dudng
cong cong giap voi thira 241 cili (137 mdi) cua gia dinh ba Nguyén Thi T7 kéo
dai tir mép dudng L dén hét nha ba T7. Bén trai thira dat nha ba T7 theo huéng
tir nha nhin ra duong L 1a chiéu dai giap ranh phan dat vao nha 6ng M1 di duoc
ba T7 dung hang rao bang ludi B40 c6 bo tru bang cot bé tong cao trén 1,6m.
Gia dinh ba T7 da sinh song on dinh tir nAim 1984 dén luc ba T7 sang nhuong
dat cho 6ng Du Van N (Nguoi chuyén nhuong dat cho dng Pham Ba T) va ba
T10, 6ng D. Khi ban thira dat cho 6ng N, ba T7 c6 chira lai cho ngudi mua mot
ngd di ra dudong chinh khoang 1,1m ngang. Hién trang ngd 1,1m hién nay van
con.

Phia P1 (Bén trai) ngd vao nha ong theo hudng tir nha nhin ra duong L
giap ranh véi thira 242 cii (138 méi) cia gia dinh dng Thai S va ba Nguyén Thi
T11 kéo dai tir mép duong L dén hét nha dng S, ba T11. Bén phai thira dat nha
ong S, ba T11 tir nha nhin ra duong L 1a chiéu dai gidp ranh véi phan dat nha
ong M1. Gia dinh 6ng S, ba T11 d3 x4y hang rao bao vé kién c6 va khong tranh
chap vé dat dai voi nha 6ng M1.

Ngay 20/12/2001, éng M1 c6 ban phan dat cho ba Ché Thi H1, ong V&
Minh T8 dién tich 1.400 m2, c¢6 tir cAn dong giap dat dng M1 dai 50,5m, tay giap
dat ong T9 dai 44m, nam giap dat ba L dai 29m, bac giap dat 6ng M dai 27,5m.
Do lic d6 phan dat 6ng M1 ban cho ba H1 khong c6 duong di ra nén giita ong
M1 va ba H1 c¢6 cam két ong M1 dé thém mot phan dat 2,5m dé ra duong chinh
(phan dat tranh chap hién nay). Sau do gia dinh ong M1 va gia dinh ba HI cung
sit dung phan dat tranh chap hién nay dé lam 16i di ra duong L. Pén nam 20009,
nha nudc lam dudng phia sau dat ctia 02 gia dinh. Gia dinh ba H1 d4 tra lai phan
dat 2,5m cho gia dinh 6ng M1. Tai vi khi tach thira dat cho ba Hl1, phan dat
2,5m nam gitta phan dat trong va phan dat tranh chap, tach thira dat ciia 6ng M1
thanh 02 thira 1a 107 va thira 259.

Sau bao nim gia dinh 6ng M1 khong tranh chap véi ai, dén nim 2022 ong
Du Vin N mua thira dat 547, dng M1 véi 6ng N khong tranh chap gi véi nhau.



Pén nam 2023, 6ng Pham Ba T mua lai dat cua 6ng N va tranh chap véi 6ng
M1. Ong Pham Ba M1 khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D thong nhat véi loi
trinh bay cua ong Pham Ba MI.

Tai Ban tur khai ngay 15/6/2025, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Pham Thi 13 trinh bay:

Chi Pham Thi T3 1a con gai cua 6ng Pham Ba M1 va ba Nguyén Thi D.
Phan dat tranh chap (thtra 259) do cha me chi quan 1y, st dung tir nam 1985.
DPén khoang nim 2000, cha me chi ting cho chi phan dat nay, nhung vi chi chua
dung dén va hién tai gia dinh con dung dé duodng di ra, sau nay phia sau lam
duong tra lai cho chi. Phan dat c6 chiéu ngang 4,2m, chiéu dai hon 60 m ra téi
duong chinh. Hién nay thira dat 259 chi chua str dung dén, chu yéu gia dinh di ra
vao cho thuan tién. Tir trude dén nay, cha me chi la ngudi quan 1y st dung, do
chi di lam an xa.

Nay ong T khéi kién cha me chi dé tranh chap 16i di chi khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai Bién ban lay lay loi khai ngay 20/02/2025 va Ban tu khai ngay
03/3/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Du Van N va chi Pham
Thi Thu H trinh bay:

Vo chf’ing anh Du Van N va chi Pham Thi Thu H nhan chuyén nhuong dat
cia ba Nguyén Thi T7 va anh Lé Xuan D2 (con cua ba T7) vao thang 11/2021 la
thira dat vuon phia sau cua thira dat ba T7 va dang lam so do. Khi c6 so6 do anh
D2 tach 10 m dat mat tién giap 16i di cho ba T7 va ba T7 ban cho vo chong anh,
VO chf’Sng anh lai mua 05m dat mit tién cta anh D2. Téng cong mua cua hai me
con ba T7 1a 15 m dat mat tién giap duong di (theo trich luc dat thira 259) véi
gia 535 triéu dong. Lic lam so dd, anh D2 cung dia chinh do vé&, khong ky ti
can vi dat khong tranh chap va 6ng M1 thay do vé& ciing khong c6 ¥ kién gi. Vo
chong anh N duoc S& tai nguyén va Moi truong tinh K cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
vao ngay 06/7/2022. Vao nam 2023 vo chong anh N da chuyén nhuong dat cho
vo chong 6ng Pham Ba T va ba Phung Thi T1. Ké tir thoi diém st dung dat cho
dén khi chuyén nhuong dat cho vo chong ong T, vo chong anh N van di lai trén
161 di ma 6ng T va 6ng M1 dang tranh chap va chi c6 con dudng duy nhat vao
thira dat do. Vo chong anh st dung con duong d6 khong co ai tranh chap, chi
sau nay chuyén nhuong dat cho 6ng T (6ng T la em 6ng M1) thi gitta éng T va
ong M1 méi xay ra tranh chap.

Tai Bién ban lay lay loi khai ngay 11/3/2025, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan la ong Pao Van P trinh bay:



Vé nguodn goc thira dat s6 563, to ban do so 18 ( so6 cii 137), tai duong L,
phuong L, thanh phd K, tinh Kon Tum (nay la phuong D, tinh Quang Ngii) hién
ong D dang str dung 1a c6 ngudn gbc 6ng D mua cia ba Nguyén Thi T7. Ong b
nhan chuyén nhuong nha va dat cia ba T7 dién tich dat 342,3m? (dat & 100 m2,
dat trong cady hang nam khac 242,3m? ), c6 tr can: Phia Nam giap duong L
7,8m, phia Bac giap dat ong T 13m, phia Pong giap 16i di dang tranh chap giira
ong T va déng M1, phia Tay giap thira 156. Thoi diém chuyén nhuong dat, ong b
da moi ong T, ong M1 va ba T7 cung dia chinh phuong xudéng do dat cu thé,
cam cOt moc tr can cua thira dat. Chiéu dai mat tién dat cua ong D giap duong
L 7,8m; phia Bac giap dat ong T 13m, Canh phia Dong dat ctia dng D giap 16i di
dang tranh chap gifta 6ng T va dng M1, nén 161 khai ctia 6ng M1 néi ba T7 dé lai
1,3 m dat ltc chuyén nhuong dat cho ong B dé ong T c6 16i di vao dat cia ong T
la khong dung su that. Khi chuyen nhuong dat, ba T7 khong tranh chap 16i di
chung va 6ng D ciing khong tranh chép gi 16i di véi ong T va 6ng M1. Ong D 1a
ngudi nhan chuyén nhuong sau cung thira dat cua ba T7 (Truéc d6 ba T7 co
chuyén nhuong dat phia sau cho 6ng T), nén 6ng D khong biét gi vé nguon goc
con dudng di dang tranh chap.

Ban 4n dan su so tham s6 14/2025/DSST ngay 27 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngai da xir:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Pham Ba T va ba
Phung Thi T1 d& ngay 10/5/2023, duoc stra doi bo sung tai phién toa.

- X4ac dinh dién tich dat 252,2m? tai to D, phuong L, thanh phd K, tinh Kon
Tum (nay la phuong D, tinh Quang Ngii) thudc t& ban do so 18, ¢ tr can: Phia
Bac giap thtra dat cua dng M1, ba D rong 4,2m, phia Nam giap duong L (Cach
tim duong 6,3 va 7m); Phia Pong giap thira dat s6 138 dai 60,9m; phia Tay giap
thira dat 563 va dat 6ng Pham Ba T va ba Phung Thi T1 dai 32,3m + 30m la 16i
di chung.

- Budc 6ng Pham Ba M1 phai thao d&, di doi cac tai san trén 161 di chung
gom: Poan dudng d6 bé tong tinh tir cong nha 6ng M1, ba D ¢6 chiéu dai 7m,
chiéu rong 3,85m; Hang rao cao 40cm, dai 9m, chua to trat, c6 04 coc thép hop
6x3 dé tra lai phan dat la 16i di chung.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 10/9/2025, 6ng Pham Ba M1, ba Nguyén Thi D khang cio yéu cau
Toa an cap phuc tham chap nhan khang cdo cia dng, huy ban 4an dan su so tham
s6 14/2025/DSST ngay 27 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 -
Quang Ngii, giao ho so vé Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngii giai quyét
lai theo thu tuc so tham.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia to tung ké tir khi Toa an cap
phtc tham thu Iy vu an cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an déu
chap hanh dung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015;

DPon khang céo cua bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan dam bao
vé thoi han, chu thé va noi dung khang cao theo quy dinh tai Piéu 271, 272, 273
Bo luat td tung dan su nam 2015.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang cao cua bi don, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Giit nguyén ban an so tham s6 14/2025/DSST
ngay 27 thang 8 nim 2025 cia Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngii; vé an
phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cie da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ngdi phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia bi don 6ng Pham Ba M1 va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D dting hinh thirc, trong han luat dinh, du
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh
chap 16i di chung, d6i twong tranh chap la bat dong san tai to D, phuong L,
thanh phé K, tinh Kon Tum (nay la phuong D, tinh Quang Ngii) nén Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Quang Ngii thu 1y, giai quyét so tham vu 4n la dung tham
quyén, dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan toi cao.

[2] Xét khang cdo cua bi don ong Pham Ba M1 va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D:

[2.1] Vé nguodn goc, hién trang, qua trinh st dung dién tich dat dang tranh
chap:

Nguon goc thira dat s6 547, to ban d6 s6 18, dién tich 322,8 m? va thira dat
s6 562, to ban do so 18, dién tich 304,1 m? tai t6 D, phuong L, thanh pho K, tinh
Kon Tum (nay la phuong D, tinh Quang Ngii) la cia vo chong dng Lé Hong M2
va ba Nguyén Thi T7 duoc Uy ban nhan dan thi xd K cip Giady ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 13/10/1994 véi dién tich dat str dung 3.212 m2. Vao
thang 4/2022, 6ng M2 chét, ba T7 nhan thira ké nha va dat cua 6ng M2 dé lai
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dién tich dat 969.2 m? tai thira dat s6 137, to ban d6 s6 18. Sau d6 ba T7 tach
thira dat s6 137 thanh 03 thira dat 1a thira 547, thtra 562, thira 563. Déi véi thira
563, to ban d6 s6 18 co mit tién giap duong L, ba T7 chuyén nhuong cho dng
DPao Van D. Con thira dat 547 va thira dat 562 nam phia sau thira dat 563, c6 mat
tién (phia Pong) giap 16i di dang tranh chap ba T7 chuyén nhwong cho vo chong
ong Pham Ba T, ba Phung Thi T1 thira dat 562; thira dat 547 ba T7 chuyén
nhuong cho vo ch(:‘)ng anh Du Van N, chi Pham Thi Thu H, sau do6 anh N va chi
H chuyén nhuong cho vo chong ong T str dung.

Theo so @6 vi tri thira dat cia 6ng M2 va ba T7 trén Giay chirng nhan
quyén st dung dat ngay 13/10/1994 cling da thé hién phia Pong cua thira dat
giap 16i di dang tranh chap.

Vao ngay 09/6/2022, vo chf’ing anh Du Van N va chi Pham Thi Thu H nhan
chuyén nhuong thira dat 547 cua ba Nguyén Thi T7, khi lam thu tuc cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat thi dia chinh tién hanh do vé thi ong M1 khong
c6 ¥ kién gi.

Vao ngay 02/11/2022, anh Pao Van D nhan chuyén nhuong thira dat 563
cia ba Nguyén Thi T7, thoi diém chuyén nhuong, anh D dd moi ong T, 6ng M1
va ba T7 cung dia chinh phuong xudng do dat cu thé, cim cdt moc tir can cua
thira dat thi cac bén cling khong c6 tranh chap gi.

Tai liéu, ching cit do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho K
(cii) cung cap thé hién tai cong van s6 170/CNVPDKDD-TH ngay 29/01/2024
thé hién: Giay ching nhan s6 U332214 do UBND thi xi K cap cho ho ba Ché
Thi H2 va 6ng Vo Minh T8 ngay 22/3/2002 (ngudn goéc dat do nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich cia 6ng Pham B4 M1 va ba Nguyén Thi D): Thira
dat s6 27, to ban d6 s6 58 (18 méi), dién tich 1.400m? thé hién co 16i di ra dudong
L hién nay.

Tai liéu, chimg ¢t do UBND thanh phd K cii) cung cap thé hién tai cong
van so 1657/ UBND-NC, ngay 07/5/2024 ctia (BL 90): Theo bao céo cua Uy ban
nhan dan phuong L va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh pho: Phan
dién tich dat trong Giay chimg nhan quyén sit dung dat do Uy ban nhan dan thi
x4 K (nay l1a Uy ban nhan dan thanh pho K) cap ngay 13 thang 10 nam 1994 cho
ba Nguyén Thi D tai thtra dat s6 235, t& ban do s6 3, dién tich 3.682m? tai xi C,
thi xa K (nay la phuong L, thanh phd K), s0 vao so cap giay 00246/QSDD/KT la
khong bao gom phan dién tich duong di.

Ngoai ra, cac ho dan soéng lau nim tai dia phuong & to6 D, phuong L xac
dinh phan dat hién nay lam 16i di vao dat va nha 6ng Pham Ba M1 di c6 tir lau
(khoang nim 1984). Nhu vay, c6 co s& dé khang dinh phan dat dang tranh chap
da ton tai tir trudc khi bi don Pham Ba M1 duoc cap Giay ching nhan quyén st

8



dung dat vao nam 1994. Ong Pham B4 T, ba Phung Thi T1 va anh Du Van N,
chi Pham Thi Thu H déu xac nhan khi nhan chuyén nhuong dat cua ba T7, vo
chong dng T va vo chong anh N van sir dung 16i di nay vao thira dat cia gia dinh
ma khong c6 tranh chap

Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thay viéc st dung 10i di nay la lién tuc, cong
khai, khong bi ngin can, khong phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham da xac
dinh dién tich thira dat dang tranh chap 1a 16i di chung 1a cé can ctr, ding phap
luat.

[2.2] Vé viéc mau thuan trong 101 khai cia ba Nguyén Thi T7:

Tai giay xac nhan ngay 24/6/2024, ba Nguyén Thi T7 x4ac nhan khi ban
thira dat nay (cho 6ng Du Van N va ba Pham Thi Thu H) c6 chtra lai mot 161 di
khoang 1ml dé di xuong thira dat ban cho 6ng Du Vian N va ba Pham Thi Thu
H, con cai ngd khoang 4m la thudc quyén sé hitu cia 6ng Pham Ba M1. Tuy
nhién, tai bién ban xac minh ngay 05/6/2025 (but luc 265), ba Nguyén Thi T7
cho biét thira dat ba mua d3 lau cua nguoi dong bao, khoang nam 1985. Khi ba
mua dat da c6 con dudng dat nhd, thoi diém d6 6ng M1 van chua mua dat, phia
bén canh con duong cling chua cé ai &, con dudng dé ngudi dong bao van di
lai,... D61 véi giay xac nhan ngay 24/6/2024, ba D mang dén va noi ba ky vao
gidy la truéc gid ba va nha ba D ¢ v&i nhau khong tranh chap, dau tién ba khong
ky nhung ba D noéi giira gia dinh chi va em khong tranh chap 16i di, chi ky xac
nhan 16i di nén ba méi ky chir ba khong biét ndi dung trong giay la gi. Xét thay,
161 khai cia nguoi lam ching Nguyén Thi T7 tai bién ban xac minh ngay
05/6/2025 phu hop véi 101 khai cua nhitng nguodi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan va céc tai liéu chirng ctr khac c6 trong ho so vu 4n nén cé co so chap nhan.

[2.3] V& viéc yéu cau xem xét, tham dinh tai chd d6i véi 16i di 1,1m tai
thira dat 563:

Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, Toa an nhan khu vuc 7 — Quang
Ngii da thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 101 B6 luat tb tung dan su;
thanh phé“m tién hanh xem xét, tham dinh tai chd c6 dai dién I:Iy ban nhan dan
phuong L, dai dién Phong quan 1y d6 thi thanh phé K, dai dién Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho K.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duwong su khong ai khiéu nai két qua xem
xét, tham dinh tai chd. Do d9, theo quy dinh, két qua xem xé&t tham dinh tai cho
ngay 07/6/2024 va ngay 11/3/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Quang
Ngii la dam bao ding quy dinh tai cac Diéu 93, 94, 101 cta Bo luat T6 tung
dan su, dugc xac dinh 1a nguon ching ctr 1am co s& dé giai quyét vu an. Yéu
cau xem xét, tham dinh tai chd lai cua bi don la khong co6 can cu, khong duoc
chap nhan.



[2.4] Vé viéc yéu cau dinh gia phan dién tich dang tranh chap va yéu cau
xem xét cong strc cia dng M1, ba D trong viéc quan 1y, stir dung, nang cap, d6 bé
tong dién tich tranh chap:

Khi tién hanh dinh gia tai san, Toa 4n nhan khu vuc 7 — Quang Ngii cling
da thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 104 Bo luat to tung dan su. Cac duong
su khong ai khiéu nai két qua dinh gia tai san. Do d6, két qua dinh gi4 tai san
duoc xac dinh 1a nguon ching ctr lam co s& dé giai quyét vu an.

DPo6i voi yéu cau xem xét cong strc cua ong M1, ba D trong viéc quan Iy, st
dung, nang cap, d6 bé tong dién tich tranh chap. Xét thay, day 1a vu an “Tranh
chap 16i di chung”, Toa an chi giai quyét trong pham vi quan hé tranh chap dan
su do cac bén khoi kién, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, ong M1, ba
D khong dé nghi xem xét cong strc ciia 6ng, ba trong viéc quan 1y, sir dung, nang
cap, do bé tong dién tich tranh chap va ciing khong cung cap tai liéu, chiung ctr
nao chtirng minh viéc ong, ba c6 cong strc trong viéc quan 1y, sit dung, nang cap,
do bé tong dién tich tranh chap. Do @6, yéu cau nay khong cé cin ctr chap nhan.

[2.5] Vé viéc dua Uy ban nhan dan thanh pho K (cii) vao tham gia t6 tung:

Cac tai li€u, chung ct thu thap dugc thé hién: Tai cong van s6 119/UBND-
TH ngay 14/3/2024 cia Uy ban nhan dan phuong L xac dinh: Phan dién tich dat
dang “Tranh chap 16i di” gitta 6ng Pham Ba M1 va 6ng Pham Ba T duoc theé
hién tai ho so dia chinh (Ban d6 dia chinh nim 1998, S6 muc ké nam 2000)
mang tén ba Pham Thi T3 st dung d3 duoc co quan Nha nuéc co6 tham quyén
xac nhan tai ho so dia chinh (Ban dd dia chinh, SO muc ké nam 2000); Ban do
dia chinh nam 2016 khong thé hién tén chu su dung dat. Tai cong van sO
1657/UBND-NC ngay 07/5/2024 ciua Uy ban nhan dan thanh pho K xac dinh:
Can ctr Ban d6 dia chinh chinh quy nim 1998 (tai t& ban do so 58, thira dat s6
24) thi dién tich 294 m? do ba Pham Thi T3 ké khai; can ¢t Ban do dia chinh
chinh quy nam 2016 (tai to ban d6 s6 18) khong thé hién so6 thira dat, khong thé
hién dién tich va khong thé hién chu st dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, bi don 6ng Pham Ba M1 va
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D khong yéu cau dua Uy
ban nhan dan thanh pho K (cii) vao tham gia to tung trong vu an. Uy ban nhan
dan phuong L, Uy ban nhan dan thanh pho K ciing xac dinh dién tich thtra dat
dang tranh chap khong thé hién tén chu sir dung dat va cling khong co6 ¥ kién,
yéu cau gi doi véi thira dat nay. Nhu vay, day la phan dat khong co chu quyén cu
thé, duoc nguoi dan st dung lam 16i di thuc té dé tiép can cac thia dat phia
trong. Do d96, viéc dua Uy ban nhan dan thanh phd K (cfi) vao tham gia t6 tung
]a khong can thiét.
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[2.6] T nhitng phan tich néu trén, khong chap nhan khang céo cua bi don
ong Pham Ba M1 va ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D, Giir
nguyén ban an dan su so tham so 14/2025/DSST ngay 27 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngai.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 6ng Pham
Ba M1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian cr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xie:

1. Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Pham Ba M1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 14/2025/DSST ngay 27 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Quang Ngai.

3. Vé an phi dan sy phuc tham:

Bi don 6ng Pham Ba M1 phai chiu tién an phi dan su phuc tham 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai s6 0001275 ngay 06/10/2025
ctia Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngii. Ong Pham Ba M1 d3 nop du.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D phai chiu tién an phi
dan su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung dugc trir vao so
tién tam Ung an phi di nop la 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai
s6 0001277 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngii. Ba
Nguyén Thi D da nop du.

Trudong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan sur phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

11



TAND KV 7 - Quang Ngai;
VKSND tinh Quang Ngai;
THADS tinh Quang Ngai;
Phong THADS KV 7 - Quang

Cac duong su;
Luu ho so vu an.

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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THANH VIEN HPXX PHUC THAM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Cong Dién Vi Viin Thuan Nguyén Hanh
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