TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 51/2026/DS-PT
Ngay: 10/02/2026

Vv “Tranh chap chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Anh

Cdc Tham phan: Ong Tran Hoai Son

Ba Mai Vuong Thao

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Ba Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Lé Quoc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Nang
xét xtir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 166/2025/TLPT-DS ngay 06/11/2025, vé
viéc “Tranh chap chia tai san chung”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 409/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic tham s6 441/2025/QDPT-DS ngay
29/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 16/2026/QD-PT ngay 15 thang 01 nam
2026; gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Quoc H, Sinh nidm: 1968. Bia chi: K... OIK,
phuong H, thanh pho b.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy Ph, sinh nam
1993; Bia chi: Thén THl,,Xé VT, tinh Q; Dia chi lién hé: A..., chung cu TH, s ...
TCD, phuong T, thanh pho H. (Theo Hop dong uy quyén ngay 10/3/2025). C6 mat

* Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H. Sinh nam: 1958. Dia chi: S ... NTI\/IK,
phuong H, thanh pho . Dia chi lién hé: S6 ... PPH, phuong HK, thanh pho B. Cé
mat



Ba Nguyén Thi Chinh L; Sinh nam 1960. Dia chi: Sb... Puong sb
..., phuong BHH, thanh pho6 H.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don Nguyén Thi Chinh Lai: Ba Nguyén
Thi Kim H. Sinh nim: 1958. Dia chi: S6 ... NTMK, phuong H, thanh phd . Dia
chi lién hé: S6 ... PPH, phuong HK, thanh phd . (Theo Gidy uy quyén ngay
24/4/2025). C6 mat

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Phuong D; Sinh
nam 1966. Pia chi: K... OIK, phuong H, thanh pho P. Vang mat

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh L.
Co6 mat
NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn dan su so tham néi dung vu an nhu sau:
* Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Nguyén trudc ddy, cha me 6ng H khi mat da dé lai di san thira ké 13 dién tich
dat va nha ¢ tai dia chi: T6 ..., phuong HCII, quan H, thanh phé D (nay 1a phuong
H, thanh phd D); thudc Thira dat s6 75, T ban d6 s6 4 (nay 1a To ban dd 50 24);
theo Gidy chtng nhan Quyen s0 htru nha ¢ va Quyén sir dung dat & ho so goc sO
68319 do UBND thanh pho b cap ngay 08/7/2003 dung tén ong Nguyen A (chet) va
ba Nguyén Thi Nh. Véi téng dién tich nha 1a 104,6m2 (M6t tram 1é bdn phay sau
mét vudng), tong dién tich dat 1a 157m2 (Mot trim nim muoi bay mét vudng). Theo
do, trudc khi mat ba Nguyén Thi Nh 1a me ong H c6 dé lai Di chuc toan bd phan
quyén so hitu va sir dung cua ba dbi véi 1/2 nha va dat néu trén cho 6ng H. Vé phia
cha ong H la 6ng Nguyén A trude khi mat 6ng khong dé lai di chuc, do d6 phan
quyén s& hitu va str dung dat ctia ong A da duoc phén chia cho cac hang thira ké
theo quy dinh cta phap luat. Sau khi 6ng H cung cac anh chi em ctia minh thyuc hién
cac thi tuc khai nhan di san thira ké, tang cho va cap nhat bién dong theo quy dinh,
thi hién nay 6ng H duoc xac dinh 12 ngudi co quyén sé hiru va sir dung 18/20 phan
trén tong dién tich dat va nha & d6i véi tai san néu trén. Con lai, cac chi cua 6ng H la
ba Nguyen Thi Kim H va ba Nguyen Thi Chinh L ¢6 quyen dong s& hitu va sir dung
véi ty 18 moi nguoi dugc 1/20 phan trén tong dién tich dat va nha & can cir theo noi
dung cap nhat bién dong ngay 11/02/2025 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan H, thanh phd D (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai khu vyc 1).

Hién nay, nha va dat néi trén dang do dng H va ba D 1a vo ong H quan 1y va
str dung. Nham muc dich dam bao toan quyen sO hiru va su dung, 6ng H da nhiéu
lan ngo y va dé ngh1 cac chi minh 1a ba Nguyen Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh
L vé viéc chuyén giao lai cho 6ng H phan quyén su dung dat va nha ¢ cta hai nguoi
d6i voi tai san ndy va 6ng H s& thoi tra so tién tuong duong voi gia tri cua phan tai
san dugc huong nhung ba H va ba L khong dong ¥ nén ong H khoi kién yéu cau
chia tai san chung giira 6ng H, ba H, ba L 13 nha va dt tai thira dat sb 75, to ban d6
s6 4 (nay 13 to ban d6 sb 24) theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st



dung dat & s0 3401021840, ho so' gbe s6 68319 do UBND thanh pho B cap cho ngay
08/7/2003 cho dng Nguyén A (chet) va ba Nguyén Thi Nh dugc thuc hién cap nhat
bién dong dung tén ong Nguyen Quoc H, ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyén Thi
Chinh L ngay 11/02/2025. Ong Nguyén Quéc H théng nhat véi Chung thu thim
dinh gia s6 159/2025/533/CT.VNA ngay 22/7/2025 cta ctua Cong ty c6 phan dau tu
va tham dinh gia VNA. Nhu véy, 6ng Ngyén Qudc H dé nghi Toa an chap thuan yéu
cau khoi kién cua 6ng H, giao cho Ong H duoc toan quyén so hiru, su dung d6i véi
tai san chung 1a nha dit néu trén. Dbi v6i phan quyén sé hitu va su dung cua ba
Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh L, 6ng H s& thdi tra bang tién cho mdi
ngudi véi sé tién 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

* Qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Th;
Chinh L trinh bay:

Cha, me chung t61 la cu Nguyen A, cu Nguyén Thi Nh, cé hai c6 v6i nhau 12
nguodi con chung gom: Ba Nguyen Thi Hoang L, sinh nam 1944; Ong Nguyén Quéc
Th, sinh nim 1946; Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1949; Ba Nguyén Thi Bach H,
sinh nim 1951; Ba Nguyén Thi Hanh Y, sinh nim 1953; Ba Nguyén Thi Kim Ho,
sinh nam 1955; Ba Nguyén Thi Kim Hu, sinh nim 1956; Ba Nguyén Thi Kim H,
sinh nam 1958; Ba Nguyén Thi Chinh L, sinh nim 1960; Ba Nguyén Thi Bich V,
sinh nam 1961; Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1964 va Ong nguyén Quéc H, sinh
nam 1968.

Luc sinh thoi, cha me ching t61 c6 tao 1ap duoc tai san chung 1a nha va dat tai
dia chi: T6 ..., phuong HCII, quan H, Tp. B, dién tich 157m?, thudc thira dat sb 75,
td ban d6 s6 4 (nay 13 to ban do sd 24) theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va
str dung dét 6 s6 68319 do UBND Tp. P cip ngay 08/7/2003

Can nha 13 noi anh, chi, em ching t6i duoc sinh ra, chung song cing cha, me
cho dén khi trudng thanh 1ap gia dinh. Va ciing 1a noi cha, me, anh, chi, em chiing
t61 huong hoa, thd phung ong, ba, to tién cho dén nay. Sau khi cha ching t6i chét,
me ching t61 c6 nguyén vong de can nha lam tai san chung cho cac con tiép tuc
huong hoa, tho phung 6ng ba, t6 tién va cha, me, la noi dé cac con chau sau nay c6
thé vé tu hop vao nhitng dip 18, gid, gin gitr co1 ngudn.

Vi con trai 16n 1a 6ng Th sinh song, dinh cu & nudc ngoai, & Viét Nam chi con
ong H 1a con trai Ut trong gia dinh, nén me va cac anh, chi, em théng nhét s& dé lai
cho 6ng H phéan caa me véi di nguyén éng H ¢6 thé dai dién dong ho chim lo huéng
hoa, gin gilt nha thd. Pong thoi, ba Mai cling sinh song dinh cu & nudc ngoai, dé
thuan tién trong viéc 1am gidy to khi can nén 6ng Th, ba M dong y tir chdi di san
thira ké ctia cha chiing t6i, tuy tur chbi vé mat thi tuc phap 1y nhung trén thyc té phan
thira ké cta ong Th, ba M van dugc cac anh, chi, em cong nhan.

Do tin tudng, 6ng Th, ba M khong 1am vin ban thoa thuan vé viéc tir chéi di
san thira ké ndy. Sau khi me chung toi chét, nam 2017, cac hang thira ké con lai da
thuc hién thu tuc ké khai di san thira ké va diang ky bién dong cap nhap sang tén cac
chi, em theo thoa thuan ban dau, moi ngudi ciing chung tay cham lo huong hoa, gin
giit coi ngudn.



Thoi diém nay 6ng H di sinh séng, dinh cu & nudc ngoai. Mot thoi gian sau,
6ng H dé nghi cac anh, chi dé mua lai phan thira ké dudi hinh thuc ky ting cho voi
101 hira: ong sé& tiép quan, gin gitr va sinh song tai cin nha thd dé tho phung 6ng, ba,
t6 tién, cha, me.

Tuy nhién, ching toi khong tin teong 6ng H s€ sinh song, gin gilr can nha tho
cha, me dé lai, vi gia dinh 6 ong H g0m vo va cac con da hoan toan sinh song, dinh cu
tai nudc ngoai, di c6 qudc tich Hoa Ky. Chung t6i so rang khi ¢ toan quyén st
dung, 6ng H s& ban di can nha thd cua cha, me ching t6i, mang tién vé Hoa Ky, nhu
vay, dong ho ching t61 s& mét di noi tho phung 6ng, ba, cha, me, td tién, mat di coi
ngudn cua minh.

Kinh thua Quy Toa an, viéc gitr gin dao hiéu, tho phung ong, ba, cha, me, gin
giflr coi nguon 1a ban sic vian hoa, 1a phong tuc tap quan cua con nguoi Viét Nam
dugc luu truyen tir xwa dén nay, chung 61 chi dang c6 gang dé c6 thé gitr dugc noi
thd phung t6 tién, gitt duoc coi ngudn dé sau nay con chau lam an xa c6 noi quay ve,
co noi tam dung chan khi khong may gap bat trac, kho khan, va cung la noi de con
chau tim vé coi ngudn, thap nén nhang tuong nhd 6 tién vao nhiing dip 18, gid, giir
tron dao hiéu. Chung t6i khong tranh danh cho riéng minh.

Kinh mong Quy Toa an xem xét mot cach thau tinh, dat 1y, phat huy phong
tuc thd' cing t6 tién ctia con nguoi Viét Nam, phat huy nét dep van hoa truyén théng,
phat huy long hiéu thao, su biét on va dao 1y “Ubng nudc nhé ngudn”, ton trong di
nguyén doi voi ngudi da khuat. Chung t61 co6 nguyén vong dugc mua lai phan gian
nha tho voi dién tich 59m? trong tong s6 157m? cua can nha néu trén dé co thé tlep
tuc thd phung to tién, dé c6 thé gilr gin dugc coi ngudn cho con chau ¢ noi dé vé.

Sau khi trir ky phan thira ké ctia ba H va ba L, chung t6i sé thdi lai bang tién
phan dién tich cia 6ng H theo gia d3 duoc do dac, tham dinh ctia chting thu tham
dinh gia sb 159/2025/533/CT.VNA ngay 22/7/2025 va san sang chiu moi chi phi
thuc hién vige tach thua, cap s6 moi.

Yéu cau Toa an giai quyét: Giao cho chiing ti 1a ba H va ba L phan gian nha
thd ¢6 dién tich 59m? trén tong dién tich 157m? ctia nha va dat thudc thira dat sd 75,
to ban dd sb 4 (nay la to ban dd sb 24), toa lac tai dia chi: TS ..., Phuong HCII,
Quan H, Tp. D theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va st dung dat ¢ s6 68319
do UBND Tp. Pa Ning cap ngay 08/7/2003.

Péi v6i phan dién tich con lai sau khi trir ky phan thira ké cua ching toi,
chung t6i sé& hoan tra bang tién cho 6ng Nguyén Qudc H véi so tién la
3.000.000.000d (Ba ty dong)

* Ngwoi cO quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong D trong qué
trinh t6 tung trinh bay: Toi 1a vo cua ong H, 6ng H 1a nguyén don trong vu an tranh
chép phﬁn quyén su dung dat va nha ¢ tai dia chi K...OIK, Phuong H, Tp. P c6 bi
don 1a ba H va ba L. Do t6i dang cu tra cung ong H tai dia chi K223/15 OIK,
Phuong H, Tp. P 1a noi c6 bat dong san dang tranh chip nén theo do Toa an xéc
dinh t6i 12 Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Lién quan den vu an, t61 xac dinh ong H 1a nguoi c6 quyén so hitu va st dung
18/20 phan trén tong dién tich dat va nha & theo Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha



& va Quyeén sir dung dat ho so gdc s6 68319, cap ngay 08/7/2003 boi UBND Tp. B,
cap nhat dang ky bién dong ngay 11/02/2025, thu¢c Thura dat s6 75, To ban do so6 4
(nay 1a To ban do so6 24). ‘

Hién nay, chi c6 vo chong t61 dang cu tri, quan ly va st dung toan ‘b(f) dién
tich dat va nha ¢ néu trén, ngoai ra khong c6 ai dang ¢ trong nha nay. Nham muc
dich dam bdo toan quyen sO hitu va sur dung, chdng toi da nhleu lan ngod ¥ va dé nghi
cac chi minh 1a ba H va ba L vé viéc chuyén giao lai phan quyen sir dung dat va nha
& ctia hai nguoi dbi voi tai san nay, va hoan tra lai cho cac chi phan tién gia trj trong
duong. . ,

Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, t61 hoan toan thong
nhat voi toan bo 101 khai cua 6ng H trong qua trinh giai quyét vu an va khong co y
kién nao khac. Bén canh do, to1 cling xin dugc Vang mit trong tat cac cac budi lam
viéc cua Toa an va xin dugc vang mit trong tat ca cac phién xét xir cia Toa an, &
toan b cac cap.

* Voi ngi dung néu trén tai Ban an dan su s6 409/2025/DS-ST ngay 18/9/2025
cua Toa dan nhdn dan Khu vuc 1 - Pa Nang da xuvr va quyét dinh:

Cin cir cac Piéu 26, 35, 39, 63, 147, 163, 164, 165, 166, 201, 202, 217, 227,
228, 235,266, 271, 273 Bo luat to tung dan sy 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 208, 209, 218 va 219 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- CI~1€'1p nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh c}~1§p chia tai sdn chng” gitra
ong Nguyeén Quoc H va ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyén Thi Chinh L.

Giao cho 6ng Nguyén Quéc H duoc nhan sd hitu, st dung toan bd nha va dat
tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 4 (nay 13 to ban do s 24) tai dia chi K... duong OIK,
t6 ..., phudng HCII, quan H, thanh phd P (nay 1a phuong HC, thanh phé D);

Budc 6ng Nguyén Qudc H phai c6 nghia vu thdi tra cho ba Nguyén Thi Kim
H, ba Nguyén Thi Chinh L mdi ngudi 500.000.000d (Nam trim triéu dong).

Sau khi thuc hién xong nghia vu thdi tra, 6ng Nguyén Quédc H co quyén lién
hé voi co quan Nha nudc co thim quyén dé dugc cdp Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha &, quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Tha tuc cap Gidy chimg
nhan quyén quyén s¢ hitu nha &, quyén sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai va hé thong phap luat c6 lién quan.

Truong hop 6ng Nguyén Qudc H khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu théi tra thi ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Chinh L ¢6 quyén



lam don yéu cau co quan Thi hanh 4n tién hanh phat mai nha va dit dé thuc hién
viéc phan chia. Viéc phat mai s& can cr vao gia tri quyén str dung dat, gia tri quyén
s& hitu tai san gén lién trén dat thuc té tai thoi diém phat mai dé phan chia theo ty 18
phan trim ma timg dwong su duoc huong. Cu thé: ong Nguyén Qudc H nhén sb tién
twong ung 18/20 gia tri tai san phat mai; ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi
Chinh L nhan sb tién twong tmg 01/20 gi tri tai san phat mai.

- V& 4n phi: N ’ , ‘

Budc 6ng Nguyen Quoc H phai chiu 42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong)
an phi dan sy so tham nhung dugc tru vao s tién tam Ung an phi da ndp
56.000.000d theo bién lai thu s6 0005309 ngay 26/3/2025 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc
1- Thi hanh an dan sy thanh ph6 Pa Nang. Ong Nguyén Quéc H dugc nhan lai s6
tién chénh 1éch 14.000.000d (Muoi bon tri¢u dong).

- Chi phi t0 tung khéc:

Chi phi tham dinh gia tai san 1a 33.400.000d; Chi phi xem xét tham dinh tai
chd 14 2.000.000d. Tong cac khoan 1a 35.400.000d (Ba muoi lim triéu bén trim
ngan dong) dugc chia theo ty 1¢ tai san chung, ong H phai chiu 31.860.000d, ba H va
ba L mdi nguoi phai chiu 1.770.000d (Mot tridu bay trim bay muoi ngan dong).
Ong H di tam tmg chi phi nén ba H va ba L mdi ngudi cé trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng H s tién 1.770.000d (Mot triéu bay trim bay muoi ngan dong). Pa nop va
chi xong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vy thi hanh
an.

* Sau khi xét xur so' tham, ngay 01/10/2025 Ba Nguyén Thi Kim H va ba
Nguyén Thi Chinh L khang c40 v6i noi dung: Toa an cép so tham quyet dinh khong
phu hop, chua xem xét mot cach thau tinh, dat 1y, khong thu 1y yéu cau phan t6 cua
bi don, khong lam rd cac tinh tiét theo dlen bién vu an di gay anh huong dén quyen

101 chinh dang cua bi don va lam mat quyén loi caa nhu:ng nguoi lién quan. Yéu cau
cap phuc tham giai quyét theo hudng hity ban an so tham..

* Tai phlen toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu vé quan diém gidi quyét vu an nhw sau:

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
¢ giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ct khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan su,
khong chap nhan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi
Chinh L. Giit nguyén Ban an dan sy s6 409/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 - Pa Néng.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, ching cik ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cuw vao két qua tranh lugn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu ¥ kién, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham, ngudi co6 quyén va nghia vu
lien quan 13 ba Nguyén Thi Phuwong D vang mit 1an hai khdng cd ly do. Can ctr Piéu
229 B6 luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong
su trén.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua ba Nguyen Thi Kim H va ba Nguyén Thi
Chinh L d01 v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Qudc H vé viée giao cho ong H
dugc quyen s& hiru, st dung SiOI,VO’l tai san chung la nha va dat te,u thira dat s6 75, to
ban d6 s0 4 (nay 1a to ban do s6 24) theo Giay chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 3401021840, hd so gbc s6 68319 do UBND thanh phd D cép
ngay 08/7/2003 cho 6ng Nguyén A (chet) va ba Nguyén Thi Nh duoc thyc hién cap
nhat bién dong dung tén Ong Nguyen Quéc H, ba Nguyen Thi Kim H, ba Nguyén
Thi Chinh L ngay 11/02/2025. Péi voéi phan quyén sé hitu va st dung cua ba
Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh L, 6ng H s€ thoi tra bang tién cho mdi
nguoi la 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong), Ho1 dong xét xur thay:

Vé ngudn gdc nha va dat tai thira dat s 75, to ban d6 s6 4 (nay 1a to ban do sb
24); dia chi: K... duong OIK, t6 ..., phuong HCIL, quan H, thanh phd D (nay la
phu:c‘mg HC, thanh phé D) theo Gidy chtng nhan quyén sé hitu nhél & va sir dung dat
& 56 3401021840; ho so goc s6 68319 do UBND thanh phd b cap ngay 08/7/2003 la
ctia 6ng Nguyén A (di chét) va ba Nguyen Thi Nh. Ong Nguyén A chét khong dé lai
Di chiic, ba Nguyén Thi Nh chét c6 dé lai Di chic véi ndi dung “Pé lai ¥ dién tich
nha va dat cho ong Nguyén Qudc H”. Sau khi ba Nh chét thi cac hang thira ké da
thuc hién cac thi tuc khai nhan di san thira ké, tir chdi nhan di san thira ké, tang cho
va cép nhat bién dong theo quy dinh cta phéap luat. Hién nay nha va dat dang do 6ng
Nguyén Québc H, ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi Chinh L cung sé hitu, st dung
theo cap nhat bién dong ngay 11/02/2025 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan HC, thanh phd P (nay la Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai khu vyc 1) theo
ty 16 6ng H 18/20, ba H 1/20, ba L 1/20 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Trong qué trinh quan 1y va st dung khdi tai san chung nay cac bén phat sinh
mau thudn va khong thong nhat véi nhau vé viée chia tai san chung nén 6ng Nguyén
Quéc H khai kién yéu cau chia tai san chung 1a nha va dat tai dia chi K... duong
OIK, phuong H, thanh phé D theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san 1a nha va dat tai K... duong OIK, t6 ..., phuong HCII, quan H, thanh
phé P (nay 1a phuong HC, thanh phé D) ma cac bén xac dinh d6 1a khoi tai san
chung chwa chia c6 dién tich 157m® c6 gia tri quyén sir dung dat: 9.608.400.000
ddng; Gia tri cong trinh xay dung trén dat: 74.037.825 dong 1a tai san dong s& hiru



ting phan, thudc trudng hop phap luat cho phép chia tai san chung. Ong H c6 ty 1¢
s& hitu str dung 18/20 nha va dat twong duong véi quyén s hitu st dung ddi véi
141.3 m? va hién nay nha dat dang do 6ng H quan 1y str dung nén viéc giao toan bd
nha dat cho 6ng H s& hitu str dung va thanh toan gia tri con lai cho ba H, ba L theo
gia tri da duogc dinh gid 1a phu hop.

Xét yéu cau cua bi don thi thdy: Ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi
Chinh L cho ring viéc giao nha dat cho 6ng H thi 6ng H s& ban nha va mét di ngudn
cdi clia gia dinh thi thdy 6ng H 13 nguoi duoc quyén sé hitu str dung phan 16n nha va
dat voi ty 18 18/20 va nhitng dong thira ké da tir chdi va tang cho phan dugc hudng
cho dng H nén quyén dinh doat thudc vé ong H. Ba H va ba L mdi nguoi co ty 18 so
hitu sir dung 01/20 nha va dat tuong duong v6i quyén so hitu st dung dbi véi 7.85
m?. Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 32/2024/QB-UBND ngay 07/10/2024 cia
UBND TP P quy dinh vé ndi dung thudc linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd D
thi dién tich dat ¢ toi thiéu 50,0m2 va chiéu rong canh thira dat tdi thiéu 13 3,5m
duogc ap dung cho cac phudng thudc quian HC va quan TK. Do d6, ddi véi phan dién
tich dat ctia ba H va ba L dong sé hitu va sir dung chua dat muc ti thiéu dé duoc
tach thira va 6ng H khong dong ¥ dé lai thém phan dién tich dat cho ba H va ba L du
diéu kién tach thira nén nguyén vong nhéan gia tri bang hién vat ctia ba H va ba L 1a
khong phu hop.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 159/2025/533/CT.VNA ngay 22/7/2025 cua
Cong ty ¢ phan dau tu va tham dinh gia VNA thi quyén s dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 75, to ban do sb 4 (nay 13 to ban do s6 24); dja chi: K...
duong OIK, t6 ..., phuong HCII, quan H, thanh phd P (nay 1a phuong HC, thanh
pho b) tri gia 10 000.000.000d (Mudi ty déng). Nhu vay tai san chung dugc chia
déu 20 phan, mdi phan tri gia 500.000.000d (Nam tram triéu déng). Hién nay nha
dat do 6ng H dang quan 1y str dung nén giao toan bo nha dat cho 6ng Nguyén Qudc
H s& hiru sir dung va éng H c6 trach nhiém thdi tra phan tai san chung cho ba H va
ba L mdi phan 500.000.000d (Nam trim triéu dong) 1 phu hop.

Tir nhiing tai liéu, chiing cir c6 trong hd so va nhan dinh néu trén, Toa an cap
so tham da chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Qudc H: Giao cho dng
Nguyén Qubc H duoc nhan sé hitu, str dung toan bo nha va dat tal thira dat sb 75, to
ban do s 4 (nay 1a to ban d6 s6 24) tai dia chi K... duong OIK, 1 ..., phuong HCII,
quan H, thanh phd D (nay 1a phuong HC, thanh phé D); Budc ong Nguyen Quéc H
phai c¢6 nghia vu théi tra cho ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Chinh L mdi
ngudi 500.000.000d (Nam tram triéu dong) 12 hoan toan c6 co s va phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh
L khong cung cép dugc thém tai liéu, ching ctr gi khic so voi giai doan so tham.
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xur khong chép
nhan khang co cta ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi Chinh L. Giit nguyén



Ban 4n dan sy s6 409/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 ciia Toa an nhan dan Khu vue 1 -
Pa Niang theo nhu dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning
tai phién toa.

[4] An phi dan su so thim: Theo Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va

su dung an phi va I¢ phi Toa an 6ng Nguyen Quéc H phai chiu an phi dan su so
tham 42.000.000d (Bon muoi hai tri¢u dong).

[5] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi tham dinh gi tai san 1a 33.400.000d; Chi
phi xem x¢t tham dinh tai cho 1a 2.000.000d. Tong cac khoan la 35.400.000d (Ba
muoi lam triéu bon trdm ngan dong) dugc chia theo ty I¢ tai san chung, 6ng H phai
chiu 31.860.000d, ba H va ba L moi nguoi phai chiu 1.770.000d (M4t triéu bay tram
bay muoi ngan dong). Ong H da tam tng chi phi nén ba H va ba L c6 trach nhiém
hoan tra lai cho 6ng Hung. Pa ndp va chi xong.

[6] An phi dan su phic tham ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thj Chinh
L dugc mién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Céin cir vao: khoan 1 Bicu 308, cac Diéu 147, 148 B) ludt T6 tung dan su; Céc
bicu 208, 209, 218 va 219 Bo luat dan sy; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chip nhan khang céo ctua ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi
Chinh L;

Giir nguyén Ban 4n dan su s6 409/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cuia Tda an
nhan dan Khu vuc 1 - DPa Nang.

Ch§~p nhéan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp chia tai sin chng” giita
ong Nguyén Quoc H d6i v6i ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Chinh L.

1. Giao cho ong Nguyén Qudc H duoc nhan sé hitu, sir dung toan bd nha va
dat tai thira dat s6 75, to ban d6 so 4 (nay 1a to ban do so6 24) tai dia chi K... duong
OIK, t0 ..., phuong HCII, quan H, thanh pho P (nay l1a phuong HC, thanh pho D);

Budc 6ng Nguyén Qudc H phai c6 nghia vu thdi tra cho ba Nguyén Thi Kim
H, ba Nguyén Thi Chinh L mdi ngudi 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Sau khi thuc hién xong nghia vu thdi tra, 6ng Nguyén Quédc H co quyén lién
hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé duge cap Gidy ching nhan quyén quyén
s hitu nha ¢, quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Thi tuc cap Gidy
chtng nhin quyén quyén sé hiru nha &, quyén str dung dat dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va hé théng phép luét co lién quan.



Truong hop ba 6ng Nguyén Quéc H khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu thdi tra thi ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi Chinh L c¢6
quyén 1am don yéu cdu co quan Thi hanh 4n tién hanh phat mai nha va dat dé thuc
hién viéc phan chia. Viéc phat mii s& cin ¢ vao gia tri quyén sir dung dat, gi tri
quyén s hitu tai san gin lién trén dat thuc té tai thoi diém phat mai dé phan chia
theo ty 1& phan trim ma timg duong su dugc huong. Cu thé: 6ng Nguyén Quic H
nhén sb tién twong tng 18/20 gia tri tai san phat mai; ba Nguyén Thi Kim H, ba
Nguyén Thi Chinh L nhén s tién twong tmg 01/20 gia tri tai san phat mai.

2. V& an phi: N , , ‘

Bugc 6ng Nguyén Quoc H phai chiu 42.000.000d (Bon muoi hai tri¢u dong)
an phi dan sy so tham nhung dugc tru vao s tién tam Ung an phi da ndp
56.000.000d theo bién lai thu s6 0005309 ngay 26/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc

1- Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang Ong Nguyén Quéc H duge nhan lai sd

tién chénh léch 14.000.000d (Muoi bon triéu dong).
3. Chi phi tb tung khac:

Chi phi tham dinh gia tai san la 33.400.000d; Chi phi xem xét tham dinh tai
chd 14 2.000.000d. Tong cac khoan 1a 35.400.000d (Ba muoi lim triéu bén trim
ngan dong) dugc chia theo ty 16 tai san chung, 6ng H phai chiu 31.860.000d, ba H va
ba L mdi nguoi phai chiu 1.770.000d (Mot triéu bay trim bay muoi ngan dong).
Ong H di tam ng chi phi nén ba H va ba L mdi ngudi cé trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng H s6 tién1.770.000d (Mot triéu bay tram bay muoi ngan dong). Da ndp va
chi xong.

4.An phi dan sy phiic tham ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thj Chinh L
dugc mién theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi I}énh an dan sy, nguoi duoc thi‘ hanh éu} dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat th‘i hanh an dan
su. Thoit hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP ba Nang;

- TAND khu vuc 1;
- Phong THADS khu vuc 1;
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- THADS TP Pa Ning; Nguyén Ngoc Anh
- Luu hd so vu an;
- T6 nghiép vu;
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Da Nang;

- TAND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vuc 1;

- THADS TP Pa Ning;

- Luu hd so vu an;

- Td nghiép vu;
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