TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 131/2026/DS-PT
Ngay 11-02-2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri
Cdc Tham phdn:
1. Ong Nguyén Thanh Lap
2. Ba Chau Minh Nguyét
- Thu ky phién toa: Ong Pang Cong Hau 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién {(iém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 04 va 11 thang 02 nam 2026, tai tru so Toa an nhén dan
tinh Ca Mau, xét xur phuic tham cér}g khai vu an dﬁn,su thu b’/ sO: 41 6/2025/TLPT—
DS ngay 27 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6: 61/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2025,
cua Toa an nhan dan thanh khu vuc 3 — Ca Mau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 574/2025/QD-PT ngay
10 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1972. CCCD: 096172009682
cap ngay 10/5/2021 (c6 mat).

Dia chi cu tra: Ap b, xa S, tinh Ca Mau.SDT: 0944.081.187.
2. Bi don:

2.1. Ong Vit Thuén P, sinh nam 1981. CCCD: 096081013353 cép ngay
01/9/2021 (vang mat).

DPia chi cu tra: Ap b, xa S, tinh Ca Mau.

2.2. Ong P Vin R, sinh nim: 1962. CCCD: 096062003310 cap ngay
10/5/2021 (c6 mat).

bia chi cu tri: Ap b, xa S, tinh Ca Mau. Chd ¢ hién nay: Ap A, xa S, tinh
Ca Mau.



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Vii Xuan T, sinh nim 1974 (c6 mit).
3.2. Anh Vii Minh T1, sinh ndm 1997 (vang mit).
3.3. Anh Vii Quéc N, sinh nam 2007 (ving mit).
3.4. Ba Cao Tric G, sinh nim 1993 (ving mit).
3.5. Ba Ninh Thj K, sinh nim 1969 (ving mit).
3.6. Chi P& My L, sinh nim 1995 (ving mit).
3.7. Chi P8 Thuy L1, sinh nim 1995 (ving mit).
3.8. Anh P6 Thanh L2, sinh nim 1990 (ving mit).
3.9. Chi P8 Thi U, sinh nam 1989 (ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap b, xa S, tinh Ca Mau.
- Ngwoi khdng cdo: Ong D6 Vian R 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don ba Huynh Thi B trinh bay: Vé ngudn gdc dét tranh chap
la do vo chéng ba B nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong cua 6ng P1 vao nam
2004. Vo chong ba quan ly, sir dung dén nam 2013, ho ba duoc cip 03 Gidy ching
nhéan quyén su dung dat, tong dién tich 25. 000m? thudc cac thira 325, 534, 329.
Niam 2014, vo chong ba c6 xiy dung nha cap 4. Nam 2023, khi lam thu tuc chuyén
nhuong dét cho ba Nguyén Kiéu T2 dién tich khoang 15 cong (d4t nudi trong thuy
san) thi xay ra tranh chap véi ong Vi Thuan P va ong P4 Vin R.

Nay, ba yéu cau 6ng P Vin R cong nhan quyén sir dung cua ba d6i véi
dién tich dat 283m? (ngang 7,5m x dai 30m), phan dat nay gia dinh ba da xay dung
nha ¢ tir trude dén nay. Rut lai yéu cau 6ng Vi Thuan P tra cho ba phan dién tich
dat da 1an chiém 225m? (ngang 7,5m x dai 30m).

* Theo bi don éng P4 Vin R trinh bay: Ngudn goc dat ong nhan chuyén
nhuong thanh qua lao dong cua 6ng Nguyén Vin A vao khoang nam 1990-1991.
Vo chdng 6ng quan 1y, st dung dén ngay 16/9/2013 duogc cap 03 gidy chung
nhan quyén str dung dat, tong dién tich 31.689m?> thudc cac thira 332, 535,
363, dién tich 12.570m?. Ong khong dong y theo yéu cau khéi kién ciia nguyén
don. Ong yéu cau phan t6 budc ba B di doi cic cong trinh xdy dung trén, dé tra
lai cho ong dién tich dat do dac thuc té 283m?.

- Theo bi don éng Vii Thudn P trinh bay: Nguon gbc dat nhan chuyén nhuong
thanh qua cua cua 6ng Pham Van M vao khoan nam 1998. Pén nam 2013, duoc
cap Glay ching nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, 6ng con nhan chuyén nhuong
mot phan dat cua ong Vii Plrc T3 vao nam 2013, vo chong 6 ong quan ly, str dung
cho dén nay. Khi phia ba B chuyén nhuong dét cho ba T2, phan dat giap ranh véi
ong moi xay ra tranh chap nhung da thoa thuan cam ranh xong. Ong rat lai yéu
cau phan td vé viéc duoc cong nhan quyén sir dung d6i voi dién tich dat 225m?2.
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Tu ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sd: 61/2025/DS-ST ngay 30
thang 7 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta ba Huynh Thi B. Xéac dinh phan dat
theo do dac thuc té c6 dién tich 283m? (M7-M8 dén M27-M28) dét toa lac tai ép
P, xi P, huyén T, tinh Ca Mau (nay 14 4p D, x4 S, tinh Ca Mau) thudc quyén quan
1y, st dung cua ba Huynh Thi B.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng DS Vin R vé viéc budc ba
Huynh Thi B tra phan dat c6 dién tich 283m?, dat toa lac tai ap D, xa S, tinh Ca
Mau.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi B vé viée budc ong Vi Thuan P
tra dién tich 225m? (ngang 7,5m x dai 30m); dat toa lac tai ap D, xa S, tinh Ca
Mau.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ong Vii Thuan P vé viéc yéu cau ba Huynh Thi B
cong nhan phan dat ¢ dién tich 225m? (ngang 7,5m x dai 30m); dat toa lac tai ap
b, xa S, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén thoa thuéan thi
hanh an, quyén khang cao.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, bi don ong Po Vin R khang cao Ban an dan su
so tham sd 61/2025/DS-ST ngay 30/7/2025 yéu cau khong chdp nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng DS Vian R gitt nguyén yéu cau khang
cao0.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Ve viéc chap hanh phap ludt 16 tung: T khi thy 1y dén khi xét xur phuc
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xu; Thu ky va cadc duong sy thuc hién ding
cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Egé nghi Hoi dong xét xir phtic thém khong
chap nhan khang cao cua bi don 6ng D6 Van R; Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
B luat T6 tung dan sy, gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST
ngay 30 thang 7 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau. Puong
su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu, chimg cr ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua duong su va y kién phat

biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi 4n,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cao cua bi don ong D) Vin R hop 1€. Toa an
nhan dan tinh Ca Mau thu ly va giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham, quy dinh
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tai Piéu 272, Dicu 273, Dicu 276, Diéu 278, Dicu 280 va Diéu 285 clia Bo luét
T6 tung dan sy nam 2015.

[2]‘Vé noi dung vu an: Nguyén don ba Huynh Thi B yéu cau dugc cong
nhén quyén sir dung doi vé6i dién tich 283m?. Bi don 6ng D6 Van R yéu cau ba B
di doi tai san, tra lai cho 6ng dién tich dat 283m?.

[3] Xét khang céo ctia bi don 6ng Pd Vin R:

[3.1] V& ngudn gdc dat tranh chap va qua trinh st dung: Ba B cho rang ba
nhan thanh qua lao dong cua ong P1 vao nim 1994. Ong R cho rang ngudn gbc
dat 6ng cling nhan thanh qua lao dong cua 6ng A khoang nim 1991. Mic du, cac
duong su khong thdng nhat vé thoi gian nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong
ctia nguoi khac. Song, cac duong su déu thira nhan: Tir ltc nhan chuyén nhugng
thanh qua lao dong thi quan ly, str dung tir do dén nay. Cu thé, ba B quan 1y, sir
dung dat tir nAm 1994. Ong R quan ly, su dung dat tir nam 1991. Khi ba B xay
dung cong trinh kién cd trén dat, ong R khong phan d6i hay can trd viée sir dung
dat ctia ba B.

[3.2] V& qué trinh cip gidy chimg nhén quyén st dung dat. Cac duong su
déu trinh bay cac ‘duong su dugc cap quyén sir dung dat tir nam 2013 va duoc cac
duong sy cung cép ban sao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, phu hop véi 101
trinh bay cta cic duong sy. Can clr theo Cong vin s6 193/TTKTCNQT-DVKT
cua Trung tam ky thudt - cong nghé - quan tric tinh C ngay 05/02/2026, cung cap
thong tin: Dién tich dat tranh chap 283m? thuoc mot phan thira 332, 535, do 6ng
P6 Vin R dung tén quyen st dung dat. Quyeén sir dung dat cia ba B, 6ng R cap
theo hé thong ban d6 299, khong co6 do dac thuc té, nén tinh chinh xac chi mang
tinh tham khao. Do d6, c6 co sd xac dinh qua trinh cap Glay ching nhén quyén
str dung dat cho ba B, ng R khong chinh xac. Dién tich dat tranh chap 283m? trén
thuc té ba B quan 1y, str dung, nhung lai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho ong R 1a chua dung.

[3.3] Ttr nhiing phan tich trén, cap so tham can clr vao qua trinh cap gidy
ching nhan, so d6 trén gidy chtng nhan va thuc té sir dung dét, da chp nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a c6 cdn ctr. Bi don khang cao, nhung khong c6 co
s dé chap nhan, gitr nguyén nguyén Ban an dan su so tham, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[4] Bén canh, do dién tich dat tranh chap 283m? do 6ng D3 Vin R dung tén
quyén st dung dat, nén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi va diéu chinh
d6i v6i dién tich 283m? trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
b4 Vin R.

[5] Cac phan khac clia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

[6] An phi dan su phtic tham: Bi don 6ng P& Vian R duoc mién nop 300.000
dong do la ngudi cao tudi va ¢6 don xin mién &n phi (bat luc 320), theo quy dinh
tai khoan 1 Dicu 148 cua Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, di€ém d khoan 1
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Piéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 29 cia Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Pdng thoi, 6ng
P ciing d3 duoc mién nop tam ung an phi khi khang co.

[7] Cac quan diém dé xuat ctia Kiém sat vién tai phién tda co can cur, nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Can cr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, diém
¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 105, 115 va Diéu 166 cua Bo luat
Dan sy 2015; Diéu 37, 131, 137, 138, 235 va 236 cua Luat Pat dai nam 2024;
diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém
a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta bi don ong P Vin R.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi B. Cong
nhan phﬁn dét theo do dac thuc té c6 dién tich 283m? (M7-M8 dén M27-M28) dat
toa lac tai 4p D, xd P, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1 ap D, xa S, tinh Ca Mau)
thudc quyén str dung ctia ba Huynh Thi B.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng D6 Vian R vé viéc budc ba
Huynh Thi B tra phan dat c6 dién tich 283m?, dat toa lac tai ap D, xa S, tinh Ca
Mau.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi B vé viéc budc ong Vi Thuan P
tra dién tich 225m? (ngang 7,5m x dai 30m); dat toa lac tai ap D, xa S, tinh Ca
Mau.

4. Dinh chi yéu cau phan t ctia ong Vii Thuan P vé viéc yéu cau cong nhan quyén
str dung dat cua éng P dbi voi phan dat co dién tich 225m? (ngang 7,5m x dai
30m); dét toa lac tai ép b, xa S, tinh Ca Mau.

5. Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi va diéu chinh (giam)
d6i v6i dién tich 283m? trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat so phat hanh
BP 137907 va s6 BP 137909 cung do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cap
ngay 16/9/2013 cho ho 6ng D) Vin R.
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Vi tri, ranh gio1, kich thudce phﬁn dat duoc thé hién tai ban v& hién trang
ngay 23/7/2024 cia Trung tam K (Kém theo ban v€ hién trang ngay 23/7/2024
cua Trung tam K, tai nguyén va méi truong C - But luc s6 119).

6. V¢ chi phi té tung:

- Ba Huynh Thi B phai chju 10.560.000 dong (Muoi trigu ndm trdm séu
muoi nghin dong).

- ‘(A)ng R phai chiu 20.740.000 d6ng (Hai muoi triéu bay trim bon muoi
nghin dong).

Ba B c6 du ndp va da chi xong 31.300.000 ddng (Ba muoi mot tri¢u ba
trdm nghin dong). Bugc 6ng D6 Van R phai tra lai ba Huynh Thi B s6 tién
20.740.000 dong (Hai muoi triéu bay tram bon muoi nghin dong).

7. Ké tir ngay ba Huynh Thi B ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong P4 Vin
R khong thi hanh xong khoan tién trén, 6ng S Vin R con phai chiu thém khoan
tién lgu Qhat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su tuong tng
vo1 sO tién va thot gian cham tra.

8. V& 4n phi dan sy:

- Nguyén don ba Huynh Thi B khong phai chiu 4n phi so thim khong c6
gia ngach. Ba B d3 ndp tam tmg 600.000 dong (Sau trim ngan dong) tai lai thu sb
0004858 ngay 17/10/2023 va lai thu s 0004455 ngay 31/01/2024 ctia Thi hanh
an dan su tinh Ca Mau duoc hoan lai.

- Bidon 6ng Vi Thuan P duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
tai lai thu s6 0004589 ngay 28/02/2024 ctia Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

- Bi don 6ng P4 Vian R duogc mién ndp an phi so tham khong co gia ngach
va an phi phac tham.

9. Vé hudng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: X X ) i .

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;

- TAND khu vuc 3 - Ca Mau;
- THADS khu vuc 3 - Ca Mau;
- Buong sy;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri






