TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 43/2026/DS-PT
Ngay 11 - 02 - 2026

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Thuy;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Qubc Truong va éng Vit Ha Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xeét

xt phiic thAm cong khai vy an dan sy thy ly s6 167/2025/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 119/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyuc 11 - Ninh Binh) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra x¢ét xur phuc thémrsé 146/2025/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoén phién toa s6 21/2026/QD-PT ngay 21
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 35/2026/Qb-PT ngay 03
thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin B, sinh nam 1985; dia chi: Xom C (H),
xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi S
- Luat su ctia Van phong L, thudc Poan luat su tinh N; dia chi: S6 nha F, thén B
Y, xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Tran Van H, sinh ndm 2001; dia chi: Xom C (H), xa H, tinh
Ninh Binh; c6 mat.

Nguoi dai di;én theo uy quyén ctia bi don: Anh Tran Vin T, sinh ndm 1989;
noi thuong tra: S6 G T, phuong N, tinh Ninh Binh; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1954 va chi D6 Thi X, sinh nim 1989;
cung dia chi: Xom C (H), xa H, tinh Ninh Binh; vang mat éng T1, c6 mat chi X.
3.2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1956 va ong Nguyén Van T3, sinh nam
1961; cung dia chi: Thon D (Quang Tri), xa D, tinh Lam Pong; déu vang mat.
3.3. Ba Nguyén Thi HI, sinh ndm 1963; dia chi: T6 dan phd s6 A, xi H,
tinh Ninh Binh; vang mat.
3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1972; dia chi: Xém A, xa H, tinh Ninh
Binh; vang mat.
3.5,. Cu Ngb Thi C1, sinh nam 1951; dia chi: Xém X (H), xa H, tinh Ninh
Binh; vang mat.
Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia cu C1: Anh Tran Van H, sinh nam 2001;
dia chi: Xom C (H), xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.
3.6. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1987; dia chi: X6m X (H), xa H, tinh
Ninh Binh; vang mat.
Aph Nguyén Vin N, sinh nim 1994; dia chi: Thon B, xa B, Thanh phé Ha
No1i; vang mat.
3.7. Anh Nguyén Ngoc D, sinh nam 2004; dja chi: S0 nha A khu phé T,
phuong D, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.
4. Ngwoi lam chirng:
4.1. Anh Hoang Van D1, sinh ndm 1982; dia chi: X6m C (H), xa H, tinh
Ninh Binh; c¢6 mat.
4.2. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1970; dia chi: X6m A, xa H, tinh Ninh
Binh; vang mat.
4.3’. Ong Pham Van T4, sinh nam 1970; dia chi: X6m E, xa H, tinh Ninh
Binh; vang mat.
, 4.4, Ong Pham Van T5, sinh ndm 1968; X6m A (H), xa H, tinh Ninh Binh;
vang mat.
, 4.5. C)ng Nguyén Van T6, sinh nam 1977; X6m A, xa H, tinh Ninh Binh;
vang mat.
, 4.6. Ba Vii Thi C2, sinh nam 1951; X6m C (H), xa H, tinh Ninh Binh;
vang mat.
4.7. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1974; dia chi: T6 dan phd s6 A, xd H,
tinh Ninh Binh; vang mat.
5. Ngwoi khdng cdo: Anh Tran Vin H 13 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don va ban &4n dan sy so tham cung cac tai
li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, ndi dung vu dn nhu sau:

2



Thira dat s6 149, to ban d6 sb 181, dién tich 348m? tai xém C, xa H, tinh
Ninh Binh thudc quyén str dung ctia ba Nguyén Thi S1 (me dé bj don). Khoang
thang 4 nam 2011, anh Nguyén Van D truc tiép gip ba S1 va hai bén thoa thuan,
cu thé: Ba S1 dong ¥ chuyén nhuong cho anh B 7m mit tién, chiéu sau hét tho
v6i gia chuyén nhuong 26.300.000 dong; ngay 05/04/2011, hai bén co viét gidy
giao kéo nhuong dat va anh D tra trude 6.300.000 ddng, ba S1 nhd ong Nguyén
Vin T1 (12 em trai) nhan tién giup ba S1 va dugc cu C3, 6ng T1 cung ky bién
ban xac nhéan, ba Vil Thi C2 (12 vo ong T1) viét glay ghi tén ba Nguyen Thi S1
(nguoi ban). Ngay 06/04/2011, ba S1 hen anh B dén nha ong Nguyen Vin T1 dé
giao tién viét gidy chuyén nhuO'ng Khi dén nha 6ng T1, anh D thay ba Nguyen
Thi S1, cu Nguyén Hiru C3, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyén
Vin T1, ba Vii Thi C2, cu Ngé Thi C1, éng Nguyén Vin H3 (X6m trudng) va
mot 80 ngu’oi khac anh khong nhé hét tén; dén noi, gia dinh ba S1 da lam gidy to
xong va dua cho anh D ky, 6ng H3 (Xom truong da mat) cung ky va dua dén
UBND xa H chimg thyc. Noi dung cua gidy nhuong dat thé hién ba S1 chuyén
nhuong cho anh B 7m ngang, phia Tay giap dat 6ng D2, phia Dong giap dat ba S1.

Sau khi giao tién viét gidy chuyén nhuong, ba S1 d3 giao dat cho anh P st
dung, trén dat co6 01 nha cdp bon 02 gian ctia ba S1 xay dung tir 1au, con ba S1,
anh H, ong H4 st dung thira dat bén canh di c6 nha dugc Nha nudc xay dung
cho. Sau d6, vo chong anh D xay thém chudng lon, xay bép, xay cong trinh phy,
lat gach men, khoan giéng sur dung 6n dinh tir ‘thang 4 nam 2011 dén dau nam
2014, vo chong anh P vao mién N 1am kinh té; trong thoi gian di 1am kinh té,
anh D c¢6 cho em gai muon nha dat mot thoi gian. Khoang nam 2017 dén nay,
em gai anh D khong s dung nén me¢ dé anh thuong xuyén den quét don nha
ctra, trong hanh trén dat. Pén thang 12 nam 2024, vo chong anh vé qué dinh tién
hanh cai tao lai nha dé & thi xdy ra tranh chap. Anh H sang chui b6i khong cho
anh D ¢ va sira nha; dan dén anh D lam don gtri Uy ban nhan dan xd H va hoa
gial nhung khong thanh.

Nay, anh b dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/4/2011 _giltia vo chong anh véi ba Nguyen Thi S1 1a hop phap.
Vo chong anh duoc quyén st dung dién tich 183m? dét (theo sé do cua Céng ty
TNHH A) vi tri dat c6 tir can: Phia Ty giap dat ong D2 (hién nay 13 thd ctia anh
A) dai 25,9m, phia Pong giap dat ba S1 dai 26,55m, phia Bic giap duong dai
7m, phia Nam giap dat 6ng D2 (hién nay 1a tho anh A) dai 7m.

Quan diém cua bj don (anh Tran Van H) va nguoi dai dién theo uy quyen
ctia bi don (anh Tran Vin T) déu thira nhan ba Nguyen Thi S1 (me anh H), mét
ngay 15/02/2012. Nguon goc thira dat dang tranh chap ctia me anh H duoc ong
ba ngoai anh ting cho; vé viéc chuyén nhuong dat giita me anh va anh B ¢ hay
khong anh khong biét vi khi d6 anh con nhé. Anh chi nghe anh B ké chuyén 1a
ong T1 dtng 1én ban dit cia me anh va nhan tién. S6 tién ban dat anh ciing
khong biét me anh c6 duge st dung hay khong; viéc vo chong anh P xay thém
02m ¢ phia Pong nha cii cia m¢ anh & trudce 1a ¢6 thuc va lop P mang, xay dung
cong trinh phu str dung khoang 03 nam thi di 1am kinh té & dau anh khong biét.
Déi v6i chit ky cia ba S1 trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 06/04/2011, anh nhin khong phai chir ky cta ba S1. Vé ndi dung ghi rong
7m, khong noi chiéu sau 1a bao nhiéu mét nén nhin vao van ban d6 anh thiy
khong rd rang. Viéc gia dinh 6ng T1 c6 lam com déi moi nguoi hay khong, do
lic @6 anh con it tudi nén khong biét, anh chi nghe anh b ké lai co dua s tién
26.300.000d cho 6ng ba T1 chur khong dua tlen cho me anh. Ngay 05/9/2025,
anh va anh b cling nhu nhiing nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khac da
thoa thuan cho vo chong anh B duoc st dung dat cta me anh. Tuy nhién, khi vé
ban véi gia dinh, gia dinh 6ng D2 khéng nhat tri vi néu thoa thuan dé vo chong
anh b st dung mat trudc, mat sau 7m thi canh dat phia Nam cua gia dinh anh
khong can dbi s& bi anh huéng dén gia tri. Nay, anh khong dong ¥ cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat giira ba S1 va vo chong anh D, chi X; dong thoi,
dé nghj Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 vo hiéu.

Quan diém cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi P Thi X (vo cua anh Nguyén Vian D2) nhét tri v6i ¥ kién ctia nguyén
don va khong c6 y kién b sung.

Ong Nguyén Vian T1 xac dinh: Ba Nguyén Thi S1 1a em gai 6ng va chung
séng v6i ong Tran Vian H4 nhung khong ding ky két hon, sinh dugc anh Tran
Vin H. Ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chip 1a ctia bd me ong (cu Nguyén
Hiru C3, Pham Thi N1), sau d6 cit chia cho ba Nguyén Thi S1; tuy nhién, chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2011, ba Nguyén Thi S1 bi
6m nang, kinh té rat kho khan, no nan nhiéu, c6 ban bac véi bd ong va anh em
ctia 6ng ban di mot phan thira dat dé tra ng va trang trai cudc sdng. Cac anh em
trong gia dinh ai cling nhat tri, do 6ng 14 con trai c4 trong gia dinh nén bd ong va
ba S1 da nho VO chong 6ng lam 04 mam com dé moi moi ngudi dén lién hoan
va viét gidy chuyén nhuong dat. S6 tién 26.300.000d, gia dinh ban bac giao cho
vo chong 6ng gir ho va dung ra chi tiéu cho ba S1. Nay, anh Tran Vian H cho
rang ba S1 chua chuyén nhuong dat cho anh B, chi X 14 khong ding. Ong dé
nghi Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhuong dat giira ba S1 v4i anh B, chi
X doi v6i thira dat néu trén.

Ba Nguyén Thi HI va ba Nguyén Thi C cing c6 chung quan diém: Cac ba
déu 1a em gai cua ba Nguyén Thi S1; nam 2011, do ba S1 bj tai bién strc khoe
yéu, kinh té kho khan, ba S1 di ban bac voi bd dé cua cac ba 1a cu Nguyén Hiru
C3 va cac anh em trong gia dinh chuyén nhugng mot phan tho dat cia ba S1 dé
ldy tién chita bénh, trang trai cudc sdng. Cac ba khong chimg kién viéc ba S1 va
vo chdng anh D thoa thuan chuyén nhugng dat, nhung khi giao tién viét gidy,
cac ba déu chimg kién. Vé s6 tién 26.300.000d, gia dinh thong nhét giao cho ong
T1 giit ho dé chi tiéu cho ba S1. Nay cac ba dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat dé vo chong anh B duoc quan 1y, st dung.

Ong Nguyen Van T2 va ong Nguyén Vian T3 cung c6 chung quan diém:
Céc ong déu 1a anh trai ba Nguyén Thi S1, do cic 6ng dang sinh song & xa qué

nén nam 2011, cu Nguyén Hiru C3, ong T1 va ba SI ¢6 dién cho cac ong gie ban
bac viéc ban dat cua ba S1, cac 6ng thay hop 1y nén da nhat tri. Cac 6ng deéu biét
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anh D 13 ngudi cung x6m mua manh dit caa ba S1 va di xdy nha sir dung. S6
tién cu thé bao nhiéu cac 6ng khong nim duoc va khong duoc ban bac giao toan
bd s6 tién ban dét cho vo chong ong T1 dimg Ién tra ng, chita bénh, chi tra dam
tang cta ba S1. Nay anh Tran Van H cho rang ba S1 khong chuyén nhuong dat
cho vg chong anh B, ma do vg chong ong T1 ty y ban lay tién 14 khong dung. Vi
ba S1 ban dat 1 dung su that, gia dinh ai cling biét, c6 gidy to mua ban va dugc
UBND x4 H x4c nhan, néu khong ban dAt thi tai sao anh D lai xay stra nha sur
dung duoc. Pén nay, gié\y to mua ban cua anh D ¢ thé thu tuc chua chit ché
theo quy dinh ctia phap luat, cac 6ng nhat tri khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi,
dé nghi Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong cho vo chong anh P dugce
quan 1y st dung.

Cu Ngo6 Thi C1 xac dinh: Sau khi cu Pham Thi N1 chét, dén nim 1986 cu
két hon véi cu Nguyén Hiru C3 va sinh dugc ong Nguyén Vian Q. Cu cé biét
viéc chuyén nhugng dat caa ba S1, nhung khong ky bién ban; ngay giao dit cho
anh Poan C4 ciing chtng kién nhung dtng ¢ nha ong D2 nhin sang. Ly do ba
S1 phai chuyén nhuong dat 1a do ba S1 vay tién Ngan hang, ba C2 13 vo éng T1
loi dung s6 ho ngheo cua ba S1 vay thém, do khong co tra Ngan hang nén da
phai ban dat tra no. Nay cu C1 khang dinh toan bo viéc chuyén nhuong dat 1a do
vo chong 6ng T1 dung ra ban, sb tién cu thé bao nhiéu thi cu khong biét vi vo
chdong ong T1 gitt, cu c6 ching kién c6 1an ba S1 dén 1dy tién nhung vo chdng
ong T1 khong dua cho, ba S1 da khéc bo vé. Quan diém cua cu, khong cong
nhan hop déng chuyén nhuong dat. Do ba S1 chi c6 anh Tran Van H 1a con trai
duy nhat nén dé nghi giao toan bo tho dat nay cho anh H sir dung, cu khong doi
hoi hay c6 y kién gi.

Ong Nguyén Vin Q, anh Nguyén Van N va anh Nguyén Ngoc D clng xac
dinh: Khong biét viéc ba Nguyén Thi S1 va anh Nguyén Van D chuyén nhuong
dat cho nhau; véi Iy do éng ‘Q thuong xuyén di lam kinh té & xa, con anh N, anh
D lac d6 con nhé. Quan diém cia 6ng Q va anh N, anh D giao hét thd dét cho
anh Tran Van H quan 1y, str dung. Ong Q va cac anh khong co y kién gi.

Quan diém cua nhitng nguoi lam ching;:

Ong Hoang Van D1 1a xom T xém C tir thang 6/2022. Tuy 6ng khong
chtng kién viéc ba S1 va anh P1 chuyén nhuong dit cho nhau, nhung ba con
khu xém ai ciing biét vo chong anh P1 nhan chuyén nhuong dit ciia S1. Nam
2023, dia phuwong c6 to chirc lam dudng giao thong xém, theo quy wdc thi mdi
ho gia dinh c6 dat & mat duong ciia x6m phai dong gop 1.000.000d/01m dai, vo
chong anh P1 c6 7m nén phai dong gop 7.000.000 dong, 6ng 1a ngudi truc tiép
thu tién cua vo chong anh 1. Ngoai ra, do vo chong anh P1 c6 tho dat ¢ tai
phuong nén hang nam phai dong gop xay dung nong thon méi, dén nay gia dinh
anh D1 da dong day du.

Ong Nguyén Vin H2, éng Pham Vin T4, 6ng Pham Vin TS va ong
Nguyen Vian T6 cung xac dinh: Thang 4/2011, cac 6ng dugc anh Nguyén Vian B

thué vé xdy stra cong trinh nhu san nén, 1at nén, vao lai voi 40 nha, stra bé nudc
mua, lgp Proxi madng thi cong khoang 12 ngay thi xong. Trong qué trinh thi
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cong, khong co ai dén tranh chip. Ngay dau tién sira nha anh D ¢6 1am 02 mam
com, ngoai gia dinh anh b, tho xay con ¢6 ca ba S1, ong H4 va mdt tré em
khoang 10 tudi cling sang an com cung. Pén nay cic 6ng mdi biét viéc co
tranh chép.

Ba Vii Thi C2 1a vo ctia 6ng Nguyén Van T1 va 1a em chdng cua ba S1, xac
dinh: Nam 2011, dugc sy dong ¥ cta ba S1, bd chong cua ba (cu C3) va anh em
trong gia dinh nén ngay 06/4/2011, ba S1 c6 nho ba lam may mam com dé
thong bao véi cac thanh vién trong gia dinh vé viéc ba S1 ¢6 chuyén nhuong
mot phan thira dat cho vo chong anh B. Do ba S tay run, khong viét dugc chir
c6 nho ba viét gidy va ky ho. Ba khang dinh viéc ba SI chuyén nhuong dat va
nhan cta anh D 26.300.000 dong 13 dung sy that. S6 tién chuyén nhuong dat déu
lo cho ba S1 nhu tra ng, dm dau, 1am ma...Ba khfmg dinh viéc nhan tién, viét
gidy déu duoc ba S1 dong .

Ba Nguyén Thi D1 1a hang x6m gidp ranh phia Pong cta gia dinh ba
Nguyén Thi S1 x4c dinh: Nam 2011, ba c6 nghe ba Nguyén Thi SI néi mudn
ban mot phan tho dat dé 14y tién tra no va chita bénh nén ba gidi thiéu cho anh
Nguyén Vin D mua dat ctia ba S1, ba chi gidi thiéu cho anh P mua dét, con thoa
thuan gia, do dac nhan dat nhu thé nao ba khong biét. Sau khi anh D nhén
chuyén nhuong dit ctia ba S1 thi c6 dén stra nha, xay thém cong trinh phu dé &
dugc vai nam thi di 1am kinh té ¢ xa. Khu x6m ai ciing biét anh P di nhan
chuyén nhugng dat ctia ba S1. Pén nay, ba xin x4c nhan ndi dung mua ban dat 1a
ding su that néu sai ba xin chiu trach nhiém trudc phap luét.

Tai Ban an dan sy so thim s 119/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh d3 cdn cr vao cac Diéu 122, 124,
697, 699, 700, 701, 702 cta B6 luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 129, 688 cua
B6 luat Dan sy nam 2015. Cac Diéu 106, 113 Va 127 Luat Bat dai nim 2003.
Tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét sb 02/2004/N Q-HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat TS
tung dan sy nam 2015.

Chép nhédn yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Van D vé viéc tranh chip
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta anh Nguyén Van
b, chi D6 Thi X v6i ba Nguyén Thi S1.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2011 giita
anh Nguyén Vin D, chi D6 Thi X va ba Nguyén Thi S1 1a hop phap.

Cong nhan anh Nguyén Vin D, chi B3 Thi X c¢6 quyén st dung 183m? dat
trong d6 (dat ONT 79m?, dat CLN 104m?) thudc thira s6 149, to ban d6 s6 181
(to 44 xa H ci), trong téng dién tich 348m? c¢o vi tri tai x0m C, xa H, tinh Ninh
Binh (chwa dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat), nhung trén ho so dia
chinh ba Nguyén Thi S1 d4 co tén trén S6 muc ké nam 2001, ban db dia chinh
nam 1998. Pt ¢6 cac canh duoc gi61 han boi cac diém mébc 1, 5,7, 6, 1 (ky hiéu
S1) trén so d6 kém theo ban an.
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Xéc nhan di san thira ké ctia ba Nguyén Thi S1 dé lai 1a 165m? dat trong d6
(¢4t ONT 79m?, dat CLN 86m?) thudc thira sb 149, to ban do s6 181 (to 44 xa H
cii), trong tong dién tich 348m? co vi tri tai xom C, xa H, tinh Ninh Binh. Pat co
cac canh dugc gidi han bdi cac diém méc 2, 4, 7, 6, 2 (ky hi¢u S2) trén so dd
kém theo ban.

Ngoai ra ban an so thdm con budc cac duong su ban giao dién tich dat, 1am
thil tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh; cic duong su
phai chiu chi phi t6 tung, 4n phi dan su so tham, xr 1y tién tam Ung an phi va
tuyén quyén khang cdo theo quy dinh phép luét.

Ngay 06 thang 10 nam 2025, bi don Tran Vin H khang co toan b Ban an
dan su so tham s6 119/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 ciia Toa an nhan
dan khu vuc 11 - Ninh Binh va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh xét xur
phuc tham theo hudng: Huy toan bd ban an so thdm; tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi S1 va anh Tran Van D3, D5 Thi
X v6 hiéu va bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa phuc
tham, nguoi khang cdo dé nghi bo sung ba Vii Thi C2 tham gia phién toa véi tu
cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; khong nhat tri véi ban 4n so
tham va dé nghi huy ban an so tham.

Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé
nghi giit nguyén ban an so tham; nguyén don (anh Tran Van D3) va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan (chi DS Thi X) nhat tri véi quan diém cta nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don, khong tranh luén bo sung.

Céc duong sy déu khong c6 ¥ kién tranh luan gi khac.

Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham xac dinh: Qu4 trinh
thu 1y, giai quyét xét xir Tham phan; Hoi dong xét xir; Thu ky Toa an va cac
duong su tai cap phiic tham da tuan thu dung cic quy dinh cta phap luat vé to
tung dan su. Hudng giai quyét vu an dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; khong chép nhan khang cdo cua bi don,
giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd 119/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Ninh Binh. An phi dan su phiic tham
anh Tran Vin H phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat biéu
v kién, sau khi thao luan va nghi an, HG1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, ddi véi cac duong su vang mit tai phién toa da c6 10i khai
déy da va dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung déu Véng mat. Vi vay,
Hoi déng xét xUr van tién hanh xét xu Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B6 luat T tung dén suy.
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[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an, day 1a
vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35: diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su; Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Ninh Binh thu 1y giai quyét vu an theo trinh ty so tham 1a dung
tham quyén.

[3] Xét khang cdo cta bi don anh Tran Vin H, dé nghi cip phuc tham hiy
toan bd ban an dan su so tham s6 119/2025/DS-ST ngay 24/9/2025; tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap nam 2011 giita ba SI va
anh D3, chi X 1a v6 hi€u; bac toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don, bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don ddi voi toan bo thira dat sb 149, to ban d6
s6 181, dién tich 348m? do ba S1 dé lai va dwa ba Vi Thi C2 tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir thay:

Nam 2011, gilra ba Nguyen Thi S1 (m¢ dé anh H) véi vo chong nguyén
don (anh Nguyen Vin D, chi B Thi X) ¢6 chuyén nhuong mot phan thira dat sd
149, t& ban d6 s6 181 tai xom C, xa H, tinh Ninh Binh. Céc tai liéu, ching ctr c6
trong ho so thé hién hai bén di 1ap Gidy giao kéo nhuong dat ngay 05/4/2011,
v6i noi dung: “Ba Nguyén Thi SI1 vi hoan canh khé khan, sitc khée yéu nén da
chuyén nhwong ddt cho anh D véi sé tién 26.300.000 dong...”, phia dudi c6 chir
ky cta 6ng T1, cu C3, anh . Tai don xin ching nhan quyén sir dung dat giri
UBND x3 H ngay 06/4/2011 ¢6 ndi dung: “Ba SI chuyén nhwong cho anh D
mdnh ddt dé ldy tién thuéc thang, sé dat la 07m ngang, phia Tdy gidp nha 6ng
D2, phia Péng gidp nha ba S1, dé nghi chinh quyén chimg nhdin cho anh P
dwoc sir dung sé dat trén tir ngay 06/4/2011 ”; phia dudi c6 ghi “ngudi 1am don
Nguyén Thi S1, ngudi mua ky Nguyén Vin D”, xdc nhan ctia Xom trudng
(Nguyén Van H3) va dugc UBND xa H ching thyc.

Xét vé hinh thirc, hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra vo
chong anh D va ba S1 duoc 1ap thanh van ban, co ddi tuong chuyen nhuong la
quyén su dung dat va duoc Co quan Nha nudc co thAm quyén (UBND xa H)
ching thye; vé ndi dung, mac du dat chuyen nhuong chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhung thudc quyén sir dung hop phap ctia ba S1, ba S1
dugc bd me dé chia tach cho 348m? dat (gom 158m? dat ONT, 190m? dht CLN)
va ba S1 di sir dung dat 6n dinh, 1au dai, khong c6 tranh chap. Tai Ban do dia
chinh nim 1998, S6 muyc ké nam 2001 déu thé hién thira dat mang tén ba SI.
Can ctt Piéu 106 va Diéu 113 cta Luat Dat dai ndm 2003 thi ba S1 duoc quyén
chuyén nhuong dat va trén thuc té, ba S1 da chuyén nhuong mot phan thira dat
cho vo chong anh D, Vo chong anh P cung thanh toan xong tién, nhan ban giao
dat, xdy dung mot sd cong trinh kién c¢d va quan 1y, st dung lién tuc tir nim
2011 dén nay. Khi ba S1 chuyén nhuong dat cho anh D va chi X thi anh H con
nho (moi 10 tudi), ba S1 bi bénh ndng cén tién dé chira tri va tra ng nén mudn
chuyén nhuong mot phan thira dat. Trude khi nhuong dat ba S1 di ban bac,
théng nhat voi bd dé va cac anh chi em trong gia dinh. S6 tién chuyén nhuong
26.300.000 ddéng duoc giao cho vo chong 6ng T1 gift va lo tra no, chi phi chira
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bénh, ma chay cho ba S1, dugc cac anh chi em trong gia dinh xac nhén. Ba S1
chuyén nhuong dat cho anh B, chi X 1a ty nguyén, khong trai phap luat va dao
dre xa hoi, tai thoi diém chuyén nhuong do ba S1 bi tai bién, tay run khong ky
va viét van ban dugc nén da nho ba Vi Thi C2 (1a vo ctia 6ng T1) viét ho va ky
thay trudc su ching kién cua cu C3, ong T1, ba C, ba H1 va ong Nguyen Van
H3 la x6m truong. Loi khai cta ong T1, ba C ba H1 déu xac nhan viéc ba S1
ban dat cho vo chéng anh P; cu C3 va 6ng H3 hién di mat nhung ca hai déu ky
vao Gidy nhuong dat. Cip so tham da cin cir cac diém tir a.1 dén a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 phan I Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan giai quyét tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 dé
xac dinh ndi dung cua Glay nhuong dat 1ap nam 2011 giita ba S1 v6i anh D, chi
X dap ung day du cac diéu kién; dong thoi, cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nam 2011 giita anh D, chi X va ba S1 hop phap la ¢6 can ctr,
dung quy dinh cua phap luat. Viéc anh H khang cao dé nghi cap phuc tham
tuyén bd giao dich chuyén nhuong trén vo hiéu 1a khong cé cin cir dé chap nhan.

Mic du, noi dung Gidy nhuong dat khong ghi rd dién tich dat ba S1 chuyen
nhugng cho anh P nhung c6 gh1 vi tri ngang 7m, canh Dong glap thira dat cia
ong D2, canh Tay giap thira dat ciia ba S1 nén Toda 4n cip so tham xéac dinh ba
S1 chuyen nhuong cho vo chong anh D 7m chiéu rong, chiéu dai hét tho dat,
theo két qua do dac cua Cong ty TNHH A ngay 29/8/2025 dién tich chuyén
nhuong 183m? (dat ONT 79m?2, dat CLN 104m?); dién tich con lai 165m? (dét
ONT 79m?, dat CLN 86m?) thudc thira 149 1a di san thira ké ctia ba S1 1a phu hop.

Déi véi khang cédo dé nghi huy ban an so tham va dua ba Vii Thi C2 tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét
xtr thdy: Ba Vii Thi C2 1a nguoi viét ho don xin chting nhan quyén st dung dat
ngay 06/4/2011 theo y chi ctia ba Nguyén Thi S1 va ky vao don va khong truc
tiép nhan, giit tién tir viéc ban dat. Do vay, cap SO tham xac dinh ba C2 1a nguoi
lam chimg la chinh xac. Qua trinh giai quyét vy an, cap 50 tham khong vi pham
t6 tung va xac dinh tu cach cua nhimng ngurm tham gia t6 tung trong vu an déu
chinh xac, khong bd so6t nguoi tham gla t6 tung nén khong c6 can cir dé huy an
nhu dé nghi cta dai dién theo uy quyén cta bi don.

Tai cép phuc tham, bi don xuat trinh ban anh vi tri dat tranh chép thé hién
trén G sau khi vo chong anh B mua dat déu khong stra chira, xay dung cac cong
trinh kién ¢6 nhu anh D di khai trong hd so vu 4n; Hoi dong xét xtr thdy day 1a
tai liéu moi nhung khong lam thay d6i ndi dung mua ban, chuyén nhuong dat
giita ba Nguyén Thi S1 va vo chong anh Nguyén Van D nén khong c6 cin ctr dé
chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr dé chap nhan toan b khang cao
cua anh Tran Van H.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua anh Tran Vin H khong
dugc chap nhan nén anh H phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

9



- Cac qqyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
cap phuc tham khong xem xét, gidi quyét.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1
va 1& phi Toa an. Khong chip nhan khang cdo cua bi don (anh Tran Vin H); giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 119/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh

An phi dan su phac tham: Anh Tran Vian H phai chiu 300.000 dong. Dbi
trir s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ng an phi phuc tham ma anh
H da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001544 ngay 10
thang 10 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Ninh Binh dé d6i trir khi thi hanh an.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: 3
o . R Tham phan - Cha toa phién toa
- Toa Phac tham TAND t01 cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- Phong GDKTTT&THA Toa én tinh Ninh Binh; (da ky)

- TAND khu vuc 10 - Ninh Binh;

- VKSND khu vye 10 - Ninh Binh; x , R

- Phong THADS khu vuc 10 - Ninh Binh; Nguyén Dwrc Thuy
- Cac duong su;

- B6 phan HCTP;

- Luu hd so vu an.
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