TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dﬁc ]éjp - T[.l' do - Hanh ph[’]c

Ban an s6: 126/2025/HC-ST
Ngay 12-12-2025
V/v khiéu kién Quyét dinh
giai quyét khiéu nai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Céc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Pham Manh Hung
- Thu ky phién toa: Ong Dam Nhan Lam - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi My Hang - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong xét
Xt so tham cong khai vu 4n hanh chinh so tham thu 1y s6 53/2025/TLST-HC ngay 28 thang
5 nam 2025 vé khiéu kién Quyét dinh giai quyét khiéu nai theo Quyét dinh dua vu an ra
xét x1r s6 136/2025/QDXXST-HC ngay 12 thang 11 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 201/2025/QDST-HC ngay 26 thang 11 nam 2025, giita cac duwong su:
1. Ngwoi khoi kién: Cong ty Co phan S; dia chi tru so: S6 C duong A, phuong H,
thanh ph6 Hai Phong (cii 1a s6 C dudng A, phuong H, quan H, thanh ph6 Hai Phong)
1.1. Nguoi dai dién theo phdp luét ciia nguoi khéi kién: Ong Vii Chién T, chire vu:
Giam doc; c6 mit;
1.2. Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi khéi kién: Ba Phan Hong A, sinh nim
1975; noi cu tra: Tap thé Hoc vién A1, T, T, thanh ph6é Ha Noi; vang mat;
(Giday uy quyén ngay 18/11/2025)
1.3. Ngwroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguweoi khoi kién:
1.3.1. Ba Nguyén Thi Thanh B — Luat sw Cong ty L thuoc DPoan luat su thanh pho
H; c6 mat;
1.3.2. Ba Pham Thi Hong V — Luat su Cong ty L1 thudc Doan luat su thanh pho H;
V:fmg mat;



2. Nguoi bi kién: Giam ddc So Nong nghiép va Mai truong thanh pho H; dia chi tru
s&: SO B duong L, phuong G, thanh pho Hai Phong (cii 1a so6 B duong L, phuong D, quan
N, thanh ph6 Hai Phong);

2.1. Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Van T1, chitc vu: Giam ddc S& Nong
nghiép va Moi Truong thanh pho H;

2.2. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi bi kién: Ong Duong Dinh O, chire vu:
Pho Giam doc S& Nong nghiép va Moi Truong thanh phd H; vang mat (dé nghi xét xir
vang mit);

(Theo Quyét dinh s6 1053/QD-SNNMT ngay 12/8/2025 vé viéc uy quyén tham gia
16 tung)

2.3. Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho ngueoi bi kién:

2.3.1. Ong Pham Quang T2, chitc vu: Trudng phong Quan 1y dat dai, S6 N; véing mit
(dé nghi xét x1r vang mat);

2.3.2. Ong Lé Huy H, Pho Trudng phong Quan 1y dat dai, S& Nong nghiép va Moi
truong; vang mat (dé nghi xét xtr vang mat).

(Theo Vén ban sb 5194/SNNMT-QLDD ngay 12/8/2025)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh pho H; dia chi
tru s&: Toa nha B - Hanh chinh thanh phd, khu d6 thi M, phuong T, thanh pho Hai Phong;

3.1. Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Lé Ngoc C, chire vu: Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd H;

3.2. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Anh Q, chirc vu: Phé Chu tich thudng
trrc Uy ban nhan dan thanh phd H; vang miat (d¢é nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nhdn ngay 07/2/2025; don khéi kién sita déi, b6 sung ngay
04/4/2025 va ngay 16/4/2025; ban tw khai va qua trinh giGi quyét vu an, nguweoi khoi kién
Céng ty Cé phan S (viét tdt la Cong ty S) trinh bay:

Cong ty S duoc S& Ké hoach va Dau tu thanh pho H cap giay ching nhan dau tu lan
dau ngay 05/10/2007; dia diém thuc hién du 4n dau tu tai Khu A, phuong H, quan H,
thanh ph6 Hai Phong, dién tich: 4.696m?2; tong von dau tu cia du an 1a 10.302.000.000
dong; thoi han thuc hién du 4n: 50 nam ké tir ngay cép giay ching nhan dau tu — ngay
05/10/2007. Nhu vay, du an dau tu s& hét thoi han dau tr 1an dau ngay 05/10/2057.

Dén ngay 19/5/2011, Uy ban nhan dan thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh s6 745/QD-
UBND vé viéc cho Cong ty S thué dat tai dia chi khu A, phuong H, quan H va ngay
26/6/2012, Uy ban nhan dan thanh ph6 H ky Hop dong thué dat s6 47/HDTD véi Cong ty
S, thoi han thué dat 1a 05 nam tir ngay 19/5/2011 dén ngay 19/5/2016. Can ¢t vao do,
Cong ty S da dugc Uy ban nhan dan thanh phd H cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat
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s6 BB 538567 cung ngay 26/6/2012 véi thoi han nhu trén.

Pé thuc hién du an dau tu, Cong ty S da dau tu co s& vat chat nha xudng phuc vu
cho hoat dong kinh doanh linh vuc san xuat cong nghiép ning cua cong ty.

Ngay 23/11/2021, Uy ban nhan dan thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh s6 371/QD-
UBND vé viéc thu hoi dién tich dat 4.696m? ciia Cong ty S tai phuong H dang thué do hét
thoi han st dung dat nhung khong duoc gia han sir dung dat. Ké tir d6 cho dén nay, Cong
ty S lién tiép guri cac cong van kién nghi vé viéc xem xét lai viéc thu hoi dat cho thué vi
thu hoi khong ding quy dinh phap luat va yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd H xem xét
ra quyét dinh diéu chinh thoi han thué dat theo thoi han cua du an dau tu dé dam bao loi
ich ctia cong ty. Ngay 13/9/2024, S& Nong nghiép va Mai truong thanh pho H (viét tat 1a
S& N) ban hanh Cong van s6 4519/STNMT-QLDD giai quyét kién nghi cua Cong ty S.
Khong dong ¥ véi ndi dung tra 101 cia cong van nay, ngay 05/11/2024 Cong ty S di giri
don khiéu nai d6i Cong van so 4519/STNMT-QLDD.

Ngay 24/12/2024, S& N ban hanh Quyét dinh so 495/QD-STNMT vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia Cong ty S (1an dau). Theo d6, quyét dinh giit nguyén noi dung Vin
ban s0 4591/STNMT-QLDD ngay 13/9/2024; Cong ty S c6 trach nhiém chap hanh quyét
dinh s6 371/QD-UBND ngay 23/11/2021 cia Uy ban nhan dan thanh phd H. Cong ty S
khong dong ¥ véi quyét dinh thu hoi dat néu trén vi quyét dinh nay 1a trai quy dinh cua
phap luat nén da lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia Cong ty
S vi nhitng 1y do nhu sau:

Thir nhat: Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 495/QD-STNMT cho
rang viéc khiéu nai cia Cong ty S vé thoi gian thué dat tai hop dong thué dat va thoi
gian duoc ghi trong Giay chimg nhan dau tu s6 02121000109 ngay 05/10/2007 khong
phu hop vé6i nhau 1a khong co6 co sé vi viée thué dat cia Cong ty S phai phu hop véi quy
hoach va du an dau tu. Tai thoi diém cho Cong ty S thué dat thi dién tich dat nay duoc
quy hoach 1a cAy xanh, bii d6 xe, ga metro ngam, hanh lang duong dién cao thé 110KV
va duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay dung theo quy hoach 1a
trong giai doan 2010-2015. Cong ty S cho rang 1y do ma S& Nong nghiép va Mai trudng
dua ra la khong dtng véi quy dinh phap luat vé dau tu, bao vé quyén loi ctia nha dau tu
khi thue hién du an dau tu. Dién tich dat 4.696m?2 co ngut"in géc, trudc do ﬁy ban nhan
dan thanh pho H cho Cong ty TNHH B1 thué thoi han 30 nam theo Quyét dinh s6 131/QD-
UB ngay 17/01/2003. Sau d6, Cong ty TNHH B1 chuyén nhuong lai cho Cong ty TNHH
T3, Cong ty TNHH T4 (sau nay doi tén thanh Cong ty S). Trén co sé tu nguyén tra lai dat
cua Cong ty TNHH B1 va dé nghi duoc thué dat ctia cac don vi trén nén S Nong nghiép va
Mai truong d3 tham muu Uy ban nhan dan thanh pho H cho cac don vi nay thué dat. Tai
thoi diém nam 2004, dién tich hién trang st dung dat cua Cong ty S 1a 4.696m?. Du an
cho thué dat dai han, d3 phé duyét giay phép dau tu nén khong thé dot nhién diéu chinh
quy hoach thanh ngan han dé ky hop dong thué dat ngan han duoc.

Dé duoc thué khu dat nay, Cong ty S di chi tra cho Cong ty TNHH B1 toan bo so
tién boi thuong giai phong mit bang ma cong ty nay da tra cho cac hd dan. Muc dich thué
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dat 1a dé thuc hién du 4n va ¢6 cin cu hop phap, cu thé phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 31 ctua Luat DPat dai naim 2003; Diéu 52 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP huéng dan
Luat Dat dai nam 2003 quy dinh vé cap giay chiung nhan quyén st dung dat doi véi dat
do doanh nghiép dang st dung lam mit bang xay dung co s¢ san xuat, kinh doanh; khoan
1 biéu 36 Luat Pau tu nim 2005; diém c tiéu muc 2.2, muc 2 phé“m II Thong tu s
01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 vé hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP, cac quy dinh nay duoc ghi nhan ké thira tai Luat Dat dai nam 2013
va Luat Dat dai nam 2024 (Piéu 172). Do vay, Giay chirng nhan dau tu cap xac dinh thoi
han dau tv 50 nim la ding quy dinh cta phap luat. Nhu vay, véi cac quy dinh néu trén 18
ra S& Nong nghiép va Moi truong can phai tham muu, trinh Uy ban nhan dan thanh pho
ky quyét dinh cho thué dat tir ngay 19/5/2011 dén hét ngay 10/5/2057 (tirc 46 nam) mdi
dung.

Thit hai: Viéc ra quyét dinh thu hoi dat nhung khong c6 phuwong an dén bu, ho tro
dau tu dd xAm pham dén quyén, loi ich chinh dang cia Cong ty S. Véi viée dau tu tong du
an 1a 10.302.000.000 dong ma chi cho thoi han thué dat 1a 05 nam 1a qua ngan va khong
dam bao duoc diéu kién thu hoi vén, chua noéi dén du thoi gian dé thuc hién viéc kinh
doanh c6 hiéu qua, c6 loi nhuan dé dong thué cho ngan sach nha nudc. So tién néu trén
dé dau tu tai diém nam 2007 1a rat nhiéu. Vi thoi han thué dat ky tai hop d("‘)ﬂg thué la 05
nam trong khi Cong ty S da dau tu von dé xay dung co sé vat chat, nay co quan c6 tham
quyén lai can ctr vao hop dong thué dat da hét han, khong duoc gia han dé thu hoi dat 1a
xam pham dén quyén va loi ich cia Cong ty S, khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
11 Luat Pau tu ndm 2005.

Thir ba: Trén thuc té quy hoach cta co quan cé tham quyén van treo sau 08 nim
ma khong giai quyét cho Cong ty S ky hop dong thué dat la thiéu rd rang, minh bach, gay
khé khin cho hoat dong ctia cong ty. Theo Cong van so 1811/SXD-QLQH ngay
05/11/2010 thi: Theo quy hoach chi tiét tiét ty 1& 1/500 phuong H, quan H da duoc Uy ban
nhan dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu
dat Cong ty S dang sir dung duoc quy hoach 1a dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam,
hanh lang duong dién cao thé 110KV va duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky
dau tr xay dung theo quy hoach la trong giai doan 2010-2015 nhung hop dong thué dat
c6 thoi han dén ngay 19/5/2016 tic 1a qua thoi han cta du 4n quy hoach nén Cong ty S
van duoc thué dat trong ca phan ky dau tu xay dung. Tuy nhién, trén thuc té cho dén nam
2025 quy hoach van chua duoc thuc hién. Quy hoach treo khong phai 1a co so dé tir choi
viéc xem xét diéu chinh thoi han thué dat ctia Cong ty S.

Nhu vay, Quyét dinh s6 495/QD-STNMT ngay 24/12/2024 vé viéc giai quyét khiéu
nai lan dau la khong ding quy dinh cua phap luat d¢a lam anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua Cong ty S nén cong ty K dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén huy Quyét dinh s6 495/QD-STNMT ngay 24/12/2024 cua Giam doc So
Tai nguyén va Moi trudong thanh pho H (nay 1a S& Nong nghiép va Moi trudng thanh pho
H) vé viéc giai quyét khiéu nai ctia Cong ty C6 phan S (lan dau).

4



- Kién nghi nhitng nguoi bi kién khi giai quyét yéu cau cia ngudi khoi kién thi xac
dinh thoi han thué dat ding véi thoi han ghi trong Giay chtimg nhan dau tu 1a 50 nim
(2007-2057). Tir d6 cac bén tien hanh ky bo sung phu luc hop dong thué dat, diéu chinh
thoi han phu hop thoi han dau tr 50 nam (2007-2057) dting véi quy dinh phép luat dau tu
V1 (Déi véi yéu cau nay tai Thong bao vé viéc thu Iy vu én s6 53/2025/TLST-HC ngay
28/5/2025 Toa Gn dd xdc dinh khéng thuée tham quyen gidi quyét ciia Toa an).

Tai Vin ban s6 5238/SNNMT-OLPD ngay 13/8/2025 va qua trinh giai quyét vu
an, ngueoi bi kién — Giam doc S Nong nghiép va Moéi trieong thanh phé H trinh bay:

Ngay 21/6/2006, Uy ban nhan dan thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh s6 1348/QD-
UB vé viéc thu hoi Quyét dinh s6 3421/QD-UB ngay 01/12/2004 cia Uy ban nhan dan
thanh phd H vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH B1 thué tai phuong H, quan H. Ngay
05/10/2007, Uy ban nhan dan thanh pho H cap Giay ching nhan dau tu s6 02121000109
cho Cong ty S deé thuc hién Dy an dau tw Xuodng stra chita may thuy, bo va gia cong co
khi tai phuong H, quan H; dién tich st dung dat la 4.943,6m2; tong von dau tu 1a
10.302.000.000 dong; thoi han thue hién dw 4n 13 50 nim ké tir ngay duoc cap Giay ching
nhan dau tu.

Vé quy hoach: Theo Cong vian so 1811/SXD-QLQH ngay 05/11/2010 cia S& Xay
dung néu: Theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 phuong H, quan H di duoc Uy ban nhan dan
thanh pho H phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu dat Cong
ty S dang sir dung duoc quy hoach 1a dat ciy xanh, bai dd xe, ga metro ngam, hanh lang
duong dién cao thé 110KV va duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay
dung theo quy hoach la trong giai doan 2010-2015.

Viéc cap Giay ching nhan dau tu doi véi Cong ty S (tr ngay 05/10/2007) 1a trudce
thoi diém Uy ban nhan dan thanh pho H phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 phuong H,
quan H tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/20009.

Theo quy dinh cta phap luat, viéc cho thué dat phai phu hop quy hoach va du an
dau tu. Do vay, can ctt Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 va ¥ kién cia S&
Xay dung, du an cia Cong ty S khong phu hop véi quy hoach nén Sé T da dé xuat Uy ban
nhan dan thanh phd H cho Cong ty S thué dat dé thuc hién du an dau tu xudng sita may
thuy, bo va gia cong co khi tai phuong H véi thoi han thué dat 1a 05 nam ké tir ngay ¢
Quyét dinh cho thué dat ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

Ngay 30/12/2010, S& T ¢6 To trinh s6 508/TTr-STN&MT trinh Uy ban nhan dan
thanh pho vé viéc cho Cong ty S thué dat tai phuong H, quan H, trong dé ndi dung: Sé
Xay dung da cap Chirng chi quy hoach s6 18/CCQH ngay 20/01/2005 cho Cong ty S quy
mo sit dung dat: 4.943,6m?2. Ngay 05/11/2010, S& Xay dung c6 Cong vin s6 1811/SXD-
QLQH néu theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 phuong H, quan H d3 dugc Uy ban nhan
dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu dat
Cong ty S dang sir dung duoc quy hoach 1a dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam, hanh
lang duong dién cao thé 110KV va dudng giao thong, thoi gian thue hién phan ky dau tu
xay dung theo quy hoach la trong giai doan 2010-2015. Ngay 19/5/2011, Uy ban nhan
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dan thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 745/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va cho phép
Cong ty S thué dat tai phuong H, quan H.

S¢ T da ky Hop dong thué dat so 47/HDTD ngay 26/6/2012 véi Cong ty S thoi han
st dung 05 nam (ké tir ngay 19/5/2011 dén 19/5/2016) la phu hop véi Quyét dinh sb
745/QD-UBND ngay 19/5/2011. Do d6, viéc khiéu nai ciia Cong ty S vé thoi gian thué
dat tai Hop dong thué dat so6 47/HDTD ngay 26/6/2012 véi thoi han tai Giay chirg nhan
dau tu s6 02121000109 ngay 05/10/2007 1a khong c6 co so.

Khiéu nai ctia Cong ty S vé viéc S& T x4c dinh chua diing loai dat cua Cong ty S va
dua ra Iy do khu dat cong ty nay dang st dung duoc quy hoach theo Quyét dinh so
1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 1a khong co co sé. Theo quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh
s6 745/QD-UBND ngay 19/5/2011 c¢6 ghi: Thu hoi 4.943,6m? dat di hoan thanh viéc boi
thuong, giai phong mit bang trén dia ban phuong H, quan H dang thudc quyén quan ly
cua Trung tAm phat trien quy dat - S& T (quan 1y theo Quyét dinh giao dat s6 1348/QD-
UBND ngay 21/6/2006 ctia Uy ban nhan dan thanh pho) dé sir dung vao cac muc dich
sau: Trong thoi gian chua thuc hién quy hoach chi tiét phuong H dd duoc Uy ban nhan
dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, cho phép
Cong ty S thué 4.696m? dat trong dién tich dat thu hoi tai khoan 1 trén dé lam Xudng stra
chita may thuy, bo va gia cong co khi theo dung hién trang cong trinh trén dat vao thoi
diém Quyét dinh cho thué dat. Quyét dinh thu hoi dat s6 745/QD-UBND ngay 19/5/2011,
Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 cho phép Cong ty S thué dat la phu hop
voi quy dinh tai Diéu 41, khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai nam 2003. S¢ Xay dung la co
quan quan ly vé quy hoach va xdy dung cua thanh pho d3 ban hanh Cong vin so
1811/SXD-QLQH ngay 05/11/2010 khu dat Céng ty S thué la dién tich nim trong quy
hoach la dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam, hanh lang dudng dién cao thé 110KV va
duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay dung theo quy hoach 1a trong
giai doan 2010-2015.

Vé noi dung Cong ty S cho rang chua c6 phuong an boi thudng, ho tro khi thu hoi
dat: Ngay 23/11/2021, Uy ban nhan dan thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 3371/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat dién tich dat 4.696m? Cong ty S tai phuong H, quan H, hét thoi
han str dung dat nhung khong duoc gia han str dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 65 Luat Dat dai nam 2013. Theo quy dinh tai Diéu 82, Diéu 92 Luat Dat dai nim
2013 thi dat thu hoi trong truomg hop quy dinh tai diém d khoanl Diéu 65 Luat Dat dai
nam 2013 thi khong duoc boi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat. Do vay, noi dung
khiéu nai nay ctia Cong ty S la khong co co so.

Khi ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 495/QD-STNMT ngay
24/12/2024, Giam doc S& da tuan thu trinh tu, thi tuc, tham quyén giai quyét khiéu nai
theo quy dinh cua phap luat.

Tu nhitng noi dung trén, ngudi bi kién dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia
Cong ty S.

Tai Vin ban sé 2952/UBND-NC ngay 24/11/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu
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lién quan — Uy ban nhan dan thanh phé H trinh bay:

Ngay 21/6/2006, Uy ban nhan dan thanh thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6
1348/QP-UB vé viéc thu hoi Quyét dinh s6 3421/QD-UB ngay 01/12/2004 cua Uy ban
nhan dan thanh pho vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH B1 thué tai phuong H, quan H.

Ngay 05/10/2007, Uy ban nhan dan thanh pho cap Giay chimg nhan dau tu so
02121000109 cho Cong ty S de thuc hién Dy 4n dau tw xudéng stra chita may thuy, bo va
gia cong co khi tai phuong H, quan H; dién tich st dung dat 1a 4.943,6 m?%; tong von dau
tur 1a 10.302.000.000 dong; thoi han thuc hién du 4n 1a 50 nam ké tir ngay duoc cap Giay
chirng nhan dau tu.

Vé quy hoach: Theo Cong vin s6 1811/SXD-QLQH ngay 05/11/2010 cua So Xay
dung c6 néu: Theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 phuong H, quan H d dugc Uy ban nhan
dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu dat
Cong ty Co6 phan S dang str dung duoc quy hoach la dat cAy xanh, bai do xe, ga metro
ngam, hanh lang dudng dién cao thé 110KV va dudng giao thong, thoi gian thuc hién
phan ky dau tu xay dung theo quy hoach 1a trong giai doan 2010-2015.

Tuy nhién, viéc cho thué dat phai phu hop véi quy hoach va du an dau tu. Viéc cap
Giay chimg nhan dau tu d6i véi Cong ty Co phan S (tir ngay 05/10/2007) 1a truée thoi
diem Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 phuong H, quan
H tai Quyét dinh so 1971/QD-UBND ngay 30/9/20009.

Cin ctr Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 va y kién cia S& Xay dung,
du 4n ctia Cong ty Co phan S khong phu hop quy hoach. S¢ T da dé xuat Uy ban nhan dan
thanh ph6 cho Cong ty C6 phan S thué dat dé thuc hién Du an dau tu xudng stra chita may
thiy, bo va gia cong co khi tai phuong H, quan H véi thoi han thué dat 1a 05 nam ke tir
ngay c6 Quyét dinh cho thué dat cia Uy ban nhan dan thanh pho.

Ngay 30/12/2010, S& T ¢6 To trinh s6 508/TTr-STN&MT trinh Uy ban nhan dan
thanh pho vé viéc cho Cong ty S thué dat tai phuong H, quan H. Ngay 19/5/2011, Uy ban
nhan dan thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh s6 745/QD-UBND vé viéc thu hdi dat va cho
phép Cong ty Co phan S thué dat tai phuong H, quan H; thoi han sir dung 05 nam. S¢ T ky
Hop dong thué dat s6 47/HDTD ngay 26/6/2012 véi Cong ty Co phan S véi thoi han st
dung 05 nam (ké tir 19/5/2011 dén 19/5/2016).

Nhu vay, Cong ty Co phan S khiéu nai thoi gian ky hop dong thué dat cia So T
khong phu hop véi thoi gian ghi trong Gidy chimg nhan dau tu s6 02121000109 ngay
05/10/2007 cua Uy ban nhan dan thanh phé H 1a khong c6 co so.

Theo quy tai Diéu 1 Quyét dinh s6 745/QD-UBND ngay 19/5/2011 ctia Uy ban
nhan dan thanh pho vé viéc thu hoi dat va cho phép Cong ty Co phan S thué dat tai
phuong H, quan H co6 ghi “Thu hoi 4.943,6 m? dat da hoan thanh viéc béi thirong, gidi
phéng mat bang trén dia ban pheong H, quan H dang thuéc quyén quan Iy ciia Trung tam
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phét trién quy dat - S6 T (qudn 1y theo Quyét dinh giao dat sé 1348/0P-UBND ngay
21/6/2006 ciia Uy ban nhéan déan thanh phé) dé sir dung vao cac muc dich sau:

1. Trong thoi gian chwa thuc hién quy hoach chi tiét phwong H da dwoc Uy ban
nhan dan thanh pho phe duyét tai Quyez‘ dinh s6 1971/0P-UBND ngay 30/9/2009, cho
phép Cong ty Co phan S thué 4.696 m? dat trong dién tich dat thu hoi tai khoan 1 trén dé
lam Xuwong stra chira may thuy, bo va gia cong co khi theo dung hién trang cong trinh
trén dat vao thoi diém Quyét dinh cho thué dat.

Theo quy dinh tai Piéu 41 Luat Pat dai nim 2003 quy dinh viéc thu hoi dat va
quan 1y quy dat da thu hoi:

“1. Nha nuée quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho té chire phdt trién quy dat do
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé triec thuoc trung wong thanh lap dé thire hién viéc thu
hoi dat, boi thuwong, giai phéng mdt bang va truec tiép quan 1y quy dat da thu héi doi véi
trieong hop sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc cong bé ma chuea cé dy én dau

2

fw .
Tai khoan 3 Diéu 67 Luat Pat dai nam 2003 quy dinh:

“3. Thoi han giao dat, cho thué dat doi véi té chire kinh té dé sir dung vao muc
dich san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi; t6 chirc kinh te,
ho gia dinh, ca nhan deé sir dung dat lam mdt bc“}’ng xay dung co so san xuat, kinh doanh;
16 chirc kinh té dé thuc hién cac du an dau tu; nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai, 16
chikc, ca nhan nudc ngoai dé thiee hién cac dw an dau tw tai Viét Nam dwoc xem xét.
quyét dinh trén co sé dw én dau te hodc don xin giao dat, thué dat nhung khéng qud ndam
muoi nam

S¢ Xay dung da c6 Cong vin so 1811/SXD-QLQH ngay 05/11/2010 néu rd: Theo
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 phwong H, quan H da dwoc Uy ban nhan dan thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 1971/0D-UBND ngay 30/9/2009, khu dat Céng ty Cé phan S
dang sir dung dicoc quy hoach la dat céy xanh, bdi dé xe, ga metro ngam, hanh lang dwong
dién cao thé 110KV va dwrong giao théng, thoi gian thiee hién phan ky dau tw xay dung
theo quy hoach la trong giai doan 2010-20135.

Nhu vay, S T cin cir Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 cta Uy ban
nhan dan thanh pho va ¥ kién cia S¢ Xay dung theo d6 khu dat ciia Cong ty S dang sit
dung duoc quy hoach la dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam, hanh lang duong dién
cao thé 110KV va duong giao thong, thoi han thuc hién phan ky dau tu xay dung theo
quy hoach 1a trong giai doan 2010-2015 la dung. Khiéu nai ctia Cong ty Co phan S d6i véi
ndi dung S& T xac dinh chua dung loai dat cia Cong ty S 1a khong c6 co s

Ngay 23/11/2021, Uy ban nhan dan thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh so6 3371/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat Cong ty Co phan S tai phuong H, quan H, thu hoi dién tich
4.696.0m? hét thoi han sir dung dat nhung khong duoc gia han sir dung dat theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 65 Luat Dat dai 2013. D6i vdi dién tich dat bi thu hoi do hét thoi
han str dung dat thi khong dugc boi thuong, ho tro khi thu hoi dat.

8



Theo quy dinh tai Diéu 82, 92 Luat Dat dai nam 2013, dat thu hoi trong trudng
hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 65 Luat Pat dai nam 2013 thi khong duoc boi
thuong vé dat va tai san gan lién véi dat.

Nhu vay, ndi dung Cong ty S cho rang chua c6 phuong an boi thuong, ho tro khi
thu hoi dat 1a khong c6 co so.

Do vay, Uy ban nhan dan thanh ph6 H dé nghi Toa an bac yéu cau cua ngudi khoi
kién.
Tai phién toa so tham:

Cong ty S giit nguyén yéu cau khoi kién. Cong ty S va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap giit nguyén 101 trinh bay, 1ap luan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau cia nguoi khoi kién.

Dai dién Vién Kiém sat thanh phé Hai Phong phét biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua Luat T6 tung
Hanh chinh. Cac duong su co ban da thuc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Luat
T6 tung Hanh chinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao céc tai lidu, chirg ¢t thu thap c6 trong ho so
vu 4n; 10i trinh bay cua cac duong su khong cé co s dé chap nhan toan bo yéu cau khdi
kién cua nguot khot kién nén can cu diém a khoan 2 Piéu 193 cia Luat T tung Hanh
chinh, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bac toan bo yéu cau cua nguoi khoi kién. Cong ty S
phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Nguoi khéi kién khiéu kién quyét dinh giai quyét khiéu nai nén thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai Piéu 30,
khoan 4 Diéu 32 ctia Luat T6 tung Hanh chinh.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 07/02/2025 nguoi khai kién ndp don khai kién dé
nghi tuyén huy: Quyét dinh s6 495/QD-STNMT ngay 24/12/2024 cua Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H (nay la S Nong nghiép va Moi truomg thanh phd H)
veé viéc giai quyét khiéu nai ciia Cong ty Co phan S (lan dau). Nguoi khoi kién nop don
khot kién trong thoi han quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 116 cua Luat T tung Hanh
chinh nén Toa 4n thu 1y, giai quyét yéu cau cta nguoi khoi kién.

[3] Tai phién toa, ngudi bi kién va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat, dé nghi xét xtr vang nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit ho theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 158 cua Luat T6 tung hanh chinh.

- Vé yéu cau cua nguoi khai kién:



[4] Vé nguon gdc dién tich dat Cong ty S thué: Ngay 21/6/2006, Uy ban nhan dan
thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 1348/QD-UB vé viéc thu hoi Quyét dinh so
3421/QD-UB ngay 01/12/2004 ciia Uy ban nhan dan thanh pho vé viéc giao dat cho Cong
ty TNHH B1 thué tai phuong H, quan H. Ngay 05/10/2007, Uy ban nhan dan thanh pho H
cap Giay ching nhan dau tu s6 02121000109 cho Cong ty S dé thuc hién Du 4n: Xudng
stra chita may thuy, bo va gia cong co khi tai khu A, phuong H, quan H; dién tich dat du
kién str dung: 4.934,6m?; téng von dau tu: 10.302.000.000 déng; thot han thuc hién du an
1a 50 nam ké tir ngay duoc cap Giay ching nhan dau tu.

[5] Ngay 26/6/2012, Uy ban nhan dan thanh ph6 H da cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat dirng tén ngudi sir dung dat: Cong ty Co phan S doi véi thira dat: khong ghi so,
to ban do so ““00”, dién tich: 4.696m?, dia chi: phuong H, quan H, thanh pho Hai Phong;
muc dich st dung: Xay dung xudng stra chita may thuy, bg va gia cong co khi; thoi han
stt dung: 05 nam ké tir ngay 19/5/2011 dén ngay 19/5/2016; nguon goc st dung: Nha
nude cho thué dat tra tién hang nam. Ghi chii: Cong ty S ¢6 trach nhiém st dung dat ding
hién trang cong trinh trén dat theo bién ban kiém tra hién trang do S& T lap ngay 10/6/2011.

[6.1] Tai Cong vin s6 1811/SXD-QLQH ngay 05/11/2010 ctia S& Xay dung néu:
Theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 phuong H, quan H d dugc Uy ban nhan dan thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu dat Cong ty S
dang st dung duoc quy hoach la dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam, hanh lang dudng
dién cao thé 110KV va duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay dung
theo quy hoach la trong giai doan 2010-2015. Ngay 30/12/2010, S& T ¢6 To trinh s6
508/TTr-STN&MT trinh Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc cho Cong ty S thué dat tai
phuong H, quan H, trong d6 c6 ndi dung: S¢ Xay dung da cap Ching chi quy hoach s
18/CCQH ngay 20/01/2005 cho Cong ty S quy mo su dung dat: 4.943,6m2. Ngay
05/11/2010, S& Xay dung c6 Cong van s6 1811/SXD-QLQH néu theo quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 phuong H, quan H d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009, khu dat Céng ty S dang st dung duoc quy
hoach la dat cay xanh, bai d6 xe, ga metro ngam, hanh lang duong dién cao thé 110KV va
duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay dung theo quy hoach 1a trong
gial doan 2010-2015.

[6.2] Ngay 19/5/2011, Uy ban nhan dan thanh pho H ban hanh Quyét dinh so
745/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va cho phép Cong ty S thué dat tai phuong H, quan H.
Ngay 26/6/2012, Uy ban nhan dan thanh ph6 H (bén cho thué dat) va Cong ty S (bén thué
dat) ky Hop dong thué dat s6 47/HPTD. Theo do, dién tich dat thué la 4.696m? tai phudng
H, quan H d¢é xay dung xudng stra chita may thuy bod va gia cong co khi; thoi han thué 1a
05 nam ké tir ngay 19/5/2011 dén ngay 19/5/2016; viéc cho thué dat khong lam mat quyén
so hiru cia Nha nude d6i véi khu dat va moi tai nguyén nam trong long dat; bén thué dat
c6 trach nhiém tra tién thué dat hang nam theo quy dinh.

[7] Ngay 23/11/2021, Uy ban nhan dan thanh pho H ban hanh Quyét dinh so
3371/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich dat 4.696m? do Cong ty S st dung bang hinh

thtrc thué vi hét thoi han st dung dat nhung khong duoc gia han st dung dat theo quy
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dinh. Pén ngay 21/02/2023, Uy ban nhan dan quan H ban hanh Quyét dinh s6 263/QD-
CT vé viéc cudng ché thu hoi dat do Cong ty S khong chap hanh Quyét dinh thu hoi dat
s6 3371/QD-UBND.

[8.1] Ngay 04/7/2024, Cong ty S c¢6 Van ban so 01/CV-Toan Thang giri Uy ban
nhan dan thanh pho H vé viéc kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho6 H ra quyét dinh diéu
chinh thoi han thué dat va ky két phu luc hop df’ing thué dat dé diéu chinh thoi han thué
dat theo thoi han cta du an dau tu. Ngay 13/9/2024, S& Tai nguyén va Moi truong thanh
pho H ban hanh Van ban s6 4519/STNMT-QLDD tra 16i kién nghi cia Cong ty S. Theo
d6, khong chap nhan dé nghi cia Cong ty S va dé nghi cong ty chap hanh quyét dinh thu
hoi dat, ban giao dat cho Trung tAm phat trién quy dat quan H quan 1y theo quyét dinh cua

Uy ban nhan dan thanh pho. Khong dong ¥ véi ndi dung Vin ban s6 4519/STNMT-
QLDD, ngay 05/11/2024 Cong ty S khiéu nai toan bo noi dung Vian ban s6 4519/STNMT-
QLDD ngay 13/9/2024.

[8.2] Giai quyét khiéu nai cia Cong ty S, ngay 24/12/2024, Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh pho H da ban hanh Quyét dinh s6 495/QD-STNMT vé viéc
giai quyét khiéu nai cia Cong ty Co phan S (lan dau). Theo d6, dd quyét dinh giit nguyén
ndi dung Vin ban s6 4159 STNMT-QLDD ngay 13/9/2024 cia Sé T.

[9.1] Tur nhitng nodi dung trén, Hoi dong xét x1r so tham thay rang: Dién tich dat
4.696m?, dia chi: phuong H, quan H, thanh ph6 Hai Phong, Cong ty S duogc st dung qua
hinh thtrc thué ctia nha nudc; thoi han thué 1a 05 nam. Tai thoi diém Cong ty S ky Hop
dong thué dat véi Uy ban nhan dan thanh pho H ngay 26/6/2012 thi Uy ban nhan dan
thanh ph6 H da phé duyét tai Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 30/9/2009 dién tich
dat cho Cong ty S thué duoc quy hoach la dat cay xanh, bai d6 xe, ga M ngam, hanh lang
duong dién cao thé 110KV va duong giao thong, thoi gian thuc hién phan ky dau tu xay
dung theo quy hoach la trong giai doan 2010-2015. Tai T¢ trinh s6 508/TTr-STN&MT
ngay 30/12/2010 cua S¢ T trinh Uy ban nhan dan thanh pho H vé viéc cho Cong ty S thué
dién tich dat 4.696m? da néu rd vé viéc dién tich dat nay da nam trong quy hoach néu
trén. Cong ty S cling d3 tu nguyén ky Hop dong thué dat s6 47/HDTD ngay 26/6/2012
v6i thoi han 05 nam. Tai thoi diem Uy ban nhan dan thanh pho H cap Giay chimg nhan
dau tu doi véi Cong ty S - ngay 05/10/2007 thi Uy ban nhan dan thanh phd H chua phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 phuong H, quan H (Quyét dinh s6 1971/QD-UBND
ngay 30/9/2009). Do d6, viéc Uy ban nhan dan thanh ph6 H cho Céng ty S thué dat trong
thoi han 05 nam va ban hanh Quyét dinh s6 3371/QD-UBND ngay 23/11/2021 vé viéc
thu hoi dat cua Cong ty S do hét thoi han stir dung dat nhung khong duoc gia han sir dung
dat (do dat da c6 quy hoach str dung vao muc dich khac) 1a ding vé6i quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 65, cac Piéu 82, 92 cua Luat Pat dai nim 2013; Piéu 41, khoan 3 Diéu 67
cua Luat Pat dai nam 2003 nén Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau so 495/QD-
STNMT ngay 24/12/2024 cuia Giam d6c So Tai nguyén va Mai truong thanh phd H 1a c6
co s&, khong ¢ cin cir dé chap nhan yéu cau khéi kién ctiia Cong ty S vé viéc: Tuyén huy
Quyét dinh s6 495/QD-STNMT ngay 24/12/2024 cua Giam doc S& Tai nguyén va Moi
trrong thanh phd H (nay 1a S¢& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd H) vé viée giai
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quyét khiéu nai ctia Cong ty C6 phan S (lan dau) theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
193 cuia Luat T6 tung Hanh chinh.

[9.2] Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau d6i véi Cong ty Co phan S cua
Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho H da tuan thu vé trinh tu, thu tuc, thoi
han, thAam quyén, hinh thirc, theo dung quy dinh tai cac biéu 4, 5, 17, 19, 20, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 34 ctia Luat Khiéu nai nam 2011.

[9.3] Vé yéu cau cua Cong ty S: Kién nghi nhitng nguoi bi kién khi giai quyét yéu
cau cua ngudi khéi kién thi xac dinh thoi han thué dat dung véi thoi han ghi trong Giay
chirng nhan dau tu 1a 50 nam (2007-2057). Tir d6 cac bén tién hanh ky bo sung phu luc
hop dong thué dat, diéu chinh thoi han phu hop thoi han dau tw 50 nam (2007-2057) dung
v6i quy dinh phap luat dau tu va phap luat dat dai. P6i véi yéu cau nay khong thudce tham
quyén giai quyét ctia Toa an nén Toa an khong thu 1y giai quyét va da néu tai Thong bao
ve viéc thu 1y vu an s6 53/2025/TLST-HC ngay 28/5/2025.

[10] V& an phi: Cong ty S phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh so tham,
duoc khau trir vao so tién tam tng an phi hanh chinh so tham da nop theo quy dinh tai cac
Diéu 347, Diéu 348 cua Luat T6 tung Hanh chinh; khoan 1 Diéu 30, Diéu 31 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 3 Piéu 116, diém a khoan 2
Piéu 193 cua Luat T6 tung Hanh chinh;
Can ctr vao Diéu 41, khoan 3 Piéu 67 Luat Pat dai nam 2003;
Can ¢t vao diém d khoan 1 Diéu 65, cac Piéu 82, 92 cua Luat Pat dai nam 2013;

Can ¢t vao cac Diéu 4, 5, 17, 19, 20, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34 cua Luat Khiéu nai
nam 2011;

Cin ctir vao Diéu 347, Diéu 348 cua Luat T6 tung Hanh chinh; khoan 1 Diéu 30,
Diéu 31 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan S vé viéc:

Huy Quyeét dinh s6 495/QD-STNMT ngay 24/12/2024 ctia Giam doc S Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd H (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd H) vé viée
giai quyét khiéu nai ciia Cong ty C6 phan S (lan dau).

2. Vé an phi so tham: Cong ty Co phan S phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh
chinh so tham. Puoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong tai Bién
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lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001313 ngay 23/5/2025 cia Cuc Thi hanh 4n
dan su thanh pho Hai Phong (Thi hanh 4n dan su thanh pho Hai Phong). Cong ty Co phan
S &3 nop du an phi hanh chinh so tham.

Trong thoi han 15 ngay (Muoi lam ngay), ké tir ngay tuyén 4n, duong su co6 mit tai
phién toa c6 quyen khang céo 1én Toa Phiic tham Toa an nhan dan Toi cao dat tai Ha Noi.
Trong thoi han 15 ngay (Mudi lim ngay), ké tir ngay nhan duogc ban an hoac ké tir

ngay ban an duoc niém yét hop phap, duong su viang mit tai phién toa c6 quyén khang
cao 1én Toa Phuc tham Toa an nhan dan Toi cao dat tai Ha Noi.

Noi nhn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- Ngudi khoi kién; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Nguoi bi kien;

- UBNDTP. Hai Phong;

- VKSND TP. Hai Phong;
- Thi hanh an dan su TP.
Hai Phong;

- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Minh Phwong
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