TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban 4an sb: 125A/2026/DS-PT
Ngay: 12 - 02 - 2026

VIV: “Yéu cau céng nhdn hop
dong chuyén nhiwong quyén siv
dung dat va Hiy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hong.

Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik, xét
XU phiic tham cong khai vu an dan su phic tham thu 1y s6 591/2025/TLPT — DS
ngay 17 thang 12 nam 2025, vé viéc: “Yéu cdu céng nhin hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va iy Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thdm s 189/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 — Dik Lik bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 47/2026/QD-PT ngay
08/01/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh L; (c6 mat)

Dia chi: S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van P; (co mit)
Dia chi: T6 dan phd A, phuong T, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Phan Thi M; (ving mat).



Pia chi: SO E N, phuong T, tinh Pk Lik.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Minh H; (c6 don
xin xét xir ving mit).

Pia chi: S6 B N, phuong B, tinh Pak Lak.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van P1 va ba Lé Thi H1; (déu vang mat).

Dia chi: S6 I thon T, x3 E, tinh Dak Lik.

2. Ba bang Thi B va 6ng Nguyén Vin P (ba B vang mit, 6ng P c6 mat).

Pia chi: S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak.

3. Ba Huynh Thi Mong T; (vang mit)

Pia chi: S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak.

4./ Ba Nguyén Thi My H2; (vang mat)

Dja chi: S6 G M, phuong T, tinh Dik Lak.

5. Uy ban nhan dan phuong T, tinh Pak Lik.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh T1 - Chire vu: Chu tich
UBND phuong T (vang mit)

Pia chi: S6 A P, phuong T, tinh Pak Lik.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Dai
dién theo iy quyén ciia Nguyén don, dng Nguyén Vin P trinh bay:

Nguodn goc dat dang tranh chap: Nam 1983, 6ng Pang Vian H3 duogc cong
ty C1 cip dién tich dat khoang 1.000m? (20m x 50m) trong khu vuc nha may,
dé 1am nha & cho can b, cong nhan vién. Nam 1985, ong Dang Vian H3 chuyén
nhugng lai cho 6ng Truong N toan bd dién tich trén.

Niam 1995, 6ng Truong N chuyén nhugng cho dng Bui Van P1 mot phan
thira dat v6i dién tich 5m x 22,5m (112,5m?), theo Pon dé nghi ngay 16/6/1995
va duoc UBND phuong T ky xac nhan ngay 17/6/1995, ¢6 so dd ban vé& thira
dat kém theo. Toa lac tai: Phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lk (Nay thuoc
phuong T, tinh Dak Lik). L6 dt c6 tr can nhu sau:

- Phia tay: Giap duong cai 16n dai Sm. (Nay la mat duong M)

- Phia dong: Giap dat nha ong B1 dai 5m.

- Phia nam: Giap dat nha éng N dai 22,5m.



- Phia bic: Giap dat nha 6ng T2 dai 22,5m.

Nam 1998, 6ng Bui Vian P1 chuyén nhuong thira dit cho 6ng Ding Thai
T2.

Niam 2002, éng Piang Thai T2 tiép tuc chuyén nhuong lai 16 dét trén cho
6ng Tran Thanh L véi gia 45.000.000 dong. Sau khi nhan ban giao dat va nhan
toan bo gidy to, hd so gdc tir 6ng T2 thi 6ng L sir dung 6n dinh va hang nim
déu ndp thué nha dat day du cho nha nude bat dau tir nam 2003 dén nam 2017.

Pé don gian thu tuc ké khai va xin cap Gidy chung nhin quyén st dung
dat, trong nim 2002 6ng L cung voi toi 1a Nguyén Van P (1a em ré cta 6ng T2)
dén gap vo chong ong Bui Van P1, ba Lé Thi H1 (1a chu dat cii) dé nho ong P1,
ba H1 viét lai Gidy sang nhuong dat truc tiép qua cho 6ng L ma khéng qua 6ng
T2. Tai nha 6ng P1, chung t6i gdbm vg chong ong P1, ba H1, éng L va toi -
Nguyén Vian P chimg kién viéc huy bé Gidy to sang nhuong dat giira 6ng L va
6ng Pang Thai T2, dé vo chong 6ng P2, ba H1 viét lai Gidy sang nhuong dat
tho cu truc tiép cho ong L vao ngay 12/02/2002.

Niam 2004, 6ng Pang Thai T2 qua doi. Sau khi 6ng T2 chét, ba Nguyén
Thi H4 (Me rudt ong T2) gian doi di ké khai 16 dat cia ong L dé xin cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ba H4.

Do vy, 6ng L 1am don khiéu nai viéc xin cdp Gidy chirmg nhan quyén st
dung dat caa ba H4. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sé: 1715/QD-
UBND ngay 04/4/2012 cta Cha tich UBND thanh phé B va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an 02 s6: 500/QD-UBND ngay 05/3/2012 cta Cha tich UBND
tinh B, déu bac don khiéu nai ciia 6ng Tran Thanh L.

Ngay 26/12/2012, ba Nguyén Thi H4 dugc Uy ban nhan dan thanh phd B
cap Gidy chung nhan quyén st dung dit s BK 901225 dbi véi 16 dat néu trén,
1a thira dat sb: 18, to ban do: 48, dién tich: 86,1m? (sau khi trir 10 gidi), toa lac
tai: Phuong T, Tp . mang tén Ho ba Nguyén Thi H4.

Khong dong ¥ voi két qua giai quyét khiéu nai, ong Tran Thanh L tiép tuc
lam don gui di dén cac Co quan chtc ning. Dya trén két qua Bao céo cia
Thanh tra UBND tinh D. Ngay 04/6/2013, Chu tich UBND tinh D ban hanh
quyét dinh s6 1068/QD-UBND hily bo toan bd cac Quyét dinh giai quyét khiéu
nai trudc day, thu hdi huy bo Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 BK
901225 da cap cho ho ba Nguyén Thi H4 véi 1y do: Viée giai quyét tranh chip
dat dai trudc day la khong ding phap luat.

Can ctr vao Quyét dinh s6 1068/QD-UBND ngay 04/6/2013 cia Chu tich
UBND tinh B. Ngay 12/7/2013, UBND thanh phé B tiép tuc ban hanh Quyét
dinh s6 3286/QD-UBND vé viéc thu hoi, hiy bo gia tri phap 1y ctua Gidy ching



nhan QSDD s6 BK 901225 dugc cap cho hd ba Nguyén Thi H4 vao ngay
26/12/2012 dé giai quyét lai viéc tranh chip dat dai.

Sau khi dugc cap Gidy ching nhan QSD dét thi ba Nguyén Thi H4 da
chuyén nhuong thira dat cho ba Phan Thi M nén dng L tiép tuc khai kién.

Phia nguyén don xac nhan: Ong L quan 1y va sir dung dat trén dé trong
mau dong thoi dong thué sir dung dat tir 2003 dén nam 2017 thi dimg do ba M
dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dit qua Ban an hanh chinh
35/2017/HC-ST ngay 13/9/2017 cua ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik.

Hién nay ba Phan Thi M dang quan ly va sir dung.
Nay 6ng Tran Thanh L yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 18, to ban do sd 48,
dién tich 5 x 22,5m, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik cho dng
Tran Thanh L:

- Budc ba Phan Thi M phai di do1, thao d& toan bo tai san tai thira dat noi
trén dé tra lai quyén stir dung dat cho ong Tran Thanh L quan 1y, st dung theo
quy dinh phap luat;

- Tuyén huy bo gia tri phap 1y dbi v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 BK 901225 dugc UBND thanh phé B cép cho Ho ba Nguyén Thi H4 vao
ngdy 26/12/2012, d¢ ong Tran Thanh L lam tha tuc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

* Pai dién theo Gy quyén ciia bi don, 6ng Nguyén Minh H trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Pau thang 01/2013, ba Phan Thi M nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi H4 01 16 dat dién tich 86,1m? tai thira dat s6 18, to
ban dd sb 48, theo Giéy ching nhén quyén su dung dat s6 BK 901225, do
UBND thanh phd B cap ngay 26/12/2012. L6 dat co chiéu ngang mit duong
05m, dai 17,96m tai Phuong T (Nay 1a G M, phuong T, tinh Pak Lik). S tién
chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong). Hop ddng chuyén
nhuong dugc cong chung tai Van phong C2; dia chi: S6 C N, thanh phé B, tinh
Pik Lak. Ba Phan Thi M hoan thanh nghia vu tai chinh thi dugc Chi nhanh vian
phong Ding ky dat dai thanh phd B hen dén ngay 29/01/2013, nhan Giay chimg
nhan quyén sir dung dat. Pén ngay hen thi ba Phan Thi M khéng nhan duoc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va dugc thong bao véi ba M 1a dat dang
tranh chép.

Qua trinh giai quyét tranh chap dén ngay 12/3/2018, Chi nhanh van phong
Ping ky dat dai thanh phd B chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Phan



Thi M trong gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BK 901225 cip ngay
26/12/2012 cap cho ho ba Nguyén Thi H4.

Sau do, ba Phan Thi M tiép tuc chuyén muc dich sir dung dat tir dat tré)ng
cay hang nam sang thd cu voi dién tich 40m? dat ¢ tai thira dat sb 18, to ban d6
s6 48. Tong dién tich trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 86,1m? Ba
M dugc UBND thanh phd B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP
067600 cap ngay 02/11/2018. (ghi ng tién st dung dat)

Ngay 12/12/2018, ba Phan Thi M di ndp sb tién sir dung dat cho nha nudc
1a 277.900.000 dong va 18 phi trudc ba 1a 1.400.000 dong theo thong bao cia
Chi cuc Thué thanh phé B vao kho bac nha nudc.

Ngay 26/3/2019, ba Phan Thi M xin Giay phép xdy dung da dong thué xay
dung 14 4.870.958 ddng (c6 bién lai sé 0014053) va di tién hanh 1am nha, sau
khi lam nha xong ba M str dung cho téi nay.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don thi phia ba Phan Thi M khéng
chap nhén, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin P1 trinh bay:

Vo nam 1995, 6ng Bui Vian P1 ¢6 nhan chuyén nhuong cta ong Truong
N mot 16 dat dién tich 5m x 22,5m= 112,5m? Lo dat ¢ t can nhu sau:

Phia Dong giap nha ong B1, canh dai 05m;

Phia Tay giap duong, canh dai 05m,;

Phia Nam giap phan dét con lai cta 6ng N, canh dai 22,5m;
Phia Béc giap dat ciia 6ng T2, canh dai 22,5m.

- Nam 1998, 6ng P1 chuyén nhugng 16 dat nay cho 6ng Dang Thai T2, gia
chuyén nhuong 13 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong). Ong P1 di tién
hanh ban giao dt va nhan du tién. Sau d6, 6ng P1 duoc biét 6ng T2 chuyén
nhuong lai 16 dat noi trén cho 6ng Tran Thanh L. Ong T2 giao cho 6ng L toan
bo gidy to ngudn gbe dat. Cuing nam 2002, dé tién cho viéc 1am gidy to, nén vo
chong 6ng L va 6ng Nguyén Vian P (em ré cta 6ng T2) c6 dén gip ong P1 va
nho viét gidy chuyén nhugng truc tiép tir vo chong ong P1 sang cho vo chong
ong L.

Ong P1 xac nhan Pon dé nghi dé ngay 16/6/1995 cta 6ng Truong N do
6ng L ndp cho Toa 4n chinh 1a gidy td vé ngudn gde 16 dat noi trén. Ong P1 xac
nhan Pon xin sang nhuong dat thd cu ngay 12/02/2002 ¢6 ndi dung: “Vao thang
6/1995, toi co mua cua anh Truong N mot 16 dat tai: T6 B, K - Phuong T -
thanh phé B - Pk Lak. Nay vi diéu kién gia dinh khé khin nén vo chong téi



nhuwong lai cho anh T ran Thanh L. CMND sé 211399840; vo la Huynh Thi
Mong T, trii tai: To D - khoi A - P. T -TP . - Dak Lik”.

Lo dat c¢6 dién tich la: Chiéu rong 05m; chiu dai 22,5m; nadm trén mat
duong M. Phia Bong giap vuong nha bac Bl cii; Phia Tay giap duong cai
(dudng M); Phia Nam gido 16 dat ciia ong N cii; Phia Bac giap 16 dat cia 6ng
Ping Thai T2 cii. Vo chéng 6ng P1 d3 nhan du sb tién ban dat trén va ban giao
toan bo gidy to cua 16 dat cho vo chong anh Tran Thanh L”. Vo chong 6ng BUi
Vian P1, ba Lé Thi H1 d4 ky vao Pon xin sang nhwong dét th cu.

Dbi voi nodi dung: “Vor chong t6i dd nhdn dii s6 tién bdn ddt trén va ban
giao toan bé gidy to cia 16 ddt cho vo chong anh Trdan Thanh L”: Trén thuc té
giita 6ng P1 va 6ng L khong c6 viéc giao nhan dat va tién. Vo chdng ong P1
xéac nhan chi ky vao Pon xin sang nhuong dat thd cu ngay 12/02/2002 14 dé ong
L thudn tién trong viéc lam ho so gidy to.

Ong P1 xac dinh giita 6ng T2 va 6ng L c6 viéc mua ban dat trén thuc té. Vi
khi dén nha 6ng P1 thi dng Tran Thanh L va 6ng Nguyén Vin P ¢6 cam gidy to
vé ngudn gbc 16 dat khi ong P1 ban dat cho 6ng T2 va Gidy to mua ban dat giira
6ng L va dng T2. Tai nha 6ng P1, c4c bén thong nhat huy bo gidy to mua ban
dat giita 6ng P1 va 6ng T2 va giita 6ng T2 va 6ng L. Vo chong ong P1, ba H1
va vo chong ong L, ba T thong nhit ky vao Pon xin sang nhuong dat thd cu
ngay 12/02/2002.

Trén day 1a su viéc da dién ra trudc kia, o6ng P1 cam doan 15i trinh bay cua
minh 13 hoan toan ding su that. Sau khi di ban dat thi 6ng P1 khong c6 bat ky
tranh chap gi voi ai. Con sy viée dién ra sau nay thi 6ng P1 khong dugc biét.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping Thi B trinh bay:

Ba Ping Thi B 1 con gai cia ba Nguyén Thi H4 (Mat nam 2013) va 6ng
Ping Xuan G (Mat nam 1992). Ba H4, dng G c6 04 ngudi con 1a Pang Pong
H5 (Mat nam 2001), Pang Thai T2 (Mat nam 2004), Pang Thi T3 (M4t nim
2011) va tdi. Viéc kién tung tranh chép giita ong Tran Thanh L va ba Phan Thi
M ma Toa 4n dang giai quyét thi ba khong lién quan. Khi ba H4 va ba M
chuyén nhugng quyén sir dung dat thi khong c6 mat ciia con ba H4. Ba B khdng
¢ yéu cau gi trong vu an do khong lién quan. Do cong viéc nén dé nghi Toa an
giai quyét, xét X vang mat.

* Ngwoi lam chirng 6ng Vi Xuan T4 trinh bay:

Ong Vii Xuin T4 1am T6 truéng té dan phd 3 tir nam 2000 dén nay. Qua
trinh lam viéc thi t6i c¢6 biét 6ng L va ba M.

Vé ngué)n géc 16 dat tai Thira dat s6 18, Ty ban do sb 48, Dia chi thira dat:
Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay 1a phuong T, tinh Pak Lak): Trudc



day, nha may C3 Dik Lik cap cho 6ng Dang Van H3 01 16 dat, dién tich cu thé
bao nhiéu 6ng T4 khong nhd. Sau d6, ong H3 chuyén nhuong cho 6ng Truong
N mot phﬁn dién tich ngang 05m mat duong M, chiéu sau hét dat. Sau do, ong
Truong Nhu C lai cho 6ng Bui Van P1 dién tich dat nay. Ong Bui Vian P1 ban
lai cho 6ng Pang Thai T2, éng T2 ban lai cho 6ng Tran Thanh L. Do thoi gian
da lau, ong T4 khong nhé thoi gian cy thé. Ong L quan 1y va sir dung tir nam
2002, dong thué day du, ong T4 tryc tiép thu thué hang nam.

Viéc ba H4, me cua 6ng Dang Thai T2 lam bia do thi 6ng T4 khong biét.
Pén khi ba H4 chuyén nhuong dat cho ba Phan Thi M thi 6ng T4 khong biét.
Pén khi ba M dén ¢ thi 6ng T4 méi biét. Tir khi ba M ¢ dén nay khong thuc
hién nop thué phi néong nghiép cho dia phuong.

Trén day 1a su viéc 6ng T4 nim duoc. Ong T4 cam doan thong tin cung
cap 1a hoan toan dung su that. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 189/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
dn nhan déan khu viee 1 — Pik Lik di quyét dinh:

1. Vé diéu luat ap dung:

- Can ctr 258 B0 luat dan sy nam 2005;

- Can ctr khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

2. Vé néi dung:

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Thanh L vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 18, to ban d6 sb 48,
dién tich 5 x 22,5m, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lk (Nay la
phuong T, tinh Pak Lik) cho éng Tran Thanh L;

- Budc ba Phan Thi M phai di do1, thao d& toan bo tai san tai thiura dat noi
trén dé tra lai quyén st dung dat cho ong Tran Thanh L quan ly, sir dung theo
quy dinh phap luat;

- Tuyén huy bo gia tri phap 1y dbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BK 901225 dugc UBND thanh phé B cip cho Ho ba Nguyén Thi H4 vao
ngay 26/12/2012, dé 6ng Tran Thanh L 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat.



Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh
phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/10/2025, nguyén don 6ng Tran Thanh L
c6 don khang cdo toan bo Ban an so thim; ngay 22/10/2025, Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi toan bd Ban an so tham, dé nghi
Tda an cap phuc tham huy toan bd ban 4n so tham dé xét xir lai theo thu tuc
chung.

Tai phién toa phiic tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhén
dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dang cac
quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Cac duong su d3 tuan tha day du va thuc
hién dtng quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtir khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 Bo
luat td tung dan su: Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Lak va chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Thanh L; hay toan bo
ban an dan sy so tham s 189/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 1 —Pak Lik dé giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai
li¢u, chimg ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy vay kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi caa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Pak Lk ban hanh trong han luat dinh; Pon khang céo cua
nguyén don 6ng Tran Thanh L lam trong han luat dinh va dng L da nop tién tam
mg 4n phi nén dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2]. Xét Khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak
va khang céo 6ng Tran Thanh L, Hoi dong xét xr thay rang:

[2.1]. Vé nguén géc dit: Qua trinh giai quyét vu an theo nhu cac bén trinh
bay va céc tai liéu, chirng ca c6 trong vu an xac dinh: Thira dét sb 18, to ban dd
s6 48; dia chi: S6 G duong M, phuong T, tinh Pik Lik; dién tich 86,1 m? c6
ngudn gbc 1a cua Nha may C4 cip cho 6ng Pang Van H3. Sau d6, ong H3
chuyén nhuong lai cho 6ng Truong N, 6ng N sang nhuong lai cho 6ng Bui Vin
P1 bang gidy viét tay (Co xac nhin cua UBND phuong T ngay 17/6/1995).



Nam 1998, ong P1 sang nhuong phan dat nay lai cho éng Pang Thai T2
(Con dé ciia ba Nguyén Thi H4). Thang 02/2002, éng Ping Thai T2 chuyén
nhuong dat cho 6ng Tran Thanh L. Khi mua ban, hai bén chi 1ap gidy viét tay,
khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong va da ban giao dat va gidy to
lién quan. Cubi naim 2002, 6ng L nho 6ng P1 1ap lai Gidy sang nhuong thira dat
trén truc tiép tir ong P1 sang 6ng L. Ong P1 dong v 1ap lai gidy chuyén nhuong
v6i diéu kién ong L phai huy gidy sang nhuong thira dat gitra 6ng P1 va dng T2
va giita ong T2 voi 6ng L. Tai nha ong P1, 6ng L d3 dong ¥ huy gidy td chuyén
nhuong néu trén c¢6 su chimg kién cta vo chong ong P1 va éng Nguyén Vin P
(12 em ré 6ng T2). Sau khi huy gidy to, 6ng P1 da 1ap lai gidy sang nhuong dat
tryc tiép voi ong L. Gidy sang nhuong dat dé ngay 12/02/2002, c6 du chir ky
cua vo chéng ong P1 va éng L. Ong L di thyc hién nghia vu nop thué dat hang
nam tir nam 2005 dén nam 2017.

Ngay 29/11/2004, 6ng Pang Thai T2 chét. Sau d6, ba Nguyén Thi H4 da
ké khai tai san 1a thira dat s0 18, to ban do sb 48 néu trén 1 di sn thira ké cua
6ng T2 dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong Tran Thanh L
khiéu nai tai Quyét dinh sé 1715/QD-UBND ngay 04/4/2011 ctua Chu tich
UBND thanh phd B va Quyét dinh s6 500/QD-UBND ngay 05/3/2012 ctia Chi
tich UBND tinh P khong duoc chép nhan. Sau do, ba H4 thuc hién viéc khai
nhéan di san thira ké. Van ban khai nhan di san thira ké duoc thue hién tai Vin
phong C2 vao ngay 30/8/2012 va dugc cong khai tai UBND phuong T, tinh
Pik Lik tir ngay 03/9/2012, c6 bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi sir dung
dat do ong Nguyén Van P, 6ng Ha Viét N1 va ba Hoang Thi T5 1a cac chu sir
dung dét ké can ky xac nhan ranh gidi, moc giéi nhu so d6 thira dat ding véi
hién trang sir dung va khong c6 tranh chap (Bt luc 207 — 214).

Ngay 26/12/2012, Nguyén Thi H4 dwoc UBND thanh phdé B cip Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 BK 901225 cho Thira dat s6 18, to ban dd sb
48; dién tich 86,1m? ; muc dich st dung l1a dat trong cdy hang nim khac; Dia
chi: S6 G dudong M, phuong T, tinh Pak Lak.

Ngay 09/01/2013, ba Nguyén Thi H4 chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira dt trén cho ba Phan Thi M. Hop dong da dugc cong chimg tai Van phong
C2. Sau d6, ba Phan Thi M di nop ho so day du tai Van phong ding ky quyén
sir dung dat Tp . (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B) dé
thuc hién viéc dang ky bién dong sang tén, Ba M da thuc hién dﬁy du nghia vu
tai chinh tai Kho bac Nha nudc. Sau do, ong L tiép tuc khiéu nai, Do c6 khiéu
nai cua ong L nén viéc xem xét cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho
ba M bi tam duing.



Qua trinh giai quyét tranh chap dén ngay 02/11/2018, ba M duoc UBND
thanh ph6 B céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 067600.

Ngay 12/12/2018, ba Phan Thi M chuyén muc dich 40m? tir dat tréng cay
hang nam sang dat 6 , ba M da nop sb tién su dung d4t cho nha nudc la
277.900.000 ddng va 18 phi trudc ba 1a 1.400.000 dong theo thong bao ciia Chi
cuc Thué thanh phé B vao kho bac nha nudc.

Ngay 26/3/2019, ba Phan Thi M xin Gidy phép xay dung di dong thué xay
dung 13 4.870.958 ddng (c6 bién lai sb 0014053) va da tién hanh x4y nha, sau
khi lam nha xong ba M st dung. Hién nay can nha nay ba Phan Thi M cho ba
Phan Thi My H6 thué.

[2.2]. Vé hiéu lwe ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit ngay
09/01/2013 giita ba M va ba H4:

Tai thoi diém ngay 09/01/2013, ba Nguyén Thi H4 chuyén nhuong quyén
su dung d4t cho ba Phan Thi M thi thtra dat sb 18, to ban d6 s 48; dia chi: S6 G
duong M, phuong T, tinh Pak Lak da co6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén ba Nguyén Thi H4 nén ba H4 duoc quyén chuyén nhuong thira dat
trén cho ba M 1a dting theo quy dinh ctia phap luat.

Sau d6, Quyét dinh s6 1715/QD-UBND ngay 04/4/2011 ctua Chu tich
UBND thanh phé B va Quyét dinh sé 500/QD-UBND ngay 05/3/2012 ctia Chu
tich UBND tinh D bi huy. Ba M khai kién vu an hanh chinh va tai Ban an hanh
chinh so tham s6 35/2017/HC-ST ngay 13/9/2017 cta Toa an nhan dan tinh
Pik Lik c6 hiéu luc phap luat di chdp nhan yéu ciu khoi kién ctua ba M. Nam
2018, ba M da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat va
tiép tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat doi véi thira dat néu trén.

Mic du, sau d6 Ban an hanh chinh so thdm sé 35/2017/HC-ST ngay
13/9/2017 cua Toda an nhan dan tinh Pak Lik di bi hay. Tuy nhién, khi ba H4
chuyén nhuong dit cho ba M thi dit da c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén ba H4. Theo quy dinh tai Diéu 138, Piéu 258 Bo luat Dan su 2005:

“Diéu 138. Bio vé quyén lgi ciia ngwoi thir ba ngay tinh khi giao dich
ddn su vo hiéu :

1. Trong truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san giao dich la
dong san khong phdi dang ky quyén sé hivu da dweoe chuyén giao bang mét giao
dich khéc cho nguwoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir ba van cé hiéu
liee, trir trweong hop quy dinh tai Diéu 257 cia Bé ludt nay.

2. Trong truong hop tai san giao dich la bat dong san hodc la ddng sdn
phai dang ky quyén sé hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trir truong hop



ngueoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay thong qua ban ddu gia hodc giao
dich véi ngwoi ma theo ban dn, quyét dinh cia co quan nha nudc cé tham
quyén la chii s¢ hivu tai san nhung sau dé nguoi nay khéng phdi la chii s hitu
tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira.

Diéu 258. Quyén doi lai dpng sin phdi ding ky quyén sé hitu hodc bt
dong sdn tir nguwoi chiém hivu ngay tinh:

Chii 56 hitu dwoc doi lai ddng san phdi dang ky quyén sé hitu va bat dong
sdn, trir truong hop nguoi thir ba chiém hitu ngay tinh nhdn dwoc tai san nay
théng qua ban dau gid hodc giao dich véi nguwoi ma theo bdn dn, quyét dinh ciia
co quan nha nwée cé tham quyén la chii sé hitu tai san nhung sau dé nguwoi ndy
khéng phdi la chii s6 hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira.

Nhu vay, trong giao dich chuyén nhuong dat giita ba H4 va ba M thi xac
dinh ba M 1a ngudi thir ba ngay tinh va can duoc bao vé theo quy dinh ctia phap
luat. Nén cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong
Tran Thanh L 14 ¢6 co sé.

Pbi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Thanh
L va 6ng Pang Thai T2 cap so tham di x4c dinh néu co tranh chap s& duogc giai
quyét bang vu an dan sy khac 13 ¢o cin ct.

V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ong Tran Thanh L khai kién yéu
cau hiy bo gia tri phap 1y d6i v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK
901225 dugc UBND thanh phé B cip cho Ho ba Nguyén Thi H4 vao ngay
26/12/2012 day 1a yéu cau huy quyét dinh hanh chinh trong vu 4n dan sy theo
quy dinh thi nguoi yéu cau khong phai chiu an phi. Cép so tham budc ong Tran
Thanh L phai chiu 4n phi DSST d6i v&i yéu cu nay 1a chua dung.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng x&t XU théy réng cO can cu
dé chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don éng Tran Thanh L va chap
nhan mot phan Khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Lak vé phan an phi DSST.

Stra ban 4n dén sy so tham s6 189/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vyc 1 — Pak Lak vé phan an phi DSST.

[3]. V& an phi dan sy phuc tham: Do dugc chdp nhan mot phan khang céo
nén nguyén don 6ng Tran Thanh L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;



Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak
va chip nhan mot phan khang co ctia nguyén don ong Tran Thanh L

Stra ban 4n dan sy so tham s 189/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Dak Lik vé phan an phi Dan su so tham.

[2]. Diéu luat 4p dung:

- Can ctr Diéu 138, Diéu 258 B luat dan sy ndm 2005;

- Can ct khoan 1 Diéu 106 Luat dit dai nim 2003;

- Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

[3]. Tuyén xir:

[3.1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Thanh
L vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 18, to ban do s 48,
dién tich 5 x 22,5m, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (Nay la
phuong T, tinh Pak Lik) cho éng Tran Thanh L;

- Budc ba Phan Thi M phai di doi, thao d& toan bo tai san tai thira dat noi
trén dé tra lai quyén str dung dat cho ong Tran Thanh L quan 1y, st dung theo
quy dinh phap luat;

- Tuyén huy bo gia tri phap 1y dbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BK 901225 dugc UBND thanh phé B cép cho Ho ba Nguyén Thi H4 vao
ngdy 26/12/2012, dé ong Tran Thanh L lam tha tuc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

[3.2]. Vé chi phi t tung:

Nguyén don 6ng Tran Thanh L phai chiu 4.300.000d (Bbn triéu ba tram
nghin déng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; Thu thap tai liéu chung ctr;
Dinh gia tai san (da ndp du, chi phi xong).

[3.3]. V& 4n phi:

[3.3.1]. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ong Tran Thanh L phai
chiu 600.000 déng tién an phi dan su so tham. Puoc khau trir vao sd tién tam
g an phi d3 nop theo Bién lai thu s6 AA/2023/4664 (6ng Nguyén Vin P ndp
thay). dng Tran Thanh L duoc nhéan lai 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Pak Lik (Nay 1a Phong Thi hanh &n
Dan sy Khu vyce 1 — Dik Lék).

[3.3.2]. V& 4n phi dan su phac tham: 6ng Tran Thanh L khong phai chiu an
phi dan su phuc thim. 6ng Tran Thanh L duoc nhan lai sé tién 300.000 dong



tam (mg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0002903 ngay 21/10/2025 (6ng
Nguyén Vin P ndp thay) tai Thi hanh 4n Dén sy tinh Dik Lik.

[4]. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa PT TANDTC tgi DN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND khu viee 1 — Pdk Lik; (da ky)

- Phong THADS khu vuc I;

- Cdc dwong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét









