TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 05/2026/DS-PT
Ngay: 12 - 02 - 2026

V/v: “Tranh chdp quyén sir
dung dat, thira ké tai san”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phéan Hi dong xét xit phiic thdm goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quoc Trudng

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Puc Canh va 6ng Lai Van Tung.

- Thur ky phién toa: Ba Pd Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 02 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 177/2025/TLPT-DS
ngdy 25 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” do ban 4n
so tham so: 12/2025/DS-ST ngay 22/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Ninh Binh bi khdng cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s0: 15/2026/QP-
PT ngay 13/01/2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Tién D, sinh ndm 1954; dia chi: SO nha A, t0 A,
pho T, x4 P, tinh Ninh Binh. C6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quéc T, sinh nam 1972; dia chi:
SO E T, phuong L (phuong P), tinh Hung Yén. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Bi don: Ong Pham Qudc H, sinh nim 1964; dia chi: P, duomg T, khu do
thi V, phuong V, Thanh ph6 Ha Noi. Pai dién theo Gy quyén ba Nguyén Thi Kim
N, sinh nam:....... dia chi: ting G, thap N , duong D, phuong C, Thanh Ph6 Ha
No1. Co mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Ba Phan Thi Kim T1
— Van phong Luat st A va Phan T1 thuoc Poan Luat suw Thanh phé H; dia chi:
tang G, thap N, duong D, phuong C, Thanh Phé Ha Noi. Co miit.

- Ngwoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Pham Thi C, sinh nam 1948; dia chi: Xom E, xa P, tinh Ninh Binh.
Nguo1 dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi C1, sinh nim 1961; dia chi: s6 nha
B, ngach E, ngd X, phuong B, Thanh ph6é Ha Noi. C6 miit.

+ Ba Pham Thi N1, sinh nim 1956; dia chi: S6 G L, x4 Y, tinh Ninh Binh.
Hién dang chép hanh 4n tai Phan trai 3 - Trai giam N2. Xin xét xtr Vfing mat.

+ Ba Pham Thi C1, sinh nim 1961; dia chi: s6 nha B, ngach E, ngd X,
phuong D, Thanh phé Ha Noi. C6 miit.

+ Ba Vii Kiéu L, sinh nam 1977 (vo dng H); dia chi: P, duong T, khu do
thi V, phuong V, Thanh ph6 Ha Noi. Co mit.

Ngudi khang cdo: Ong Pham Quéc H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/4/2023, y kién ban tw khai nguyén don 6ng
Pham Tién D trinh bay nhu sau:

B6 ong Pham Tién D la cu Pham Vian V chét nim 2006, khong dé lai di
chuc va me 1a cu Nguyén Thi V1 chét nam 2019, khong dé lai di chuc. Cu V va
cu V1 sinh dugce 7 ngwoi con chung la ba Pham Thi C, ba Pham Thi H1, ong
Pham Tién D, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi C1, 6ng Pham Qudc H va ba Pham
Thi O (H2). Ba HI1, ba O da chét trude cu V, cu V1 va ca hai ba déu khong co
chong, con. Cu V, cu V1 khong c6 con riéng, con nudi; bd me cia hai cu V, V1
déu da chét trude hai cu.

Trong thoi ky hon nhan, cu V va cu V1 tao 1ap va c6 duoc tai san chung la
quyén str dung thtra dat s6 120 to ban d6 s6 4-2 1ap nim 1996, dién tich 44,1m?;
trén dat c6 1 can nha 2 tang; dia chi: s6 nha D, pho P, thi tran P, huyén K, tinh
Ninh Binh, nay 1a xa P, tinh Ninh Binh. Ngudn goc nha dat 1a do thoi diém d6 cu
V1 c¢6 nhu cau budn ban ngoai phd nén cu V, cu V1 da quyét dinh mua hoa gid
tru s& pho P cii, qua trinh mua hoa gia nha dat thi ngudn goc s6 vang, tién ndp va
thanh toan dé duoc hoa gid nha dat do cu V, cu V1 truc tiép nop, sau khi mua
hoa gid tru s& phd P cii nha dat da dugc Uy ban nhan dan tinh N cap Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 2802010115 ngay 11/8/1998
mang tén Pham Quoc H.

Tur ndm 1988 dén nam 2019, cu V - cu V1 sinh song & trong ngdi nha nén
hai cu 1a nguoi truc tiép trong coi, quan 1y, stit dung, ton tao va stra chita cin nha.
Chua chuyén nhuong, ting cho nha dat trén cho bat ky ai. Toan bo phiéu thu nop
tién, vang, gidy to phap 1y d6i v6i nha dat trén cu V, cu V1 giao cho 6ng D cat
gitr, tai thoi diém mua nha cu V, cu V1 buodc phai léy tén con trai la dng Pham
Qudc H, vi thoi diém d6 ong H dang cong tic trong quan doi 1a ngudi c6 uy tin,



cu V1 bi két an hinh phat tu va vira moi chﬁp hanh xong viéc thi hanh dn hinh su
hinh phat tu ctia Toa an vi to1 ti€u thu tai san bat hop phap. Do d6 cu V, cu V1
khong mudn ding tén quyén s& hiru nha va quyén st dung doi voi tai san khi
mua hod gia ngdi nha tai phd V.

Ngay 16/5/2013 cu V1 ra nha ba Pham Thi C1 & Thanh phé Ha Noi1 choi.
Tai day, cu V1 nho chau ngoai la chi Lé Thi Mai L1 viét ho vin ban phan chia
tai san thira ké va mang di danh may gitip (van ban c6 chit ky tén cu V1, ba C, ba
N1, ong D, ba C1, 6ng H). Trong van ban néu trén, cac thanh vién trong gia dinh
déu thong nhat xac dinh nha dat s6 nha D, pho P, thi tran P (cii) nay 1a xa P thudc
tai san chung cua cu V va cu V1 nho con trai thir 1a Pham Quoc H ding tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong thoi, tai vin ban nay cu V1 cung cac
con da thong nhat phan chia gia tri ngdi nha lam 6 phan bang nhau, cu V1 va 5
ngudi con gom ba C, ba N1, ong D, ba C1, 6ng H mdi nguoi mot phan. Néu ngoi
nha ban sau khi cu V1 chét thi phan ctia cu V1 giao cho ong H thitra hudéng.

Thoi diém 1ap vin ban thoa thuan, cu V1 khoe manh, minh man. Vin ban
sau khi 1ap xong duoc céc thanh vién trong gia dinh c6 mit & nha ba C1 gom ba
Cl1, ba N1, ong H ky tén; sau d6 cu V1 mang vin ban vé nha cho éng D, ba C
doc, déu nhat tri v6i ndi dung phan chia va ky tén, dong thoi giao cho ong D cat
giit cung toan bd cac vin ban giady to lién quan dén thira dat va phan chia tai san
sau nay. Hién nha dat tai so nha D, pho P, thi tran P (nay 1a xa P) do éng D truc
tiép trong coi va co thoi gian dai cu V, cu V1 cho ba Cao Thi T2 thué dé kinh
doanh va 6ng D hudng tién cho thué nha hang thdng. Pén gitta ndm 2023 ba T2
khong thué nha nita. Hién nha dat ong D 1a nguoi truc tiép quan 1y trong coi va
sir dung dat.

Sau khi cu V va cu V1 chét, gia dinh da nhiéu lan hop ban phan chia tai san
thtra ké 1a nha dat tai so6 nha D, phd P, thi tran P (nay la xa P) cua hai cu dé lai
theo ndi dung vin ban phan chia thira ké ngay 16/5/2013 nhung éng H khéong
nhat tri va anh chi em khong thoa thuan duoc, cac bén xay ra tranh chap. Ong D
x4c dinh chit ky trong Gidy Gy quyén (khong c6 ngay thdng nam), Vin ban phan
chia tai san thira ké ngay 16/5/2013 1a chit ky ctia 6ng Pham Quoc H.

Ong D khéi kién yéu cau Toa dn:

- X4c dinh nha dat tai dia chi s6 nha D, ph6 P, x4 P 1a di san thira ké cua cu
V vacu V1 dé lai.

- Cong nhan nd1 dung phan chia di san tai Van ban phan chia tai san thtra
ké 1ap ngay 16/5/2013 va phan chia di san thtra ké theo ndi dung vin néu trén
cho dng D va céc dong thira ké theo quy dinh dé dam bao quyén loi cho céc bén
cling nhu phu hop véi ¥ chi mong mudn cta cu V1 khi con song.



* Bi don 6ng Pham Quéc H va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ong H co y kién nhu sau:

Ong Pham Qudc H thira nhin vé quan hé huyét thong trong gia dinh, b,
me, anh chi em nhu 6ng D da trinh bay. Nha dat tai dia chi s6 nha D, phé P, thi
tran P, nay 1a xa P c6 ngudn goc 1a do 6ng H bo tién mua hoa gid nha vin hoa
pho P va da duoc Nha nudc cap giay chiung nhan quyén st dung dat ding tén
Pham Qudc H ghi trong Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sit dung
dat & s6 2802010115 ngay 11/8/1998 cua Uy ban nhan dan tinh N chinh 1a 6ng
Pham Qudc H. Ong H ciing 1a ngudi dong thué nha dat cho Nha nude tir trude
dén nay.

Viée dng D, ba C, ba N1 va ba C1 cho riang nha dat néu trén 1a cuia cu V va
cu V1 nhung nho ong H dung tén 1a khong dung. D6i voi Giay iy quyén khong
c6 ngay thang ndm va Van ban phan chia tai san thira ké ngay 16/5/2013 ong
khang dinh la 6ng H khong biét hai to giay nay va ong H ciing khong ky vao hai
to gidy nay. Do do, cac gidy to ong D cung cap khong chimg minh dugce nha dat
s6 nha D, phé P 14 tai san cua cu V, cu V1 dé lai.

Vi vay, ong H khong chap nhan yéu cau khai kién cia dng D. Dé nghi Toa
an bac don khoi kién cia ong D. Ong H khong c6 yéu cau phan to gi.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Kiéu L (vo 6ng H) c6 y kién
nhuw sau:

Ba L va ong H két hon ngay 27/12/2002, dén ngay 01/11/2005 vo chong
ong ba da 1ap vin ban thoa thuan nhap tai san riéng cia 6ng H 1a nha dat s6 nha
D, pho P, xa P vao tai san chung cta vo chong ba. Ba L khang dinh chit ky trong
Giay uy quyén (khong cé ngay thang ndm), Van ban phan chia tai san thira ké
ngay 16/5/2013 khong phai la chit ky cia ong H. Do d9, cac giay to ong D cung
cap khong chimng minh duoc nha dat sé nha D, pho P 1a tai san bo me chong toi
dé lai nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong D.

* Ngwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi C trinh bay:

Vé quan hé huyét thong trong gia dinh, nguoi thira ké, thoi diém mé thira
ké, di san thira ké cta cu Pham Van V va cu Nguyén Thi V1, ba C nhat tri nhu
ong Pham Tién D d trinh bay.

Ba C xéc dinh, nha dat tai so nha D, phd P, xd P duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat mang tén Pham Quoc H 1a tai san chung cua cu V va cu V1,
ong H chi 1a nguoi duoc hai cu nho dimg tén ho trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Nam 2013 cu V1 ra nha ba C1 & Ha N1 choi, khi d6 ba N1 cling choi ¢ do
nén cu V1 da l1ap Vian ban phan chia tai san thira ké ngay 16/5/2013; thoi diém



d6 cu V1 goi ca ong H dén tham gia cu V1, éng H, ba C1, ba N1 déu ky vao van
ban; vai ngay sau cu V1 mang vin ban nay vé cho ba C va ong D ky tén. Vin
ban gbc do ong D dang quan 1y. Khi cu V1 con khoe, da giao nha dat cho éng D
quan 1y, dugc cho thué va hudng tién thué nha. Hién 6ng D van dang truc tiép
quan 1y trong coi nha dat.

Ba C nhat tri v6i ¥ kién cia dng D vé viéce giai quyét vu an; yéu cau Toa an
phan chia nha dat so nha D, phé P, x3 P cua cu V va cu V1 dé lai theo ndi dung
van ban phan chia tai san thira ké 1ap nam 2013 va bao vé quyén loi cho ba. Hién
ba C da uy quyén cho ba C1 tham gia t6 tung tai Toa 4n d¢é giai quyét vu an.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C1 c¢6 y kién nhw
sau:

Vé quan hé huyét thong trong gia dinh, vé nguoi thira ké, thoi diém mé thira
ké, di san thira ké cua cu Pham Vin V va Nguyén Thi V1, ba nhat tri nhu ong
Pham Tién D di trinh bay.

Ba C1 xac dinh nha dat tai s6 nha D, pho P, thi tran P duoc cap gidy chiing
nhan quyén str dung dat mang tén Pham Qudc H 1a tai san chung cua cu V va cu
V1, ong H chi l1a nguoi duoc hai cu nho ding tén ho trén giay chimg nhan quyén
sir dung dat.

Ba C1 khang dinh chit ky trongVin ban phan chia tai san thira ké ngay
16/5/2013, trong Gidy uy quyén la chit ky cia ong H ky tai nha ba C1 va ky
trude mit cu V1, ba C1, ba N1. Ba C1 yéu cau Toa 4n phan chia di san thtra ké
cia cu V, cu V1 la nha dat s6 nha D, phd P, xa P cho cdc dong thira ké theo noi
dung vin ban phan chia tai san thira ké 1ap ngay 16/5/2013.

* Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi N1 trinh bay:

Ba N1 xac dinh nha dat so6 nha D, pho P, thi tran P da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Qudc H 1a tai san chung cia cu V va cu
V1, ong H chi 1a ngudi duoc hai cu nho dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sit
dung dat. Vé quan diém giai quyét vu an, ba N1 c¢6 quan diém nhat tri voi voi
quan diém cta ong D néu trong don khoi kién. Do ba dang chap hanh an nén dé
nghi Toa 4n giai quyét va xét Xt ving mit ba N1.

* Nowoi lam chibng chi Lé Thi Mai L1 trinh bay:

Chi Lé Thi Mai1 L1 la chau ngoai cua cu V va cu V1, la con gdi ba Pham
Thi C1. Vao nam 2013 chi khong nhd ré ngay thang, cu V1 ra nha con gai la ba
C1 choi. Khi @6 cu V1 nho chi viét tay van ban phan chia thura ké (cu V1 doc,
chi L1 viét) voi ndi dung: cu V1 c¢o6 tai san 1a nha dat & huyén K bao gom 2 thira,
trong do thita & trong xom dé 1am nha tho ciing, con nha dat & ngoai phd (chi chi
nhé & s6 nha D phd P) sau khi cu V1 qua doi néu ban di sé chia thanh 6 phan cho



cu va 5 nguoi con, riéng phan cua cu cho ong H dwoc hudng. Sau khi viét tay
xong, chi doc lai noi dung cho cu V1 nghe, dong ¥ roi mdi mang di ddnh may lai
(ban viét tay da bo di). Khi chi mang vin ban da duoc ddnh méy veé, cu V1 goi
cac con dén gom ong H, ba N1, ba C1 dé cac con duoc biét va ky tén, chi L1 1a
chau nén khong duoc tham gia vao viéc nay Thoi diém 1am van ban, cu V1 tinh
tdo, minh man.

Vin ban phan chia tai san thira ké ngay 16/5/2013 ¢6 ndi dung: cu V1 va 5
ngudi con théa thuan phan chia tai san thtra ké nhu sau: cu VI mua ngéi nha sé
D phé P bang tién ciia ba VI nhung ditng tén con trai thir la Pham Quéc H. Do
tuéi gia nén cu V1 mudn ban ngéi nha chia déu cho cdc con méi ngwoi mot
phan, cu V1 mét phan. Néu ngéi nha ban sau khi cu VI qua doi, thi phan ciia cu
V1 dé cho éng H thira hieong (cé chik ky tén cu V1, ba C, ba N1, éng D, ba Cl,
ong H).

* Két qua giam dinh:

- Két luan giam dinh s6 153/KL-KHHS ngay 28/02/2024 cia V2 - Bd C2
két luan: “Khong dii co s két lugn chit ky tén Pham Quoc H dwdi muc nguoi
lam don trén mau can giam dinh ky hiéu Al va dwdi muc nhitng nguwoi con diroc
thita ké trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir ky ditng tén Pham Quoc
H trén cdac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M8 c6 phdai do cimg mét nguwoi ky ra
hay khong”.

- Két luan giam dinh s6 103/KL-KHHS ngay 19/06/2024 cia V2 - Bd C2
két luan: “Khéng du co so két lugn chir ky tén Pham Quéc H trén cac mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M11 c6 ky ra chit ky can giam dinh trén cdc mau ky hiéu
tir A1 dén A6 hay khéng”

- Két luan gidm dinh s6 56/KL- GPKHHS ngay 11/03/2025 cua Phong
giam dinh k¥ thuat hinh su - Bd Q két luan: “Chir ky mang tén Pham Quéc H
can giam dinh trén van ban phan chia tai san thira ké ngay 16 thang 5 nam 2013
(ky hiéu Al) va Giay iy quyén khong dé ngay (ky hiéu A2) véi chit ky madu so
sanh ghi ciia 6ng Pham Quéc H trén tai liéu ky hiéu tir M1 dén M11 la khéong
phai do cung mot nguroi ky ra.

- Két luan gidm dinh s6 102/KL — KTHS ngay 18 thang 8 nim 2025 cua
Hoi dong giam dinh V2 B C2 két luan “Chir ky ditng tén Pham Quéc H trén
cdc mau can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chir ciia Pham Quéc H trén cdc
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M15 la ciing mot nguweoi ky ra”.

* Ho so dia chinh va cdc tai liéu cé lién quan dén thira ddt tranh chdp:

- Ban do 1ap nim 1988: thira 155, to ban d6 s 5 dién tich 44m? dtng tén
ong H. Bién ban x4c dinh ranh giéi, moc gioi thira dat va ho so k¥ thuat thira dat



sO 120 ndm 1996 c6 chit ky chi st dung dat “Pham Qubc H”. Ban dd lap nim
1996: thira 120, to ban d6 dia chinh s6 4-2 dién tich 44,1m? dting tén 6ng Pham
Quoc H. Ban do chinh Iy ndm 2016; sd6 muc ké nim 2016: thia 120, t& ban do
dia chinh so 20 dién tich 44,1m? dtmg tén 6ng Pham Qudoc H. GCNQSDD ngay
11/8/1998 UBND tinh N chuimng nhan 6ng Pham Quoc H 1a chu st hitu nha & va
sir dung dat tai thira 120, to s6 4-2,dién tich 44,1m? dat &.

- Ban chinh Phiéu thu s6 07 ngay 06 thang 9 nim 1988 mang tén ngudi nop
ong Pham Qudc H ; Ban chinh Phiéu thu sd 10 ngay 28 thang 10 nim 1988
mang tén nguoi ndp ong Pham Quéc H ; Ban chinh Phiéu thu s6 06 ngay 29
thang 8 nim 1988 mang tén nguodi ndp dng Pham Quoc H ; Ban chinh Quyét
dinh s6 230 ngay 12 thang 8 ndm 1988 cua UBND huyén K vé viéc ban mot sd
ngdi nha ngoai mit pho. (hai trang) tén 6ng Pham Qudc H.

- Ban chinh bién ban giao nhan vang ngay 20 thang 9 ndm 1988 ; Ban
chinh bién ban giao nhan vang ngay 03 thang 8 ndm 1988; Ban chinh bi€én ban
giao nhan vang ngay 07 thang 10 ndm 1988.

- Ban chinh bién ban giao dat tai thuc dia ngay 06 thang 09 nim 1989 ( hai
trang) chit nhan dat Pham Quoc H.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va thdm dinh gid tai san: Thira dat sd
120 t& ban do so 4-2 lap nam 1996, nay 1a thira 120, to ban do dia chinh s6 20
ban do dia chinh ndm 1996, chinh 1y nim 2016 ban do dia chinh thi tran P (cii)
nay la xa P, tinh Ninh Binh c6 dién tich 1a 44,1m?, gid tri 1.681.709.000 dong; tai
san gan lién voi dat: nha & 02 tang, nha vé sinh, bé nudc, mai Fipro xi ming,
tong gid tri 119.000.000 dong (dat + tai san gan lién voi dat: 1.800.709.000
dong).

* Tai ban dn ddan sw so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 22/10/2025 cia Tod
an nhan dan khu viee 4 - Ninh Binh da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 611, 612, 613, 623, 649, 651, 660 cia Bo luat dan su;
Piéu 147, 228 Bo luat té tung dan su; diém & khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi
va l¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Tién D vé phan chia di san
thira ké ciia cu Pham Vian V va cu Nguyén Thi V1 theo ndi dung “Vin ban phan
chia tai san thtra ké 1ap ngay 16/5/2013” d6i v6i di san thira ké 1a Quyén st dung
dat va nha ¢ tai thira s6 120 to ban d6 s6 4-2 1ap nim 1996, nay la thira 120, to
ban dd dia chinh s6 20 lap nim 1996, chinh 1y ndm 2016 voéi dién tich dat
44,1m? dat & do thi da duoc UBND tinh N cép giay chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & ngay 11/8/1998 mang tén Pham Quéc H.



2. Phan chia di san thira ké nhu sau:

- Giao cho dong Pham Tién D duoc quyén st dung dat va quyén so hiru
nha & tai thtra dat s6 120 to ban d6 s6 4-2 1ap ndm 1996, nay 1a thira 120, to ban
do dia chinh s6 20 1ap nim 1996, chinh Iy nim 2016 ban d6 dia chinh thi tran P
(cti) nay la xa P, tinh Ninh Binh c6 dién tich 44,1m?2 dat & d6 thi, trén dat xay
dung 01 nha 2 tang d3 cii voi tong dién tich st dung 1a 56,6m? co tong gid tri gia
1.800.709.000d ( Mot ty tam tram triéu bay tram linh chin nghin dong). Pia chi
thtra dat tai s6 D, xom P, x3 P, tinh Ninh Binh (trudc day 1a s6 nha D, pho P, thi
tran P, huyén K, tinh Ninh Binh). (C6 so d6 thtra dat kém theo).

- C)ng Pham Tién D c¢o trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi C1, s
tién 1a 300.118.000 dong (1am tron);

- Ong Pham Tién D c6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi C, s tién
12 300.118.000 dong (1am tron);

- C)ng Pham Tién D co trach nhiém thanh todn cho ba Pham Thi N1, s6
tién 1a 300.118.000 dong (1am tron);

- Ong Pham Tién D c6 trach nhiém thanh toan 6ng Pham Qudc H (gdm
phan cta 6ng H va phan ctia cu V1) so tién 1a 600.236.000d (1am tron).

- Ong Pham Tién D c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan nha
nude c6 tham quyén lam thu tuc cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

3. An phi dan su so tham:

- Mién an phi dan su so tham cho ong Pham Tién D, ba Pham Thi ClI,
Pham Thi C, Pham Thi N1 va éng Pham Qudc H.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khéng cdo, quyén, nghia vu thi
hanh an cho cac duong su.

* Khdng cdo:

Ngay 24/10/2025, ong Pham Qudc H khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham, dé nghi bac toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic thdm:

- Pai dién theo uy quyén cho dng Pham Qudc H giit nguyén yéu cau khang
c40. Va thira nhin toan bd hoa don, gidy to nha dat: Ban chinh bién ban giao
nhan vang ngay 20 thang 9 nam 1988 ; Ban chinh bién ban giao nhan vang ngay
03 thang 8 nam 1988; Ban chinh bién ban giao nhan vang ngay 07 thang 10 nam
1988 ; Ban chinh bién ban giao dat tai thuc dia ngay 06 thang 09 nim 1989 déu
do cu V va cu VI quan ly. Toan b nha- dat sau khi mua hoa gia déu do cu V va



cu V1 quan 1y sir dung. Vé dinh gid, tham dinh khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa
an cap phic tham stra ban 4n so tham, xét xtr theo hudng bac toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Luat su ba Phan Kim T1 bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Pham
Quoc H dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo va bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ong Pham Tién D (dai dién Uy quyén 6ng T) khong chap nhan khang
cdo cua 6ng Pham Qudc H va dé nghi Toa 4n cap phuc tham y 4n so tham.

-Ba Pham Thi C1 khong chip nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Pham
Quoc H. Pé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

- Ba Vii Kiéu L nhat tri v6i yéu cau khang cdo cua ctia ong Pham Quoc H.
Va cho rang ngay 01/11/2005 vo chong dng ba da 1ap van ban thoéa thuin nhap
tai san riéng cia ong H 1a nha dat sé nha D, pho P, x3 P vao tai san chung cta vo
chong nhung chua dang ky bién dong quyén sit dung dat. Pé nghi Toa 4n cap
phuc tham chap nhan yéu cau khang cdo va bac toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Bai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Ninh Binh c¢6 y kién nhue sau:

Vé thu tuc to tung: Pon khang céo cia ong Pham Qudc H trong thoi han
luat dinh nén dwoc chap nhan xem xét gidi quyét theo trinh tu t6 tung phic
tham. Tham phéan, Hoi dong xét xir, cac dwong su da tuan thu dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su, quyén loi tO tung cua duong su duoc bao dam.

Vé ndi dung giai quyét vu 4n: D& nghi 4p dung khoan 01 Piéu 308 Bo luat
t6 tung Dan su. Khong chap nhan khéng cdo cua 6ng Pham Qudc H. Giit nguyén
ban 4n so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 22/10/2025 cia Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - Ninh Binh. V& 4n phi: cdc duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa, nghe ¥ kién Kiém sat vién phat biéu;
sau khi thao luan va nghi an, Hoi d("‘)ﬂg xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cia dng Pham Qudc H trong thoi han luat
dinh nén vu 4n thudc tham quyén xét xir ciia Toa 4n cap phuc tham.

[1I]. Vé néi dung:

1. Vé tranh chdp quyén sir dung dat giita 6ng Pham Quoc H va vo chong
cut Pham Véin V va cu Nguyén Thi VI tai thira dat s6 sé 120 to ban do so 4-2 Idp
nam 1996, dién tich 44,1m?; trén ddt c6 1 cdan nha 2 tang cé nguon goc nha



nwée (UBND huyén K) bdan nha mdt phé nam 1988.

Ong Pham Tién D, Pham Thi C, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi C1 déu
cho réng nha dat néu trén 1a cia cu Pham Vin V va cu Nguyén Thi V1, cdc cu la
ngudi nop tién vang cho nha nuéc nhung nho dng H dirmg tén mua nha cia nha
nude va cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat vi khi do ong V bi két an phat
tu, ong H 1a céan bd quan doi1 nén co uy tin.

Ong Pham Qudc H cho rang thira dat néu trén 1a cua 6ng H. Vi, thira dat
nay do dng H bo tién mua hoa gia nha vin hoa pho P va da dugc Nha nudce cap
gidy chtiing nhan quyén st dung dat dung tén ong H. Ong H ciing la ngudi dong
thué nha dat cho Nha nudc tir trude dén nay. i

- Xét, qua trinh sur dung dat: Tu nam 1988 cu Pham Van V va cu Nguyén
Thi V1 1a nguoi truc tiép & trén dat va quan 1y tai san trén dat khong ai ¢6 ¥ kién
gi. Nhu vy, cu Pham Vian V va cu Nguyén Thi V1 1a nguoi thuc té str dung dat.

- Vé chitng cit nép tién: Ong Pham Qudc H cho rang ndp tién dat nhung
ong khong quan 1y cdc chung tir vé viée ndp tién dat ma do vo chong cu Pham
Vin V va cu Nguyén Thi V1 quan 1y hoa don ching tir; sau khi cu Pham Vin V
va cu Nguyén Thi V1 chét thi Pham Tién D quan 1y va cung cap cho Toa 4n:
Ban chinh Phiéu thu s6 07 ngay 06 thang 9 nim 1988 mang tén ngudi ndp dng
Pham Qudc H, ban chinh Phiéu thu so 10 ngay 28 thang 10 nim 1988 mang tén
ngudi ndp ong Pham Qudc H, ban chinh Phiéu thu s6 06 ngay 29 thang 8 nim
1988 mang tén ngudi ndp dng Pham Qudc H, ban chinh Quyét dinh s 230 ngay
12 thdng 8 nam 1988 cua UBND huyén K vé viéc ban mot s6 ngdi nha ngoai
mit pho (hai trang) tén 6ng Pham Qudc H, Ban chinh bién ban giao nhin vang
ngay 20 thang 9 ndm 1988, ban chinh bién ban giao nhan vang ngay 03 thang 8
nam 1988, ban chinh bi€n ban giao nhan vang ngay 07 thang 10 nam 1988, ban
chinh bién ban giao dat tai thuc dia ngay 06 thang 09 nim 1989 (hai trang) chu
ho duoc giao dat Pham Quoéc H. Tuy nhién ¥ kién cta ong H tai giai doan so
tham c6 luc x4c dinh bd me mua nha dat cho 6ng H, ai ndp tién khong quan
trong. Nhu vay, ¥ kién cua ong H 12 mau thuan nén khong co cin ctr xac dinh
ong H 1a nguodi nop tién dat.

- Qua trinh sur dung dat gitta cu V1 va dng Pham Quoc H da x4c lap Giay
uy quyén (khong co6 ngay thang nim) c6 ndi dung: “t6i la Pham Quéc H, t6i
diing tén mua cdn hé sé nha D phé P nhung quyén siv dung cin hé nay hoan
toan la ciia me toi. Me (6i sir dung hodc chuyén nhuwong cho ai la do me toi
hoan toan quyét dinh (c6 chit ky Pham Quéc H) ™.

Vin ban phan chia tai san thtra ké ngay 16/5/2013 véi nodi dung: “cu VI va
5 nguoi con thoa thudn phan chia tai san thiva ké nhu sau: cu VI mua ngéi nha
s6 D phé P bang tién ciia ba VI nhung dimg tén con trai thir la Pham Quoc H.
Do tuéi gia nén cu VI muén ban ngdi nha chia déu cho cdc con méi nguwdi mot
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phan, cu VI mét phan. Néu ngdi nha ban sau khi cu VI qua doi, thi phan ciia cu
V1 dé cho éng H thira hwéng (c6 chir ky tén cu V1, ba C, ba N1, éng D, ba Cl,
6ng H)”. Tuy nhién, 6ng Pham Qudc H khong thtra nhan chit ky trong Vin ban
phan chia tai san thira ké ngay 16/5/2013. Toa 4n d3 nhiéu 1an giam dinh chit ky
ctia ong Pham Qudc H, thé nhu sau:

- Két luan gidm dinh s6 153/KL-KHHS ngay 28/02/2024 cua V2 - Bo C2
két luan: “Khéng di co sé két ludn chir ky tén Pham Quéc H dwdi muc nguoi
lam don trén mau can giam dinh ky hiéu Al va dwdi muc nhitng nguoi con diroc
thita ké trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky ditng tén Pham Quéc
H trén cdac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M8 c6 phdi do cimg mét nguwoi ky ra
hay khong”.

- Két luan gidm dinh s6 56/KL- GPKHHS ngay 11/03/2025 cua Phong
giam dinh k¥ thuat hinh su - Bo Q két luan: “Chir ky mang tén Pham Quéc H
can giam dinh trén van ban phdn chia tai san thiva ké ngay 16 thang 5 ndm 2013
(ky hiéu A1) va Giay 1y quyén khong dé ngay (ky hiéu A2) véi chir ky mau so
sanh ghi ciia 6ng Pham Quoc H trén tai lidu ky hiéu tir M1 dén MI11 la khéng
phidi do cung mot ngwoi ky ra.

- Két luan gidm dinh s6 103/KL-KHHS ngay 19/06/2024 cua V2 - Bo C2
két luan: “Khéng dii co sé két lugn chir ky tén Pham Quéc H trén cdc mau so
sénh ky hiéu tir M1 dén M11 c6 ky ra chit ky can giam dinh trén cdc mau ky hiéu
tir A1 dén A6 hay khong”

- Két luan gidm dinh s6 102/KL — KTHS ngay 18 thang 8 nim 2025 cua
Hoi dong giam dinh V2 B C2 két luan “Chir ky ditng tén Pham Quéc H trén
cdc mau can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chir ciia Pham Quéc H trén cdc
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M15 la cing mét ngwoi ky ra”.

* Xét chitng cir giam dinh: V6i 04 két luan giam dinh néu trén c6 02 két
luat khong du co s& két luan chit ky tén Pham Quoc H trong Vian ban phan chia
tai san thira ké ngay 16/5/2013 (Két luan giam dinh s6 153/KL-KHHS ngay
28/02/2024 cia V2- Bo C2, Két luan gidm dinh so 103/KL-KHHS ngay
19/06/2024 cua V2 - B C2). Nhu vay 02 két luan nay khong xac dinh duoc chir
ky cua ong H hay khong.

Két luan giam dinh s6 56/KL- GPKHHS ngay 11/03/2025 cua Phong gidm
dinh k¥ thuat hinh su- B0 Q két luan: “Chir ky mang tén Pham Quéc H can
giam dinh trén van ban phan chia tai san thira ké ngay 16 thang 5 ndm 2013 (ky
hiéu A1) va Giay 1ty quyén khéng dé ngay (ky hiéu A2) véi chir ky mdu so sanh
ghi ctia 6ng Pham Quéc H trén tai liéu ky hiéu tir M1 dén M11 la khéng phdi do
cung mét ngwoi ky ra. Két luan giam dinh s6 102/KL — KTHS ngay 18 thang 8
nim 2025 cua Hoi dong gidm dinh V2 B C2 két luan “Chir ky ditng tén Pham
Quéc H trén cdc mau can giam dinh ky hiéu A1, A2 so véi chir ciia Pham Quéc

11



H trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M15 la cing mét ngwoi ky ra”. Nhu
vay, hai ban két ludn gidm dinh nay c6 mau thuin véi nhau vé két qua gidm
dinh.

Xét, Két luan s6 56/KL do mot giam dinh dinh vién két luan; Két luan giam
dinh s6 102/KL do Hoi dong giam dinh (03 giam dinh vién) két luan. Vi vay,
Hoi dong xét xtr danh gia két luan giam dinh s6 so 102/KL — KTHS ngay 18
thang 8 ndm 2025 cua Hoi dong giam dinh V2 B C2 ¢ gié tri chirmg minh va
phu hop véi ¥ kién cia céc dong thira ké ba Pham Thi C, ba Pham Thi H1, ong
Pham Tién D, ba Pham Thi N1, ba Pham Thi C1 va nguol lam chung chi chi Lé
Thi Mai L1 déu khang dinh chit k) Pham Quéc H tai “Gidy iy quyén” va vin
ban phan chia tai san thtra ké ngay 16/5/2013.

Tt nhitng phan tich néu trén, d cin ctr xac dinh khi cu V1 con song anh H
da ky vin ban thira nhan thtra dat néu trén 1a ciia me anh H. Vi vay, cap so tham
x4c dinh thira dat s6 120 to ban do sb 4-2 1ap nim 1996, nay la thira 120, to ban
do dia chinh s6 20 ban dd dia chinh ndm 1996, chinh 1y nim 2016 dia chi s6 D,
phd P, xd P, tinh Ninh Binh thudc quyén st dung ctia hai cu V va cu V1 va 1a di
san thira ké 12 ¢6 can ctt. Do hai cu khong c¢6 di chuc cho ai thira ké tai san nén
di san thtra ké duoc chi theo quy dinh cua phap luat.

Trong vu 4n nay, cac duong su khong c6 tranh chap vé hang thira ké du co
sO xac dinh hang thtra ké thir nhat cua cu V va cu V1 gf’im: ba Pham Thi C1, ba
Pham Thi C, ba pham Thi N1, 6ng Pham Tién D, ong Pham Quéc H (05 suat
thira ké theo quy dinh tai DPiéu 651 B luat dan su).

Xét phan chia gia tri tai san:

Theo chtmg thu tham dinh gia cta cong ty Co phan D1 va tham dinh gia tai
san Viét Nam ngay 23/8/2023 thi gia tri quyén st dung dat tai thira 120 to ban
do sO 20 ban d6 dia chinh thi tran P chinh 1y nim 2016 c6 gia tri la
1.681.709.000d; tai san trén dat la 119.000.000d. Tong cong gid tri tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 120 1a 1.800.709.000d
(Mot ty tam tram triéu bay trim linh chin nghin dong).

Tuy nhién, khi cu V1 con song va cic con da thoa thuan phan chia di san
thtra ké lam 06 phan (bdn ngdi nha chia déu cho cdc con) 1a tu nguyén nén cap
so tham chép nhan chia tai san cda cu V va cu V1 ¢6 téng gia tri 1.800.709.000
dong ( Mot ty tam tram triéu bay tram linh chin nghin dong) duoc phan chia 1am
06 phan, mdi phan cé gia tri 1a 300.118.000 dong (lam tron). Va cip so tham
chia cho dng H duoc 2 phan (gom phan cua ong H va phan cua cu V1) la
600.236.000d (1am tron) la phit hop khoan 01 Piéu 659 B¢ ludt Dan su.

Xét phan chia hién vat:

Thira 120, to ban d6 dia chinh s6 20 ban d6 dia chinh nim 1996, chinh 1y
nam 2016 c6 chiéu phia Bac thira dat dai 3,84m; chiéu phia Nam dai 3,9; chiéu
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phia Pong hinh thudc tho gom 2 doan chiéu dai 5,76m va 5,53m; chiéu phia Tay
dai 11,45m. Tong dién tich toan thira dat 1a 44,1m?2. Trén dat xay dung 01 nha 2
tang da cii v6i tong dién tich st dung 1a 56,6m? khdi tai san nay theo quy dinh
ctia phap luat va dam bao gia tri str dung cua tai san chi du diéu kién giao cho 01
nguoi st dung bang hién vat.

Do 6ng D 1a ngudi trong coi, quan 1y di san thtra ké ctia cu V va cu V1
trong suot thoi gian qua. Vi vay, cap so tham giao tai san la hién vat gom quyén
sit dung dat va quyén s& hitu nha cho 6ng D dong thoi budc 6ng D co trach
nhiém thanh to4n gia tri tai san bang tién cho 6ng H, ba N1, ba C va ba C1 1a
phu hop.

Vi cac 1y do néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd khang cdo
cdo ctia ong Pham Qudc H. Va git nguyén ban 4n so tham s6 12/2025/DS-ST
ngay 22/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ninh Binh.

Cac quyét dinh lfhéc cua bé}’l an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi€u luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.
Vé an phi phiic tham: Ong Pham Quédc H duoc mién do 1a nguoi cao tudi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su.

Khong chap nhan toan bd khang céo cua bi don Pham Qudc H. Va gitt
nguyén ban an so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 22/10/2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Ninh Binh.

An phi dan su phuc thAm: Mién an phi dan su phuc thim cho anh Pham
Quoc H

Cac quyét dinh khéc cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Ninh Binh;

- TAND Khu vuc 4;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu 4n.
Nguyen Quoc Truwong
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