TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 46/2025/DS-PT
Ngay: 12 - 02 - 2026 ,
V/v: "Tranh chap quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NINH BINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Cong
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong
Ba Tran Thi Sam

- Thw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Di€p - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binbh.

- Dai dién V}"én kié"’mn sat nhdn dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
mé& phién toa xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 87/2025/TLPT-DS
ngay 20 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” do Ban an
so tham so: 13/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan
thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ninh
Binh) bi khang c4o. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 24/2026/QDXXPT-
DS ngay 22 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P4 Gia H, sinh nim 1953 va ba Pham Thi K, sinh
nam 1957; cung dia chi: T6 B, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai nay la xa C, tinh
Gia Lai. Co mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Trung K1, sinh nam 1960, dia
chi: Pho P, phuong N, thanh phé H, tinh Ninh Binh (nay la phuong H, tinh Ninh
Binh) (Van ban uy quyeén ngay 21/11/2024). C6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 1964, dia chi: S6 nha A L, t6 B,
thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai (nay 1a xa C, tinh Gia Lai). C6 mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pang Van T1, sinh nam 1994, dia chi:
P Toa nha T, C M, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi (nay la phuong Y,
thanh pho Ha Noi) (Van ban uy quyén duoc cong ching ngay 09/10/2023). Co
mat.



3. Nguoi ¢o6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi H1, sinh nim 1968. Ving mit.

- Chi Pham Thi H2, sinh nim 1992. Ving mit.

- Anh Pham Btrc Q, sinh nam 1993. Véng mat.

Cung tra tai dia chi: T6 dan phd B, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai nay
la xa C, tinh Gia Lai.

- UBND phuong N, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién theo phéap ludt: Ong Nguyén Vin C, chitc vu: Chu tich
UBND; viang mit.

4. Ngwoi lam chung:

- Ba Pham Thi H3, dia chi: S6 nha G, duong N, pho P, phuong N, thanh
pho H, tinh Ninh Binh nay 1a phudng N, tinh Ninh Binh. Vang miit.

- Cu Pham Thi G, dia chi: Ngd A, duong P, pho P, phuong N, thanh pho
H, tinh Ninh Binh nay la phuong N, tinh Ninh Binh. Ving mit.

- Ba Tran Thi T2, dia chi: Ngd A, dudng P, pho P, phuong N, thanh pho
H, tinh Ninh Binh nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh. Vang mit.

- Ong Vii Van T3, dia chi: S6 nha A, ngd B, duong P, phd P, phuong N,
thanh pho H, tinh Ninh Binh nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh. Ving mit.

- Ong Nguyén Hiru H4, dia chi: S6 nha H, ngach E, ngd I, duong N, phd
B, phuong N, thanh phd H, tinh Ninh Binh nay la phuong N, tinh Ninh Binh.
Ving mit.

- Ong Nguyén Van D, dia chi: Puong P, phd P, phuong N, thanh phd H,
tinh Ninh Binh nay la phuong N, tinh Ninh Binh. Vang mit.

- Ba Trinh Thi N, dia chi: S6 nha B, ngach B, ngd A, duong P, pho P,
phuong N, thanh phé H, tinh Ninh Binh nay 1a phudng N, tinh Ninh Binh. Vang
mat.

- Ong Nguyén Trong T4 (Tén goi khac Nguyén Vin M), sinh nim 1946,
dia chi: S6 nha C, ngach B, ngd A, duong P, ph6 P, phuong N, thanh phé H, tinh
Ninh Binh nay la phuong N, tinh Ninh Binh. Vang mat.

Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Van T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Tai Don khoi kién dé ngay 29 thang 9 nam 2023, trong quad trinh gidi

quyét vu an va tai phién toa nguyén don éng Do Gia H, ba Pham Thi K va nguoi



dai dién hop phdp trinh bay: Nam 1982, ba Pham Thi K nhan chuyén nhuong
cua 6ng Pham Van K2 mot thira dat c6 dién tich 360m2, trén dat c6 mot ngoi nha
cap bon. Ngay 26/4/1988, ba Pham Thi K duoc UBND huyén H cap Giay ching
nhan tam thoi st dung dat s6 111/GCN/DPK thira dat so 99, to ban do sb 4, dién
tich 360m? trong d6 dat tho cu 1a 240m?, dat tho canh 120m?2. Sau d6, vo chong
ba K di do6i dat cho cu N1 (b6 dé ba K) dé chuyén ngd di tir bén ngoai bd ao vao
gitta thira dat cua vo chong ba K, thong vao phan dat phia trong ctia 6ng N1. Sau
khi cu N1 mé ngd, phan dat cua vo chong 6ng H ba K duoc chia 1am hai phan,
mdt phan dat c6 nha va mot phan dat vuon. Nam 1989, ba K cung ciac con
chuyén vao tinh Gia Lai - KonTum sinh séng cung 6ng H (6ng H la quan nhan
chuyén nghiép tai tinh Gia Lai - KonTum) d4 néi cho cu N1 ¥ thira dat s6 99, to
ban do so 4, dién tich 180m2, trén dat co6 mot ngoi nha 04 gian. % thwra dat con lai
dién tich 180m?2, vo chéng ong H, ba K nho cu N1 va chi gai la ba Pham Thi H3
trong coi, ndp thué dat, hang nam ong ba déu tra day du tién thué dat cho ba H3.
Thoi diém cho dat cu N1, ong H, ba K chi n6éi mom chtr khong lam giay to hodc
thu tuc gi. Doi voi phan dat 180m2, ong H, ba K cho cu N1, khi em trai ba K 1a
ong Pham Vin T lay vo, cu N1 cho 6ng T sang ¢. Pén nam 1997-1998, cu N1
ban dat cho 6ng P; cu N1 goi dién vao thong bao va bao vo chong ong H, ba K
ky giay to chuyén nhuong cho 6ng P, vo chong ba K xac dinh da cho bd phan dat
nay rdi nén dong ¥ ky chuyén nhuong cho cu N1 ban dat. Ong H, ba K di ban
giao gidy ching nhan tam thoi st dung dat (ban chinh) cho 6ng M (b6 6ng P) dé
lam thu tuc chuyén nhuong, do khong cé hiéu biét phap luat nén 6ng ba khong
hoi va lay lai gidy ban goc chiing nhan tam thoi st dung dat. Hién nay, phan dat
nay 6ng P da ban cho cac chu khac. D6i vé6i phan dat vuon, hién nay 1a thira dat
s6 21, to ban do s6 18 ban d6 phuong N nim 2005 con nguyén nhur thoi diém ong
H, ba K mua, khong ai dau tu ton tao gi vi day la dat trong rau mau. Cach day
khoang 07 nam, vo chong dng H, ba K dong ¥ cho gia dinh ba N xay dung buc
teong bang gach bi cao khoang 2m trén dat dé dé xe 6 to, hai bén thong nhat, khi
nao gia dinh ba N khong dé xe nira thi birc tudng thudc quyén cua gia dinh 6ng
H, ba K.

Cudi nam 2020, 6ng H, ba K dén UBND phuong N lam thu tuc cap giay
ching nhan quyén str dung dat d6i véi ¥ thira dat vuron con lai thi ong Pham Vin
T c6 don giri UBND phudng yéu cau ngin chin thuc hién. Ngay 09/12/2022
UBND phuong N di t6 chirc hoa giai nhung hoa giai khong thanh. Ong H, ba K
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan dng H, ba K c6 quyén quan 1y,
stt dung d6i véi thira dat s 21, to ban do s6 18 Ban d6 dia chinh phudng N nim
2005, dién tich 165,2m? dat trong cay hang nim khac; vi tri: phia bac giap dat
nha ong L kich thuéc 13,4m, phia tay giap ngd di nha ba N1 kich thudc 14,39m,



phia dong giap ao 6ng D1 kich thudc 13,86m, phia nam giap duong di kich thudce
10,23m, dia chi thira dat: Phuong N, thanh phd H, tinh Ninh Binh

Tai ban tu khai ngay 22/3/2024 cua ong Pham Van T, ban tu khai ngay
22/11/2023, ngay 27/2/2024, bién ban lay loi khai ngay 27/2/2024, qua trinh gidi
quyét vu én va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:
Nguodn goc thira dat dang tranh chap 1a cua ong Pham Vin K2. Nam 1980, ba K
c6 mua ctia 6ng Pham Vian K2 manh dat c6 dién tich khoang 360m?, trén dat c6
01 nha cap bon cii. Pén nam 1989, ba K va cac con vao Gia Lai sinh séng, 1am
viéc cung chéng thi cu Pham Van N1 (la bd dé cua ba K va ong T) da mua lai
thira dat cia ba K va mé 16i di thang vao phan dat phia sau cia cu N1. Sau khi
ma& 16i di, cu N1 d3 cho lai ong T toan bo phf:,in dat 33 mua cua ba K. Su kién nay
co chi gai la ba Pham Thi H3, anh trai la 6ng Pham Van L va me [a cu Pham Thi
G lam chung. Cu N1 néi cho dat 6ng T bang miéng, sau d6 6ng T c6 ra x3 khai
bao, vi vay ban do6 dia chinh va s6 muc ké nam 1997 cua xa N thé hién tén ong T.

Giai doan tir nim 1995 dén nim 2003, khi thuc hién viéc giao dat nong
nghiép va don dién doi thira theo quyét dinh dat 313/QD-UB ngay 6/4/1993, gia
dinh ong T c6 04 khau gdm cé 6ng Pham Vian T, vo 1a ba Hoang Thi H1, con
gai la chi Pham Thi H2 va con trai la anh Pham Dtc Q thi dugc giao téng dién
tich 1.280m2. Ban don dién d6i thira cé dén do lai toan bd dién tich ong T dang
st dung, trong d6 c6 360m? dat cu N1 cho va do mot phﬁn dat vuon cia cu N1
cho thém o6ng T ¢6 vi tri tiép giap véi thira dat s6 99, tong s6 dién tich Ban don
dién doi thira do, xac dinh dat vuon cua ong T la 398m? va thuc hién don doi
toan bo dién tich dat nay voi dat ngoai dong cua gia dinh 6ng T. Ong T bi trur
199m? dat ngoai dong (ctr 2m? dat vuon bi trir Im? dat giao 313 ngoai dong theo
quy dinh), trong d6 c6 173,3m? dat thuoc thira dat s6 21, to ban do s6 18. Khi
thuc hién viéc chia lai ruong dat, don dién doi thira theo quyét dinh 313/QDb-UB
cua UBND tinh N, vo chong ba K va cac con khong c¢6 hd khau, khong con dién
tich dat nao & dia phuong nén khong duoc chia rudng theo quyét dinh nay. Tur
nam 1989 dén nam 2003 6ng T 13 nguoi quan 1y, sir dung va thuc hién nghia vu
ndp thué doi véi toan bo phan dién tich dat trén. Nam 2003 6ng T va gia dinh
vao Gia Lai lam kinh té nén di ban cho anh em 6ng Pham Van L1 180m?2 céc
bén chi n6éi mom véi nhau, khong co6 giay to gi, khong lam thu tuc gi tai chinh
quyén dia phuong, ong T chi m6é moc nhd hang x6m do, éng T khong biét cu the
dat da ban 1a loai dat gi. Dién tich dat con lai 180m? dat vuon 6ng T d3 nho bo 1a
cu Pham Vian N1 trong coi ndp thué, nam 2012 cu N1 chét me 1a Pham Thi G
trong coi, nam 2017 khi cu G ¢6 tuodi thi ba H3 trong coi. Thira dat s6 21 éng T
duoc cu N1 cho, ban d6 dia chinh, s6 muc ké nam 1997 mang tén ong T. Nam



2003 khi don dién doi thtra 6ng T d3 bi d6i trir toan bd dién tich 360m? dat nay
vao dat ngoai dong, vi vay toan bo phan dat nay thudc quyén quan 1y, st dung
hop phap cua 6ng T. Phia trude thira dat co mot bire twong gach bi do ong T xay
nam 2000, 01 cay nhdn do 6ng T trong vao nam 1996. Dién tich dat cac bén
tranh chap nam hoan toan trong dién tich dat virdn ma ong T da bi khau trir, dé
nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa 4n cong nhan quyén
st dung dat tai thira dat s6 21 to ban d6 so6 18 dién tich 173,3m? thudc quyén su
dung cua 6ng Pham Van T, ba Hoang Thi HI, chi Pham Thi H2 va anh Pham
Duc Q.

Tai céc ban tu khai dé ngay 13/5/2024, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Hoang Thi H1, anh Pham Duc Q, chi Pham Thi H2 khai: Nam 1980, ba
K 1a chi gai ctia 6ng T c6 mua cua dng Pham Vin K2 manh dat co dién tich
khoang 360m?2. Pén nam 1989, ba K cung céc con vao Gia Lai sinh song va lam
viéc cung chf‘mg thi cu Pham Van N1 mua lai thia dat do dé cho ong T. Giai
doan tir nam 1993 dén nam 2003, khi thuc hién viéc giao dat nong nghiép va don
dién doi thira, gia dinh ong T c¢6 04 khau bao gom: Ong Pham Vin T, ba Hoang
Thi H1, chi Pham Thi H2 va anh Pham DPtc Q. Ho gia dinh thoi diém do theo
quy dinh duoc giao tong dién tich 1.280m? dat nong nghiép. Vi gia dinh c6
398m?2 dat vuon nén s& bi trir 199m? dat ngoai dong (cir 2m? dat vuon thi bi trir
Im? dat giao 313 ngoai dong), cu thé trong d6 cé dién tich 173,3m? dat thudc
thira dat s6 21, t& ban do s6 18 (Toan bo thira dat hién nay dang co tranh chap
niam trong phé‘in dat vuon da bi khau trir). Khi thuc hién viéc chia lai rudng dat,
don dién doi thira theo Quyét dinh 313/QD-UB cua UBND tinh N, ba K d3 cit
khau va khong con dién tich dat nao & dia phuong nén khong duoc chia ruong
theo quyét dinh nay. Nam 2003, gia dinh dng T chuyén vao Gia Lai lam kinh té
nén da ban di 180m2 (hién nay thira dat nay dang do 4 nguoi quan 1y). Pé nghi
Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién cia ba K, ong H.

Tai Bién ban xac minh cac ngay 24/11/2023, 03/5/2024, 07/8/2024 nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND phwong N, thanh phé H, tinh Ninh
Binh cung cc’fp nhw sau: Theo ban d6 dia chinh do dac nam 1985, dién tich dat
tranh chap 1a thira dat s6 99, to ban dd so 4, dién tich 360m? mang tén ba Pham
Thi K. Nam 1988 thira dat nay da dugc UBND huyén H cap giay chimng nhan
tam thoi st dung dat mang tén ba Pham Thi K véi dién tich 360m? tai thira dat
s6 99, to ban do so 4, trong d6 c6 240m? dat tho cur va 120m? dat thd canh. Theo
ban do dia chinh nim 1997, dién tich dat cua ba K duoc gdp vai dién tich dat
cua hop tac xa o thira dat so 730, c6 mo duong di tir ngd vao dat cu N1, chia
thira dat trén thanh hai thira dat, 1a thira dat so 148 dién tich 300m? va thira dat



s6 149 dién tich 253m?. Trong s6 muc ké, thtra dat s6 148 dién tich 300m? dat &
va thtra dat s6 149 dién tich 253m? dat vuon, ca hai thira dat déu mang tén ong
Pham Vian T. Ban do ghi tén ong T 13 ngudi st dung ca hai thira dat nay, sau d6
gach tén T, thira 148 ghi tén K, thira 149 ghi tén P, hién ong P da chét. Poi véi
dién tich dat & tai thira s6 148, ban d6 dia chinh x3 N nam 1997, gia dinh cu N1
da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Pham Vian L1 va ba Poan Thi Lé T5. Nam
2003, UBND phuong N thuc hién viéc don dién doi thtra. Thoi diém nay, cu
Pham Vin N1 1a bd cua ong Pham Vian T va ba Pham Thi K 1a nguoi truc tiép
stt dung thira dat s6 149. Ban don dién doi thira da don doi toan bd phan dat
vuon & thira s6 149, dién tich 253m? va mot phan dat vuon cua thira so 147, dién
tich 137m? 1a dat cu N1 cho thém oéng T, tong la 390m? d¢ thuc hién viéc don
doi cho dat nong nghiép cua ho gia dinh 6ng T. Dién tich dat vuon dang tranh
chap noi trén dugc Ban don dién doi thira can d6i, bu trir vao dat ngoai dong cia
ho gia dinh 6ng T. Theo ban do dia chinh do dac nim 2005, thira dat sd 99, to
ban d6 s 4, ban d6 dia chinh nim 1985 duoc xac dinh 1a thira dat s 21, to ban
do so 18, dién tich 173,3m?2 ghi tén 6ng D6 Gia H, so muc ké thé hién mang tén
ong D6 Gia H. Theo ban d6 dia chinh phuong N nam 1985, dién tich dat vuon
cap cho ba K 1a 120m?2, qua cac thé hé ban do, dién tich dat vuon c6 su thay doi.
Dién tich dat tang do c6 mat phé"m dat cua hop tac xa thudc thwra dat s6 730, to
ban d6 s6 4 Ban d6 dia chinh phuong N nam 1985, vi tri ting 1a mot phan dién
tich tiép gidp mat ngd di. Dién tich dat tang, gia dinh cu N1 di st dung lam
vuon on dinh thoi diém trude nam 1993, ranh gid1 vo1 cac ho s dung dat lién ké
rd rang, khong c6 tranh chap, theo quy dinh c6 thé dugc xem xét cap giay ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 19/12/2023, ngay 07/6/2024, trong qud
trinh gidai quyét vu an va tai phién toa, nguoi lam chirmg ba Pham Thi H3 khai:
Ba K, ong T la em rudt ba H3. Thira dat s6 21, t& ban do so 18 ban d6 dia chinh
phuong N 1a cua vo chong ba K mua cia 6ng K2, khi mua trén dat c6 01 nha cap
bon cii. Thira dat c6 vi tri phia sau giap nha b6 dé 1a cu Pham Vin N1, phia trudce
giap duong, mot bén giap nha 6ng X, mot bén giap 16i di bo ao cua cu N1. Sau
khi mua dat vo chéng ba K d6i dat 16i di bo ao cho cu N1 dé cu N1 méo ngd di
cho thang ngd, khi cu N1 mo ngd di, phan dat cua ba K bi cat lam doi, mot bén
c6 nha va mot bén 1a dat trong trong cAy rau mau, giira hai phan dat 1a duong di.
Khoang nam 1990, ba K vao mién N &, c6 noi cho bo phan nha dat dang & va
cling néi rd phan dat vuon khong cho dé sau nay vao mién N khong lam an duorc,
sa co 16 van thi vé con cé chd ¢. Ba K din va nho ba H3 trong coi manh dat
vuon, hang nam déu giri tién vé cho ba H3 ddng thué, tir d6 tré di hang nim ba
H3 déu dong thué cho truéng thon, khi ndp thué déu ghi rd nguodi nop 1a P6 Gia



H, khoang 10 nim gan day phan dat nay khong phai nop thué nita. Tir khi ba K di
mién N, ba H3 1a nguoi truc tiép trong coi, quan 1y phan dat theo 1oi din cia ba
K, ba H3 st dung dat dé trong rau mau. Ong T khong lién quan gi dén thua dat
nay, chua bao gior quan 1y, st dung phan dat nay. Hién trang dat khong thay doi
gl so véi trude day, chi cach day vai nam vo chong ba K cho gia dinh ba N xay
dung birc tuong gach bi dé xe nén trén dat c6 mot birc tuong gach bi cii. Tru cong
bang gach d6 1a do ¢d T6 (ngudi mua lai dat cua dng P) xay dung, do ¢6 T6 1am
nha danh d6 tru cong bang gach bi giap dudng trudc day cu N1 xay, biét ba H3 1a
ngudi dang quan Iy phan dat vuron nén da noi véi ba H3 xay lai tru cong méi. Sau
d6, cd T6 ban nha va di noi khac &, ba H3 khong biét ho tén day du, dia chi hién
tai ctia c6 T6. Thoi diém don dién doi thira, cu N1 va ong T khong cé & nha, ba
H3 1a nguoi truc tiép di nhan toan bo dat 313 cua gia dinh. Riéng phan dat cia cu
N1 va phan dat cia 6ng T, khi giao dén phan ruéng Tho Puong thi khong co, ba
H3 hoi can bo giao dat thoi diém d6 1a 6ng T3 - Doi trudng doi san xuat thi ong
T3 tra 1oi vuon nha cu N1 nhiéu nén dat ruong Tho Puong cia cu N1 va ong T
duoc chuyén vé vuon. Cu thé viéc chuyén vé vuon cua timg ngudi, vi tri, kich
thude nhu thé nao ba H3 khong nam duoc.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 20/12/2022 va ngay 12/6/2025 nguoi lam
chitng cu Pham Thi G khai: Thira dat vuon thuoc thira dat s6 21, to ban d6 s6 18
la cua ba K, 6ng H mua cia 6ng K2, phan dat khi mua dién tich khoang 01 sao,
trén dat c6 01 nha cap bon cii. Sau khi mua chi c6 ba K &, con ong H di 1am xa la
bo doi trong mién N. Luc d6 dat nha cu rat dai, di 16i bo ao thi 1au va xa nén vo
chong cu da doi dat giap ao vSi dat nha ba K dé mo ngd di vao thang dat. Sau d6
ba K vao mién N & vé6i chong, ba K c6 ndi cho bo 1a cu Pham Vian N1 phan dat
c6 nha cap bon, sau bd cho cac cau, con phan dat vuon giap duong ba K bao
khong cho vi ba K vao mién N bao néu lam #n duoc thi ¢, khong 1am an dwoc thi
vé con co dat dé &. Luc dé cu G di lam suot ngay nén ciing khong biét ba K ban
hay cho dat, vi 1a bo con nén khong c6 van ban gi. Sau khi ba K di, phan dat
vuon cia ba K nho ba H3 trong coi ndp thué hang nim, ba H3 st dung phan dat
nay dé trong rau mau. Phan dat ba K noi cho 6ng N1, cu N1 cho con trai la éng T
&, sau nay ong T ban phan dat nay dé di vao mién N. Btrc tudng gach bi, tru
cong, cay nhan trén phan dat dat vuon 1a do vo chong cu xay dung, trong trén dat
cua ba K 1a ctia ba K, cu G khong cé y kién gi.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 07/6/2024, Giay xac nhan giri Toa an ngay
26/5/2025 nguwoi lam chitng ba Tran Thi T2 khai: Thira dat s6 21, to ban d6 so
18 ngudn goc dat la cua 6ng H, ba K. Trén dat c6 01 nha cap bon do ba K va cac
con quan ly, sit dung. Pén nam 1985, cu N1 doi dat tir bo ao ngheo sang giita



thtra dat cia ong H, ba K dé mé duong di thing vao thira dat cua cu, thuan tién
cho viéc di lai, cu N1 xay ludn twong gach bi doc hai bén 16i di. Khi d6i duong,
phan dat cia 6ng H, ba K chia lam 02 phan, 01 phan dat c6 nha va 01 phan dat
vuon. Khoang nam 1989, 1990 ba K vao mién N, ba T2 c6 nghe thay thong tin
ba K nhuong lai nha cho cu N1, con cu thé gia ca thanh toan nhu thé nao ba
khong biét. Nam 1991, ong T lay v, cu N1 cho 6ng T & trén phan nha cap 4 cia
ba K va cu cling chuyén 1én & trén phan nha cap 4 nay. Doi véi phan dat vuon
ban dau cu N1 st dung, sau khi dng T lay vo, cu N1 cho 6ng T st dung. Nam
1996 gia dinh ba T2 chuyén vao mién N sinh séng. Tru cong gach d6 trén phan
dat vuon do ba T2 xay lai ba T2 x4c nhan khong c6 ¥ kién, khong yéu cau céc
bén thanh toan, chi tra chi phi xay dung.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 07/6/2024 va tai phién toa, nguwoi lam
chitng ba Trinh Thi N khai: Khoang nam 2014, 2015, gia dinh ba N thay phan
dat thtra 21 giap lién ké voi dudong dang dé khong nén muon phan dat nay lam
cho dé xe 6 t6. Ba N da truc tiép sang noéi véi ba Pham Thi G va truc tiép hoi ¥
kién vo chong ba K va ong T. Tat ca moi nguoi déu dong y. Sau d6 ba N thué
ngudi xay mot birc tudng gach bi ¢ vi tri giap twdng & cong chay ngang hét
chiéu rong cuia thira dat. Sau khi xdy xong gia dinh ba N sir dung dé xe 0 to.
Khoang 02 niam nay, gia dinh ba da c6 dat dé xe cho khac nén khong sir dung
nira. Khi muon dat ba N di thong nhat véi ba G va vo chong ba K, ong T khi
nao ba khong st dung nita thi birc twong xay trén dat cia ai thudc so hiru cia
nguoi do, gia dinh ba N khong lién quan gi nira.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 12/6/2025, éng Nguyén Trong T4 khai:
Anh Pham Vin L1 1a con ré dng T4 c6 mua lai dat cua 6ng Pham Van T (do ong
T truc tiép st dung). Anh L1 c6 nhd 6ng T4 vao mién N gip ong H, ba K ky
giay to lam thu tuc chuyén nhuong, sau d6 6ng T4 cam giay to vé dua cho anh
L1, ong T4 khong biét cu thé bao gom nhitng gidy to gi va thi tuc chuyén
nhuong mang tén ai, anh L1 lam thu tuc nhu thé nao 6ng khong biét. Ong khong
nhan ban chinh gidy ching nhan tam thoi sir dung dat tir dng H, ba K. Sau nay
anh Luu B toan b phan dat nay cho nguoi khéc.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 10/6/2024, ngay 27/8/2024 nguwoi lam
chitng la 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Hitu H4 khai: Viéc don dién doi thira
xa N dugc thuc hién tir nam 2003 theo chu truong chung cta nha nude. Tiéu ban
don dién d6i thtra thon P c6 03 nguoi gom ong Nguyén Hiru H4 13 truong tiéu
ban, dng Nguyén Vin D 1a can bo lao dong thuong binh xa hoi va 6ng Vil Van
T3 la d61 truong do1 san xuat s6 8. Ban don dién doi thira thuc hién chu truong
don ddi dat ndong nghiép cho cac hd dan theo chu truong chung do xi dé ra. Ong



H4 1a trudng tiéu ban chi dao chung, ong T3 truc tiép tinh toan so liéu, lap
phuong 4n, vao so sach, so liéu tinh can cir theo dé an ctia Ban quan 1y hop tac
xa N2 xay dung vao nam 1993, xi trién khai thuc hién nim 1995. Pé an giao
ruong 313 theo ty 1& 2m? trong vuon bang 1m? ngoai dong. Sau khi hoan thanh
don dién doi thira, Poi san xuat 14p Danh sach thong ké giao rudng dat “Don
dién - doi thira” thuc hién viéc cong khai dén cac ho dan, khong ai co ¥ kién thic
miéc gi, luc d6 xa to chirc giao rudng theo dung danh sach 6ng T3 1ap.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 19/01/2024, ngay 15/8/2024 nguwoi lam
chirng éng Vii Vin T3 khai: Ong T3 lam doi truong doi san xuat thon P, thudc
phuong N tir nim 1986 dén nam 2016. Ong 1a ngudi thuc hién don dién d6i thira
doi véi thira dat s6 99, to ban do so 4 dia chi thira dat: N, Hoa L2, H (nay la thtra
dat s6 21, to ban do so 18, phuong N, thanh pho H, tinh Ninh Binh). Khi thuc
hién don dién doi thira, ong T3 lam viéc truc tiép véi cu N1 vi thira dat nay dang
nam trong khuén vién nha 6ng N1. Cu N1 néi cho 6ng T 398m?2 dat vuon cd vi
tri giap ao ong Pham Van X, mot mat giap duong, phia trong 1a nha cu N1 0.
Luc d6 6ng T3 khong biét viéc ba K da dugc cap giay ching nhan tam thoi doi
vé6i thira dat nay, tin twong hoan toan vao lo1 noi cua cu N1 vé viéc toan bd thira
dat 1a cua dng N1. Trén co so tai liéu hop tac xa giri xudng, ¥ kién cia 6ng N1,
ong T3 da tinh toan va doi trir phan dat vueon nay vao phan dat ruong ngoai dong
cua gia dinh 6ng T, tong hop lai thanh Danh sach thong ké giao ruong dat don
dién doi thira. Tai so thr tr 65 13 6ng Pham Van T. Nha ong T c6 4 khau, moi
khau 320m?, tong dién tich duoc giao la 1.280m?2. Dat vuon cu N1 cho 6ng T la
398m?, theo ty 1& quy doi 2m? dat vuon bang 1m? ngoai dong, ong T bi trir
199m? ngoai dong, dién tich con duogc chia ngoai dong 1a 1.081m2. Ong T duogc
chia tong dién tich dat 1a 1.081m? & D 1a 248m?, dat 2 lua 1a 360m?, cong cai
ctra C1 1a 120m2, ma géo la 194m2, dat ma la 105m2, vuon Phung la 96m?, tong
dién tich duoc chia 1a 1.123m?2, du ra so véi dién tich tiéu chuan 1a 42m?2, ong T
phai tra tién dau thau. Gia dinh ba K di cat khau & dia phuong nén khong duoc
chia dat nong nghiép. Sau khi hoan thién danh sach don dién doi thira, Ban don
dién d6i thira thuc hién cong khai danh sach dén ting ho gia dinh, cac ho gia
dinh nhat tri ky tén vao danh sach, sau d6 Ban don dién doi thira mdi trién khai
thuc hién phuong an chia dat cho cac ho dan theo dung dién tich trong danh
sach.

Theo cung cap ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé N tai
van ban sé6 33/CNNB ngay 26/01/2024: Chi nhanh khong lwu giit ho so cap giay
ching nhan tam thoi st dung dat s6 111/GCN do UBND huyén H cap ngay
26/4/1988 ghi tén ba Pham Thi K d6i véi thira dat s6 99, to ban do so 4, ban d6



dia chinh ndm 1985 (hién nay la thtra dat s6 21, to ban do s6 18 ban d6 nam
2005 phuong N), ban sao giay chirng nhan tam thoi st dung dat va ho so bién
dong cua thira dat sau khi duoc cap giay chirng nhan tam thoi st dung dat cho
dén nay. Chi nhanh K3: Ho so cap gidy chiung nhan quyén st dung dat cho o6ng
Pham Vian P doi véi thira dat s6 148, t& ban d6 so 3 PL9, ban do dia chinh xa N
nim 1997 va Ho so cap giay chirng nhan quyén stir dung dat cho 6ng Pham Vin
L1 d0i v6i thira dat s6 22, to ban d0 so 18, ban d6 dia chinh xa N nam 2005.

Tai Bién ban xac minh ngay 4/6/2025, Phong Nong nghiép va Moi truong
thanh pho H, tinh Ninh Binh cung cap nhir sau: Nam 2003 UBND xa N, huyén
H (nay la phuong N, tinh Ninh Binh) c¢6 thuc hién don dién doi thira cho cac ho
dan trong x3. Theo quy dinh viéc giao dat theo quyét dinh 313 phai c6 quyét
dinh giao dat, viéc don dién doi thira dua trén phuong an don dién doi thira do
UBND x4 1ap duoc UBND huyén phé duyét, viéc don dién doi thia phai dam
bao quyén loi cua ngudi duoc giao dat, cap dat. Toan bd cac tai liéu lién quan
dén viéc chia dat theo quyét dinh s6 313, don dién doi thira trén dia ban huyén H
trude day, hién nay UBND thanh pho H khong luu trit. Dé nghi Toa an can cu
tai liéu do UBND phuong N cung cap va tai liéu, chimg cttr x4c minh, thu thap
duoc dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Vin bdan sé6 1721/UBND-TNMT ngay 23/7/2024 vé quan diém gidi
quyét vu an dan sw, UBND thanh phé N xdc dinh: Thira dat s6 21, t& ban d6 so6
18, c6 nguon goc duoc tach tir thira dat s6 99, to ban do so 4, ban do dia chinh xa
N nim 1985, dé nghi TAND thanh ph6 Ninh Binh (nay la thanh ph6 H) kiém tra
xac minh cu thé, trong truong hop ranh gidi thira dat 6n dinh, khong c6 tranh
chap v&i cac ho str dung dat lién ké thi xac dinh dién tich dat str dung hop phap
theo két qua tham dinh tai cho ngay 07/6/2024 ctia TAND thanh ph6 Ninh Binh.
Vé viéc ngudi co6 quyen st dung hop phap doi voi thira dat trén, dé nghi can cur
tai liéu, ho so do cac bén cung cap va két qua xac minh dé giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bién ban xem xét. tham dinh tai ché ngay 07/6/2024 cua Toa an nhan
dan thanh phé Ninh Binh thé hién: Thia dat s6 21, to ban do sd 18 ban do dia
chinh x4 N nam 2005 la dat trong cdy hang nam c6 dién tich 165,2m?2, vi tri:
phia dong giap dat ong D1 kich thudc 13,86m, phia tiy giap duong di kich
thudce 14,39m, phia nam giap ngd A dudng P kich thudce 10,25m, phia bac giap
dat ong L kich thuéc 13,4m. Trén dat co: 01 cay nhan, 02 tru cong, 01 tuong bao
giap ngo di xay dung nam 1986, 01 twong bao phia nam.

T noi dung vu an nhu trén, tai Ban an s6:13/2025/DS-ST ngay 23 thang
6 nam 2025 cia Toa an nhan dan thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa
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an nhan dan khu vuc 1 - Ninh Binh) da quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 165, biéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
su; Piéu 21 Luat dat dai nam 1993; khoan 16, khoan 33 Diéu 3, Diéu 135, Piéu
137 Luat dat dai nam 2024; Diéu 221, Piéu 236 B luat dan su; diém & khoan 1
DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hodi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.
1. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua ong Db Gia H va ba Pham Thi K vé
viéc tranh chap dat dai:

Cong nhan 6ng P Gia H va ba Pham Thi K ¢6 quyén quan ly, st dung
doi voi thira dat s6 21, to ban d6 so 18 Ban do dia chinh phuong N nam 2007,
dién tich 165,2m? dat trong cdy hang nam khac, dia chi thira dat: Phuong N,
thanh phd H, tinh Ninh Binh; dat co vi tri, kich thuéc nhu sau: phia dong giap
dat ong D1 kich thuéc 13,86m, phia tay giap duong di kich thuéc 14,39m, phia
nam giap ngd A duong P kich thuéc 10,25m, phia bac giap dat ong L kich thudce
13,4m. Ong H, ba K c6 quyén s& hitu tai san trén dat bao gom: 01 cay nhan, 02
tru cong, 01 twong bao giap ngd di, 01 twong bao phia nam.

Ong D6 Gia H va ba Pham Thi K ¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc ¢
tham quyén cap giay chtimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phéap
luat.

2. Chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T phai hoan tra cho 6ng D6 Gia H, ba
Pham Thi K sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la
10.300.000 (Mudi triéu, ba tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién l4i cua

sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trerong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Pham

Van T.

Ngoai ra ban 4an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/6/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Pham Van T 1a bj
don trong vu an da khang céo v6i nodi dung: Khang céo toan bo ban an so tham.

Pé nghi cap phtic tham sira toan bd ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don, cong nhan thira dat s6 21 to ban d6 s6 18 dia chi:
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Ph6 P, phuong N, thanh phd H, tinh Ninh Binh (nay la phuong N, tinh Ninh
Binh) la cia 6ng Pham Van T.

Tai phién toa phtic tham: Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Phia bi don x4c dinh quyén st dung thira dat s6 21 to
ban d6 s6 18 dia chi: Pho P, phuong N, thanh pho H, tinh Ninh Binh (nay la
phuong N, tinh Ninh Binh) la cua 6ng Pham Van T va vo 1a ba Hoang Thi H1,
con gai la chi Pham Thi H2 va con trai la anh Pham Duc Q.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tai giai doan phtic tham, Tham phan,

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cac duong su da tuan tht ding quy dinh cta
Bo luat T tung dan su, quyén loi vé to tung cua duong su dugc bao dam.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 diéu 308, Diéu 309 Bo luat
T6 tung dan suw 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
UBTV Quoéc hoi vé an phi, 1¢ phi toa an: Dé nghi HDXX chap nhan khang cio
cua bi don Pham Vin T. Stra Ban an dan su so tham so: 13/2025/DS-ST ngay 23
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ninh Binh). Cu thé:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Gia H va ba
Pham Thi K vé viéc tranh chép dat dai.

- Ong Pham Vian T cung vo 1a ba Hoang Thi H1 va cac con goém: chi
Pham Thi H2, anh Pham Ptrc Q c6 quyén quan 1y, sir dung d6i véi thira dat so
21, to ban @6 s6 18 Ban do dia chinh phudong N nam 2005, dién tich 165,2m? dat
trong cAy hang nam khac, dia chi thira dat: Phuong N, thanh phd H, tinh Ninh
Binh (nay la phuong N, tinh Ninh Binh) va sé& hiru cac tai san trén dat gom 01
cay nhan, 02 tru cong, 01 tuwong bao giap ngd di, 01 tuong bao phia nam.

- Chi phi t6 tung: Ong Db Gia H, ba Pham Thi K phai chiu s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia tai san la 10.300.000 (Muoi triéu, ba
tram nghin) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao loi trinh bay ciia duong su va cin ctr vao két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi df“mg xXét Xt nhan dinh:

[1] Vé td tung: Pon khang cao cua b1 don Pham Van T dugc anh Dang

Van T1 1a nguot dai dién hop phap cua bi don lam trong thoi han luat dinh phu
hop véi quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 BLTTDS nén duoc chap
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nhan xem xét giai quyét theo trinh tu t6 tung phuc tham.

[1.1] Tai phién toa, nguol dai dién hop phap cua UBND phuong N, ba
Hoang Thi H1, anh Pham DPtic Q Véng mit va déu c¢o don xin xét xir Véng mat,
chi Pham Thi H2 dugc triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung Véng mat khong co 1y
do, cén ctr theo quy dinh khoan 2 DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,
Ho1 df’Sng xét Xr van tién hanh xét x{ vu an.

[1.2] Qua trinh gidi quyét vu an, cap so tham da thuc hién day du cac quy
dinh cia Bo6 luat To tung dan su, khong co6 vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, bao dam duoc quyén va nghia vu to tung cia cac duong su.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Nam 1982, ba Pham Thi K nhan chuyén nhugng cua ong Pham Vian
K2 mot thira dat, trén dat co mot ngdi nha cap bon. Ngay 26/4/1988, ba Pham
Thi K dugc UBND huyén H cé‘ip "Giéy chitng nhan tam thoi st dung dat" so
111/GCN/PK thira dat s6 99, to ban do s6 4, dién tich 360m?2 trong dé dat tho cu
la 240m?2, dat thd canh 120m2. Céc duong su déu thira nhan: Sau khi cu N1 (la
bo dé ba K va ong T) mo ngd, phan dat cua vo chong ong H ba K dugc chia lam
hai phan, mot phan dat c6 nha va mot phan dat vuon. Phan dat c6 nha di duoc
cu N1 va ong T ban di vao nim 1997, khi ban dat vo chong 6ng H, ba K dong
ky chuyén nhuong va d ban giao ban goc giay ching nhan tam thoi st dung dat
dé lam thu tuc chuyén nhuong. Hién nay, phan dat c6 nha nay da ban lai cho céc
chu khac va ong H, ba K khong tranh chap gi d6i véi phan dat c6 nha ¢ nay.
Phan dat vuon con lai, nam 2020, vo chf‘mg ong H, ba K di lam thu tuc dé duoc
cap giay chung nhan quyén stt dung dat thi 6ng T ngin can nén phat sinh tranh
chap. Ong H va ba K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan éng H, ba
K cé quyén quan 1y, st dung d6i vé6i dién tich 165,2m?2 dat trong cdy hang nim
khac tai thtra dat so6 21, to ban d6 s6 18 ban do dia chinh phuong N, nam 2005
nay la phuong N, tinh Ninh Binh. Ong Pham Van T ¢6 101 khai dé nghi Toa an:
Bac yéu cau khéi kién cia nguyén don va cong nhan quyen stir dung dat tai thira
dat so6 21 to ban do so 18 thudc quyen sir dung cia dng T vi dién tich dat cac bén
tranh chap nim hoan toan trong dién tich dat vuon ma ong T di bi khau trur
ruong khi don dién doi thira. Nhu vay gitta vo chong ong H ba K va éng T tranh
chap ai la nguoi duoc quyén stir dung thira dat s6 21, to ban do so 18 ban do dia
chinh phuomg N nam 2005. Vu an duoc Toa an nhan dan thanh phd Hoa Lu, tinh
Ninh Binh thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh cia phap luat. Can ctr bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 07/6/2024 cua Toa an cap so tham: Thira dat so
21, t& ban do s6 18, ban do dia chinh nim 2005 1a dat trong cAy hang nim co
dién tich 165,2m2, trén dat c6: 01 cAy nhén, 02 tru cong, 01 tudng bao giap ngd
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di xay dung nam 1986, 01 twong bao phia nam.

[2.2] Xét thay 1oi khai cua nguyén don, bi don, ngudi lam chimg vé qua
trinh quan 1y, st dung thira dat hién dang tranh chap c6 su mau thuan nhung
khong ai cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chimmg minh cho 16i khai ctia minh la
co can cu. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B6 luat td tung dan su: Puong su
c6 nghia vu dua ra chimg ctr dé¢ chimg minh ma khong dua ra duoc ching ctr
hoac khong dua ra du chirmg cir thi Toa 4n giai quyét vu viéc dan su theo nhirng
chung ctr da thu thap duoc c6 trong ho so vu viéc.

[2.3] Theo ban do dia chinh do dac nim 1985, dién tich thira dat s6 99, to
ban do so 4, dién tich 360m2 mang tén ba Pham Thi K. Nam 1988, ba Pham Thi
K d3 duoc UBND huyén H cap giay chirng nhan tam thoi st dung dat thira dat
voi dién tich 360m2, trong d6 c6 240m?2 dat tho cur va 120m?2 dat tho canh. Theo
ban do dia chinh nim 1997 thé hién c6 duong di tr ngd vao dat cu N1, thira dat
cua ba K (trén ban do 1985) da duogc chia thanh hai thira dat la thira dat s6 148
dién tich 300m2 va thtra dat s6 149 dién tich 253m2. Trong s6 muc ké thira dat
148 dién tich 300m2 dat & va thira dat s6 149 dién tich 253m2 dat vuon, ca hai
thira dat déu mang tén 6ng Pham Vian T. Ban d6 nam 1997 thé hién ong T la
ngudi sir dung ca hai thira dat nay, sau do gach tén T, thira 148 ghi tén K, thtra
149 ghi tén P. D6i vai dién tich 300m2 dat & tai thira so 148, ban d6 dia chinh x4
N nam 1997, theo cung cap cia UBND phuong N: Nam 1997, gia dinh cu N1 da
chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Pham Van L1 va ba DPoan Thi Lé T5. Hién tai
ong H, ba K khong tranh chap gi d6i véi dién tich dat nay.

[2.4] Giay chiing nhan tam thoi st dung dat cap cho ba K nam 1988 ghi
rd: Chu sir dung dat duoc cap giay ching nhan tam thoi nay phai nghiém chinh
thuc hién cac quy dinh sau: "1 - Str dung dat dting muc dich, dung quy hoach, ké
hoach va cac quy dinh khac do co quan c6 thim quyén qui dinh. 2 - Khong duoc
mua ban, cam cd, nhuong doi dat dudi bat ky hinh thtrc ndo. Néu khong can six
dung dat nira thi phai tra lai dat cho chinh quyén dia phuwong dé Nha nudc
chuyén quyén st dung cho ngudi khac. 3 - Phai thi hanh quyét dinh cia co quan
c6 tham quyén trong viéc phan bo lai dat dai vi loi ich chung cia Nha nuéc".
Piéu 14 Luat dat dai 1987 quy dinh: Nha nudc thu hoi toan bd hoidc mot phén
dat da giao st dung trong nhimg truong hop sau day: "2- Tat ca sO nguoi trong
ho str dung dat di chuyén di noi khac hodc di chét". Nguyén don ciing cé 1oi
khai thira nhan: Nam 1989, ba K cung ong H va cac con chuyén vao tinh Gia Lai
- Kon Tum sinh song va da giao thtra dat s6 99, t& ban do so 4 cho cu N1 quéan
Iy, str dung; khi ban dat, cu N1 goi dién vao thong bao va bao vo chong ong H,
ba K ky giay t& chuyén nhuong, vo chong ba K xac dinh d3 cho bo phan dat &
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nay roi nén dong y ky chuyén nhuong cho cu N1 ban dat. Ong H, ba K d3 ban
giao ban gbc gidy chimg nhan tam thoi st dung dat cho dé lam thu tuc chuyén
nhuong, do khong cé hiéu biét phap luat nén 6ng ba khong hoi va lay lai giay
ban goc chirng nhan tam thoi st dung dat. Hién nay, dién tich dat nay da ban cho
cac chu khac va ong H, ba K khong tranh chap gi dbi véi dién tich dat ¢ thudce
thira 148 ban d6 dia chinh x3 N nam 1997. Ba Pham Thi K duoc cap giay ching
nhan tam thot st dung dat thura dat véi dién tich 360m2, trong do c6 240m?2 dat
tho cu va 120m2 dat tho canh. Sau khi ban di 300m2 dat ¢ thudc thira 148 ban
do dia chinh xa N ndm 1997 nén chi con 60m2 dat vudn thudc thira 149 ban do
dia chinh xd N nam 1997. Ban d6 dia chinh phuong N nam 1997 va sO muc ké
thé hién, dién tich dat vuon thuodc thira 149 c6 dién tich 253m2. Theo cung cép
cia UBND phuong N: Dién tich dat ting do c6 mot phan dat cia hop tac xa
thudc thira dat s6 730, to ban d6 s6 4 ban d6 dia chinh phuong N nim 1985 va
tiép giap mit ngd di. Dién tich dat ting, gia dinh cu N1 di sit dung lam vuon 6n
dinh thoi diém truéc nam 1993, ranh gidi vé6i cac ho str dung dat lién ké 1o rang,
khong co6 tranh chap, theo quy dinh c6 thé duoc xem xét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[2.5] Thuc hién quyét dinh s6 313/QD-UB ngay 06/4/1993 cua UBND
tinh N ban hanh qui dinh giao quyén st dung ruong dat on dinh 1au dai cho ho
nong dan va doi mai to chirc quan Iy HTX nong nghiép. Cin ci Diéu 6 cuia Nghi
dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cuia Chinh phui vé viéc ban hanh ban quy dinh vé
viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan s dung on dinh lau dai vao
muc dich san xuat ndng nghiép quy dinh "D6i twong giao dat ndong nghiép dé sir
dung 6n dinh lau dai 1a nhan khau ndng nghiép thuong tra tai dia phuong, ké ca
nhitng ngudi dang lam nghia vu quan su". Ong H 1a s quan quan doi sinh song
lam viéc tai tinh Gia Lai - Kon Tum, ba K va cac con chuyén vao tinh Gia Lai -
Kon Tum, khong con thuong tru tai phuong N tr ndm 1989 nén khong dugc
giao dat nong nghiép. Ong Pham Vian T va vo 1a ba Hoang Thi H1, cung hai con
la chi Pham Thi H2, anh Pham Duc Q duoc phuong N giao dat nong nghiép. Tai
S6 nhan rudng ngay 05/5/1997, t€n nguoi st dung dat Pham Vin T duoc nhan
1225m2 dat. Nam 2003, thuc hién viéc don dién doi thira, Ban don dién doi thira
da don doi toan bo phan dat vuon & thira s6 149, dién tich 253m2 va mot phan
dat vuon cia thira s6 147 1a dat cu N1 cho thém ong T dé thuc hién viéc don doi
cho dat nong nghiép cua ho gia dinh 6ng T. Theo ho so phuong an don dién doi
thira: Tai sO tht tu 65 la ong Pham Vian T; nha ong T c6 4 khau, méi khau
320m2 rudng, téng dién tich rudng dugc giao la 1280m?2. Pat vuon cu N1 cho
ong T 1a 398m?2, theo ty 1& quy doi 2m2 dat vuron bang 1m?2 ngoai dong, hod ong
T bi trir 199m?2 ngoai dong, dién tich con duoc chia ngoai dong 1a 1.081 2: ¢ b
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1a 248m?2, dat 2 Ita la 360m2, cong cai ctra C1 1a 120m2, ma géo 1a 194m2, dat
ma 1a 105m2, vuon Phung 1a 96m2, tong dién tich dwoc chia 1a 1.123m2, du ra
so véi dién tich tiéu chuan la 42m2, 6ng T phai tra tién dau thau. Ong Pham Vin
T va vo 1a ba Hoang Thi H1, cung hai con la chi Pham Thi H2, anh Pham DPtc Q
duoc giao dat 313, duoc dung tén trong s6 muc ké, ban dd dia chinh dbi vai dién
tich 253m?2 dat vuon thira 149, ban d6 dia chinh phuong N nam 1997 thudc loai
dat nong nghiép va khi thuc hién viéc don dién doi thira tai tinh Ninh Binh giai
doan 1995-2003 dién tich 253m2 dat vuon thira 149 bi khau trir vao rudng ngoai
dong, day la viéc cac co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai cia tinh Ninh Binh
thuc hién chinh sach dat dai cua Nha nude Cong hoa xa ho1 chu nghia Viét Nam.
Mic du Diéu 21 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh viéc quyét dinh giao dat dang
c6 nguoi sir dung chi duoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat d6. Viéce
ba Pham Thi K khong c6 quyét dinh thu hoi dat 1a do sai sot clia co quan quan 1y
dat dai c6 tham quyén. Tuy nhién van dé nay da duoc Toa an nhan dan t6i cao
huéng dan tai cong van s6 169/2002/KHXX ngay 15 thang 11 nam 2002 vé viéc
duong 10i giai quyét cac khiéu kién, cac tranh chap doi lai dat d3 giao cho nguoi
khac str dung: Dé bao dam viéc giai quyét cia Toa an nhan dan duoc thong nhat,
ding phap luat, ngay 04-9-2001 Toa an nhan dan t6i cao d3 c6 Cong van soO
108/2001/KHXX gtri Chinh phu va cac co quan c6 tham quyén ctia Chinh phu
dé nghi cho biét duong 16i xir Iy ctia Nha nudc doi véi cac khiéu kién hanh
chinh, cac tranh chap dan su lién quan dén viéc doi lai dat d3 giao cho nguoi
khac str dung. Trén co s& dé nghi cua cac co quan c6 tham quyén cua Chinh phu
(B6 T7, Thanh tra Nha nudc, BO N3), ngay 04-10-2002 Van phong C2 da co
Cong van s6 5538/VPCP-VII thong bao cho Toa an nhan dan toi cao vé ¥ kién
cua Phé Thu tuéng thuong truc Nguyén Tan D thay mat Thu tuéng Chinh phu
dong ¥ véi dé nghi ciia cac co quan c6 tham quyén cia Chinh phu; cu thé
1a:“Trudng hop ap dung Khoan 2 Diéu 2 cta Luat Dat dai 1993: Trong thuc tién
c6 thé co truong hop viéc thue hién chinh sach dat dai la chwa dung véi quy dinh
tai thoi diém do6 (sai d6i tuong, sai can cir...) nhu Cong van 108/2001/KHXX
ngay 04-9- 2001 cua Toa an nhan dan toi cao néu. Tuy nhién, viéc xem xét giai
quyét cac van dé co lién quan dén quan hé dat dai phai xuat phat tir nguyén tic
dat dai thudc sé hiru toan dan, do Nha nuéc thong nhat quan 1y, nhu Hién phap
1992 va Luat Pat dai 1993 da quy dinh. Cung véi cac quy dinh nay va trong
thuc tién thi hanh quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 cua Luat Pat dai 1993 dén nay da
dam bao dugc On dinh chinh tri, xd hoi. Mat khac, nhittng nguoi hién dang su
dung dat nay thuc té da duoc Nha nudce giao dat va sur dung on dinh 1au dai, do
do6 khong nén dat ra van dé tra lai dat cho chu cii". Khoan 2 Diéu 2 Luat Dat dai

1993 quy dinh: "Nha nuéc khong thira nhan viée doi lai dat da giao cho nguoi

16



khac sir dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cia N4 dan chu cong
hoa, Chinh phu cach mang 1am thdi Cong hoa mién N Viét Nam va Nha nudc
Cong hoa xa ho1 chu nghia Viét Nam". Quy dinh nay duwoc cac Luat Dat dai
2003, Luat Dat dai 2013, Luat Dat dai 2024 giit nguyén va c6 hiéu luc dén nay.
Do d6 Hoi dong xét xir nhan thay c6 du can cr két luan 6ng Pham Vin T cung
vo la ba Hoang Thi H1 va cac con la chi Pham Thi H2, anh Pham Dtc Q dugc
quyén st dung dién tich dat thira 149 ban d6 nim 1997 hién nay 1a thira dat so6
21, to ban d6 so 18 ban dd dia chinh phuong N do dac nam 2005.

[2.6] Theo ban d6 dia chinh do dac nam 2005 cia phuong N, dién tich dat
tranh chép duoc xac dinh 1a thira dat s6 21, to ban do sb 18, dién tich 173,3m2
ghi tén 6ng D6 Gia H, s6 muc ké thé hién mang tén 6ng D6 Gia H. Viéc ong D6
Gia H dtng tén trong s6 muc ké va trén ban d6 do dac niam 2005 ctia phuong N
doi véi thira dat s6 21, to ban do s6 18, 1a khong co6 cin ctr phap luat vi: Theo
cac tai liéu, chung ctr trong ho so 6ng H khong dua ra duoc tai liéu, chung ctr
ching minh va tai phién toa 6ng H thira nhan 6ng khong duoc nhan chuyén
quyén su dung dat hop phap doi véi dién tich dat nay tr 6ng Pham Vian T cung
vo la ba Hoang Thi H1 va céac con gf‘)m anh Pham Duc Q, chi Pham Thi H2.
Viéc 6ng Do Gia H dimg tén trong so muc ké va trén ban d6 do dac nam 2005
cia phuong N 1a do cac co quan quan 1y ho so dia chinh tur ghi, dng khong dang
ky, ké khai.

[3] Trén thira dat c6 cac tai san: 01 cay nhan, 02 tru cong, 01 tudng bao
giap ngod di xay dung ndm 1986, 01 tuong bao phia nam. Loi khai cua ong T,
ngudi lam ching 1a ba H3, cu G, ba T2, ba N vé tai san trén dat co6 mau thuan.
Cu G (vo cu N1) x4c dinh khong c6 tranh chap, tai san xay dung, cdy trong trén
phan dat. Ba N xac dinh khi muon dat ba N d3 thong nhat bic tudong xay trén
dat cua ai thudc so hiru ciia nguoi do, ba khong lién quan, khong tranh chap. Ba
T2 x4c nhan khong c6 tranh chap, khong yéu cau thanh toan, chi tra chi phi xay
dung. Thira dat s6 21, to ban d6 s6 18 thudc quyén quan ly, st dung hop phéap
cia 6ng Pham Vin T cung vo 1a ba Hoang Thi H1 va cac con gom anh Pham
Puc Q, chi Pham Thi H2; nhitng nguoi co tai san trén dat déu khong co6 tranh
chap, thira nhan quyén s hitu cua ngudi c¢6 quyén st dung dat nén 6ng Pham
Van T cung vo 1a ba Hoang Thi H1 va cac con gém anh Pham DPuc Q, chi Pham
Thi H2 duoc xac lap quyén so hiru d6i voi cac tai san trén dat theo quy dinh tai
Piéu 221, Piéu 236 B0 luat dan su.

[4] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay khang céo
cua 6ng Pham Van T 1a ¢6 can c nén dugc chép nhan. Ho1 df‘)ng x€t XU stra Ban
an dan su so tham so: 13/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025 cua Toa an
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nhan dan thanh ph6 Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Ninh Binh).

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Do yéu cau
khéi kién cia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai ndp toan
bo sb tién chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san la 10.300.000
dong bao gom: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san 1a 3.300.000
dong, chi phi do dac 1a 7.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 Bo
luat to tung dan sw. Ong Pham Van T khong phai chiu chi phi xem xét tham
dinh, do dac va dinh gia tai san.

[6] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khéi kién ctia 6ng D6 Gia H va ba
Pham Thi K khdéng duoc ché‘ip nhan nén Ong Do Gia H va ba Pham Thi K phai
ndp an phi so tham. Do o6ng D6 Gia H va ba Pham Thi K 1a ngudi cao tuoi, co
don xin mién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va l€ phi Toa an.

[7] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cédo duoc chap nhan, ban an so
tham bi stra nén 6ng Pham Van T khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cia ban 4an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi
cap phuc tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 147, Piéu 148, Piéu 157, Diéu
165, Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan 2 Diéu 2 Luat dat dai nim
1993; khoan 2, Dicu 17 Luat dat dai nam 2024; Diéu 221, Dieu 236 BJ luét dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cia 6ng Pham Van T.

2. Stra ban an dan sy so tham so: 13/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Ninh Binh). Cu thé:

2.1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Do Gia H va ba
Pham Thi K vé viéc tranh chap quyeén st dung dat doi véi thia dat s6 21, to ban
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do s6 18 ban do dia chinh phuong N do dac nim 2005 (nay la phuong N, tinh
Ninh Binh).

2.2. Cong nhan ong Pham Van T, ba Hoang Thi HI, chi Pham Thi H2 va
anh Pham Puc Q c6 quyén quan 1y, st dung chung d6i véi dién tich 165,2m?2
dat trong cay hang nam khac tai thira dat s6 21, to ban do so 18 ban do dia chinh
phuong N nam 2005, nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh. Thira dat c6 vi tri, kich
thude nhu sau: phia Dong giap dat ong D1 kich thude 13,86m, phia Tay giap
duong di kich thudce 14,39m, phia Nam giap ngd A duong P kich thude 10,25m,
phia Bic giap dat ong L kich thudc 13,4m. Ong Pham Vin T, ba Hoang Thi H1,
chi Pham Thi H2 va anh Pham D¢ Q co quyén s¢ hitu chung tai san trén dat
bao gom: 01 cAy nhan, 02 tru cong, 01 twdng bao giap ngd di, 01 twong bao phia
nam.

2.3. Ong Pham Van T, ba Hoang Thi HI, chi Pham Thi H2 va anh Pham
DPurc Q c¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam
thu tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chi phi td tung: Ong D6 Gia H, ba Pham Thi K phai chiu toan bo chi
phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la 10.300.000 (Muoi
triéu, ba trim nghin) déng. Ong D6 Gia H, ba Pham Thi K d4 ndp xong.

4. An phi dan su so thAm: Mién 4n phi cho 6ng D6 Gia H, ba Pham Thi K.

5. An phi dan su phuc thAm: Ong Pham Vin T khong phai ndp an phi
phtic tham.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Ninh Binh;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- Phong THADS khu vue 1 - Ninh Binh;
- Cac duong su;
- Luu an van.

Nguyén Thanh Cong
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