TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 87/2026/DS-PT
Ngay: 12/ 02/2026
“V/v tranh chdp hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha

Céc tham phan: Pham Thi Chuyén va ba Triéu Thi Luyén.

- Thw ky phién toa: Ba Luong My Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhédn dan tinh Bic Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang — Kiém sat vién.

Ngay 12/02/2026, tai tru s& Toa 4an nhan dan tinh Bac Ninh xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 504/2025/TLPT-DS vé viéc “Tranh chap hop
dong thué nha”. Do ban an dan su so tham so 96/2025/DS-ST ngay 29/9/2025
cia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bic Ninh bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr phuc tham so6: 08/2026/QD-PT ngay 05/01/2026 gitra:

+ Nguyén don: Ong Phung Thanh T, sinh nam 1984; dia chi: S6 nha B,
pho T, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay 1a s6 nha B duong T, phuong T, thanh
pho Hai Phong). (C6 mit)

Nguoi dai dién theo 11y quyen: Ong Nguyén Duy T1, sinh nam 1980; dia
chi: S6 nha D, duong N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 13 s6 nha
D, duong N, phuong C, thanh phd Hai Phong). (C6 mit)

Nguwoi béao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T: Ong Vii Thé H — Luat
su Cong ty L1, Doan luat su thanh ph6 H. (C6 mait).

Dia chi: tang F -MD C, F N, phuong T, thanh pho Ha Noi.

+ Dong bi don: Ong Nguyén Xuan T2, sinh ndam 1957 va ba Nguyén Thi
V, sinh nam 1965; dia chi: Thon L, xa C, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon
L, xa C, tinh Bac Ninh). (C6 mat)

+ Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1978; dia chi: S6 nha B, duong T,
phuong S, thanh pho C, tinh Hai Duong (nay la s6 nha B, duong T, phuong C,
thanh pho Hai Phong). (vang mit).

- Ong Nguyén Manh T4, sinh nam 1983; dia chi: S6 nha C, duong Q,
phuong B, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay 1a so nha C, duong Q, phuong T,
thanh pho Hai Phong). (ving mat).

- Chi Phung Thi V1, sinh ndm 1991; dia chi: S6 nha C, dudong Q, phuong
B, thanh ph6 H, tinh Hai Duong (nay la s6 nha C, duong Q, phuong T, thanh
pho Hai Phong). (ving mat).

+ Nguroi khéng cdo: Nguyén don ong Phung Thanh T, bi don 6ng Nguyén
Xuan T2 va ba Nguyén Thi V

NOI DUNG VU AN

Theo bdn Gn déan s so tham sé 96/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu viee 4 - Bdce Ninh, tai liéu cé trong ho so, vu an cé noi dung nhu
sau:

* Theo don khoi kién va cac loi khai ¢6 trong ho so, nguyén don la 6ng
Phung Thanh T trinh bay:

Do c6 nhu cau mé cira hang ban thuoc tdn duoc tai huyén L nén ngay
08/02/2023 giita dng va vo chong 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V co
ky hop dong thué nha véi nhau. Noi dung cua hop dong thué nha 1a vo chong
ong T2, ba V dong ¥ cho 6ng thué nha tai thon L, xa C, huyén L co6 giay ching
nhan quyén st dung dat s6 5494/QD-UBND vao so: CH 02412 do UBND huyén
L cap ngay 31/12/2009, chu s& hitu mang tén 6ng Nguyén Xuan T2 va ba
Nguyén Thi V. Tong dién tich 81m?2, muc dich thué dé ¢ va kinh doanh, budn
ban thudc. Gia thué 1a 6.000.000d6ng/thang. Thoi gian thué 1a 10 nam tr ngay
01/3/2023 dén ngay 28/02/2033. Ong thanh toan tién thué nha cho éng T2, ba V
dinh ky 01 nim mot lan vao ngay 01/3 hang nam, s6 tién la 72.000.000 dong.
Ngoai ra dng nop thém 6.000.000 dong goi la tién coc. Hop dong da duoc chimg
thuc theo dung quy dinh tai UBND xa C, huyén L nay la xa C, tinh Bac Ninh
ngay 28/02/2023. Thuc hién dung Hop dong thué nha éng da thanh toan cho ong
T2, ba V tién thué nha nim thr nhat 1a 72.000.000 dong. Sau d6 ong cho sira
chira lap dat cac bang bién quang cdo bén ngoai cling nhu d6 ndi that bén trong
bao gom cac tu thude, Op tran thach cao, dung kinh cuong luc bén trai cira, lat

lai nén nha hét khoang hon 100.000.000 dong va cho cac mit hang thudc vé tai



ctra hang. Pén ngay 02/7/2023 6ng khai truong ctra hang ban thudc lay tén la
Tam B tai nha thué cua ong T2, ba V.

Ttr sau khi khai truong, cira hang ban thuoc ciia 6ng hoat dong kinh doanh
binh thuong. Dén ky han déng tién thué nha nam thr hai 6ng cling da thanh toan
day du cho ong T2, ba V (do dng nho em gai cia ong la ba V dong ho). Pén
thang 5/2024 do gip mot s6 van dé kinh doanh nén 6ng tam thoi dong ctra quay
thuéc Tan Binh (6ng d3 thay tén quay thudc tir TS Binh thanh T) mot thoi gian
dé on dinh cong viéc sé tiép tuc ban thudc. Tuy nhién, dén thang 9/2024 c6
ngudi thong bao cho ong biét vé viéc 6ng T2, ba V cho ngudi thdo d¥ bién
quang cao tang 3 va boc chir tai bien quang cdo chinh dit ¢ tang 2 cia quay
thuéc nén ong T4 la em ré cia o6ng ciing 1a ngudi gop von kinh doanh quay
thudc véi dng da goi dién cho 6ng T2, ba V yéu cau 6ng T2, ba V dung ngay lai
viéc thao d& bién quang cao nhung 6ng T2, ba V van tiép tuc cho ngudi thao da.
Do vay, ong da dién thoai cho 6ng T2 ba V nhung 6ng T2, ba V khong nghe
may nén ngay sau d6 6ng da dén gia dinh 6ng T2, ba V dé yéu cau ong ba ding
ngay viéc thao d& bién quang céo cia 6ng nhung khong gip duoc 6ng T2, ba V.
Vi vay, 6ng da lam don trinh b4o véi cong an xa C va cong an huyén L yéu cau
xem xét vé hanh vi hiy hoai tai san cua ong T2, ba V. Sau d6 cong an huyén L
c6 cong van tra 101 6ng, day 1a vu viéc dan su va hudng dan ong khdi kién dén
Toa an theo tham quyén.

Viéc 6ng T2, ba V cho nguoi thido d& bién quang céo tang 3 va boc chir tai
bién quang cao & tang 2 la tai san cua o6ng lap dat phuc vu cho viéc kinh doanh
1a vi pham hop dong hai bén d3 ky. Vi tai thoi diém ong T2, ba V thué nguoi
thao d& bién quang cao, dng di dong tién thué nha nam tht hai cho 6ng T2, ba V
dén hét thang 02/2025.

Do 6ng T2, ba V vi pham Hop dong thué nha nén 6ng khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé cu thé sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng
04 thang tién thué nha nam thir hai cia Hop dong ma éng da thanh toan cho éng
T2, ba V thoi gian tinh tr thang 11/2024 dén hét thang 02/2025 so tién la
24.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai cho ong
6.000.000 dong tién dat coc.



- Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai boi thudng cho
ong 02 nam tién thué nha do 6ng T2, ba V vi pham Hop dong thué nha, so tién
1a 144.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra cho dng toan
bo chi phi lam bién quang cdo tang 2 va tang 3 so tién 1a 28.430.815 dong.

- Yéu cau dng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai boi thuong thiét
hai phat sinh lgi nhuan kinh doanh do khong dugc kinh doanh tai cira hang ban
thudc ké tir thang 9/2024 dén hét thang 01/2025 s6 tién 1a 100.000.000 dong.

Tong so tién ong yéu cau ong T2, ba V phai tra cho ong 1a 302.430.815
dong.

- Ngay 06/3/2025 6ng Phung Thanh T bo sung yéu cau khoi kién dé nghi
Toa 4n tuyén bo cham dut hop dong thué nha ngay 08/02/2023 giira dng véi ong
Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 14/5/2025, éng T xin rat doi véi yéu cau
khot kién bude ong T2, ba V phai boi thuong thiét hai phat sinh lgi1 nhuan kinh
doanh do khong duoc kinh doanh tai cira hang ban thudc ké tir thang 9/2024 dén
hét thang 01/2025 s6 tién 1a 100.000.000 dong. Thay doi yéu cau khoi kién doi
voi yéu cau budc 6ng T2, ba V boi thuong thiét hai hai bién quang cao, theo két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia so tién 1a 19.271.900 dong.

Cu thé, ong Phung Thanh T dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau

- Tuyén b6 cham dirt hop dong thué nha ngay 08/02/2023 giita 6ng Phung
Thanh T véi 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.

- Do 6ng T2, ba V vi pham hop dong thué nha nén ong yéu cau 6 ng
Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng 04 thang tién thué
nha (tinh tir thang 11/2024 dén hét thang 02/2025) ctia nim tht hai cia Hop
dong thué nha ong di thanh toan nhung khong duoc kinh doanh sb tién la
24.000.000 dong; tra lai cho o6ng tien dat coc la 6.000.000 dong; boi thuong 02
nim tién thué nha theo théa thuan trong Hop dong thué nha la 144.000.000
dong; boi thuong tién chi phi lam bién quang cdo bao gom bién chinh va bién
tang 3 1a 19.271.900 dong (theo két qua dinh gia tai san ngay 28/4/2025). Tong
sO tién dng yéu cau dng T2, ba V phai tra cho 6ng la 193.271.900 dong.

* Bi don, éng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V thong nhat trinh bay:
Vo chong dng ba cd nha dat tai thon L, xa C, huyén L khong & dén nén c6 nhu
cau cho thué lai. Thira dat duoc gidy ching nhan quyén st dung dat soé
5494/QD-UBND vao s6: CH 02412 do UBND huyén L cap ngay 31/12/20009,
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chu so hiru mang tén 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V. Tong dién tich
81m?. Trén dat 6ng ba xay ngdi nha 05 tang, xay dung hét dat.

Viao khoang cudi nim 2022, 6ng Phung Thanh T, 6ng Nguyén Ngoc T3,
ong Nguyén Manh T4 va 01 nguoi khac ong ba khong biét tén dén gia dinh ong
ba dat van dé thué nha, muc dich dé kinh doanh ban thudc tan duoc. Hai bén
théa thuan, 6ng ba cho dng T thué nha, cu thé 1a tir cau thang tang 1 ra dén hét
dat phia trudc cira ¢ mo ctra hang ban thudc tan duoc. Gia thué 1a 6.000.000
dong/01 thang. Thoi han thué 10 nim va dng ba van c6 quyén di vé dn & khi c6
viéc. Moi bén giit 01 chum chia khoa.

Dén ngay 08/02/2023 giita 6ng T va ong ba ky Hop dong thué nha dé ngay
08/02/2023. N6i dung trong hop dong thué nha 1a ong ba cho déng Phung Thanh
T thué téng dién tich 81m2, muc dich thué dé & va kinh doanh, budn ban thudc.
Gia thué 1a 6.000.000 dong/thang. Thoi gian thué 1a 10 nim tir ngay 01/3/2023
dén ngay 28/02/2033. Ong T thanh toan tién thué nha cho 6ng ba dinh ky 01
nim mot lan vao ngay 01/3 hang nam, so tién thanh toan 01 lan la 72.000.000
dong va nop thém 6.000.000 dong 1a tién coc dé dng ba giir lai trong suot thoi
gian thué, néu khong c6 van dé hu hong gi xay ra hoic hong hoc dung cu trong
nha trong sudt qua trinh bén thué nha st dung thi khi thanh 1y hop déng éng ba
sé tra lai toan b tién dat coc cho dng T. Ngoai ra hop dong con ghi rd vé quyén
lo1 va trach nhiém cua hai bén.

Sau khi hai bén thong nhat Hop dong thué nha c6 dén UBND xa C dé ky va
chimg thuc hop dong. Sau d6 ong T d3 chuyén khoan tra cho o6ng ba du
72.000.000 dong tién thué nha nim 2023 va nop 6.000.000 dong tién dit coc.
Do c¢6 thoa thuan tir trude nén trén thuc té trude ngay hai bén ky hop dong 6ng
ba da ban giao nha cho 6ng T va sau d6 6ng T3 va 6ng T4 di tu sira chita nha de
chuan bi cho viéc kinh doanh ctra hang ban thudc. Viéc 6ng T3 va ong T4 sia
chita nhu nao la do ong T3 va o6ng T4 ty nguyén. Ong T3 va 6ng T4 cho nguoi
lap bién quang cdo & tang 3 va tang 2 cling nhu lat lai nén nha, op tran thach cao
va lap kinh vach trai nha va chuyén cira kinh va ctra kéo ra phia ngoai. Viéc ong
T4 va 6ng Tan L bién quang cao & tang 3 1a tur ¥ lap chir tang 3 khong nam trong
Hop dong thué nha gitra hai bén. Tuy nhién, vi cira hang mdi khai truong nén
ong ba cling khong co6 v kién gi vé viéc 6ng T4, 6ng Tan L bién quang cao &
tang 3. Sau khi hoan thién thi 6ng T3 va 6ng T4 bat dau khai truong va kinh
doanh thudc. Ké tir sau khi 6ng T kinh doanh ban thudc tai nha thué cia dng ba,

mo1 khi gia dinh c6 viéc 6ng ba van vé & va sinh hoat trén nha dat cua 6ng ba,
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con chi yéu 6ng ba & ngoai Ha Noi va trén Biac Giang cung cac con.

Pén han thanh toan tién thué nha cia nam tha hai Hop dong thué nha, do
ong ba khong lién lac dugc voi ong T dé yéu cau thanh toan tién thué nha nén
ong ba da lién lac véi 6ng T3 thi 6ng T3 noéi hiéu thudc trén d6 giao hét cho anh
T4 va chi V nén ctr lién lac v6i chi V. Sau do chi V da chuyén khoan du cho ong
ba 72.000.000 dong tién thué nha nim thir hai cia Hop dong thué nha.

Pén thang 9/2024 do anh hudéng cta con bdo Y lam tran nha va bién quang
cdo & tang 3 bi hu hong nén 6ng ba chup anh lai va giri cho chi V, chi Lan A 1a
nhan vién ban thudc, anh T4 va anh T3 va nhan tin cho anh T4 thong bao vé viéc
tran nha va bién tang 3 bi hu hong nhung khong ai tra 161 dng ba. Khoang 01
tuan sau ba V dién thoai cho anh T4 hoi phia anh T4 xtt 1y thé nao thi anh T4 noi
lai la ban viéc khong dén duoc va nho ong ba thué tho dén stra chira tran nha va
thao bién tang 3 va d& chit ¢ tang 1 xudng. Tién thué nguoi stra chira tran nha va
thao d& bién quang cao do 6ng ba thanh toan. Tuy nhién, sau khi 6ng ba thué tho
stra chita xong thi anh T3, anh T4 va chi V dién thoai cho ba V noi 1a “Sao co
chu lai pha bién cta ching chau” va dé nghi 6ng ba lam lai bién quang c4o. Ban
than dng ba mudn thanh minh nhung anh T3 va chi V da chin tin nhan cia éng
ba nén ong ba khong lién lac dugc véi anh T3 va chi V nita. Do anh T4 nhd nén
ong ba mdi thué nguoi thao dd ho bién quang cdo xudng. Sau khi ong ba thué
ngudi stra tran nha va thao d& bién quang cao, ong T lai lam don ra Cong an
trinh bdo vé viéc ong ba pha bién quang cdo va yéu cau 6ng ba phai boi thuong
lan 1 1a 406.000.000 d6n, lan 2 la 162.000.000 dong. Ong ba khong dong v doi
voi yéu cau boi thuong cia ong T. Nén ong T khéi kién 6ng ba ra Toa an yéu
cau ong ba phai tra tién thué nha la 24.000.000 dong; tra tién dat coc la
6.000.000 dong; boi thuong 02 nim tién thué nha la 144.000.000 dong; tra toan
bo chi phi lam bién quang céo 1a 28.430.815 dong va boi thuong thiét hai phat
sinh loi nhuan kinh doanh ké tir thang 9/2024 dén thang 01/2025 1a 100.000.000
dong. D6i vé6i yéu cau khoi kién cia ong T dng ba hoan toan khong dong y. Ly
do 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia ong T 1a vi dng ba khong vi
pham Hop dong thué nha ky giita hai bén. Viéc 6ng ba thué tho thao d& bién
quang c4o tang 3 va tang 2 1a do anh T4 goi dién nho 6ng ba thué tho thao d&
xubng ho. Ong ba thay viéc ong ba lam 1a tot gitp bén anh T4 dé anh T4 cho
thué lai mat bang lay vé 1a 62.000.000 dong. Con d6i véi 6ng T thi hon 01 nim
ké tir ngay khai trrong cira hang ong ba khong lién lac duoc véi 6ng T. Tién

thué tho stra va thao d& bién quang cdo 6ng ba ciing 1a nguoi thanh toan.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Ngoc T3, ong
Nguyén Manh T4 trinh bay: Khoang thang 01/2023 cac dng cung 6ng T gép von
dé cung nhau kinh doanh ban thuoc, tuy nhién dén khoang thang 6/2023 thi cac
ong méi cung nhau lap hop dong gép von. Loi nhuan kinh doanh an chia theo ty
1é gop von. Thang 02/2023 cac ong cing thong nhat thué nha cua 6ng Nguyén
Xuan T2, ba Nguyén Thi V dia chi tai thon L, xa C, huyén L dé mo cira hang
ban thudc tin duoc. Sau khi thong nhat, ngay 08/02/2023 6ng Phung Thanh T
dirmg ra ky hop dong thué nha véi ong T2, ba V, ndi dung cu thé éng T2, ba V
cho dng T thué nha tai thon L, xa C, huyén L c6 giay chiing nhan quyén str dung
dat so 5494/QD-UBND vao so: CH 02412 do UBND huyén L cap ngay
31/12/2009, chi sé hitu mang tén 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.
Téng dién tich 81m2, muc dich thué dé & va kinh doanh, budn ban thubc. Gia
thué 1a 6.000.000 dong/thang. Thoi gian thué 1a 10 nam tir ngay 01/3/2023 dén
ngay 28/02/2033. Ong T thanh toan tién thué nha cho dng T2, ba V dinh ky 01
nim mot lan vao ngay 01/3 hang niam. S6 tién thanh toan la 72.000.000 dong va
ndp thém 6.000.000 dong tién coc. Tai hop dong thué nha con quy dinh 1o vé
quyén loi va nghia vu ciia bén thué nha va bén cho thué nha. Sau khi lap xong
hop dong thué nha, hai bén cung dén UBND x3 C, huyén L dé chirg thuc hop
dong theo quy dinh. Sau khi hoan thién hop dong 6ng va 6ng T4 giao toan bd
cong viéc kinh doanh quay thuéc Tam B cho 6ng T dung ra quan ly. Pén thang
7/2023 6ng T thong bao cho dng dén ctra hang thudoc Tam B khai trorong cira
hang thuoc. Trong qua trinh hoat cira hang thuéc Tam B 6ng va vo chong ong
T2, ba V thinh thoang c6 trao doi cong viéc lién quan dén ctra hang thudc nhung
nguoi dung tén phap 1y thué nha vad1 ong T2 ba V 1a ong T chir khong phai cac
ong.

Pén ngay 21/9/2024 cac 6ng nhan duoc thong bao dng T2, ba V di cho
ngudi nguoi thao d& bién quang cao tai tang 3 va dang cho nguoi thao d& chir
bién quang cao tai tang 2 cia quay thudc. Sau d6 cac 6ng cé nhan tin, goi dién
cho 6ng T2 hoi 1y do tai sao lai thao bién quang céo cua hiéu thudc xudng va
yéu cau ding viéc thao d& cling nhu yéu cau gin lai chit trén bién chinh nhung
ong T2, ba V khong ding lai ma van cho nguoi tiép tuc thao do bién quang céo
cua hiéu thuoc. Sau d6 6ng T lam don trinh bao cong an xa C va dugc huéng
dan 1am don 1én Cong an huyén L. Sau d6 6ng T lam don trinh bao su viéc 1én
Cong an huyén L. Tai cong van s6 605 ngay 18/11/2024 Cong an huyén L tra 1oi

don cua cong dan ndi dung yéu cau cua ong T la tranh chap dan sy dé nghi gui
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don dén Toa an nhan dan huyén Luc Nam giai quyét theo tham quyén nén 6ng T
da lam don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Luc Nam. Nay ong T khai
kién dé nghi Toa an giai quyét. Pé nghi Toa an giai quyét chap nhan toan bd yéu
cau khéi kién ctia ong T. Vé phan cac ong thi cac dng khong co yéu cau dé nghi
gi trong vu 4n nay, sau ndy cac ong va ong T sé tu thoa thuan giai quyét véi
nhau sau. Do 6ng T la ngudi dai dién hop phap cua quay thuéc Tan Binh (quay
thuéc Tam B sau duoc doi tén thanh T) nén 6ng T c6 quyén quyét dinh moi van
dé lién quan dén viéc giai quyét vu an, cac 6ng khong co ¥ kién gi.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Phing Thi V1 trinh bay: Chi
la em gai rudt cua 6ng Phung Thanh T. Viéc 6ng T, 6ng T3 va 6ng T4 la chong
chi gop von kinh doanh nhu thé nao chi khong nam duoc. Giita 6ng T va vo
chong ong T2, ba V1 hop dong thué nha cu thé thé nao chi ciling khong duoc
biét va khong c6 lién quan gi. Sau khi 6ng T khai truong cira hang thudéc Tam B
chi cling khong duoc giao quan Iy ctra hang thudc bao gio. Tuy nhién thinh
thoang ong T can thanh toan khoan tién nao d6 thi ong T lai nho chi chuyén
khoan tra ho. Sau khi chi chuyén khoan xong thi ong T lai tra lai tién cho chi.
Khoang thang 4/2024, 6ng T c¢6 nho chi tra cho 6ng T2, ba V1 72.000.000 dong
tién thué nha niam tht hai do vay chi da chuyén khoan cho 6ng T2, ba V1 du
72.000.000 dong, cu thé ngay 12/4/2024 chi chuyén khoan 36.000.000 dong va
ngay 25/4/2024 chi chuyén khoan 36.000.000 dong. Ca hai lan chi chuyén khoan
bang so tai khoan ca nhan cua chi sang s6 tai khoan ctia ba Nguyén Thi V tai
Ngan hang TMCP T8. Chi xac dinh viéc chi chuyén khoan cho ba V 72.000.000
dong 1a do ong T nho chi chuyén khoan thanh toan tién thué nha ho 6ng T, ban
than chi khong lién quan gi dén Hop dong thué nha giita hai bén. Sau khi chi
chuyén khoan cho 6ng T2, ba V 72.000.000 dong, 6ng T da tra lai cho chi du
72.000.000 dong roi nén chi khong yéu cau ong T phai tra lai cho chi so tién nay
nita. D6i véi yéu cau khéi kién cia 6ng T chi khong cé yéu cau dé nghi gi. Chi
da duoc Toa an cho tiép can toan bo cac tai liéu chirng cit c6 trong ho so vu an,
chi khong c6 ¥ kién gi vé cac tai liéu chimg cir ndy. Do diéu kién mdi sinh con
nho, di lai xa nén chi dé nghi Toa an khong tién hanh mé phién hop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai doi véi vu an nira. Chi dé nghi giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi lam chung, anh Pham Minh K trinh bay: Khoang thang 6/2024
anh c6 y dinh thué nha tai thon L, xa C, huyén L dé kinh doanh budn ban. Sau
khi tim hiéu anh duoc biét gia dinh dng T2, ba V c6 ngodi nha tai mit duong T
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dang cho nguoi khac thué dé kinh doanh thudc tan dugc, tuy nhién mot thoi gian
trudc d6 khong con mé cira kinh doanh nita. Anh tim gip ong T2, ba V dé hoi
thué nha nhung 6ng T2, ba V tra 16i nha dang cho nguoi khac thué chua hét hop
dé“)ng nén khong cho anh thué duoc. Sau dé anh ¢6 hdi duoc s6 dién thoai cua
anh T3 va truc tiép lién lac v6i anh T3 hoi vé viéc thué lai nha, sau d6 hai bén
gap nhau tai quan ca phé tai thon L dé ban bac vé viéc thué lai nha. Khi d6 co
anh T va anh T3 dén quan ca phé gip anh. Tai day anh dat van dé thué lai nha
nhung yéu cau phia anh T phai giai phong mat bang thi anh méi thué. Tuy
nhién, do phia anh T3 va anh T doi anh so tién cao nén anh khong dong y thué.
Sau do anh duoc ba V ndi chuyén lai 1a sau khi hai bén thwong luong khong
duoc, anh T3 ¢6 nhan tin nho ong T2 cho thué lai nha hg. Con thuc té phia anh
T3, anh T trao do6i nho dng T2 ba V cho thué lai nha nhu thé nao anh khong nim
dugc vi anh ciing khong truc tiép chirng kién viée lién lac gitta hai bén. Sau d6
anh c6 bao ba V 1a ctr bao bén anh T, anh T3 giai phong mat bang xong rodi tinh
tiép. Tuy nhién, sau d6 con bdo Y dén, bién quang cdo va tran nha cia nha 6ng
T2, ba V bi anh hudng nén anh khong thué nira.

Qua trinh giii quyét vu an, Toa an thu thap dwoc cac tai liéu chirng ci
nhw sau:

- Tai bién ban lam viéc ngay 21/3/2025, chi Lé Thi Tuyéz‘ T6 cho biét nhu
sau: Chi 1a hang xém cua 6ng T2, ba V. Khoang thang 9/2024 chi thay c6 nguoi
thao d& bién quang céo dit tai tang 2 va tang 3 cua gia dinh ong T2, ba V. Tuy
nhién ai la nguoi thao va 1y do muc dich thao dé lam gi chi khong nam duorc.
Viéc ong T va ba V, 6ng T2 hop dong thué nha cu thé ra sao chi ciing khong
nam duoc. Chi thay ctra hang ban thuéc Tam Binh hoat dong dén khoang thang
5, thang 6/2024 thi dong cua.

- Tai bién ban lam viéc ngay 21/3/2025, chi Nguyén Thi HI cho biét nhw
sau: Chi 1a hang xém cua 6ng T2, ba V. Khoang thang 3/2023 chi thay 6ng T
ngudi ¢ tinh Hai Duong dén thué nha cta ong T2, ba V muc dich dé kinh doanh
ban thudc tan duoc. Gitta hai bén thoéa thuan hop df’Sng nhu thé nao chi khong
nim duoc. Tu sau khi thué nha cua dng T2, ba V, dng T da stra chita lip dat va
ban thudc ngay nhung dén khoang thang 5/2024 chi thay ctra hang thudc dong
ctra khong hoat dong nita nhung thinh thoang c6 ngudi mé cira lay do trong nha.
Dén khoang 9/2024 chi thay c6 nguodi thao d& bién quang cao dit tai tang 2 va
tang 3 cua gia dinh ong T2, ba V, cu thé ai 1a ngudi thao d& chi khong nam
duge. T khi ctra hang thudc dong cira dén nay chi cling khong thay ctra hang
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ban thuéc Tam Binh hoat dong ban thubc tré lai.

- Tai bién ban lam viéc ngay 21/3/2025, chi Pao Thi T7 cho biét nhw sau:
Chi la hang xém cua 6ng T2, ba V. Khoang thang 3/2023 chi thay 6ng T dén
thué nha cua 6ng T2, ba V muc dich dé kinh doanh ban thubc tan duoc. Gitta hai
bén thoa thuan hop di“mg nhu thé nao chi khong niam duoc. Sau khi thué nha chi
thay ong T cho stra chita lap dit bang bién quang cdo va hoat dong ban thudc lay
tén ctra hang thuoc 1a Tam B. Chi thay ctra hang thudc hoat dong tir d6 dén
khoang thang 5/2024 thi dong cira khong ban thudc nira. Ly do vi sao déng ctra
chi khong nam duoc. Dén khoang 9/2024 chi nghe néi ong T2, ba V thué nguoi
thao bién quang cao tai tang 2 va tang 3 xuong, muc dich thao bién deé lam gi chi
khong nam duogc. Khi ong T2, ba V thué nguoi thao d& bién quang cdo chi
khong c6 mat & nha nhung sau khi chi vé nha thi nghe moi ngudi xung quang
néi chuyén nhu vay. Sau khi ctra hang ban thudc dong cira thinh thoang chi thay
chi Lan A 1a nhan vién ban thudc dén lay do di. Ké tir khi ctra hang dong cira
dén nay chi khong thay cira hang ban thuéc hoat dong ban thudc lai.

- Tai bién ban xdac minh ngay 28/4/2025, ba Nguyén Thi C la truéng thén
Lich S cho biét nhr sau: Ba 1a truong thon L, x3 C, ong T2 ba V 1a cong dan cua
thon L. Hién nay mot sd ho dan cua thon c6 nha mit duong quéc 16 37 ¢6 cho
ngudi khac thué dé kinh doanh budn ban. Theo ba duoc biét thi gia thué ciing
khong c6 dinh ma tuy vao vi tri va dién tich thué nhung dao dong ¢& murc tir
2.500.000 dong dén 7.000.000 dong/thang. Viéc gia dinh 6ng T2, ba V cho thué
nha véi thoi han va gia thué 1a bao nhiéu thi ba khong nam dugc. Khoang thang
9/2024 sau khi con bio Yagi di qua mot s6 hd dan trong thon bi anh hudéng cia
con béo, bi thiét hai vé tai san trong d6 c6 hd ong T2, ba V ba nghe noi cling bi
bao lam hu hong bang bién quang cao trén tang 3.

- Tai bién ban lam viéc ngay 04/9/2025, chi Dao Thi Al cho biét nhw sau:
Chi 1a nhan vién ban thuéc do anh T thué dé ban thudc tai cic ctra hang thude
cua anh T. Ttr thang 7/2023 chi ban thudc tai ctra hang thuéc Tam B do anh T
thué cua ong T2, ba V, dén thang 7/2024 chi duoc anh T diéu vé ban thudc trén
dia ban tinh Hai Duong (nay la thanh phd Hai Phong). Qua trinh ban thudc tai
cua hang thudc T, sau nay duoc doi tén thanh T, chi dn & sinh hoat tai nha ong
T2, ba V, chi thay ong T2, ba V thinh thoang c6 vé nha. Khi ong T2, ba V vé
nha giira chi va éng T2, ba V ¢6 ndi chuyén lién quan dén van dé sinh hoat hang
ngay. D6i véi viée quan 1y kinh doanh hay lién quan dén Hop dong thué nha

gitta ong T va 6ng T2, ba V chi khong c6 quyén va khong lién quan gi. Ké tir
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sau khi chi chuyén vé ban thudc tai tinh Hai Duong (nay la thanh pho Hai
Phong) c6 mot lan ba V goi dién cho chi nho chi mua thudc ho, ngoai ra ba V
khong con lan nao khac lién hé véi chi.

Sau khi con bdo Y di qua, anh T yéu cau chi dén cira hang ban thuoc T dé
kiém tra xem tai san c6 bi hu hong gi khong. Sau khi chi dén kiém tra khong
thay bién quang cao nao bi hong, chi di quay lai video va chup lai cac bang bién
quang cdo do anh T lap dit tai ctra hang ban thudc. D6i véi tran nha do chi
khong mé ctra vao trong nha nén chi khong biét tran nha cé bi hu hong gi
khong.

- Qua trinh gigi quyét vu an, éng Phing Thanh T ¢é don dé nghi xem xét
tham dinh tai ché va dinh gid tai san doi véi bién quadng tai tang 2 va tang 3 tai
nha ong 12, ba V.

+ Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/4/2025 nhu sau:

Ho1 dé“)ng xem xét tham dinh xem xét, tham dinh tai chd doi véi céc tai san:

+ 01 bién quang céo tai tang 3, c6 kich thudc cao 2,2m va rong 4,5 m. Hién
trang hu hong 2,7m, con lai 1,8m. Chat liéu 1a alu, khung sat 2,5 x 2,5 (cm).

+ 01 bién quang cdo chinh tai tang 2 c6 kich thuéc rong 4,65m va cao
1,96m. Chat liéu alu va khung sat 2,5 x 2,5 (cm).

Hién tai khong con chit dan trén bién chinh va bd chit dat tet & hai bén cot.

Ngoai ra Hoi d("“)ﬂg xem xét tham dinh tai ché khong xem xét tham dinh
thém tai san gi khac.

+ Két qua dinh gia tai san ngay 28/4/2025 nhu sau:

Hang muc bién chinh gf’im: Bo C1, chir “Tam Binh” b:fmg mika, bo chir alu
dan tet, bo chir alu dan tet 2 bén cot, bo chir alo dan tet qu%iy thudc hoi bén trai
va bén phai. Hoi tang 1 x 2 hoi 6p alu bién chinh. Alu 2 bén cot x 2 alu ngang
bén trén 2 cdt. Sau khi khau hao, g1d tr1 st dung con lai la 16.919.040 df‘)ng.

Bién tang 2 gdom: Op alu bién tang 2, hoi tang 2, bo chit “Thubc tot — Gia
tot” alu dan tet, diy LED dan chay xung quanh. Sau khi khau hao, gia tri sur
dung con lai 1a 2.352.500 dong.

Tong gia tri tai san dinh gia doi véi bién chinh va bién dat tai tang 3 1a
19.271.540 dong.

+ Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/9/2025 nhu sau:

Ho1 dé“)ng xem xét tham dinh tai chd xem xét tham dinh dbi véi cac tai san
sau:

+ 01 6p Alu bién chinh (ca gip canh) mau xanh, chiéu dai 4,65m, chiéu
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rong 1,96m, téng dién tich 1a 9,11m?2 c¢6 gin chit “HE THONG NHA THUOC
TAN BINH” va dia chi bién chinh. Hién trang chit trén (’3p alu di bi boc, con vét
chir trén 6p alu.

+ 02 Alu hai bén cdt mau vang, chiéu dai 3,3m, chiéu rong 0,7m, tong dién
tich 1a 4,62m2, c6 gin chit “BAN THUOC THEO PON SUA VAT TU' Y TE”.
Hién trang chit trén op alu di bi boc, con vét chit trén 6p alu.

+ 01 Alu ngang bén trén 2 cdt mau vang, chiéu dai 4,45m, chiéu rong
0,54m, dién tich la 4,81m2, ¢6 gin chit “THUOC TOT CHO MQI NHA”. Hién
trang chit trén 6p alu da bi boc, con vét chir trén op alu.

+ B0 chit logo, chit TAN BINH bﬁng mica, dia chi - bién chinh. Hién trang
bo chir logo, chit TAN BINH trén dp alu di bi boc, con vét chit trén 6p alu.

+ B chir alu dan tet “THUOC TOT CHO MOI NHA” tai alu ngang bén
trén hai cot. Hién trang, chit “THUOC TOT CHO MQI NHA” trén op alu di bi
boc, con vét chir trén op alu.

+ Bo chit alu dan tet “BAN THUOC THEO DON SUA VAT TU'Y TE” tai
alu hai bén cot. Hién trang khong con bo chit nhung con vét chit trén 6p alu.

Ngoai ra Hoi d("‘mg xem xét thAim dinh khong xem xét thAm dinh tai cho
thém tai san gi khac.

+ Két qua dinh gia tai san ngay 24/9/2025 nhu sau:

- Sau khi tham khao Bang tong hop khoi lwong hoan thanh cong trinh bién
quang cao “Nha thudéc TAm Binh” ctia Cong ty co phan Q va ndi that STAR co
trong ho so do nguyén don cung cap. Hoi dong dinh gia dinh gia cac tai san theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd g@")m:

+ 01 6p Alu bién chinh (ca gip canh) mau xanh, chiéu dai 4,65m, chiéu
rong 1,96m, téng dién tich 1a 9,11m2, ¢6 gin chit “HE THONG NHA THUOC
TAN BINH” va dia chi bién chinh tri gia la 4.101.000 dong.

+ 02 Alu hai bén cot mau vang, chiéu dai 3,3m, chiéu rong 0,7m, téng dién
tich 13 4,62 m2, ¢6 gan chit “‘BAN THUOC THEO PON SUA VAT TU Y TE”
tri gia 1a 2.079.000 dong.

+ 01 Alu ngang bén trén 2 cdt mau vang, chiéu dai 4,45m, chiéu rong
0,54m, dién tich 1a 4,81m?2 c6 gin chit “THUOC TOT CHO MOI NHA” tri gia
1a 2.162.000 dong.

+ Bo chir logo, chit TAN BINH bing mica, dia chi - bién chinh tri gia la
3.500.000 dong.

+ B0 chir alu dan tet “THUOC TOT CHO MOQI NHA” tai alu ngang bén
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trén hai cot tri gia la 465.000 dong.

+ B chit alu dén tet “BAN THUOC THEO DON SUA VAT TU' Y TE” tai
alu hai bén cot tri gia la 800.000 dong.

+ Tién cong dé lam bién quang cdo cac hang muc dinh gia 1a 02 ngay cong
X 500.000 dong/01 ngay la 1.000.000 dong.

Tong tri gia tai san dinh gia va tién cong la 14.107.000 dong.

- Tham khao Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo6 T9 quy
dinh vé khau hao d6i v6i danh muc cac nhom tai san ¢6 dinh. Hoi df’ing dinh gia
xac dinh céc tai san dinh gia theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd thudc céac
vat kién tric khac cua nha ctra, vat kién truc thudc danh muc céc tai san co dinh.
Thoi gian trich khau hao 13 8 nim tuong tmg véi 12,5%/nam. Gia tri sit dung
con lai cia tai san dinh gia tinh tir thoi diém hoan thanh bién quang cao khai
trrong ctra hang ban thudc dén thoi diém xay ra tranh chap thang 9/2024 la
12.050.000 dong.

Véi nodi dung trén, Ban an dan su so tham s6 96/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh d3 quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, DPiéu 227, Diéu 228, khoan 2
Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat to tung dan su; Can ctt Diéu 328, Diéu
422, Piéu 472 BoO luat dan sw ndm 2015; Can ct Diéu 163, Piéu 171 Luit nha &;
Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mrc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia d6ng Phung Thanh T vé viéc:

- Tuyén bo cham dut hop dong thué nha ngay 08/02/2023 giira 6ng Phung
Thanh T v6i 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.

- Budc 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra cho 6ng Phung
Thanh T tong s6 tién 1a 18.050.000 dong (trong d6 tién boi thuong thiét hai bién
quang cao tang 2 1a 12.050.000 dong, tra lai tién dat coc 1a 6.000.000 dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phung Thanh T vé viéce
budc 6ng Nguyén Xuin T2 va ba Nguyén Thi V phai tra tong so tién la
168.000.000 dong (trong d6 boi thuong 02 niam tién thué nha la 144.000.000
dong, tra lai 04 thang tién thué nha la 24.000.000 dong).

3. Dinh chi doi véi yéu cau khéi kién cia ong Phung Thanh T vé viéc budc

ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai boi thuong thiét hai tong so tién
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la 102.352.500 dong (trong d6 tién phat sinh loi nhuan kinh doanh la
100.000.000 dong, tién bién quang cao tang 3 1a 2.352.500 dong).

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/10/2025, nguyén don dng Phung Thanh T khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh
theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc 6ng Nguyén
Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra tong so tién la 168.000.000dong (trong do6
boi thuong 02 nim tién thué nha la 144.000.000dong, tra lai 04 thang tién thué
nha 1a 24.000.000 dong). Ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai chiu
an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng Phung Thanh T tién tam tng 4n phi dan
su so tham ong T d3 nop.

Ngay 13/10/2025, bi don 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V
khang cao, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cham dirt hop dong thué nha
ngay 08/02/2023, khong chap nhan tra tién boi thuong thiét hai bién quang cio
va tién dit coc, khong chép nhan tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, xin rat ndéi dung khang cédo budc bi don phai boi thudng sd tién
144.000.000d0ng va rut khang cdo vé phan an phi, chi dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét noi dung khang céo yéu cau 6ng T2, ba V phai tra lai 04 thang tién thué
nha 1a 24.000.000dong. Bi don xin rat toan bo nodi dung khang cao, khong dong
¥ v&i ndi dung khang cdo cia nguyén don vé dé nghi doi lai 04 thang tién thué
nha. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don trinh bay: Nguyén don gilt nguyén ndi dung khang cao budc
ong T2, ba V phai tra lai cho nguyén don 04 thang tién thué nha la
24.000.000d6ng vi hanh vi thao d& bién quang cao di lam can tré hoat dong
kinh doanh ciia nguyén don va vi pham hop dong ma hai bén da ky ket.

Bidon trinh bay: Ong, ba khong déng ¥ véi yéu cau khang cao cua
Nguyén don.

Tai giai doan phic tham, nguyén don va bi don khong cung cap thém
duoc tai liéu, chung ctr gi méi.

Pai dién VKSND tinh Bic Ninh phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an
cap phic tham: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién day
di va ding céac thu tuc theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi
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tham gia t6 tung chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia
vu cua minh khi tham gia t6 tung.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 289 va
khoan 5 Diéu 308 Bd luat tb tung dan su. Dinh chi xét xir toan bg yéu cau khang
cdo cua bi don 1a 6ng T2, ba V; dinh chi yéu cau khang cio ciia nguyén don vé
viéc yéu cau boi thuong 02 nam tién thué nha la 144.000.000d6ng va vé nghia
vu chiu an phi dan su so tham.

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong ché‘ip nhan khang
cdo cuia nguyén don vé viéc doi lai 04 thang tién thué nha la 24.000.000dong,
gitt nguyén ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh.

- Vé 4n phi dan su phuc tham: Nguyén don anh Phung Thanh T phai ndp
300.000 dong tién an phi dan su phic tham. Mién an phi dan sy phuc tham cho
ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df“mg x€t xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Phung Thanh T, bi don 6ng Nguyén Xuan T2, ba
Nguyén Thi V khang céo trong thoi han luat dinh nén xac dinh khang c4o 1a hop
18.

[1.2] Vé sy vang mat cia nhitng tham gia to tung: Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Véng madt tai phién toa.
Phién toa duoc triéu tip hop 1¢ lan hai, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan d3 co 101 khai rd rang trong ho so. Toa 4n xét X{r vang mit nguoi c¢d quyén
lo1, nghia vu lién quan la dam bao quy dinh tai DPiéu 296 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cuia 6ng Phung Thanh T, 6ng Nguyén Xuan T2,
ba Nguyén Thi V, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chip: Ong Phung Thanh T tranh chap hop
dong thué nha véi bi don 1a 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V. Do do,
Ban 4n so tham xac dinh quan hé phap luat la tranh chap vé hop dong dan su, cu
thé 1a tranh chap hop dong thué nha, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo
luat t6 tung dan su 1a c6 cin ctr, ding quy dinh cia phap luat.

[2.2] Xét khang c4o cua bi don: 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V
khang cdo d& nghi Toa 4n cap phic tham stra ban an theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cham dirt hop dong thué nha

15



ngay 08/02/2023, khong chap nhan tra tién boi thuong thiét hai bién quang cao
va tién dit coc, khong chép nhan tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san. Tai phién toa 6ng T2, ba V rut toan bd nd1 dung khang céo, viéc rut
khang c4o 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi nodi dung khang cdo cia 6ng T2, ba V theo quy dinh tai Diéu 289
va khoan 5 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

[2.3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don dng Phung Thanh T thi thay:
Nguyén don khang céo 03 ndi dung nhung tai phién toa phic tham da xin rat noi
dung khang cdo vé viéc yéu caubi don boi thuong 02 nim tién thué nha la
144.000.000d6ng va noi dung budc 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V
phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho 6ng Phung Thanh T tién tam tng an
phi dan su so tham 6ng T d3 ndp. Nguyén don chi dé nghi xem xét khang cao
budc ong Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai 24.000.000 dong
tién thué nha trong thoi gian 4 thang khong dugc sir dung anh huéng dén hoat
dong kinh doanh do hanh vi thao d& bién cua 6ng va vi pham diéu khoan cua
Hop dong thué nha, Hoi dong xét xtr xét thay:

Thang 4/2024 nguyén don da tra tién thué nha dén hét thang 02/2025,
nhung sau d6 do gap mot so6 van dé vé kinh doanh nén tr thang 5/2024 dén
thang 7/2024 nguyén don da tu minh chuyén toan bd thudc va nhan vién dén dia
diém kinh doanh mdi. Viéc nguyén don khong kinh doanh tai cira hang thué cia
bi don tir thang 8/2024 dén thang 02/2025 la do nguyén don lua chon chir khong
phai do 16i cta bi don. Nguyén don khong c6 tai liéu, chimg ctt nao dé ching
minh bi thiét hai 24.000.000d6ng, trong hop dong khong co diéu khoan thoa
thuan vé viéc bén cho thué phai tra lai tién thué, khi xay ra tranh chap phia bi
don cling khong ngin can nguyén don kinh doanh, khong cé cin ctr ndo vé viéc
nguyén don khong duoc str dung nha thué trong thoi gian tir thang 8/2024 dén
thang 02/2025, tai cap phuc tham Nguyén don khong cung cap thém duoc tai
liéu chiimg ctr gi méi nén Hoi dong xét xir khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau
khang cdo nay cua nguyén don.

Vé noi dung rut khang cdo doi boi thuong sb tién 144.000.000d6ng va
khang c4do vé an phi cia anh T: viéc xin rut khang cdo cia nguyén don 1a tur
nguyén, Ho1 df‘)ng xét X1t cin cir Piéu 298, khoan 5 Diéu 308 Bo luat to tung dan
su dinh chi xét xir phic tham mot phan khang cao cia anh T vé nhitng noi dung
nay.

[3]. Ttr nhitng phan tich trén, khong co6 can ctr dé chap nhan khang cao cua
nguyén don. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, khong chap nhan
khang c4o ctia 6ng Phung Thanh T giit nguyén ban an dan su so tham da tuyén
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh.
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[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Can cir khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung
dan sw; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so6
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Do khang c4o cua nguyén don khong dwoc chap nhan nén dng Phung
Thanh T phai chiu an phi dan su phuc tham d6i véi so tién yéu cau khong duoc
chap nhan 1a 24.000.000d6ng x5%= 1.200.000d6ng.

Do 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V 1a nguoi cao tudi nén mién
an phi dan su phtic tham cho 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén Thi V.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyeét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctir Diéu 298; khoan 5 Diéu 308 Bo luat to tung dan su. Dinh chi
xét x1r phuc tham doi véi yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Xuan T2 va
ba Nguyén Thi V; dinh chi mot phan khang céo cia nguyén don dng Phung
Thanh T.

2. Can ctt khoan 1 DPiéu 308 B luat T tung dan su: Khong chép nhan
khang cédo cia ong Phung Thanh T veé yéu cau doi lai 04 tién thué nha la
24.000.000d6ng, gitt nguyén Ban an dan su so tham so 96/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bic Ninh:

3. Vé an phi dan sy phuc tham: cin c& khoan 1 Piéu 148 B6 luat td tung
dan su, diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Mién an phi dan su phiic tham cho 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Nguyén
Thi V.

Nguyén don 6ng Phung Thanh T phai chiu 1.200.000d6ng dong tién an
phi dan su phuc tham. Xac nhan 6ng T d3 nop 300.000 dong tién tam (rng 4n phi
dan su phuc tham theo bién s6 0002831 ngay 03/11/2025 tai Thi hanh 4an dan su
tinh Bac Ninh. Buoc ong T phai nop tiép so tién 900.000ddng (Chin trim nghin
dong).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
5. Cac Quyét dinh khécq cua ban an so thém khong bi khang cao, khang
nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét khang cao, khang nghi.
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Not nhan:

- VKSND tinh Bic Ninh;

- TAND khu vuc 4-Bic Ninh;

- Thi hanh 4n dan su tinh Béc Ninh;
- Cac duong su;

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép;

- Lwu hd so./.

18

TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Ha



