TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 100/2026/DS-PT
Ngay 19-01-2026
V/v “tranh chip hop dong thi cong, xay
dung nha ¢6”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing;
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.
= Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 19 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
1216/2025/TLPT-DS ngay 13/11/2025 vé viéc “tranh chap hgp dong thi cong,
xay dung nha §”.

Do Ban an dan su so thén} sé‘ 173/2025/DSST ngay 17/6/2025 cta Toa an
nhan dan khu vyc 15, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 6892/2025/QD-PT ngay
18 thang 11 ndm 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Do Minh P, sinh nam 1963; dia chi: duong T, T6 G,
Khu pho6 C, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong H6 Xuan H, sinh nam 1970; dia chi: Thon
T, xa Q’, huyén Q, thanh phd H (Qay ‘12‘1 xa b, thanh pho H); dia chi lién lac: t0 A,
khu pho A, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 30/7/2024).

- Bi don: Cong ty TNHH T3 (viét tit Cong ty T3); dia chi: S6 A, duong N,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi do‘n:,CA)ng Poan Cong T, sinh nam 1975;
dia chi: S6 A, duong N, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
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P, Thanh ph6 H6 Chi Minh) 1a nguoi dai dién theo phéap luat cta bj don (chire vu:
Giam doc), c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don 6ng D6 Minh P.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 31/8/2023; Don swa doi, bé sung don khéi
ki¢n ngay 20/10/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pé Minh
P trinh bay:

Do ¢6 nhu cau xdy dung nha & gia dinh nén 6ng P ¢ ky hop dong v6i Cong
ty T3 thi cong xay dung cong trinh nha &.

Hop d6ng d3 duoc hai bén ky két ngay 10/01/2022. Noi dung hop ddng dng
P giao Cong ty T3 bao toan b véat tu thi cong hoan thién cong trinh nha & tai
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong (theo ban vé thiét ké); thoi gian thi cong:
150 ngay, ké tir ngdy khoi cong; tong gia tri hop dong: 1.800.000.000 dong va
duoc thanh toan thanh 6 dot.

Sau khi khoi cong xay dung xong phan moéng va da giang mong thi Cong
ty T3 tu y ngung thi cong ma khong thong bao cho 6ng P ly do, kéo dai thoi gian
cho dén khi hop dong qua han. Ong P nhiéu lan tim cach lién hé va lién lac dién
thoai cho 6ng Poan Cong T, 1a Giam dc Cong ty T3 nhung nhan dugc su phan
héi nao ciia 6ng T. Do cong trinh dang thi cong phai bo dang d nén ong P phai
thué nhan cong va mua vat tu dé tiép tuc xay dung dén khi hoan thién cong trinh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6 ong P da tam img tién cho Cong ty T3
3 dot tién, cu the Dot 1: ngay 10/01/2022, 6 tién: 350.000.000 dong; dot 2: ngay
20/01/2022, s6 tién: 150.000.000 ddng; dot 3: ngdy 26/3/2022, sb tién:
550.000.000 dong. Tong cong sd tién 6ng P d3 tam ung cho Coéng ty T3 Ia
1.050.000.000 dong (mot ty khong traim nam chuc triéu dong).

Do Cong ty T3 chi mai thi cong phan méng da giéng mong nén ong P tinh
tong gia tri phan mong da giang moéng 14 525.000.000 dong. Ong P da Ung trudc
cho Cong ty T3 s0 tlen 1.050.000.000 dong. Do do, ong P khoi kién yéu cau Cong
ty T3 tra cho ong P s6 tién con lai 13: 525.000.000 dong (ndm tram hai muoi lam
triéu dong).

- Tai Ban tw khai dé ngay 14/6/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién bi don ong Doan Cong T trinh bay:

Ong T thira nhan Cong ty T3 c6 ky két Hop dong thi cong nha ¢ ngay
10/01/2022 véi ong DS Minh P dé xay dung 01 can nha cap 4, kiéu T1, mai ngbi
c6 di¢n tich ngang 9m x 19m toa lac tai phuong T, thi xa (nay 1a thanh pho ), tinh
Binh Duong. Gid tri xdy dung tron goi can nha (chia khoa trao tay) la
1.800.000.000 dong. Ong T thira nhan Cong ty T3 ¢6 nhan sd tién 1.050.000.000
dong cua ong P.



Cong ty da xay dung xong cac hang muc theo thoa thuén trong hop dong
vé tng tién dot 3. Den dot 4 Gmg tién, ong P nghe tho thay cua cong ty noi xau
cong ty khong tra tlen cong thg nén ong P khong chiu ng tién cho cong ty nén
cong ty khong co tién dé tiép tuc xay dung. Sau d6, ong P tu mua vat tu va clng
cong ty tra tién cong cho tho dién, tho son nudc, tho xay dung. Tinh tur lac bat
dau cho dén thoi diém tng tién dot 03 thi Cong ty di xdy dyng nha cua 6ng P
xong phan do ria mai.

V& chimg ctr cong ty mua vt tu va tra tién cong tho dién, tho son nudc, do
lau qua nén cong ty khong con chimg cur dé giao ndp cho Toa an. Péi voi sb tién
1.875.000.000 dong 6ng P tu bo ra dé xdy dung cin nha 1 do 6ng P ty tinh, cong
ty khong dong ¥.

Qua trinh xay dung, Cong ty T3 da xay dung hoan thién xong can nha chu
khong bo cong trinh dé 6ng P tu thué tho khic vao xay dung nhu 6ng P trinh bay.
Ngay, thang, nam giao nha cho 6ng P thi 6ng T khong nh¢. Do sau khi xay dung
xong, hai bén ciing khong vui vé nén ciing khong c6 ky két bién ban ban giao nha,
khong c6 chup hinh hay dugc moi an tan gia dé c6 ching ctr giao nha cho 6ng P.

Cong ty T3 di 1am hoan thién tat ca cong trinh nha & cia 6ng P, khong c6
don vi nao khac vao xay dung. Trong do1 thi cong c6 dng Pham Minh T2 va ong
Lé Minh C la thg xay nha cho 6ng P. Hién nay, ong T2 va ong C khong con lam
cho Cong ty T3 nita nén 6ng T khong biét 6ng T2, 6ng C ¢ dau.

Qua trinh thi cong do thiéu vat liéu nén Cong ty T3 c6 nhd 6 ong P mua gium
theo cac hoa don 6ng P giao nop cho Toa an ma ong T da duoc tiép can. Sau do,
cong ty da quyet toan hét cac hoa don nhd 6 ong P mua gium vat liu nén moi Xuat
03 Phiéu thu s6 33 ngay 10/01/2022, sé 35 ngay 20/01/2022 va s6 40 ngay
26/3/2022 do 6ng P giao ndp. Theo thoa thuan thi 6ng P tng tién trudc thi Cong
ty T3 méi tién hanh x4y dyng.

Viéc thiéu vat liéu xay dung 1a do qua trinh thi cong, xay dung, 6ng P 1am
song song thém cac hang muc ngoai hop dong thi cong nha & nhu xay thém tudng
rao, 1am san, 1am nha xe nén phai 1y vat liéu bén xay nha qua xay dung céac cong
trinh trén dan dén thiéu vat liéu nén cong ty méi nho 6ng P mua vat liéu. Dan dén
viéc g tién dot thir 4 hai bén xay ra mau thuin, Sau do, ong P moi mua vét liéu
vé va kéu tho ctia cong ty T4 xay dung. Cong ty khong ddng ¥ cac hoa don mua
hang dot 4 cua ong P nén xay ra tranh chap. Do cong ty da ky két hop dong vai
ong P, vi mudn co trach nhiém véi ong P nén cong ty van dé nhan cong lai cong
trinh va dong y cho 6ng P tu mua vat liéu vé xdy dung va tra tién nhan cong. Ké
tir thoi diém ung tién dot 4 thi cong ty va 6ng P cing mua vat liéu xay dung va
cung tra tién nhan cong cht khong phai mot minh 6ng P tra hét.

- Qua trinh giai quyet vu an, 6ng P c6 yéu cau dua 6 6ng Pham Minh T2 va
6ng Lé Minh C vao tham gia té tung véi tu cach ngudi 0 quyén loi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, dia chi 6ng T2, ong C do ong P cung cap khong day du nén Toa
an khong thé téng dat van ban tb tung dé thong bao cho ong T2, 6ng C biét. Xét
thay, ong T2, ong C khong cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Vi vay,
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ngay 20/5/2025, Toa an ra Thong bao §6 23, x4c dinh lai tu cach t6 tung cua ong
T2 va ong C khong phai ngudi co6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 173/2025/DSST ngay 17/6/2025 ciia Toa én
nhan déan thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cﬁp khot kién cua nguyén don 6ng Pd Minh P dbi
vGi bi don Cong ty TNHH T3 ve€ vi€e tranh chap hop dong thi cong, xay dung nha
¢ theo Hop dong thi cong nha & ngay 10/01/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢ ban 4n so tham, ngay 01/7/2025, nguyén don 6ng D6 Minh P ¢
don khang c4o toan bg ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khaoi kién, khang
cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xir 1a phit hop véi céc tai liéu, chimg
ctr ¢6 tai hd so vu an. Nguyén don khang cao nhung khong cung cp dugc ching
ctr chimg minh nén khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cua nguyén don. Dé
nghi, Hoi ddng xét xr gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so dugce thim tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Don khang cao cua nguyén don 6ng P trong thoi han quy dinh tai Piéu 273
B luat T6 tung dan su. Do d6, Toa an cép phuc tham xét xt vy an theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

Ong Ngb Minh P1 va Coéng ty TNHH T3 xac dinh: Ngay 10/01/2022, 6ng
P1 va Cong ty TNHH T3 ky két hop dong thi cong xay dung nha &, thoi gian thi
cong 1a 150 ngay, gia tri hop dong 1a 1.800.000.000 ddng va duoc thanh toan
thanh 06 dot. Ong P1 di tmg cho Céng ty T3 sd tién 1.050.000.000 déng. Cong
ty T3 d4 nhan sd tién 1.050.000.000 dong cua 6ng P1 theo 03 dot. Su thira nhan
ctia cac duong su 13 tinh tiét khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bo luat T6 tung
dan sy.

Ong P1 cho rang Cong ty T3 chi m&i thi cong xong phan méng va da giang
mong theo 6ong P1 tu tinh toan gia tri 1a 525.000.000 dong thi Cong ty T3 tu v
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ngung thi cong ma khong thong bao cho ong P1 1y do, ong P1 dé phai bo tién vt
tu va tién tho dé hoan thién can nha. Do do, 6ng P1 khoi kién yéu cau Cong ty T3
phai thanh toan sd tién di nhan nhung khong thi cong 1a 525.000.000 dong.

Bi don cho réng Cong ty da xay dung xong cac hang muyc theo thoa thuan
trong hop dong veé img tién dot 3 (xong phan ria mai). Pén dot 4 ing tién, 6ng P1
nghe tho thay noi x4u cong ty khong tra tlen cong thg nén 6ng P1 khong chiu tmg
tién cho cong ty nén cong ty khong co tién dé tiép tuc xay dung. Sau d6, ong P1
tu mua vat tu va cling cong ty tra tién cong cho tho dién, tho son nudc, thg xay
dung. Do d6, bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Xet thaiy, hai bén trinh bay mau thuan nhau vé thoi diém Cong ty T3 dung
thi cong. Ong P1 cho rang Cong ty T3 chi moi thi cong xong phan moéng va da
giang moéng. Cong ty cho rang da thi cong xong phan ria mai. Tuy nhién, ca 6ng
P1 va Cong ty T3 déu khong co ching cir chitng minh cho 16i trinh bay ctia minh.
Pong thoi, gia tri ctia phan méng va da giang 525.000.000 dong 1a do 6ng P1 tu
tinh, khong ¢6 co sé phap 1y.

Diéu 91 B luat T6 tung dan sy quy dinh: “diwong sw 6 yéu cau Toa dn bdo
vé quyén va lpi ich hop phdp cia minh phai thu thdp, cung cdp, giao nop cho Toa
an tai liéu, ching cir dae chirng minh cho yéu cau do la co can cir va hop phap”.
Do d6, Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
ong P1 14 c6 can cu.

Tai cép phtc tham, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi
tai san 1a cong trinh nha ctia 6ng P1 vao ngay 15/01/2026. Tai budi xem xét thim
dinh, can nha cua nguyén don da hoan thanh, dua vao st dung co6 hinh anh do
nguyén don cung cap. Tai phién toa, nguyén don va bi don van git nguyén y kién
trong qua trinh giai quyét vu an va khong cung cap chung ctr nao khac 1am thay
d6i ndi dung vu an. Do d6, khong c6 co so chap nhan khang co ciia 6ng P1.

[3] Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh 1a
phu hop nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] An phi phuc tham: Ong DS Minh P dugc mién.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don éng DS Minh P.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 173/2025/DSST ngay 17/6/2025
cia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 15, Thanh pho H6 Chi Minh).
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3. An phi phtic tham: Ong P4 Minh P duoc mién.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 15 — TPHCM,;

- TAND khu vuc 15 — TPHCM,;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so, Toa Dan su.
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