_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 105/2026/DS-PT

Ngay: 20-01-2026

V/v tranh chap vé viéc kién doi lai
tién théa thuan chuyén ddi muc
dich sir dung dt trong khu dan cu

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thdam phdn:Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing
= Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s
1367/2025/TLPT-D§ nga}y 01/12/2025 vé ViéC’ “Tranh chap vé viéc kién doi lai
tién thoa thuan chuyén do61 muc dich st dung dat trong khu dan cu”.

Do Ban an dan sy so tham sd 182/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir 6 7333/2025/QD-PT ngay 08 thang
12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 110/2026/QD-PT ngay
06/01/2026, gifta cac duong su:

- Nguyeén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién D; dia chi: s6 E duong A,
khu phd B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam
1982; dia chi thuong tri: D, khu ph6 D, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh; dia
chi lién lac: 42 du’(‘)’pg T, khu trung tdm hanh chinh thanh phé D, kh1,1 pl}é N,
phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/03/2025).

- Bi don:
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1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1959;
2. Ba Vii Thi H, sinh nam 1963;

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Vii Thi H: Ong Nguyen Van T,
sinh nim 1959, 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (Gidy ty quyén ngay
19/01/2026).

Cung dia chi thudong tra: 1 K, khu phd A, phuong L, Thanh phd H6 Chi
Minh; dia chi hién nay: sé D, duong s6 A, khu nha ¢ thuong mai Céng ty
TNHH H2, khu phd B, phudong A, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la
phudng D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Vii Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

~ Don khoi kien ngay 28 thang 02 nam 2025, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh
vien D la ba Phan Thi Minh C trinh bay:

Ong Nguyén Vin T 1a chu sir dung dién tich dat 60m? (dat & tai do thi)
thudc thira s6 1717, to ban d6 s6 33, toa lac khu phd B, phuong A, thanh phd D,
tinh Binh Duong (nay 13 phuong D, Thanh phd HO6 Chi Minh). D4t thudc Dy 4n
Khu nha & thuong mai H do Cong ty TNHH Mot thanh vién P (viét tit Cong ty
D) 14 cha dau tu. Ong T khéng nhan chuyén nhuong tryc tiép tir Cong ty D.

Ngay 05/6/2020, Cong ty b c6 Cong van sd 46/HS-VP giri Uy ban nhan
dan thanh pho D xin diéu chinh cuc bd ‘dﬁt ‘ghu’O’ng mai dich vu sang dat & véi
muc dich xay dung nha ¢ thuwong mai lién ké ctia dy an Khu nha & thuong mai
H.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhén dan thanh pho D c¢6 Vian ban sb
2099/UBND-DTXD vé viéc to chirc 1ay ¥ kién viéc diéu chinh cuc bd chuyén
doi dat thuong mai dich vu thanh dat ¢ d6i véi Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ H.

Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty P phdi hop véi Uy ban nhan
dan phuong A, thanh phé D t6 chirc lay y kién cac ho cu dan sinh song tai khu
nha ¢ thuong mai H két qua 53/94 cu dan tham du nén chua du sd luong theo
quy dinh. Sau d6, Cong ty P thuc hién theo Coéng vin s6 12/UBND-KT ngay
08/01/2021 cua Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd D vé viéc tiép tuc lay ¥
kién cta nguoi dan vé viée diéu chinh cuc bd Khu nha ¢ thuong mai Cong ty
TNHH H2. Vi vay, Cong ty B phéi hop véi Uy ban nhan dan phudng A tiép tuc
t6 churc 14y ¥ kién cac cu dan con lai.

Ngay 23/01/2021, Cong ty D tiép tuc iy y kién cac cu dan, trong do6 co
ong Nguyén Vian T va ba Vil Thi H tham du, tai budi lay y kién ong T, ba H co
nhan 300.000.000 déng cua Cong ty B, theo Phiéu chi sé 45 ngay 23/01/2021.
Pong thoi ong T, ba H ¢6 1am ban cam két dong y dé cho Cong ty B diéu chinh
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cuc bo Khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H2 va trong ban cam két nay thi
ong T, ba H ¢6 cam két v6i cong ty D néi dung: “Chuing toi cung voi Cong ty D
kién nghi dén co quan cé tham quyen xem xét, chdp thudn cho Cong ty D duoc
diéu chinh cuc bo chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh dat & doi véi quy
hoach chi tiét dw dn khu nha & thwong mai Cong ty TNHH H2”. Thoa thuan nay
chi thuc hién duoc khi dat duoc sy dong ¥ cua tat ca cac cu dan cia khu dan cu
(94/94 ho). Thtr hai, Cong ty P phai dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén
chap thuan cho diéu chinh quy hoach dy an ddi véi dién tich dat thuong mai
dich vu 1 1.879.99m? thanh dat ¢. Tuc 1a khi 02 diéu kién nay xay ra thi thoa
thudn gitra 6ng T, ba H vé1 Cong ty B mai phét sinh hiéu luc, khi d6 ong T, ba
H méi duoc quyén hudng sé tién 300.000.000 dong ciia Cong ty D.

Tuy nhién, thyc té ¢c6 mot s6 cu dan khong déng y cho Cong ty D thuc hién
viéc chuyén doi cong nang nay va vige chuyen doi cling khong dap ng quy dinh
cua phap luat; Theo Cong van s6 585 ctia Uy ban nhan dan thanh pho D cung
cap cho Toa an da xac dinh rd: “Viéc xin diéu chinh cuc bo chuyen doi dat
thwong mai dich vu thanh dat ¢ trong dw an khu nha o thwong mai H la khong
phit hop véi quy hoach”. Cong ty B da ban hanh Cong van s6 08/HS-CV ngay
06/9/2023 va Cong vin sb 09/HS-CV ngdy 15/9/2023 giri cac co quan ban
nganh co lién quan thong bao khéng tiép tuc thuc hién xin diéu chinh db an quy
hoach ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ thuvong mai Cong ty TNHH H2. Bong thoi, Cong ty
P di ban hanh 02 thong bao yéu cau ong T, ba H phai tra lai s6 tién di nhan
nhung ong T, ba H khong c6 phan hoi.

Vi vay, Cong ty b khoi kién 6ng Nguyén Van T, ba Vii Thi H yéu cau ong
Nguyén Van T, ba Vi Thi H phai ¢6 trach nhiém tra so tién 300.000.000 dong
ma ong T, ba H da nhan tir Cong ty P theo Phiéu chi s6 45 ngay 23/01/2021.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.
Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

Vao ngay 24/9/2020, Uy ban nhan dan phuong A moi bi don 1én dé lay y
kién cu dan vé viéc Cong ty P 1ap ho so xin diéu chinh cuc bo chuyén d6i
1.879,99m? dat thuong mai dich vu thanh dat & tai khu vuc Trung tam thuong
mai nam ngay giita du an (Cong vin sd 46/HS-VP ngay 05/6/2020).

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan tinh B va theo Cong van )
2099/UBND-BTXD ngiy 16/9/2020 ctia Uy ban nhan dan thanh phd D lién
quan dén viéc xin diéu chinh cuc bo chuyén ddi dat thuong mai dich vy thanh
dat ¢ trong du an khu nha & H tai phuong A, thanh phd D véi diéu kién phai
duoc su déng thuan cua cu dan noi day, cu thé 12 94/94 ho dan.

Theo chu truong trén thi ngay 24/9/2020, Uy ban nhan dan phuong A va
Cong ty D da phdi hop to chuc 14y y kién cu dan trong du 4n dé bo sung ho so
xin chuyén dat thuong mai dich vu sang dat & tai Hoi truong Uy ban nhan dan
phuong A.



4

Sau 11 thang trién khai liy y kién cu dan dén ngay 04/10/2021, Uy ban
nhan dan phudng A c6 Cong vin sé 302/UBND-KT guri 1én Uy ban nhan dan
thanh phd D vé viéc 1y y kién cu dan xin diéu chinh cuc bo chuyén ddi dat
thuong mai dich vu thanh dat & trong du an khu nha & H tai phuong A da dat
100/100% (ttrc 14 94/94) ho dan dong y. Nhu vay cong tac 1y y kién cu dan da
hoan thanh dat chi tiéu.

Tuy nhién, do cdng tac dén bu hd tro cu dan chua thoa dang, khong dong
nhat nén xay ra khiéu nai, khiéu kién kéo dai, viéc nay Cong ty D phai tu chiu
trach nhiém. Theo Luat Dat dai nam 2013 thi viéc chuyen d6i muc dich str dung
dat phai dugc phép ctia co quan Nha nude co thim quyén. Theo céc chimg cir tai
liéu Cong ty B cung cap thi viéc chuyén doi dat thuong mai dich vu sang dat &
tai Du an khu nha ¢ H tai phuong A, thanh phd D 1a phu hop véi Luat Dat dai,
vi co quan c6 thAm quyén cao nhat trén dia ban truc thudc 1a tinh Binh Duong
va thanh phd D cho phép chu truong cho Cong ty B chuyén doi.

Xét vé mit kinh té thi rd rang viéc chuyén doi dat thuong mai dich vy sang
dat ¢ néu thanh cong thi Cong ty B duoc hudng loi rat 1n tir viéc chuyén doi
nay. Udc tinh 1.879,99m> dat ¢ d6 thi tai thoi diém xin chuyén doi c6 gia
khoang 105 ty dong. Viéc chuyén doi muc dich str dung dat ¢ day 1a dang phuc
vu loi ich cua Cong ty P.

La mot nguo1 dan ngay tinh, da 05 nam tur khi vo chong 6ng T, ba H nhan
tién hd tro thi nay Cong ty B mai khot kién yéu cau ong ba tra tién thi 6ng ba
thay phi 1y. Vi vo chong 6ng, ba da dong y cho Cong ty D chuyén dbi muc dich
str dung dat va day 1a tién ma Coéng ty tu nguyén dd hd tro ong T, ba H. Pay 1a
thoa thuan, cam két trén tinh than tu nguyén ma phap luat khong cam, khong vi
pham dao durc, khong vi pham thuan phong my tuc ciia Viét Nam. Viéc khong
chuyén d6i dugc muyc dich 1 16i ciia Cong ty b, khong phai 16i ctia ng T, ba H.
Do d6, bi don khong déng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so thAim sp 182/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 144, 147, 271 va 273 cta Bo luat TS tung dan su; cac
Piéu 116, 118, 120 va 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; diém @ khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH Mot thanh vién D dbi
vOi Ong Nguyen Vian T va ba Vii Thi H vé viéc “Kién doi lai tién thoa thuan
chuyén doi myc dich st dung dat trong khu dan cu”

- Bugc ong N’guyen Van T vaba Vi Thi H pha1 tra lai cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién D s6 tien 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su.

2. An phi dan su so tham:
Ong Nguyén Vian T va ba Vii Thi H duoc mién ndp an phi.

Tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién B 7.500.000 dong (bay triéu nim
tram nghin dong) tién tam mg an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0004724
ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Di An,
tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh 4n, quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 03/10/2025, bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Vii Thi H khang céo
toan b ban an so tham.

Tai phién tod phtc thAm, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don git
nguyén yéu cau khoi kién; bi don 6ng T va ngudi dai dién hop phéap cta bi don
ba H 13 ong T gilt nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuin
duogc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don 6ng T va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba H 1a 6ng T trinh
bay: Bi don ddong ¥ viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat, viéc 94 ho dan phai
d6ng ¥ khong phai 1a trach nhiém cta bi don; thoa thuan cta bj don va Cong ty
khong co diéu khoan nao phai c6 su dong ¥ ctia 94 ho dan; bi don o6 lam viéc
vOi Uy ban nhéan dén, c6 cac ban nganh lam viéc; bi don khong dong y tra lai
tién vi day 1a tu nguyén hd trg cia Cong ty. De nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang c4o cta bi don, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu N
kién:
- oVé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham da thyuc hién theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su;

- Vé ndi dung: Giao dich giita nguyén don va bi don 13 giao dich dan su
c6 diéu kién, nguyén don khong dat duoc muc dich cta giao dich khong phai do
16i ctia nguyén don; do d6 nguyén yéu cau bi don tra lai tién di nhan 1a ¢ cin
ctr; & nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chip nhan khang cdo cua bi don
va gilt nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig ctr ¢6 trong hd so va dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong Nguyén Van T va ba Vii Thi H khang céo
trong thoi han luat dinh, don khang cao c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi
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quy dinh tai Diéu 273, biéu 2767B© luat T tung dan su nén du diéu kién dé thu
1y va xét xur theo thu tuc phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cong ty TNHH H2 dang ky thanh 1ap ngay 17/11/1992, ma sé doanh
nghiép C1. Cong ty duoc UBND tinh B (cii) chap thuan chil truong dau tu khu
nha ¢ thuong mai (Du an khu nha ¢ thwong mai H) tai Vin ban sé 3502/UBND-
KTN ngay 14/11/2013. Nam 2014, ba Bui Thi Thanh H1 mua lai von gop tur cac
thanh vién cua Cong ty TNHH H2 va dang ky lai doanh nghi€p v6i tén mai 1a
Cong ty TNHH M4t thanh vién B vao ngay 13/8/2014.

Cong ty D tiép tuc thuc hién Du an khu nha & thuong mai H thudc thia
dat s6 1785, to ban do s6 33, phuong A, thanh phd D. Chi tiét du an: tong dién
tich 13.801,10m? (trong d6: dat ¢: 6.234,00m?; dat thuwong mai, dich vu:
1.879,99m2; dat cong vién cay xanh: 349,14m?...); dén nam 2020 dy 4n co ban
hoan thanh, trong d6 c6 94 16 dat & da chuyén nhugng cho nguoi dan tu xay
dung nha &.

Ngay 05/6/2020, Cong ty B c6 Cong van s6 46/HS-VP gui Uy ban nhan
dan thanh phé D xin diéu chinh phan dat thwong mai, dich vu 1.879,99m? sang
dat ¢, véi Iy do dat Trung tAm thuong mai ding lam cho nhung kinh doanh é
am, phai dong ctra khong st dung.

Ngay 10/6/2020, Phong Quan ly do thi thanh pho D c6 Cong vian sb
2139/QLDT-QH gui Uy ban nhan dan thanh ph6é D voi noi dung 1a viéc xin
chuyén muc dich str dung dat caa Cong ty P 1a khong phu hop quy hoach.

Ngdy 16/9/2020, Uy ban nhan dan thanh phé D co Vin ban sb
2099/UBND-DTXD yéu cau Cong ty D t6 chuc lay y kién nguoi dan trong du
an ve viéc chuyén doi dat thuwong mai, dich vu thanh dat &.

Ngay 24/9/2020, ngay 30/9/2020 va ngay 23/01/2021 Cong ty D phbi hop
v6i Uy ban nhan dan phuong A (nay 1a phuong D, Thanh phb H6 Chi Minh) to
chtrc hop 14y ¥ kién cac ho dan sinh song tai khu nha & thuong mai H. Qua trinh
thuong lugng véi nguoi dan, Cong ty P da dat duge su dong ¥ cua da s6 ho dan
c6 nha cu tra tai dy an; 53 nguoi ky cam két déng ¥y va nhan tién hd trg cua
Cong ty, it nhat 1a 30.000.000 dong, nhiéu nhat 1a 300.000.000 dong.

Gitra Cong ty D (chu dau tu dy 4an) v6i ong T, ba H (chu st dung dat o
ctia du 4n) c6 thoa thuan vé viéc chuyén d6i muyc dich sir dung dat d6i voi phan
dat thuong mai dich vu thudc du an, dugc thé hién tai Ban cam két ngay
23/01/2021. Theo d6, 6ng T, ba H théng nhat v6i Cong ty P vé viéc diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét chuyén doi khu dat thwong mai dich vu cta dy an
thanh dat & nha phd lién ké va cung véi Cong ty D kién nghi dén co quan c¢6
tham quyén xem xét, chap thuin cho Cong ty B dugc diéu chinh quy hoach du
an, Cong ty D thanh toan cho ong T, ba H s6 tién 300.000.000 dong.

Tur thang 01/2021 dén thang 09/2023, Cong ty D lién tuc giri nhiéu vin
ban dén Uy ban nhan dan thanh phd D, S¢ Xdy dung tinh B va Uy ban nhan dan
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tinh B dé xin thyc hién cac budc thu tuc dé chuyén 1.879,99m? dit thuong mai,
dich vu sang dit & nhung khong thuc hién dugc. Co quan co tham quyén co
nhleu van ban tra 161 phai lay ¥ kién ngudi dan, phai c6 bién ban kiém tra du an
Ve hé so cap phép, phai diéu chinh quy hoach.. .Trong thoi gian nay, Cong ty
tiép tuc bi cac hd dan trong dy 4n chua nhan tién “hd trg” khiéu nai, kién nghi
khong cho chuyén muc dich st dung dat. Tai Bao céo sb 153/BC-UBND ngay
09/11/2022, Uy ban nhan dan phuong A gti Uy ban nhan dan thanh phé D ¢6
n6i dung nhu sau: “Uy ban nhédn ddan phiong té chirc ldy y kién 100% cw dan
trong dy an va bao cdao Ban chdp hanh Dang uy phwong thong nhdt dé nghi
chuyén muc dich sir dung dat ciia Céng ty B; Uy ban cho niém yét biéu do quy
hoach, thuyét minh diéu chinh quy hoach.....(muc dich diéu chinh la dé chuyen
muc dich sir dung ddt cia Céng ty D). Ngay 04/11/2022, UBND phuong tlep
nhdn 11 don cia cdc hé dan trong dy dn véi yéu cau khéng xem xét chuyén doi
muc dich sir dung dat tir thwong mai, dich vu sang dat & ciia Cong ty D...(kém
theo danh sdach 11 nguwoi gui don)”. Ngoai ra, Cong ty D con giao ndp “Don
yéu cau xem xét, gidi quyét” ngay 02/6/2022 v&i 19 nguoi ky tén; “Pon dé nghi
khéng xem xét” ngay 03/11/2022 véi 05 ngudi dan ky tén va “Pon dé nghi”
ngay 24/12/2022 véi 16 ngudi ky tén co cung ndi dung giri cac co quan cd thim
quyén xem xét khong chap thuan cho Cong ty B chuyén muc dich st dung tir
dat thuong mai, dich vy sang dat 6.

[2.2] Do khong thé dat su dong thuan cia 100% cu dan trong du an,
khong thé thuc hién viée chuyen muc dich str dung dat; dén ngay 06/9/2023,
Cong ty b gui Cong van s6 08/HS-CV dén cac co quan c6 tham quyén thong
bao khong tiép tuc thuc hién xin chuyén doi dat thwong mai, dich vu sang dat 0
ddi véi khu nha & thuong mai H, 1y do sau khi da thoa thuan nhung mot )
ngudi dan van gui don khiéu nai khong dong tinh, gay kho khin nham muc dich
doi hoi thém quyén loi. Sau do, Cong ty D phat hanh cac thong bao yéu cau
nhitng nguoi nhan tlen phai tra so tlen da nhan; 20/53 nguoi da thuong luong
duoc véi Cong ty B vé viée tra lai tién, 33/53 nguoi con lai khong thuong luong
duoc viée tra lai tién trong do6 c6 bi don.

[2.3] Xét v kién cua hai bén duong su, thay rang:

Cong ty D xin chuyén muc dich sir dung dét tir dat thuong mai, dich vu
sang dat ¢ 1a vi loi ich cua Cong ty D, loi ich nay la 1¢i ich riéng ctua Cong ty D
va c6 anh huong dén quyén loi hop phap cua cu dan trong Dy an khu nha ¢
thuong mai H. Do d6, co quan co tham quyén yéu cau lay y kién ngudi dan co
nha & trong du an 1a dé dam bao quyén loi hop phap ctia cu dan cé nha & trong
du an 1a phu hop véi phap luat.

Cong ty D thyuc hién cac budi hop va di dén thoa thuan véi nguoi dan
trong trong du an vé viéc chuyén muc dich st dung dat; bi don 1a cu dan c6 nha
& trong du an ky cam két khong thiac mac, khiéu nai va duoc nhan sd tién “hd
trg” tur COng ty.
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Nhu vay, thoa thuan gitra b1 don va Cong ty D 1a mdt thoa thuan co diéu
kién va dugc xem la giao dich dan su co diéu kién. Piéu 120 cua Bo luét dan sy
nam 2015 quy dinh: “(1) Trong trwong hop cdc bén cé théa thudn vé diéu kién
phat sinh hodc hiy bé giao dich dan suw thi khi diéu kién dé xay ra, giao dich
dan sy phdt sinh hodc hiy bo; (2) Truong hop diéu kién lam phat sinh hoac hiy
b6 giao dich déan sw khéng thé xday ra dwoc do c6 hanh vi ¢é ¥ can tré truc tiép
hodic gidn tiép cua mot bén thi coi nhu diéu ki¢n do da xay ra; truong hop co su
tdc déng truc tiép hodc gian tiép ciia mot bén cé y thiic day cho diéu kién xdy ra
thi coi nhw diéu kién dé khéong xdy ra”.

Piéu 118 cua Bo ludt dan sw ndm 2015 quy dinh: “Muc dich cua giao
dich dan sw la loi ich ma chu thé mong muon dat dwoc khi xac ldp giao dich
do”.

Trong trudng hop ndy, hai bén khong co thoa thuan vé diéu kién phat sinh
hodc huy bo giao dich nhung muc dich cua giao dich d6i véi Cong ty P 13 dugc
chuyén muc dich st dung dat nhung khong dat dugc va nhu da phan tich tai
muc [2.1] va [2.2] thi bj don va Cong ty B déu khong c¢6 18i lam cho giao dich
khéng thyuc hién duge. Do d6, ndi dung giao dich “dong y cho chuyén muc dich
st dung ddt va nhdn tién hé tro” gitta Cong ty D va bi don bi v6 hiéu do khong
thé thuc hién dugc do hoan canh khach quan, do tac dong cua bén thur ba (theo
quy dinh Piéu 156 Bo luat dan su) 1am cho giao dich khong thé thuc hién duoc
(theo quy dinh tai Piéu 408 ctua B luat dan sy). Toa an cép so thAm budc bi
don tra lai tién cho Cong ty D 1a ¢ can ctr nhung khong tuyén “Ban cam két”
gitta hai bén bi vo hiéu 1a co thiéu sot nén can phai stra mot phan ban 4n so
tham.

[3] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé viéc khong chap nhan khang céo cua bi don 13 phu hop.

[4] Vé é~n phi dan su so tham: Bi don dugc mién nop do l1a ngudi cao tudi
c6 don xin mién &n phi.

Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don dugc mién ndp do 13 ngudi cao tudi
c6 don xin mién &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 cua Bo
luat To tung dan su;

- Can ct cac Diéu 118, 120, 156 va 408 cta Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khong chép nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vin T va
ba Vii Thi H.

2. Sra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s6 182/2025/DS-ST ngay
22/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

2.1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién B d61 vdi bi don 6ng Nguyén Van T va ba Vi Thi H.

- Tuyén b6 “Béan cam két ky ngay 23/01/2021” giita Cong ty TNHH Mot
thanh vién b v6i 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi Hau B vo hiéu.

- Bugc ong N’guyén Van T va ba Va Thi H phai tra lai cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién D so6 tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh chm tra tién thi con phai chiu
khoan tién 13i ctia so tién cham phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2.2. Vé an phi dan su so tham:
Ong Nguyén Van T va ba Vii Thi H duoc mién ndp 4n phi.

Tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién B 7.500.000 dong (bay triéu nim
tram nghin dong) tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0004724
ngay 11 thang 6 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Di An,
tinh Binh Duong (sau sap nhéap la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. An phi dan su phiic tham:
Ong Nguyén Van T va ba Vil Thi H duoc mién ndp 4n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 - TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 16 - TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, Hb so vu an.
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Nguyén Thi Duyén Hang



