TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1716/2025/DS-PT
Ngdy 30-12-2025
V/v tranh chap hgp dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Ding Hing Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dén
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 vao 30 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly so
1214/2025/TLPT-DS ngay 13/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 6993/2025/QD-PT ngay
25/11/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 22597/2025/QD-PT ngay
11/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bﬁi‘Thi C, sinh nam 1971; dia chi: F, khu B, pl}u’(‘)’pg H,
thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong H, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyéen don: Ong Lé Phi H, sinh nam 1982;
dia chi: s6 A duong P, khu pho P, phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay
la phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 20/02/2025).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Trung

H1 va 6ng Phan Minh H2 — Luét su ciia Van phong Luat sw Phan Trung HI thudc
Doan Luat su Thanh pho H; dia chi: A, duong D, phuong P, Thanh pho H6 Chi



Minh.

- Bi don: Ba Dang Thi Kim L, sinh ndm 1957; dija chi: t6 D, kh}l phé E,
phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

l. Ong Huynh Cong H3, sinh nim 1980; dia chi: t6 F, khu phé E, phuong
U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh), 13
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/6/2025).

2. Ong Pham Var} V,‘smh nam 1975’; dia chi: C, duong s6 B, t6 B, khu phé
P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (gidy Uy quyén ngay 22/12/2025).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1956;
dia chi: khu pho D, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phb H6 Chi Minh), (12 ngudi mat ning luc hanh vi dan sy theo Quyét dinh
s6 03/2023/QDST-DS ngay 24/02/2023 ctia Toa an nhan dan thi x Tan Uyén,
tinh Binh Duong).

Ngueoi dai dieén hop phdp cua 6ng Pham Van T: Ba Dang Thi Kim L, sinh
nam 1957 (vo 6ng T); dia chi: t0 D, khu pho E, phuong U, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Bui Thi C.

- Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 28/12/2021, ba Bui Thi C (bén nhan chuyén nhuong) va ba bang Thi
Kim L (bén chuyen nhu:ong) thong nhat 1ap va ky két gidy dit coc chuyen nhuong
quyén st dung dat. Ngay 04/7/2024, hai bén ky két thém Phy lyc gidy dat coc so
001/PLGDC/DTKL-BTC/7.2024. Ngay 30/9/2024, hai bén tiép tuc ky két Phy luc
gidy dit coc s6: 002/PLGDC/DTKL-BTC/8.2024 v& viée sira ddi bd sung, diéu
chinh no6i dung Gidy dit coc ngay 28/12/2021 va Phu luc Gidy dit coc sb
001/PLGDC/DTKL-BTC/7.2024 ngay 04/7/2024. Theo do, ba L la chu su dung
10.351,7m? dat, theo 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat GCNQSDD)
tai dia chi: thi tran U, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh), c6 thong tin nhu sau:

- GCNQSDD s6 vao s6 cdp GCN: H02472 do Uy ban nhéan dan (viét tat
UBND) huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 18/6/2007, c6 09 thira dat gom: 24,
26,27,28,29,30,31,32 vathira 718, to ban d6 s6 43, dién tich 4.920m?, dat nong
nghiép. Ngudn gdc cac thira dat nay ba L dugce thira ké tir b me 1 6ng Ping Vin
N va ba Tran Thi Q (c6 xac nhan cia UBND xi U va Phong Cong chimg nha
nuodc huyén T).
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- GCNQSDBD s BE 381493, s vao sd cap GCN: CH00767 do UBND
huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 26/4/2011, c6 04 thtra dat gom: 54, 55, 56,
57, to ban do s 43, dién tich 1.291 m?2, dat tréng lua (kém trich luc ban dd dia
chinh 1ap ngay 10/01/2022 cua Chi nhanh Van phong dat dai thi xa T). Ngudn géc
cac thira dat nay ba L nhén chuyen nhuong cua 6ng Lam Ngoc T1 (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chung 1210, quyén sé 2-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/03/2011 tai Van phong C).

- GCNQSDD s6 BT 880247, s6 vao s6 cdp GCN: CH03098 do UBND thj
xd T, tinh Binh Duong cép ngay 05/3/2015, c6 06 thira dat gdbm: 38, 39, 40, 41,
42 va thira 1031, to ban d6 s 43, dién tich 4.140 m?, trong d6: 2.827,4m>, dat
trong cdy lau nam va 1.313,3m? dét trong lua (kém trich lyc ban dd dia chinh lap
ngay 26/01/2022 cua Chi nhanh Van phong dat dai thi xa T). Nguon gdc cac thira
dat nay ba L duoc thira ké tir bd me 1a 6ng Pang Van N va ba Tran Thi Q (co xac
nhan cua UBND xa U va Phong Cong chirng nha nudc huyén T).

Tong dién tich dt ba L chuyén nhuong cho ba C 14 10.351,7m?, khong bao
gbm dién tich hanh lang sudi 276m?, dién tich dat chuyén nhuong thuc té con lai
10.075,7m?. Gia chuyén nhuong dat nhu sau: dién tich dat tréng cay lau nam
2.827 ,4m?, thudc thtra dat s6 1031, gia chuyén nhuong: 2.500. OOOdéng/m tong
s tién thanh toan: 7.068.000.000 dong, dién tich dat nong nghiép (trong lua) cac
thira dat con lai 7.524, 3m?, trir dién tich dat hanh lang bao vé sudi 276m>, dién
tich dét thuc té chuyén nhuong con lai 7.248,3m? gia chuyén nhuong 1. 100 000
dong/m?, tong s6 tién thanh toan  7.973.130.000 dong, tong cong
15.041.130.000dong. Tién dit coc: ba C dat coc cho ba L so tién 6.000.000.000
dong. Truong hop, sau khi do v& hién trang thyc te ctia 03 gidy ching nhén quyen
st dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, khong bao gom
hanh lang bao v¢ subi va hanh lang bao v€ duong bJg. Néu dién tich dat tang, ba
C phai tra thém tién cho ba L 1.100.000d6ng/m?; néu dién tich dat giam, ba L phai
giam lai tién cho ba C 1.100.000d6ng/m?. Ba L s& chiu thué thu nhap ca nhan,
thué sir dung dat hang nam va phi cong chung, 1& phi do v&, cdm ranh, mdc dia
gid1 theo quy dinh ctia Nha nudce. Ba C chiu phi trude ba theo quy dinh cua Nha
nudc.

Phat vi pham: Néu ba L d6i y khong chuyen nhuong hodc vi bét cir 1y do gl
khong thyc hién hodc thyc hién cham viéc chuyen nhuong quyen st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ciia 03 gidy chiung nhan néu
trén cho ba C, thi ba L phai tra lai toan b tién dit coc da nhan va tra thém tién
boi thuong gap 05 lan so t1en ma ba L da nhan cua ba C. Néu ba C d6i y khong
nhan chuyen nhuong quyen sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat cta 03 gidy chimg nhan néu trén, ba C phai chiu mat toan b s tién
da dat coc choba L.

Thuc hién théa thuan, ba C da chuyén tién dat coc cho ba L theo tirng dot
nhu sau:

Ngay 29/12/2021: ba C da dit coc s6 tién 1.000.000.000 dong;
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Ngay 26/01/2022: ba C da dit coc sb tién 4.000.000.000 dong;
Ngay 04/7/2024: ba C da dit coc s tién 850.000.000 dong.
Ngay 30/9/2024, ba C da dit coc sd tién 150.000.000 dong.
Tong sd tién dat coc ba L d3 nhan cua ba C 6.000.000.000 dong.

Tai Phu luc Gidy dat coc sé 002/PLGDC/PTKL-BTC/8.2024 ngay
30/9/2024, hai bén con thoa thuan: hai bén van chua ky két hop dong cong ching
dit coc theo cam két, nguyén nhan cham tré do 6ng Pham Vin T (1a chdng ciia ba
L) bi mit nang lyc hanh vi dan su va dd c6 vudng mic vé tha tuc ba L xin giam
ho d6i véi 6ng Pham Vin T. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky Phuy luc Gidy
dat coc sé6 002/PLGDC/DTKL-BTC/8.2024, ba L phai c6 trach nhiém tién hanh
thu tyc xin giam ho va cir nguoi giam sat giam ho theo quy dinh dé ky két hop
ddng dat coc tai Vian phong Cong chimg. Ba L cam két dtng tén lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong ciy lau nim sang dat thd cu, ba C chiu
cac chi phi xin chuyén muc dich st dung dat. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén
dat cay 1au nam sang dat thd cuvaba L duogc cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da co dat tho cu. Trong
vong 15 ngay ké tir ngdy ba L duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da chuyén dat tho cu,thibaL
phai ra Phong Cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba C. Hai bén lam thu tuc mua ban ba bén (c6 sy tham gia ctia Ngan hang dé
thuc hién thanh toan) ba C s& thanh toan cho ba L s6 tién 9.283.270.000 dong. Hai
bén con thoa thudn, néu ba L d6i y khong chuyén nhuong hodc vi bat cir 1y do gi
khong thyc hién viéc chuyén nhuong 03 Glay ching nhéan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat néu trén cho ba C, thi ba L
phai tra lai toan bo tién dat coc d nhan cua ba C va bdi thuong cho ba C s6 tién
gap 05 lan s6 tién ma ba C da dat coc cho ba L. Néuba C d6i y khong nhan chuyén
nhuong 03 glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat néu trén, thi ba C phai chiu mat toan bo sb tién da dat coc
cho ba L.

Tuy nhién, dén nay di kéo dai hon 03 thang ba L van khong thuc hién ding
cam két, thoa thuén va nai ra 1y do 6ng T bi mat nang luc hanh vi dan sy va ba L
phai thuc hién thu tyc xin giam ho dbi véi ong T tai cidc co quan Nha nudc co
tham quyén nhung thuc té c6 02 thira dat ba L dugc thira ké tir cha me, ba L ciing
khong chiu ky céac gidy to dé thuc hién cam két. Ba L di nhan cta ba C s6 tién dat
coc 16n nhung khong chiu hop tac thuc hién thu tuc ky két hop déng dat coc tai
Vin phong C va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba C.

Ba C yéu cau:
- Budc ba Bing Thi Kim L phai thyuc hién ky két hop ddng dit coc chuyén

nhuong dit tai Van phong C cho ba C va thuc hién viéc chuyén nhuong 03
GCNQSDD noi trén theo quy dinh.
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- Truong hop ba Pang Thi Kim L khong thuc hién viéc ky két hop dong dit
coc tai Van phong C va khong ky hop d6ng chuyén nhuong 03 gidy ching nhan
trén thi phai hoan tra toan b s6 tién coc da nhan ciia ba C 1 6.000.000.000 dong
va thanh toan s tién phat coc do vi pham hop ddéng dit coc vai sd tién
30.000.000.000 déng. Tong so tién ba Pang Thi Kim L phai thanh toan cho ba C
13 36.000.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Bi1 don thong nhét vé viéc thoa thuan chuyén nhuogng, dat coc nhu nguyén
don trinh bay.

Ong T va ba L song chung va c6 dang ky két hon tir nam 1980. Phan dat
trén 1a tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhéan cua ba L va 6ng T.
Do 6ng T bi tdm than phan liét nén ndm 2023 ba L dd ndp don yéu cau tuyén bd
mat nang luc hanh vi d6i véi ong T va dugc giai quyét bang Quyét dinh sb
03/2023/QDST-DS ngay 24/02/2023 cta Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Ba C ciing d4 biét tai san trén 12 tai san chung cta ong T va ba L. Do 49, tai
Piéu 5.2 cua Phy luc giéy dat coc ngay 30/9/2024, hai bén c6 thdéa thudn: hién nay
hai bén vin chua ky két hop dong cong chimg dit coc theo cam két, nguyén nhan
cham tré do 6ng Pham Vin T bi mat nang luc hanh vi dan su va da c6 vudéng mac
vé thu tuc ba L xin giam ho d6i véi ong Pham Vin T. Trong thoi han 10 ngay, ba
L phai c¢6 trach nhiém tién hanh thu tyc xin giam ho va ctr ngudi giam sat giam
ho theo quy dinh dé ky két hop dong dit coc tai Vin phong Cong chung. Pong
thoi con thoa thudn, ba L cam két dtng tén 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung
dat tir dat trong cdy lau nam sang dat tho cu, ba C chiu cac chi phi xin chuyén muc
dich sir dung dat. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén dét cdy lau nam sang dat tho
cu va ba L duge cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat da c6 dat thé cu. Trong vong 15 ngay ké tir ngay ba
L duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat da chuyén dat tho cu, thi ba L phai ra Phong Cong chung dé
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C. Sau khi hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat tai Van phong Cong chimg, ba C s&
thanh to4n cho ba L s6 tién 9.283.270.000 dong. D6i véi cac ndi dung ghi tay trén
hop dong, phu luc hop dong 1a do ba C ty ghi thém, khong coy kién dong y cua
ba L. Tuy nhién, do ba C ndp don ngin chin ddi voi cac quyén st dung dat trén
tai UBND phuong U, Chi nhanh Vin phong DPang ky dét dai thanh phé T. Do do,
ba L khong thé thuc hién duoc cac tha tuc xin gidm ho, giam sat giam ho cho ong
T va céac tha tuc do dac dat, chuyén muc dich sir dung dat nhu thoa thuan trong
hop ddng giira hai bén.

Qua trinh thuc hién hop ddng thi ba L van c6 nguyén vong thuc hién viéc
chuyén nhuong cho ba C nhung do phia ba C 1am don ngin chin giri tai Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd T, UBND phuong U nén phia ba L khong
thé thuc hién duoc viéc 1am tha tuc giam sat nguoi giam hd cho 6ng T va cac thu
tuc khéc lién quan dén cac phan dat trén. Dén ngay 04/6/2025, ba L di thuc hién
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thu tuc ding ky gidm ho voi 6ng T tai UBND phuong U, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Ngay 09/6/2025, ong Pham Minh T2 (con ctia ba L, ong T) da lam thu
tuc dang ky giam sat viéc giam ho dbi véi ong T. Tai budi hoa g1a1 ngay 10/6/2025,

hai bén c6 thoa thuan trong thoi han 30 ngay keé tir ngay c6 gidy xac nhan ong T2
1a nguoi giam sat viée giam ho cho 6ng T thi ba C va ba L ¢6 trach nhiém ky két,

cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat tai Van phong C, ba C
c6 trach nhiém thanh toan toan bg s6 tién con lai cho ba L. Nhu vay, dén ngay
10/7/2025 thi hai bén phai tién hanh viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
tai Van phong C. Tuy nhién, dén ngay hen thi phia ba L di dén Vin phong C dé
chd 1am thu tuc chuyén nhuong nhung phia ba C khong c6 mit. Do d6, viéc khong
thuc hién dugc viéc ky hop dong 1a do phia ba C khong thyc hién viéc rat cac don
ngin chin d ndp va khong dén Vian phong C dé ky hop doéng. Ba L khong co 16i
trong viéc hop dong khong thyc hién duoc.

Do tai san trén la tai san chung cua ba L va 6ng Pham Van T nhung khi ba
L tu ¥ thoa thuan dat coc véi ba C ma khong ¢ y kién cua ong T. Do la tai san
chung ctia vo chong duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén viée ba L tu ¥
dinh doat khi chua c6 sy déng ¥ cua ong T va nhing nguoi co lién quan la khong
dung quy dinh. P& nghi Toa 4n tuyén bd hop dong dat coc gitaba L vaba C la
vO hi€u. Do hop dong trén vo hiéu nén ba L chi dong y tra lai so tién dat coc da
nhén tir ba C 13 6.000.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh. Dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T trinh bay:
Théng nhét trinh bay ciia bi don.
Tai phién toa so tham,

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién. Pong thoi bo sung yéu cau
khéi kién hay glay chuyén nhuong dat ngay 13/7/2022, gidy dit coc ngay
14/10/2022, hop dong dat coc ngay 13/5/2025 va ngay 27/6/2025 giita ba Diang
Thi Kim L va éng Huynh Cong H3; d& nghi Toa 4n xem xét tu cach cta ong
Huynh Céng H3 vira 1 ngudi 1am chimg vira 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan; triéu tip 6ng Nguyén Vian P 1a Cong ching vién thudc Vin phong C va
nguoi dai dién ciia Van phong C tham gia phién toa.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don gilr nguyén quan diém, khong dong
¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don dong y hoan tra cho nguyén don so
tién coc 6.000.000.000 dong va tu nguyén thanh toan cho nguyén don tién 13i trén
s6 tién coc dd nhan véi muc 13i suat 10%/nam tinh tir thoi diém nhan tién coc cho
dén ngay xét xir.

Tai Ban an dan sy so tham sd 78/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh, d3 quyét dinh:

Can cr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac DPiéu 91,
92, 147, 227, 228, 235, 266, 271 va Diéu 273 ciia Bo ludt T tung dan su; céc
Diéu 328, 428 cia Bo luat Dan su; cac Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chp nhin mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bui Thi C doi
v6i bi don ba Pang Thi Kim L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ba Pang Thi Kim L ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Bui Thi C téng )
tién 7.937.779.679 ddng (bay ty chin trim ba muoi bay triéu bay trim bay muoi
chin nghin sau trim bay muoi chin ddng), bao gdm tién coc 6.000.000.000 ddng,
tién 131 1.937.779.679 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui
Thi C vé viéc budc ba Pang Thi Kim L phai thuc hién ky két hop dong dat coc
chuyén nhuong dat tai van phong C va thyc hién viée chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba C, yéu cau phat coc s tién 30.000.000.000 déng (ba muoi ty
dong).

3.7Tié'p tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung bi¢n
phap khan cap tam thoi s6 05/2025/QD-BPKCTT ngay 26/6/2025 vé ap dung bién
phéap khan cap tam thoi1 Phong tda tai san cua ngudi c6 nghia vu.

4. An phi dan sy so tham:
Ba Ping Thi Kim L dugc mién an phi.

Ba Bui Thi C phai chiu s6 tién 138.300.000 ddng (mdt trim ba muoi tam
triéu ba traim nghin déng), dugc trir vao s tién 72.000.000 dong (bay muoi hai
triéu dong) da nop theo Bién lai thu tién an phi, 1& phi Toa an s6 0002512 ngay
22/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(sau sap nhap 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H). Ba C con phai chiu sd tién
66.300.000 dong (sau muoi sau triéu ba trim nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 23/9/2025 nguyén don ba Bui Thi C co
don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Tda an cap phuc tham sira ban
an so tham theo hudng: Mot 13, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu
cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong, ky két hop dong dat coc cong ching va
hoan tat thi tuc chuyén nhuong 03 thira dat cho nguyén don, trudng khong bi don
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi bi don phai tra lai 6.000.000.000 dong tién
dit coc va tién phat coc 30.000.000.000 dong, tong cong 36.000.000.000 dong.
Hai 1a, huy toan bg céac giao dich gitra bi don va 6ng Huynh Cong H3 do v6 hi¢u
gdm gidy chuyén nhuong dat ngay 13/7/2022 d6i véi cac thira dat sb 54, 55, 56,
57 thuoc GCNQSDD BE 381493; gidy dit coc ngay 14/10/2022 d6i voi céc thira
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dat thuoc GCNQSDD BE 381493; hop dong dit coc ngay 13/5/2025 dbi véi cac
thira dat thuoc GCNQSDP BT880247 duoc cong ching tai Van phong C; hop
ddng dit coc ngay 27/6/2025 d6i v4i cac thira dat thuoc GCNQSDD sd Al 326149
duoc cong ching tai Van phong C.

Ngay 01/10/2025, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh
phd Hb Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi phuc thdm sé 04/QP-VKS-DS, khang
nghi ban an so thim, dé nghi hity ban an so thdm do xac dinh khong dung tu cach
tham gia t6 tung cua 6ng Huynh Céng H3, dua thiéu nguoi tham gia td tung 1a
Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thanh M, x4c minh thu thap chting cit chua
day du.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu céu khot kién va thay ddi yéu cau khang cao yéu cau huy ban an so
tham; dai dién Vién Kiém sat giit nguyén quyét dinh khang nghi; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba
Bui Thi C c6 ¥ kién:

V& t6 tung, Hoi dong xét xtr Sy tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
khi x4c dinh tu cach nguoi tham gia td  tung: Khong dua Cong chimg vién Nguyén
Van P, Van phong Cong ching Nguyén Thi Thanh M vao tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi 6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan. Toa an so tham x4c dinh sai tu cach
cua 6ng Huynh Cong H3, vi quyen loi ctia ong H3 gin chit, phu thudc hoan toan
vao két qua giai quyét tranh chap ctia nguyén don, bi don nén khong thé tach roi
khoi vu an nay, khong thé xac dinh 6ng Huynh Cong H3 1a nguoi lam chimg ma
phai dua 6ng H3 vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi c6 quyeén loi, nghia vy
lién quan trong vu an. Péi vai yéu cau khai kién bo sung ctia nguyén don, Toa an
cap so tham khong khong chap nhan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am
anh huong dén quyén, loi ich hop phap caa nguyén don.

V& n6i dung: Can cir tai khoan 1 Diéu 43 cua Luat Hon nhén va Gia dinh
nam 2014, bi don ba Dang Thi Kim L ¢6 toan quyen dinh doat dbi v6i hai quyén
st dung dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 Al 326149 va Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BT 880247 vi ngubn gdc tai san bi don dugce hudng thira ké nén bi don khong can
c6 y kién ctia chong 1a 6ng Pham Vin T tai thoi diém ky két hop dong chuyen
nhuong cong ching. Pong thoi, ca 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu chi
ghi tén mot minh ba Pang Thi Kim L. Do dd, can ctr khoan 1 Diéu 328, Diéu 117
cua B luat Dan su thi giéy dat coc va cac phu luc da phat sinh hiéu lyc phap luat
ngay tai thoi diém giao két. Viéc chdm tré trong viéc ky két hop dong cong chimg
1a do 6ng Pham Vian T bi mat nang lyc hanh vi dan sy va vuong mac vé thu tuc
ba L xin giam h¢ cho 6ng T nén gidy dét coc nay khong bi vo hiéu, ba L 1a nguoi
co 16i chinh nén ba L phai c6 nghia vu hoan tra tién coc va tién phat coc néu khong
tiép tuc chuyén nhugng dat cho nguyén don.
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Pbi véi yéu cau khoi kién bd sung hity toan bd cac giao dich giira bi don
va 6ng Huynh Cong H3 do vo hiéu, giao dich gitta bi don va ong H3 c6 tinh chat
loai trir quyén loi ctia nguyén don. Néu khong tuyén cac giao dich nay vo hifu,
yéu cau khoi kién ban dau ctua nguyén don s€ khong thé thi hanh duge trén thuc
te.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, truong hop chap nhén cac vi pham t6
tung, thi stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don, hiy bo cac giao dich gifta bi don va 6ng Huynh Céng H3 do vo hi¢u
vi gia tao.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kién:
, Vé t(‘)otung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé no1 dung: Gitr nguyén noi dung khang nghi phuc thAm cua Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va di dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, ¥ kién cua Luat su, ¥ kién ctia Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phéap ctia bi don 6ng Huynh Cong H3; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T la ba Bang Thi Kim L déa dugc
triéu tap hop 1é 1an tha hai nhung Vang mat khong co 1y do; can cir khoan 2 Piéu
296 B9 luat TH tung dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat ho.

[1.2] Sau khi xét xtr so thim, ngdy 23/9/2025 nguyén don ba Bui Thij C c6
don khang cdo mot phan ban an so tham; ngay 01/10/2025, Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan khu vyc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh c6 quyét dinh khang
nghi phuc thim dbi voi ban an so tham; viéc khang cdo, khang nghi van trong thoi
han quy dinh cua phap luat.

Tai cép SO thém ong H3 la ngudi dai dién hop phap cua bi don ba L (dai
dién Gy quyén); tai cp phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba L la
6ng Pham Van V trinh bay ba L da cham dut Gy quyén véi 6ng H3, nhung Toa an
cap phuc tham chwa nhan dugc vin ban nay, do d6 ong H3 van 1a nguoi dai dién
hop phap cho ba L.

[2] V& noi dung:
[2.1] Hb so vu an thé hién:

[2.1.1] Ba Pang Thi Kim L va 6ng Pham Vian T 14 vg chong theo Gidy cong
nhan két hon ngay 25/3/1980 cia Uy ban nhan dan xa U, huyén T, tinh Song Bé.
Ngay 24/02/2023, Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
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an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phd HO Chi Minh) ra Quyet dinh so tham giai
quyet viéc dan sy vé viée yéu cau tuyén b mdt ngudi mat ning lyc hanh vi dan
su 5O 03/2023/QPST-DS, theo quyét dinh di tuyén bd “6ng Pham Vin T, sinh
nam 1956; ho khau thuong tra: khu phd D, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong
1a ngudi mét nang luc hanh vi dan su™.

Trich lyc dang ky giam ho sO 344/TLGH-BS ngay 04/6/2025 cta Uy ban
nhan dan phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong ngudi gidm hd cho 6ng Pham
Van T 1a ba Bang Thi Kim L.

_ Trich lyc dang ky giam sat viéc giam ho s 02/TLGSVGH ngay 09/6/2025
cua Uy ban nhan dan phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, ngudi giam sat
viéc giam ho cho 6ng Pham Van T 1a 6ng Pham Minh T2.

[2.1.2] Quyén sir dung dét dién tich 4.920m? (ddt hia) thudc cac thira sb 24,
26,27, 28, 29, 30, 31, 32, 718, t& ban dd s 43, tai phuong U, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 Al 326149, s6 vao s6 H02472 ngay 18/6/2007 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap cho ba Pang Thi Kim L; dat c6 ngudn
gbc thira ké sir dung nam 1987.

Quyén st dung dat dién tich 4.140,7m? (ddt trong hia va dat trong cdy ldu
nam) thudc cac thira sb 38, 39, 40, 41, 42, 1031, to ban do sb 43, tai phuong U,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BT 880247, s6 vao so CH03098 ngay 05/3/2015 do Uy ban nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong cap cho ba Pang Thi Kim L; dat ¢4 ngudn goc cha me
dé lai ndm 1990.

Quyén st dung dét dién tich 1.291m? (ddt trdng liia) thudc céc thira sb 54,
55, 56, 57, to ban dd sb 43, tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phb H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BE 381493, sb vao sb
CHO00767 ngay 26/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap
cho ba Bang Thi Kim L; dat co nguon géc ba L nhén chuyén nhuong theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 1210, quyén s 02-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/3/2011 tai Van phong C gitta ba L véi 6ng Lam Ngoc T1.

[2.1.3] Ngay 28/12/2021, ba L (bén chuyen nhugng dat — A) va ba C (bén
nhan chuyen nhuong — B) ky két gidy dat coc vé viée sang nhuong quyén str dung
dat voi noi dung: Ba L chuyén nhuong cho ba C 03 giay chu’ng nhan quyén su
dung dat néu trén, dién tich do dac thuc té 10.351,7m?; gia chuyen nhuong:
3.000m? gia 2.500.000 dong/m?, dién tich con lai gia 1. 100 000.000 ddng/m?; ba
C dat coc cho ba L 6.000.000.000 déng, nhu sau: ngay 28/12/2021, ba C dat coc
1.000.000.000 ddng; sau khi cong chimg dit coc s& dua tiép 500.000.000 ddng;
01 thang sau ké tir ngay coéng chung dit coc, ba C s€ dua tiép cho ba L
4.500.000.000 dong; sau khi do dac va hoan thanh day du gidy to chuyen nhuong,
ba L s& bao cho ba C biét trudc 15 ngdy, sau do ra cong chimg chuyén quyén st
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dung dét sang tén cho ba C, ba C s& thanh toan sd tién con lai cho ba L sau khi trir
di 300.000.000 ddng dé dong thué thu nhap ca nhan cho ba L. Trach nhiém cua
cac bén: ba L phai dam bao day 1a tai san hop phéap, khong cé tranh chap, du diéu
kién chuyén nhuong va khong bi quy hoach, khi nhan coc cua ba C thi ba L cam
két duoc su thong nhét cia nhimg nguoi ¢6 quyén so hitu chung méanh dat; néu
ba L ddi y khong ban hogc vi Iy do gi khong thyc hién duoc hay thyc hién cham
viéc sang nhuong quyen sir dung dat cho ba C hodc ba L khong thyc hién dung
Bleu 2.1 ctia hop ddng thi ba L phai bdi thudng cho ba C sd tién gap 05 1an sb
tién ba C d3 dat coc cho ba L; néu ba C tu v hiy bd viéc sang nhuong dat ma
khéng co su dong ¥ ciia ba L thi mat s tién da dit coc cho ba L.

Ngay 04/7/2024, ba L va ba C ky két Phy lyc gidy dit coc sd
001/PLGPC/DTKL-BTC/7.2024 c¢6 ndi dung: Gid chuyén nhugng
15.283.270.000 dong. Tinh trang hién nay, hai bén chua tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit tai Phong/Van phong cong chtng, 1y do khach
quan va chii quan. Ba C d3 thanh toan tién coc va ba L di nhén tién coc 1a
7.000.000.000 dong. Ba L 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat tir dt trong
cdy lau nam sang dét thd cu, ba C chiu chi phi chuyén muc dich stir dung. Sau khi
hoan thanh thu tuc chuyen dat cay lau nam sang dat thd cu, trong vong 15 ngay
ké tir ngdy ba C dong thué chuyén muc dich sir dung dat tir cay lau nam sang dat
0, ba L phai ra Phong Cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ngay 30/9/2024, ba L va ba C ky két Phy lyc gidy dit coc sd
002/PLGBC/PTKL-BTC/9.2024 c¢6 no6i dung: Gia chuyén nhuong
15.041.130.000 dong. Sé tién dat coc ba C da giao cho ba L 1a 6.000.000.000
d6ng. Bén nay hai bén chua ky két hop dong cong chimg dit coc theo cam két,
nguyén nhan cham tré do 6ng Pham Vian T (chong cua ba L) bj mat ning luc hanh
vi dan sy va da c6 vudng mac vé thu tuc ba L xin gidm ho ddi v6i ong T. Trong
thoi han 10 ngay, ba L phai ¢ trach nhiém tién hanh tha tuc xin giam ho va cir
nguoi giam sat giam ho theo quy dinh dé ky két hop dong dit coc tai Van phong
Cong chung.

Ba C, ba L xéc dinh c6 ky két hop ddng dit coc, cac phu luc hop ddng néu
trén, théng nhét noi dung thda thuan va sb tién dit coc giao nhan gitra hai bén 1a
6.000.000.000 dong, day la cac tinh tiét khong can phai chirmg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Theo thoa thuan ngay 30/9/2024, trong thoi han 10 ngay, ba L phai co trach
nhiém tién hanh thu tuc xin giam ho va ctr nguoi giam sat giam ho theo quy dinh
dé ky két hop dong dit coc tai Van phong Cong chiing; con theo thoa thuan ngay
04/7/2024, sau khi hoan thanh thu tuc chuyén dat cay lau nam sang dat tho cu,
trong vong 15 ngay ké tir ngdy ba C déng thué chuyén muc dich st dung dat tir
cay lau nam sang d4t o, ba L phai ra Phong Cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, thoa thuan giira cac bén khong c6 thoi gian
cu thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tai Vin phong C, con
theo thoa thuan ngay 30/9/2024 (thoa thuan sau cung) 1a ky két hop dong dit coc.
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Ngay 11/3/2025, ba C ndp don khai kién tranh chap hop dong dit coc véi
ba L tai Toa an.

Ngay 04/6/2025, ba Dang Thi Kim L nguoi giam h¢ cho 6ng Pham Van T
(Trich luc dang ky giam ho s6 344/TLGH-BS ngay 04/6/2025 cua Uy ban nhan
dan phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong).

Ngay 09/6/2025, 6ng Pham Minh T2 la nguoi giam sat viéc giam ho cho
6ng Pham Van T (Trich luc dang ky giam sat viéc giam ho s6 02/TLGSVGH ngay
09/6/2025 cua Uy ban nhan dan phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong).

Tai bién ban hoa giai ngay 10/6/2025 cua Toa an cap so thdm, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don va dai dién hop phap cua bi don dé thoa thuan
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 gidy xac nhan ong T2 1a ngudi gidm sat viéc
giam ho cho ong T thi ba C va ba L ¢6 trach nhiém ky két, cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong C, ba C ¢ trach nhiém thanh
toan toan bo sb tién con lai cho ba L.

Ngay 23/6/2025, ba C yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi
“Phong toa tai san cta nguoi co nghia vu” ddi véi cac thira dat néu trén.

Ngay 26/6/2025, Toa an cip so thim ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05/2025/QD-BPKCTT, phong toa tai san clia ngudi c¢o
nghia vu d6i voi cac thira dat do ba Pang Thi Kim L dung tén theo cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén.

Tai don xin hoan phién toa, dé nghi triu tap bd sung ngay 11/9/2025 va tai
phién toa so thim, nguyén don yéu cau: Xem xet tu cach cua 6ng Huynh Cong
H3 vira 14 nguoi lam ching vira 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n; triéu tap ong Nguyén Vin P va nguoi dai dién cua Vin phong C tham gia
phién toa; ddng thdi nguyén don bo sung yéu cau khoi kién, yéu cau huy Gidy
chuyén nhuong dat ngay 13/7/2022, Gidy dit coc ngay 14/10/2022, cac hop dong
dat coc ngay 13/5/2025 vangay 27/6/2025 giita ba Pang Thi Kim L va 6ng Huynh
Cong H3.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay dén nay thoa thuan ngay
04/7/2024 vé viéc chuyén d6i dat néng nghiép thanh dat ¢, van chwa thuc hién
dugc, do chua dugc Nha nude cho phép.

[2.2] X¢ét, theo cac gidy chuyén nhuong dat ngay 13/7/2022, gidy dit coc
ngay 14/10/2022 giita ba L voi ong H3 thi ba L chuyén nhuong dién tich 1.291m?
thudc cac thira dat s6 54, 55, 56, 57 cho 6ng H3; gidy muon tién ngay 19/02/2022
ba L muon 6ng H3 s tién 500.000.000 dong, hop dong vay tién ngdy 26/6/2025
ba L muon 6ng H3 2.000.000.000 dong; hop dong dit coc ngay 13/5/2025 va
ngay 27/6/2025 gitra ba Pang Thi Kim L va 6ng Huynh Cong H3. Céc giao dich
nay lién quan dén cac thira dat tranh chip giira ba C véi ba L nén phai dua 6ng
H3 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an, thu thap ching ctr lién quan dén viéc cong chimg hop ddng dit coc giita ba
L, ong H3, cac van dé nay phai dugc xem xét giai quyet trong cung mot vu an



13

m&i dam bao tinh chinh xac, giai quyét triét dé vu an; dong thoi, xem xét xac dinh
lai tu cach tham gia té tung ctia ong H3; trudng hop phai xem xét hity bo cac giao
dich dét coc dugc cong ching tai Van phong Cong chimg gitra ba L v6i ong H3
do khong dung quy dinh phap luat va phai boi thudng thiét hai thi dua Véan phong
Cong chimg vao tham gia td tung véi tu cach nguoi 6 quyen lot, nghia vu lién
quan trong vu an. Mat khac, giao dich hién nay c0 su thay d6i vé hoan canh, cac
bén c6 quyén dam phan thoa thuan vé viéc sira doi hop dong trong mot thoi han
hop ly theo quy dinh tai Diéu 420 B luat Dan sy, truong hop khong thé thoa
thuan dugc vé viée stra d6i hop dong thi s& giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tt nhitng phan tich trén, khang co ctua nguyén don 1 ¢6 co s chap nhan,
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vyce 17 — Thanh phd Ho
Chi Minh la ¢6 co so chap nhan, can hity ban 4n so tham, giao hd so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thim.

Y klen ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a co
co sO¢ chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop.

An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va Piéu 313 cua BO luft
T6 tung dan su;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chéap nhén yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Bui Thi C.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QD-VKS-DS ngay

01/10/2025 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 17 — Thanh phd HO
Chi Minh.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao h(‘A),SO’ vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phd Ho6 Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham:

Tra cho ba Bui Thi C 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) tién tam mg an
phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0021088 ngay 29/9/2025
cta Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.



14

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 17 — TPHCM,;
- TAND khu vuc 17 — TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (15),(80).
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