TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 300/2026/DS-PT
Ngay 09-02-2026
V/v tranh chap hgp dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 ndm 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6 1685/2025/DS-PT ngay 30
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét Xt phuc tham s6 276/2026/QD-PT ngay
14/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa phtiic tham s6 1392/2026/QD-PT ngay
26/01/2026, gitta cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Dang Thé X, sinh nam 1975; dia chi: s6 B, duong sd
A, ap M, xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh
nam 1982; dia chi: s6 G, C, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 21/01/2026).

- Bi don: Ong L§ Vian T1, sinh nim 1983; dija chi: s A, duong N, t6 B, ép
X, xa A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NgL,ro“i dai dién hop phap cua bi don: B:c‘l Dpe‘m Thi Thu H, sinh nam 199f1;
dia chi: s6 B, duong H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban ty quyén
ngay 21/8/2025).
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- Nguwoi co quyén logi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1972; dia chi: sd A, tinh 16 15, 4p X, x4
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Nguyén Thi HI: Ba DBoan Thi Thu H,
sinh ndm 1994; dia chi: s6 B, duong H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 22/8/2025)

2. Bé Pham Thi A, sinh nam 1976; dia chi: s B, duong s6 A, ép M, xa B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi A :Ba Nguyén Thi Thu T, sinh
ném 1982; dia chi: s6 G, C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 21/01/2026).

3. Ong Nguyén Htru T2, sinh nam 1985; dia chi: A, duong D, khu déan cu
M, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Déqg Hoéng 0, sinh nam 1980; dia chi: sb A, duong N, t6 B, ép X,
xa A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Dang Thé X.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 09/6/2025 (nop Toa an qua dwong buu chinh
21/7/2025), cdc loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don
ong Péng Thé X (nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu
T) trinh bay:

Ngay 23/4/2025, ong X dit coc so tién 100.000.000 dong dé dam bao viée
nhan chuyén nhuong hai thira dat s6 39 (dién tich 5.139.6m? theo Gidy chimng
nhan s6 AA01548264 ngay 21/4/2025) va s6 165 (dién tich 4.841.7m? theo Gidy
chtng nhan s6 AA01548263 ngay 21/4/2025), t& ban d6 sb 2, toa lac tai xa M,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1 x M, Thanh phé H6 Chi Minh) cta 6ng Lé
Vin T1; ngay 05/6/2025, 6ng X dit coc 1an hai sb tién 200.000.000 dong; ngay
27/6/2025, 6ng X thanh toan trudc cho ong T1 s tién 250.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong hai thira dat trén, gia chuyén nhuong 2.350.000.000 dong.

Thira dat s6 39 c6 dién tich 5.139.6m? theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén s hiru tai san gan lién véi dat sd AA 01548264, sd vao so
CN3551 ngay 21/4/2025 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D cap
cho 6ng L.é Van T1.

Thira dt so 165 c6 dién tich 4.841. 7m? theo theo Gidy chung nhén quyen
str dung dat quyén so hitu tai san gan lién voi dat s6 AA 01548263, sb vao s0
CN3550 ngay 21/4/2025 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D cap
cho ong Lé Van T1.



3

Tong sb tién 6ng X da giao cho 6ng T1 1a 550.000.000 ddng. Sau khi
thanh toan 1an mot, hai bén théng nhét hen ngay 15/7/2025 ra Van phong Cong
chu’ng ky hop dong chuyen nhuong, nhung dén ngay hen ong T1 khong dem
gidy chung nhan quyén st dung dat ra Vin phong Cong ching dé ky chuyen
nhuong cho 6ng X. Ong X got dién thoai, nhan tin thong bao nhiéu 1an yéu cau
ong T1 dua hai gidy chung nhan quyén s0 hiru dat ra ky hop ddéng chuyén
nhuong quyen sir dung dat nhung 6ng T1 cb tinh né tranh. Ong T1 ciing khong
hoan tra so tién 550.000.000 dong va b01 thuong cho 6ng X. Do do, 6ng X khoi
kién yéu cdu Toda an budc 6ng T1 tra sb tién 550.000.000 dong (gdm tlen coc
300.000.000 dong, tién thanh toan trude 250.000.000 ddng), bdi thudng sb tién
550.000.000 déng. Tong cong 1.100.000.000 dong.

Tai phién toa, ong X va nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng X rat mot
phan yéu cau khoi kién Ve viéc yéu cau bdi thuong s tién 250.000.000 dong,
chi yéu cau 6ng T1 tra sb tién 850.000.000 dong.

Péi v6i yéu cau phan t6 cla ong Tl vé viée yéu cau hiry hop dong dit coc
gitra 6ng T1 va 6ng X lién quan dén thira dat sd 39, 165 va ong T1 duogc so hitu
toan bo sd tién coc 550.000.000 dong thi 6ng X khong dong y.

Bi don ong Lé Van T1 (nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Poan Thi
Thu H) trinh bay:

Ngay 23/4/2025, ong T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong X thira
dat s6 39, 165, to ban d6 so 2, toa lac tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong (nay
1a xd M, Thanh ph6é H6 Chi Minh) véi gia 2.350.000 dong. Ong T1 yéu cau ong
X phai dat coc s6 tién 100.000.000 ddng (dat coc lan 1), s6 tién con lai thanh
toan khi hai bén ra cong ching, thoi han cong ching 40 ngdy ké tir ngay
23/4/2025 dén hét ngay 03/6/2025. Néu hét thoi gian trén, 6ng X khong cong
chung thi mat tién coc.

Ngay 01/6/2025, 6ng X co6 goi dién thoai cho 6ng T1 xin gia han thém 10
ngay va dat coc thém so tién 200.000.000 dong (dat coc 1an 2) thi éng T1 dong
y. Pén ngay 05/6/2025, 6ng X dén nha éng T1 va chuyén khoan cho ong T1 so
tién 200.000.000 dong véi ndi dung “bodi coc dot 2”. Thoi gian gia han tiép theo
1a ngay 15/6/2025, hai bén s& ra cong chimg néu dén thoi han d6 khong ra cong
ching thi bén d6 coi nhu vi pham hop dong.

Ngay 11/6/2025, ong X tiép tuc xin 1én nha gap 6ng T1 dé gia han thém
thoi gian 07 ngay vi ong X chua c6 tién. Do 6ng T1 c6 thién chi nén dong y gia
han thém cho 6ng X.

Dén ngay 24/6/2025, hét han 07 ngay 6ng X van khong lam thu tuc cong
chung. Dén ngay 26/6/2025, 6ng X dién thoai n6i ong T1 gui thong tin dé ong X
soan hop dong di cong ching, thoi gian cu thé ong X thong bao sau. Ong T1
dong y va cung cap thong tin gidy to cia vo chong 6ng T1 de ong X soan hd so
hop déng chuyén nhuong. Ong T1 doi thong béo tir 6ng X vé thoi gian, dia diém
dé ra cong ching nhung dén 16 gio 08 phit cung ngay, khong thay thong bao tur
6ng X nén ong T1 goi dién thi 6ng X bao khong kip thoi gian. Ong X tiép tuc



4

xin gia han tiép dél"l ngay 02/7/2025 1a han cudi 1an cudi cing va s€ coc thém 5O
tién 250.000.000 dong (dat coc lan 3). Ong T1 co thién chi chuyén nhugng nén
dong y gia han cho 6ng X.

Pén hét ngay 02/7/2025, ong T1 nhén tin, goi di¢én hoi 6ng X dia diém
cong chung thi 6ng X bao dang cho ngan hang. Sau do, ong X lai dién thoai xin
thém 07 ngdy nita, néu 6ng X khong cong ching s& mat coc. Do phan dit c6
phan vén gop cua ba H1 nén 6ng T1 c6 ndi véi 6ng X lién hé véi ba H1 dé xin
thém va ong T1 da gia han nhiéu lan cho éng X.

Ké tir ngay 02/7/2025 dén hét ngay 09/7/2025, 6ng T1 khong cho 6ng X
thém thoi gian do 6ng X da xin gia han nhiéu lan. Pén ngay 09/7/2025, 6ng T1
nhan tin yéu cau 6ng X gui gidy to dé soan hd so cong chimg nhung 6ng X
khong thuc hién.

Ngay 10/7/2025, ong X goi dién thoai xin 6ng T1 cho thém thoi gian 02
ngay nita. Ong T1 hoi y kién ba HI cho 6ng X gia han dén ngay 14/7/2025 thi
ba H1 dong y. Pén ngay 14/7/2025, 6ng X van khong lién hé cho 6ng T1 dé ra
ky cong chimg va dén 21 gid 00 phit ngay 14/7/2025, éng X goi dién thoai xin
ong T1 gia han dén chiéu ngay 15/7/2025 va 6ng X ciing nhan tin cho ong T1
hen chiéu ngay 15/7/2025 ra cong chimg nhung khong cho biét dia chi cu thé
ctia Vian phong C. Pén 14 gid 37 phit ngay 15/7/2025, ba H1 goi dién cho ong
T1 dé hoi ky tai Vin phong Cong ching nao nhung 6ng X khong nghe may,
khong lién hé lai v6i 6ng T1, ba H1. Ong T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua Ong X.

Ong T1 ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:
Huy hop dong dit coc giira 6ng Lé Van T1 va 6ng Piang Thé X lién quan
dén thura dat s6 39, 165 néu trén.
Ong Lé Vian T1 dugc sé hitu toan bo sé tién coc 550.000.000 dong da
nhan tr 6ng X.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi HI (nguoi dai dién
theo uy quyén ba Poan Thi Thu H) trinh bay:
~ Ba HI khong dong ¥ yéu cau khéi kién ciia ong X; ba H1 théng nhét yéu
cau phan t6 cua 6ng T1.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Hodng O ¢ vin bdn
trinh bay:
’ Ba O l1a MY cua 6pg Lé Van TI. Ong T1 c6 thuc hién giao dich mua ban
dat 1ién quan dén thura dat s6 39, 165.
Ba O khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng X do 6ng X da vi pham
thoa thuan di giao két v6i 6ng T1; ba O thong nhat yéu cau phan té cta ong T1;

ba O tu chéi tham gia cac phién 601 chat hoa giai, cong khai chimg cur va yéu
cau duoc giai quyet vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi A trinh bay:
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Ba A la vg 6ng X, ba A xac dinh nhu’ng g kién, yéu cau ciaong X lay
kién, yéu cau ctia ba A va yéu cau Toa an giai quyét, xét Xt vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T2 trinh bay:

Ong Nguyén Hiru T2 khong ¢4 y kién ddi véi tranh chap giira ong X, ong
T2 va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 89/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh ph6é H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 244, 271, 273 Bo luat Té tung dan
su; khoan 3 Diéu 3, cac Diéu 116, 117, 119, 328, 423 Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhén dan ti cao hudng dﬁn mot sO quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham; Nghi quyét b 326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Dinh chi mot ph‘a‘in yéu cau khoi kién cua 6ng Dang Thé X d6i véi ong
L& Van T1 vé viéc yeu cau bo1 thuong so tién 250.000.000 dong (hai tram nam
muoi tri¢u dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Dang Thé X ddi voi ong
Lé Van T1 veé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”, nhu sau:

Khéng chip nhan yéu ciu cta éng Dang Thé X vé viéc budc 6ng Lé Vin
T1 tra sb tién 550.000.000 dong (gdm tién coc 300.000.000 ddng; tién thanh
toan trudc 250.000.000 dong) va bdi thuong sé tién 300.000.000 dong, tong
cong 850.000.000 dong (tam tram nam muoi triéu dong).

3. Chap nhén toan bd yéu cau phan to ctua 6ng Lé Van T1 dbi véi ong
Dang Thé X vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”, nhu sau:

- Huy hop dong dat coc ngay 23/4/2025 gitra ong L€ Van T1 va ong Déng
Thé X lién quan dén thira dat s6 39 va thira dat s6 165, to ban dd sb 2, toa lac tai
xd M, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 xi M, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong L& Van T1 dugc so hiru sO tjén 550.000.000 d6ng (ndm trim nim
muoi tri¢u dong) da nhan tr 6ng Bang Thé X.

.4 V& chi phi t tung (xem xét ,thélm dinh tai chd): Tong sd tién 5.000.000
dong (nam tri¢u dong), ong Pang Thé X phai chiu, da thyuc hién xong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Ping Thé X phai chiu so tién 54.000.000 dong (ndam muoi bon tricu
d6ng), duoc trir vao 13.300.000 ddng (mudi ba triéu ba trim nghin dong) tién
tam Ung 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
0006785 ngay 31/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh. Ong
Ping Thé X con phai chiu sd tién 40.700.000 ddng (bdn muoi triéu bay tram
nghin dong).
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Ong Lé Van T1 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va dugc nhan lai
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp tai Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an sb 0009643 ngay 18/8/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trdch nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thim, ngay 18/9/2025, nguyén don ong Bang Thé X
c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu céu Toa an cap phuc tham huy
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yeu cau khoi kién va yeu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cua bi
don gitr nguyén yéu cau phan td; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
ve viéc giai quyet vu an.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kién:
, Vé t(‘)otung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Tda an cip so tham xét xtr khong chip nhan yéu cau cia
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢6 can cu, dé nghi ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiig ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/9/2025, nguyén don éng Dang Thé X ¢
don khang cdo toan bd ban an so tham, viéc khang céo van trong thoi han quy
dinh, don khang céo c6 nodi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai Diéu
273, DBiéu 276 Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo
thu tuc phac thim.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Mai Hoang Ol, 6ng Nguyen

Hitu T2 c6 yéu cau giai quyét ving mat; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH
tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit ho.

Tai phién toa so tham, ong X rit mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu
cau boi thuong so tién 250.000.000 dong, Toa an cap so tham dinh chi xét xur
doi voi yéu cau khai kién nay cia 6ng X theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo
luat T6 tung dan sy 1a co6 can cu.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cong vin sb6 261/CNVPDKPD-DK&CGCN ngay 26/8/2025 va sb
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278/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 28/8/2025 cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén D thira dat s6 165, 39 va ho so cap dat kem theo thé hién:

Dién tich dat 4.841,7m? (dat trong cdy lau nam) thudc thira sd 165, to ban
d6 s 2 tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa M, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Gidy chung nhén quyen str dung dat quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat s6 AA 01548263, sb vao s6 CN3550 ngay 21/4/2025 do Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén D cép cho ong Lé Van T1.

Dién tich dat 5.139,6m? (200m? dat ¢ nong thon; 4.939,6m? dat trong cay
lau nam) thudce thira s6 39, to ban dd sb 70 tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong
(nay 1a x4 M, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu tai san gan lién voi dat s6 AA 01548264, s6 vao s6 CN3551
ngay 21/4/2025 do Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D cap cho ong
Lé Vin T1.

‘ Thira dat sf') 165, 39 néu t{én, dang thu:g: hién thu tuc chuyén nhu:qng
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hiru T2 (h6 so dang trong giai doan tham
tra).

[2.2] Ngay 23/4/2025, 6ng X va éng Lé Van T1 ky két hop dong dit coc
c6 n6i dung: Ong T1 ban cho 6ng X nha dat tai thira s6 165, t& ban d6 sb 02,
dién tich 9.781,3m® voi gia 2.350.000.000 dong; ong X dit coc sb tién
100.000.000 dong; thoi han dit coc — thanh toan: thdi han dit coc 13 40 ngay ké
tir ngdy 23/4/2025 dén ngay 03/6/2025; 6ng T1 nhan du tién coc s& cing voi 6ng
T1 1am thu tuc cong ching, chuyén nhugng tai co quan nha nudc co tham
quyén, khi thil tuc cong chung hoan tat, ong X phai giao du sb tién con lai cho
ong T1; ong T1 hd tro vay ngan hang, giai ngan 03 bén; néu ong T1 khong ban
thi phai hoan tra va bdi thudng 200.000.000 dong, nguoc lai néu ong X khong
mua thi chiu mét so tién da dat coc. Ong X, ong T1 théng nhat trinh bay, noi
dung hop dong dat coc chi ghi thira s6 165, nhung thuc té hai bén thoa thuan 1a
chuyén nhuong thira s6 165 va 39 véi gia 2.350.000.000 dong, day 1a tinh tiét
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

Theo nodi dung Vi bang sé 513/2025/VB-TPL ngay 15/7/2025 do 6ng X
yéu cau Thira phat lai 1ap thé hién noi dung trao doi qua Za lo giita 6ng X voi
ong Lé Van T1 va trinh bay cua 6ng X, 6ng T1 thi ngay 05/6/2025 6ng X dat
coc lan hai s6 tién 200.000.000 dong; day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TO tung dan su.

P6i véi sd tien 250.000.000 df)ng, ong X chuyén vao tai khoan s
0907788833 tai Ngan hang Thu:orng mai C6 phan S (S1) cua 6ng L€ Van Tl
ngay 27/6/2025 (14:41:40) ghi ndi dung: “A Xién chuyen tiéen TT tién 1 mua dat
cua E Tam dat DB T39TBDO2 va T165TB02- 270625 Ong X trinh bay, s6 tién
nay 1a tién thanh toan trudc, ong T1 trinh bay 1a tién dit coc; ching ctr chimg
minh cua 6ng T1 1a ndi dung tin nhin Za lo giira 6ng X, 6ng T1 ngay 02/7/2025
(Vi bang sd 513/2025/VB-TPL ngay 15/7/2025 do 6ng X yéu cau Thira phat lai
1ap thé hién ndi dung trao doi qua Za lo giita ong X voi ong Lé Vin T1): Ong T1
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nhan tin: “Em da nhdn thém tién béi coc la 250t dong dé cho thém thoi gian dén
thir 4 tudn sau la hét ngay 02/7/2025 la ngay cudi cing....ngay 02/7/2025 néu
khéng cong chirng bén ngdan hang thi bén mua phdi xoay tién dii cong chitng chir
khéng cho thém nita”, ng X nhan tin lai: “ok e”. Do d6, ¢ co so xac dinh day
1a tién dat coc.

Ong T1 trinh bay, qua trinh thuc hién hop dong, ong T1 da nhiéu 1an cho
ong X dugc gia han thoi han ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chimg theo quy dinh, cu thé: ngay 01/6/2025 gia han thém 10 ngdy, ngay
11/6/2025 gia han thém 07 ngay, ngay 24/6/2025 gia han dén ngay 02/7/2025,
ngay 02/7/2025 gia han dén ngay 09/7/2025, ngay 10/7/2025 gia han dén ngay
14/7/2025, ngay 14/7/2025 gia han dén ngay 15/7/2025. Ngay 14/7/2025, 6ng X
c¢6 nhan tin cho ong T1 hen chiéu ngay 15/7/2025 ra coéng chiung nhung Vin
phong Cong chimg nao thi 6ng X khong noéi; ngay 15/7/2025, ong T1, ba H1 c6
goi dién thoai dé lién lac voi 6ng X dé hoi ky hop dong & Van phc‘)ng Cong
chirng nao thi 6ng X khong nghe may va cling khong lién h¢ lai.

Ogg X trinh bay, ngay 15/7/2025, hai bén th(f)ng nhat ra Vin phong Cong
ching gan nhat dé ky hop dong, khong noi cu thé 1a Van phong Cong ching
nao, dén ngay hen 6ng X goi dién thi 6ng T1 khong nghe may.

Cén ctr trinh bay cua hai bén thi ngay 15/7/2025 1a ngay hai bén thoa
thuan ky hop dong cong ching, viéc khong ky duoc hop dong theo trinh bay cua
cac bén c6 sy mau thuan nhau, ngoai 10i trinh bay thi cac bén khong co chimg
ctr chiing minh, khong dugc bén kia thira nhan nén trinh bay 1a khong c6 co so.
Can clr vao thoa thuan ciia cac bén thi khong ¢ thoa thuan ky két tai Van phong
Cong chimg nao, thuc té sau ngay 15/7/2025 6ng Lé Van T1 da chuyén nhuong
thira dat s6 165, 39 cho 6ng Nguyén Hitu T2. Pong thoi theo thoa thudn thi 6ng
T2 1a bén hd trg vay ngan hang, giai ngan 03 bén nhung 6ng T2 khong c6 ching
minh d4 thuc hién. Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don
trinh bay, viéc vay ngan hang la cua nguyén don véi ngan hang khong lién quan
dén bi don, tir khi ky hop dong dit coc dén nay bi don van giit ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, thoa thuin khong 16 rang din dén giao
dich khong thuc hi¢n dugc nén giao dich vo hiéu, viéc cac bén khong ky két
dugc hop dong 14 16i cua ca hai bén. Do d6, can cham dut giao dich giira 6ng X
va ong T2, budc ong Tam G tra cho dng X s tien coc da nhan 1a 550.000.000
dong.

Vé boi thuong s tien 300.000.000 dong; hai bén déu c6 16i ngang béing
nhau, 6ng X chua nhan dat, nén 6ng T2 khong phai boi thuong cho 6ng X.
~ Tu nhiing phan tich trén, khang cao cua nguyén don ong X 1a c6 co so
chap nhan mdgt phan.
Quan diém gﬁa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh
1a phu hop mdt phan.
An phi dan sy phuc thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 148; khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 va Biéu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 131, 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don ong Pang Thé
X.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan su so tham sé 89/2025/DS-ST ngiy
10 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd HO Chi
Minh, nhu sau:

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ong Pang Thé X d6i voi ong Lé
Vin T1 vé viéc yéu cau boi thuong sb tién 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi triéu dong).

3. Sira mot phan Ban 4n dén sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 10 théng
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh, nhu
sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cﬁ}l khoi kién cua 6ng Dang ’Thé X déi voi
ong Lé Van T1 vé€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi voi so tién
550.000.000 dong (nam trdm nam muoi tri¢u dong).

Khoéng chap nhan mot phan yéu cé”tu khoi kién cua ong Déng Thé X df)i
voi ong Lé Van T1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi voi so tién
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Khéng chip nhan yéu ciu phan t cua 6ng Lé Van T1 ddi voi éng Ding
Thé X v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Tuyén hop dong dat coc ngay 23/4/2025 giita 6ng Lé Van T1 va 6ng
Dang Thé X vo hiéu.

Bugc ong Lé Van T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Dang Thé X sb tién
550.000.000 dong (ndm trdam nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.
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3.2. Chi phi thdm dinh tai san: Sé tién 5.000.000 dong (nim triéu déng).

Ong Ping Thé X, 6ng Lé Van T1 mdi ngudi phai chiu s tién 2.500.000
dong (hai triéu ndm tram nghin dong); ong Pang Thé X da ndp tam ung chi phi
t6 tung; ong Lé Van TI co nghia vu hoan tra cho 6ng Dang Thé X sb tién
2.500.000 dong (hai triéu ndm tram nghin dong).

3.3. An phi dan su so tham:

Ong Pang Thé X phai chiu sb tién 15.000.000 dong (mudi lam triéu
ddng), dugc khau trir vao 13.300.000 ddng (mudi ba triéu ba trim nghin dong)
tién tam Gmg an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0006785 ngay 31/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Ong
bing Thé X con phai chiu sb tién 1.700.000 déng (mot tridu bay trim nghin
dong).

Ong Lé Vian T1 phai chiu s6 tién 26.300.000 dong (hai muoi sau triéu ba
trim nghin dong), dugc khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sb
0009643 ngay 18/8/2025 ciia Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh, ong
Lé Van T1 con phai sb tién 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong).

4. An phi dan sy phuc tham:

Tra cho 6ng Déng Thé X 300.000 dong (ba trim nghin dong) tié’n tam Ung
an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0020188
ngay 26/9/2025 cta Thi hanh anh dan sy Thanh pho H.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 18 - TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 18 - TPHCM;

- Cac duong sy;
- Luu: HO so, Toa Dan sy (12).(80).
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