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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Hai
Cdc tham phén: (:)ng Nguyén Quang Tuén
Ong Dinh Trwong Son
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Viét Bao - Thu ky Toa an.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Phti Tho tham gia phién toa: Ong
Hoang Xuan Tan - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 02 nam 2026, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Tho (co
s& 3) xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly sO 133/2025/TLPT DS ngay 07
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”. Do ban an dan sy so
tham s6 01/2025/DS-ST ngay 08/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12, tinh
Phu Tho bi khang cao. . )

1. Nguyén don: anh Vi1 Binh L, nam sinh: 1984; no1 thu:ong tri: s6 111, pho
Quan Hoa, phudong Quan Hoa, quan Cau Gidy (nay 1a phuong Cau Giay), Thanh
phd Ha Noi. co6 mat; nguweoi dai dién theo 11y quyén ciia Nguyén don: Anh Nguyén
Van D, sinh nam 1982; c6 mat;

2. Bi don: Anh Bui Van H, sinh ndam 1979; chi Bui Thi D, sinh nam 1983.
Cung tra tai: xom Nép, xa Tay Phong, huyén CP, tinh Hoa Binh; nay 14 xd Muong
Thang, tinh PT.

Chi D iy quyén cho anh H tham gia phién toa phiic tham.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty co phan s6 d6 qudc gia, MSDN: 0109890255; Ngudi dai dién
theo phap luét: 6ng Pham Ba T, sinh ndm 2000 - giam ddc; dia chi: Tang 2 toa nha
D2 Giang V&, P.Giang V&, quan Ba Pinh, TP HN; c6 don xr vang mat.

- Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén CP Hoa Binh; Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: ba Pham
Mai Phuong — phé giam dbc; Dia chi: S6 322, khu 2, thi trAn CP, huyén CP, tinh
Hoa Binh; nay 14 S6 322, khu 2, xd CP, tinh PT; c6 don xir vang mit.

4. Nguoi khang cao: bi don Anh Bui Van H



NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, nguyén
don trinh bay:

Khoang dau thang 02/2022 anh L dén dat van dé véi anh H, chi D dé mua
manh dét, anh H chi D ¢ cho xem Giéy chimg nhan cua thira d4t anh L mubn
mua 1a thira dat s6 280, to ban dd s6 02 tai x x6m Bay x4 Quy Hau huyén Tan
Lac tinh Hoa Binh c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BA 658937. Sau khi
thoa thuan vé gia chuyén nhuong thira dt 1a 3.500.000.000D (Ba 1y ndm trdm
triéu dong). Ngay 27/02/2022 anh L da dit coc sb tién 850.000.000D (Tdm tram
ndam muoi triéu dong) va ky Hop ddng dit coc voi vo chong ong H, ba D dé mua
thira dat néu trén. Ngay 02/3/2022 anh L da tra tiép cho 6ng H ba D s tién
1.650.000.000D (Mt ty sdu tram ndm muoi triéu dong). Tong s tién anh L d3
tra cho vo chong H, D 13 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong).

Ngay 11/5/2023 anh L ¢6 nho 6ng Tran Thu N 14 luat su dén gia dinh anh H
chi D dé hd tro cac thi tuc chuyén nhugng dét giita hai bén. Cac bén théng nhat
lai gia chuyén nhuong dat 13 3.000.000.000D (Ba ty dong) va hai bén di nhd anh
Nam 1ap Bién ban 1am viéc ngay 11/5/2023 c¢6 ndi dung vo chong ong H ba D
d6ng y chuyén nhuong cho anh L thira dat néu trén, trong bién ban c6 néu cu thé
dién tich thura dat, gia chuyén nhuong, ghi nhan viéc vo chéng H D d3 nhan s6
tién 2.500.000.000D (Hai ty ndm trdam triéu dong). Ngoai ra hai bén con 1ap 01
gidy x4c nhan vé viéc di thanh toan hop doéng chuyén nhuong. Anh H con lam
thu tuc Gy quyén cho anh Nam thay mit di 1am céc thu tuc dé hoan tat viéc chuyén
nhuong.

Subt qua trinh hai bén giao dich trao d6i v6i nhau vo chong anh H chi noi
dat nay trude rat rong, da cit ra ban cho 03 ngudi. Moi thong tin vé thira dit anh
L chi nhin thiy trén Gidy chiing nhan quyén str dung dat (sau day viét tat 1a Gidy
CNQSDD) anh H cho xem, ngoai ra khong biét gi khac. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong cho 1631,9m? (trong d6 c6 130m? dat ¢ va 1501,9m? dét trong
cdy 1au nam) 1a 3.000.000.000D (Ba ty dong) chir khong thoa thuan gia tién cho
1m?. Vo chdng anh H thoa thuan chuyén nhuong cho anh L tong dién tich dat theo
s6 dién tich trén Gidy chting nhan con lai 12 1631,9 m? trong d6 c6 130 m? dat &
va 1501,9 m? dat trong cay 1au nam. Anh L d3 giao cho anh H, chi D tong sd tién
2.500.000.000D (Hai ty nam tram triéu dong). Hién tai Gidy CNQSDP sd BA
658937 dang gia dinh anh H vAn dang cAm. Anh L chua nhan ban giao dat tir anh
H, chi D, hién gia dinh anh H van dang quan 1y sir dung thira dat trén.

Trong qua trinh di thuc hién hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong quyén s
dung dat, phia anh Nam 1a ngudi duoc ty quyén dd duoc cung cap thong tin vé
viéc thira dat cia anh H ¢6 dién tich d bi nha nudc thu hdi cho du an hd Lao Ca
nén dién tich thuc té khong dung nhu trong thoa thuan chuyén nhuong cia vo
chong H D. Sudt qua trinh giao dich vo chong anh H khong cung cap bat cir thong
tin gi vé viéc thira dat co mot phﬁn bi nha nudc thu hoi cho du 4n, tan dén thoi
diém thang 6 ndm 2023 sau khi anh Nam thyuc hiét 1a cac thu tuc chuyén nhuong



va c6 két qua trich do ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T4n Lac
thi anh L mai biét dién tich dat thiéu so véi thuc té. Do vay anh L khai kién yéu
cau Toa an tuyén chAm dat Hop ddng dit coc ngay 27/02/2022 giita anh L véi
anh H, chi D; budc anh H, chi D phai tra lai cho anh L s6 tién 2.500.000.000D
(Hai ty nam tram triéu dong); va 850.000.000D (Tdm trdm ndam muwoi triéu dong)
sb tién phat coc.

Tai Pon stra d6i b6 sung don khai kién ngay 26/9/2024 anh L yéu cau Toa
an: Tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh L va anh H, chi
D theo Bién ban lam viéc ngay 11/5/2023 vo6 hi¢u; Budc anh H cung vo 1a chi D
phai tra lai cho anh L s6 tién 2.500.000.000D (Hai ty nam tram triéu dong); Giai
quyét cac hau qua phap 1y ctia Hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat 1a budc
vo chong anh H tra lai 2.500.000.000d.

Tai phién xem xét tham dinh tai chd anh L trinh bay: Khi hai bén théa thuan
vé viéc chuyén nhugng thira dat 292 nay, anh H chi néi mat tién giap dudng Qudc
16 6 dai 22m, tong dién tich theo Gidy chung nhén 12 1631,9m?, anh H khong dan
modc, chi mbc phan giap ranh véi cac ho lién ké, tai budi 1am viéc anh L méi duoc
biét cac vi tri gidp ranh vé6i dat lién ke.

Tai phién toa ngdy 09/6/2025 anh L trinh bay: Qua trinh giao dich chuyén
nhuong thira dat phia anh H khong din di chi tmg méc gidi thira dat, ma hai bén
c6 xem thuc dia thira dat, anh H chi khoanh vung thira dat va khéng dinh mat tién
giap duong Qudc 16 6 dai 22m. Anh L d4 nhiéu lan dén gip vo chong anh H tai
chinh thira dat, tuy nhién v chong anh H khong noi gi vé viéc thira dat 292 bi thu
hdi. Cho dén khi c¢6 két qua ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tan Lac do
dac lai théy thiéu dién tich, mat tién thua dat giap Quéc 16 6 chi c6 10,60m va
cung cép thong tin vé viéc thura dat bj thu hoi mot phﬁn dién tich, anh L dén gap
thi luc d6 vo chong anh H méi noi viée dat c6 bi thu hoi nhung anh chi méi chi
tham gia kiém dém dat va cdy cdi chir chua dugc nhén tién dén bu. Dén khi khai
kién vu 4n, Toa an giai quyét vg chong anh H mdi thira nhan da nhan tién dén bu
v6i cac bén. Theo két qua do dac cia Vian phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh
thi mat tién thira dat tiép giap voi Qudc 16 6 1a 10,63m. Nhu vay vo chong anh H
da co tinh che gidu thong tin vé thira dat, dua ra thong tin gian dbi khi ban dat.
Mit khac viéc chuyén nhuong giira hai bén chwa duoc 1ap thanh van ban theo
dung quy dinh phép luat, gitta hai bén ki rat nhiéu gidy to vé viéc chuyén nhugng
vo chong anh H van ghi r dién tich 1a 1631,9m? trong d6 c6 130m? dat & va
1501,9m? dat trong cay lau nam. Anh L gir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa
an tuyén hop ddng dit coc va giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
vo chong anh H va anh L v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vo
hiéu 1a budc vo chong anh H tra lai so tién 2.500.000.000D, ngoai ra khong yéu
cau bodi thuong, khong co yéu cau gi khac.

Vé Bién ban ban glao GCNQSDD ngay 02/3/2022 gitta anh Pham Ba T —
Giam dbc Cong ty CP s d6 qudc gia véi vo chong anh H, anh L ky tén nguoi lam
ching: Anh L x4c nhan, anh nho Cong ty c6 phan s6 d6 qudc gia ngudi dai dién
1a anh T ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay cht chua qua



van phong cong chimg xac nhan. Muc dich cta viéc nhd anh T ky hop dong véi
vo chong anh H dé thuan tién 1am bia d6. Toan bo sé tién 2.500.000.000D 1a cua
c4 nhan anh L tra cho vo chong anh H, khéng lién quan dén cong ty va anh T.

Tai phién toa ngay 08/7/2025 anh L trinh bay: Theo x4c minh cua Toa an,
thoi diém vo chong anh H gui gitr Gidy CNQSDD vay tién 1a tir 26/10/2022, trudc
thoi diém hai bén thuc hién giao dich chuyén nhuong nhung khi chuyén nhuong
cling khong cung cap thong tin ndy cho anh L. Nhu vy vo chdng anh H tiép tuc
che gidu cac thong tin. Anh L giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n tuyén
hop dong dit coc va giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
anh H va anh L v hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu budc
vo chdng anh H tra lai sé tién 2.500.000.000D, ngoai ra khong yéu cau boi thudng,
khéng c6 yéu cau gi khac.

2. Bi don trinh bay

Vo chéng anh H, chi D duoc bd me cho dat khoang nam 2009-2010 téng
dién tich 4427m?, sau d6 da lam céc tha tuc dé duoc cap Gidy CNQSDD s6 BA
658937. Thira dat 280 1a tai san cH vo chong. Nam 2011, do khong c6 nhu cau sir
dung vo chong anh chi da chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Pat Kién 1023m?, ong
Bui Vian Th 1538,3m?. Nam 2016 vo chong anh chi tiép tuc ban cho chi Bui Thi
Dién dién tich 233,8m?. Dién tich con lai vo chéng anh chi dugc str dung la:
1631,9m? trong d6 c6 130m? 1a dat ¢. Hién tai me dé anh H van dang & tai thira
dat trén dé trong coi nha ctra, vuon tugc vi vo chéng anh chi da ra CP & véi con.
Trén thira dat hién c¢6 01 (mot) nha san xdy bé tong khoang 86m?, va mot s cay
an qua (Nhan, xoai).

Do khéng ¢6 nhu cau str dung nén vo chong anh chi ¢6 rao ban dat. Khoang
thang 01/2022 anh L va anh T dén dat van dé tha thiét xin vo chéng anh chj dé
duoc mua manh dat tai thira dat s6 280, to ban dd s6 02 tai x3 x6m Bay xa Quy
Hau huyén Tan Lac tinh Hoa Binh c6 Gidy CNQSDD s BA 658937. Thoi diém
d6 c6 rat nhiéu ngudi mudn mua dat nha anh chi, néi gia bao nhiéu 1a ho mua bay
nhiéu. Anh L néi vi hira v6i ban bé mua duoc dat nén rat mong vg chf’mg anh ban
cho dé khoi xau h6. Thay anh L tha thiét nhu vy nén anh chi dong y chuyén
nhuong 16 dat trén cho anh L. Hai bén thoa thuin gia ban thira dat la
3.000.000.000D (Ba ty dong), anh chi trir cho anh L 30.000.000D (Ba muoi triéu
dong) chi phi dé anh L hoan Th céc thu tuc sang tén chuyén nhuong. Giita anh chi
va anh L khong thoa thuan cy thé chuyén nhugng bao nhiéu mét vuéng ma chi
thoa thuan trong s6 c6 bao nhiéu mét vudng thi ban ting ay. Dién tich trong s6
khi d6 14 1631,9m? thi anh chi ban tit cho anh L, tra du tién thi anh chi giao s6 dé
anh L di lam thi tuc. Anh chi d3 nhan tong s6 tién tir anh L 2.500.000.000D (Hai
ty nam tram triéu dong) bang ca hai hinh thirc nhan tién mit va chuyén khoan.
Anh chi chi biét 1a ban dét theo s0, s6 c6 bao nhiéu mét vudng thi twong g véi
gia 3.000.000.000D (Ba ty dong) chir khong thoa thuan cu thé 1a may triéu mot
mét vuong.

Khoang nam 2011 thi Nha nudc mo rong duong di vao hd Lao Ca nén c6 thu
hdi mot phan dién tich dat nha anh chi dé lam duong di. Dién tich dat thu hdi co



nam trong thira dat s6 280, to ban dd sb 02 tai x3 xom Bay xa Quy Hau huyén Tan
Lac. Khi thu hdi thi can bd c6 néi 1a chi thu hdi phan dat ¢ vuon lam dudng di
khong anh hudng dén khu nha &. Anh chi khong nhd thu hdi bao nhiéu mét vudng,
chi biét 1a ho m& rong duong di, ¢6 ldy vao dat nha minh. Anh H thira nhan co
tham gia vao budi kiém ké ngay 29/03/2011 va chit k¥ trong bién ban 1a do anh
ky; thira nhan da nhan duoc tong s6 tién hd trg dén bu 1a: 260.000.000D (Hai tram
sdu muoi triéu dong) sau thoi diém kiém ké khoang may thang. Anh chi 13 nguoi
truc tiép di nhan tién. Khi d6 nhan duoc tién cia nha nuée thi anh chi méi ¢6 tién
di tra cac khoan vay lam nha. Anh chi chi nhé thoi diém nhén tién tai nha van hoa
x6m By cung cac h) trong x6m nhéan dén bu khac. Khi nhan tién anh chi co thic
mac 12 tai sao ldy dat nha anh nhiéu ma it tién dén b hon nha khac thi can bo ¢o
giai thich 1a dat nha anh chj chi liy vao phan dat vuon lam dudng di nén sd tién
dén bu chi nhu vay va giao cho anh chi mot bg bang ké khai dat, tai san, cay cbi
va bang tinh du toan boi thuong.

Khi thoa thuan chuyén nhuong dat cho anh L thi anh chi van gitt Gidy
CNQSDD sb6 BA 658937, nhung hién tai do thiéu tién tra tién vat lidu xay nha,
phia anh L chua tra not 500.000.000D (Ném tram triéu dong) nén anh chi da phai
thé chdp bia dat trén tai ngan hang Nong nghiép chi nhanh huyén CP, vay
150.000.000D (Mot trim ndm muoi triéu dong), hién tai bia dat d6 dang do Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén CP gii.

Ngoai vi¢c giao dich chuyén nhuong thira d4t 292 cho anh L, vo chéng anh
chi khong chuyén nhuong 16 dat trén cho ai khac. Vé Bién ban ban giao gidy
chu’ng nhan quyén st dit v6i 6ng Pham Ba T - 1a dai dién cong ty ¢6 phan s6 do
Quéc gia ngay 03/02/2022 1a vi sau khi hai bén lap Hop dong dat coc ngay
27/02/2022 thi anh H di xudng HN dé anh L chd dén ngan hang rut tién va tra tlen
mit cho. Sau d6 may ngay thi anh L din anh T dén va bao viét gidy ban giao giay
ching nhan quyén sir dung dat dé anh L hoan thién céc thu tuc sang tén bia dat tir
vo chong anh H sang cho anh ta. Thay anh L néi vay vo chong anh ciing hd trg
dé hoan thién thu tuc cho anh L. Khi d6 anh Thong 14 can bo tu phap thi tran Méan
Puc da lap Bién ban vé viéc ban giao gidy CNQSDD ngay 02/03/2022 cho céc
bén. Vo chong anh H khong chuyén nhuong dat cho anh T, chi biét khi dén dat
van dé mua dat ctia nha anh thi c6 ca anh L va anh T ciing dén. Anh L béo 1& ra
viéc dimg tén mua dét ctia nha anh 1a do anh T dung tén nhung vi hai nguoi ciing
cong ty nén iy quyén cho anh L, tir d6 tré di 13 anh H chi biét giao dich, nhén tién
va 1am cac thu tuc v6i anh L. Nén ngay 02/03/2022 khi anh L va anh T dén bao
ky dé 1ap cac gidy to thuan tién cho viéc sang tén s do thi vo chong anh dong y
ky Bién ban ngay 02/03/2022 v&i cac ndi dung trén dé anh L va anh T thuén tién
lam thua tuc. Vo chéng anh H xdc nhan chi ban dat cho anh L, nhéan
2.500.000.000D (Hai ty ndm tram triéu dong) tir anh L, khong ban dét cho anh T
hay Cong ty c6 phan s6 do qudc gia, khong nhan tién tir anh T. Khi anh Thong
lap gitip Bién ban d6 anh L néi viét chénh 1én thanh 3.500.000.000D (Ba ty nam
tram triéu dong) hd anh L. Ly do vi sao anh L viét chénh s6 tién 1én so véi thuc
té anh khong biét.



Ngoai hop ddng dit coc ngay 27/02/2022 thi vo chdng anh con ky mot Bién
ban lam viéc ngay 11/05/2023 va mot gidy xac nhan ngay 11/05/2023 véi anh L
c¢6 ndi dung vo chdng anh ddng ¥y chuyén nhugng thira dit néu trén cho anh L va
x4c nhan d nhan cta anh L tong s tién 2.500.000.000D.

Trudce khi mua dat ctia vo chong anh, anh L di ty xudng huyén tim hiéu ky
cang vé thtra dat méi 1én dit coc dé mua dét, anh L con tra tién cho vo chéng anh
thanh nhiéu 1an rd rang nhu vay. Vo chong anh ban 1a ban bang that, ban dat theo
s0, ban ca dat ca nha, giao du tién thi giao s6 chir khong co gian ddi gi ¢ ddy. Vo
chéng anh d3 dan cho anh L xem d4t, cho anh L xem s, noi rd 1a ban dat theo sé.
Bay gio viéc do dac thiéu & dau cac anh 1én huyén ma hoi, anh H chi biét 12 ban
dat cho anh L theo dung dién tich ghi trén s6.

Anh H khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién caa anh L vi anh L 13 ngudi pha
coc, dén hen khong tra ndt b tién 500.000.000P (Nam tram triéu déng), tham chi
ngay 11/05/2023 vo chong anh tiép tuc gia han cho anh L thém 60 ngay tra tién
nhung anh L van khéng tra.

Chi D trinh bay thém: Anh H thay mit gia dinh c6 tham gia vao budi kiém
ké ngay 29/03/2011 va chit ky trong bién ban 1a do anh H ky. Chi D cling 1a ngudi
cung truc tiép di nhan tién, dd nhan dugc téng s6 tién hd trg dén bu la:
260.000.000D (Hai trdam sau muwoi triéu dong). Khi d6 di nhan dugc tién ciia nha
nude vé thi vo chong chi méi ¢6 tién di tra cac khoan vay lam nha san. Chi khong
nhd 13 bi thu hdi bao nhiéu mét vudng dit.

Anh chi khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don, anh chi da
ban xong dat cho anh L, yéu cau anh L tra nt 500.000.000d dé anh con lay tién
tra Ngan hang. Anh chi khong co ¥ kién gi khac, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

3. Y kién ciia Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Ba T trinh bay: Anh L 1a thanh vién Cong ty CP s6 d6 qudc
gia, anh L dung tu cach c4 nhan giao dich chuyén nhuong dat véi vo chong nha
H D, giita ho d& c6 Hop ddng dit coc va ban giao tién cho nhau. Anh L mudn
thong qua Céng ty c6 phan s6 d6 qudc gia ma anh T 13 giam doc dé thuan tién
viéc hoan thién thu tuc chuyén nhuong nén da nho anh T dé 1ap Bién ban ban giao
GCNQSDD ngay 02/3/2022 véi vo chong anh H. Thyc té vo chong H D khong
chuyén nhuong dat cho Cong ty ¢6 phan s6 dé qudc gia va Cong ty ciing khong
tra bat cir mot khoan tién nao dé nhan chuyén nhuong thua dét ctia ho, toan bo sb
tién néu trong bién ban do6 13 tién ca nhan anh L tra cho ho. Giira Cong ty va vo
chéng H D khéng c6 bat ky thoa thuan hay giao dich nao vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Anh T ciing khong nhan ban giao tir vo chong H D bat ky Gidy
chu’ng nhéan quyén str dung dat nao. C4 nhan anh T va Cong ty khong giao dich
chuyen nhuong dat véi ho, khong glao bat ctr khoan tién nio cho ho. Giao dich
vé viée dit coc va chuyén nhuong quyen str dung dat trong vu 4n nay chi giita vo
chong H D va anh L, khong lién quan dén anh T hay Cong ty.



Cong ty cb phan s6 do quéc gia va ca nhan anh T déu khong lién quan dén
viéc dat coc va chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat trong vu 4n nay. Anh
T d& nghi Toa an khong triéu tap 1am viéc va giai quyét vang mit. Anh T khong
¢ yéu cau doc 1ap trong vu an, khong co yéu cau Toa an giai quyét van dé gi,
khéng c6 kién nghi gi.

3.2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - chi
nhanh huyén CP trinh bay: Cong vin s6 145/NHNoCP-KH ngay 05/6/2025 clia
Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon huyén CP xac nhan:
Anh Bui Vian H ¢6 vay von Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon huyén CP theo Hop ddng tin dung s6 3010LAV 292202238 ngay 22/10/2022
va cac phu luc hop dong da ky va Hop dong tin dung trén dugc cam két va cam
giit Gidy chung nhan quyén st dung dat s BA 658937, sb vao s6 cap GCN:
CH00089 mang tén Bui Van H do UBND huyén Téan Lac cip ngay 30/3/2011.
Cong van so 171/NHNOCP KH ngay 23/6/2025 cua Chi nhanh Ngén hang Nong
nghiép va Phat trién néng thén huyén CP cung cap Ngan hang nhan giri glu Gidy
CNQSDD s6 BA 658937 ctia anh H tir thoi diém ngay 26/10/2022, viéc cam gitr
Gidy CNQSDD thyc hién theo khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 55/2015/ND-CP ngay
09/6/2015 ctia Chinh phi1 vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién nong nghiép
noéng thon. Viéc cam két va gui gitr Giday CNQSDPD nay khong phai 1a hinh thirc
thé chép nhung khach hang cam két néu khong thuc hién dugc nghia vy tra ng
ngan hang c¢6 quyén xir 1y tai san dang quan 1y dé thu no, khach hang mudén ban
tai san thi phai tat toan khoan vay thi ngan hang méi tra Gidy CNQSDD. Viéc vo
chdong anh H chuyén nhuong thira dat c6 Gidy CNQSDD néu trén c6 anh huong
dén viéc ngan hang cam giir, anh huong dén khoan ng va kha niang thu hoi no cua
Ngén hang Agribank CP nén ngan hang dé nghi vo chong anh H tit toan khoan
ng dé xu 1y tranh chap viéc chuyén nhuong thira dat. Ngan hang da cung cip céc
tai liéu lién quan dén khoan vay va viéc giri gitt Gidy CNQSDD cho Toa 4n.

Ngoai ra phia Ngan hang trinh bay: Qua trinh gt gilt gidy CNQSDD vo
chf’mg anh H khong cung cép viéc thira dat dang dugc anh chi nhan dat coc dé ban
cho anh L, khi lap bién ban chuyén nhuong ban cho anh L ciing khong thong bao
xin phép Ngan hang. Khi 1am thu tuc giri gitr Ngan hang c¢6 dén xem hién trang
thira dét nhu’ng khong do dac, vo chong anh H cung cap dién tich theo ding nhu
trong gidy chtng nhan. Vé khoan vay ctia vo chong anh H, Ngan hang sé& c6 yeu
cdu tat toan va khoi kién bang vu an dan sy khac. Ngan hang khong c6 yéu cau
ddc lap trong vu an nay.

4. Nguoi 1am ching 6ng Tran Thu N trinh bay: Nam 2022 anh Vii Binh
L dat coc voi vo chéng anh Bui Van H, chi Bui Thi D dé mua thtra dat 280 to ban
d6 s6 02 tai x4 xom Bay xa Quy Hau huyén Téan Lac tinh Hoa Binh c6 Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sb
BA 658937, giira hai bén c¢6 ky Hop dong dit coc voi nhau.

Do anh L dé nghi anh Nam c¢6 mat dé hd trg anh L va phia vo chéng anh H
thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat néu trén. Ngay
11/05/2023, tai nha anh H tai huyé¢n CP, tinh Hoa Binh, anh Nam da chiing kién



va la nguoi 1ap Bién ban lam viéc gitra anh L v6i vo chéng anh H va chi D vé viéc
vo chong anh H dong ¥ chuyén nhuong thira dat 292 cho anh L; ngoai ra cac bén
thoa thuan lai gia chuyén nhuong, xac nhan da nhan tién, thoi gian thanh todn ndt,
phuong thtrc thanh todn... Trong qua trinh hai bén thoa thuan giao dich gitra vo
chdng anh H va anh L, cac bén ty nguyén thoa thuan cac ndi dung ghi trong Bién
ban va ky tén, diém chi vao Bién ban noi trén ma khong bi ai de doa, cudng ép.
Ngoai ra, ciing ngay 11/05/2023, hai bén con tu 1ap 01 Gidy xac nhan vé viéc
thanh toan hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dét giira hai bén d6i véi thira
dat 292 t& ban d6 s6 2 (thira 280 cil), dong thoi anh H 1ap Gidy uy quyén cho Vian
phong luat su Tin Viét va Cong sy thudc Poan luat su thanh phé HN do anh Nam
1a Truong Vian phong dai dién 1am viéc véi cac co quan nha nudce cd tham quyén
dé thyc hién viéc do dac, cap gidy trich do ddi voi thira dat s6 292, to ban do sd
2, tai dia chi: Khu Binh Minh, thi trin Man Dtc, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

Trong qué trinh anh Nam thuc hién ndi dung ty quyén thi phat sinh viéc dién
tich anh H, chi D chuyén nhuong khong dung thuc té hién trang thura dat, dién
tich it hon Gidy CNQSDD va da bi thu hoi mot phan dat. Do dién tich thira dat
khong dung nhu trong Gidy CNQSDD, khi chuyén nhugng 6ng H ba D khong
cung cap day du thong tin vé thira dat cho anh L nén hai bén tranh chip dan dén
viéc khoi kién ra Toa an.

5. Cac tai liéu chirng cir do Toa an thu thap thé hién:

5.1. Két qua xac minh tai dia phuong cung cép:

Vo chéng anh H, chi D ¢6 01 thtra dat s6 280 ban dd 02 tai xém Bay xa Quy
Hau, nay 1a khu Binh Minh thi tran Man Duc huyén Tan Lac. Qua trinh sir dung
dat vo chong H D da chuyén nhuong mot phan cho 6ng Bui Vin Thién, mot phan
cho 6ng Nguyén Pat K, mot phan cho ba Bui Thi Dién va mot phan trong dién
tich thtra dat bi thu hdi cho du an hd Lao Ca, vo chéng anh H di nhan tién hd trg
thu hdi dat cuia dy an. Phan dién tich con lai cua thtra dat 280 dugc cap nhat chinh
1y bién dong thanh thira 292 to ban dd 02. Vo ché)ng anh H sir dung dét 6n dinh,
khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké, sau khi tach ban ciing sir dung 6n dinh
khong c6 tranh chép.

UBND thi trin Man Puc khang dinh khong chung thuc Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nao giita vo chong anh H va anh T, khong nhan gitt ho
Hop dong hay Gidy CNQSDD nao ciia vo chong anh H, anh T, Cong ty CP s6 d6
quéc gia ciing nhu ctia anh L.

5.2. Két qua cung cap tai liéu ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Tan Lac thé hién:

Thira dat 280 1a cua 6ng Bui Van Ham (b6 dé anh H), sau khi 6ng Ham chét
anh H dugc nhan thira ké quyén sir dung dat dbi voi thira dét trén dong thoi duoc
cong nhan va duge cap Gidy CNQSDD sd BA 658937. Nam 2011 dd chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Pat K dién tich 1023m? trong d6 ¢6 70m? dat & ONT va
ong Bui Vian Thién dién tich 1538,3m? trong d6 c6 130m? dat & ONT, nam 2016
chuyén nhuong cho ba Bui Thi Duyén dién tich 233,8m? trong d6 c6 70m? dat &



ONT. Nam 2012 nha nudc thu hdi mot phan thira dat dé xay dung hod Lao Ca,
trong d6 c6 200m> dat & va 668,8m> dat vuon. Nam 2016 vg chong anh H chuyén
nhuong cho chi Bui Thi Dién dién tich 233,8 m? trong d6 c6 70m? dit ¢. Thira dét
280 hién tai dugc chinh 1y bién dong trén Gidy CNQSDD va trén ban d6 dia chinh
thé hién 1a thira d4t 292 t& ban db 02.

5.3. Tai liéu do Phong hinh sy Coéng an tinh Hoa Binh cung cép thé hién:
Anh H, chi D thtra nhan nam 2011 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pat K dién
tich 1023m? trong d6 c6 70m> dat & ONT va 6ng Bui Van Thién dién tich
1538,3m? trong d6 c6 130m? dat & ONT, ndm 2016 chuyén nhuong cho ba Bui
Thi Duyén dién tich 233,8m? trong d6 c¢6 70m? dat @ ONT va qu4 trinh thu hoi dat
dé xay dung hd Lao Ca gia dinh anh chi bi thu hdi dat ¢ thira thira dat s6 280, to
ban dd s6 2 Gidy CNQSDD s BA 658937 va mot phan dat giao rimg doc theo
duong di vao hd Lao Ca. Anh chi cling thtra nhan c6 dugc tham gia kiém dém dat
va tai san trén dat khi thuc hién thu hoi dat va di nhan sb tién dén bu khoang
263.000.000D (tai cac Ban tu khai, Bién ban ghi 101 khai ngay 21/4/2024, ngay
23/7/2024). Céc tai liéu du 4n xdy dung hd Lao Cao thé hién thira ¢at 280 ctia nha
anh H bi thu hoi tong s6 868,8m? trong d6 c6 200m? dat & va 668,8m?> dat vuon.
Phan dién tich thu hdi cta thira dat 280 theo Ban trich do dja chinh khu dat tén
cong trinh Dy 4n ho Lao Ca, td ban d6 dia chinh 10-286422 (ty 1¢ 1/10.000), t&
ban d6 trich do 02 thé hién 1a thira dat 03. Anh H di tham gia kiém dém va vo
chéng d3 nhan tong sb tién dén bu tir du 4n 13 263.766.425D (Bién ban kiém dém
+ bang ap gia du an hd Lao Ka, x3 Quy Hau, hang muc: Puong cong vu, thang
4/2011).

5.4. Toa an nhan dan huyén CP da tién hanh xem xét, thim dinh, do dac tai
chd va dinh gia ddi véi thira dat 292. Két qua do dac tai Ban do dac chinh 1y ban
d6 dia chinh s6 02-2025 hé toa do VN 2000, to sd 2 (286 423 — 3-d) ngay
05/2/2025 (sau ddy goi tat 1a Ban trich do 02) thé hién: Ranh gi6i thira dat 292 do
anh H dan méc 1a duong gap khiic mau do ndi lién nhau tir diém s 1 qua diém sd
2,3,4,5,6,7, 8 co dién tich 1949,3 m? — day 1a phan dién tich anh H cho rang 1a
dién tich dat ciia minh. Phéan dién tich dat ctia thira dat 292 sau khi anh H chuyén
nhuong va nha nudc thu hoi dat thé hién bang duong gap khuc ndi lién cac diém
A, B, C, D, b, E dugc ké gach chéo mau xanh, dién tich con lai 1a 970,9 m?.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2024, da xac dinh tai san
cong trinh, cay cdi trén thira dt bao gdm: 01 nha san xay 02 tang mai lop pro xi
mang c6 try cot bé tong duong kinh 30cm, dién tich 86m? va cong trinh phu tro
lién k& 13 01 bép, 01 khu cong trinh phu vé sinh nha tim; 01 cay xoai, 01 cay va,
01 cay du dd, 01 cdy nhédn, 01 vudn mia tim mia trang.

Hai bén duong sy da tu thoa thuan vé gia tai tai san 1a: Gid trj thira dat s6
292, to ban dd s6 02 tai x3 xom Bay x4 Quy Hau huyén Téan Lac tinh Hoa Binh,
dién tich 1631,9m? (trong do c6 130m? dat & va 1501 ,9m? dat trong cay lau nam)
theo Gidy chung nhan quyén su: dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BA 658937, s6 vao s6 cap GCN CH00089 do UBND huyén Téan
Lac tinh Hoa Binh cip ngdy 20/3/2011 va bao gdm ca 01 (mdt) nha san 02 ting
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mai lop prd xi ming co cot tru bé tong dién tich 86m? c6 tong tri gia 1a
3.000.000.000D (Ba ty dong) Pbi véi cac tai sdn khac trén dat 1a 01 bép, 01 khu
cong trinh phu vé sinh nha tim x4y tam; cdy cbi trong trén dat do gia tri khong
cao nén cac bén thong nhat khong dinh gid. Nguyén don da chi tra xong chi phi
td tung vé xem xét, thAm dinh, do dac tai chd tai san téng s6 tién 15.191.056D va
dé nghi Toa an giai quyét chi phi té tung theo quy dinh phap luat.

5.5. Tai liéu ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyén Tan Lac thé hién: Anh
H d4 nhan tong sb tién dén bu giai phong mit bang s tién 263.766.425D.

5.6. Vin ban s6 400/CNVPDKPD ngay 30/6/2025 cta Chi nhanh VP dang
ky dat dai huyén Tan Lac veé viée tra 1oi cong van s6 53/CV-TA di xé4c dinh: Sau
khi d6i chiéu Ban trich do s 02/2025 ngay 05/3/2025 ctia Vin phong dang ky dat
dai tinh Hoa Binh vé6i hd so dia chinh, viéc bién dong dbi véi thira dat 280 (nay
la thira 292) to ban dd 02 x6m Bay, xa Quy Hau (nay 1a khu Binh Minh, thi tran
Man Drc), huyén Tan Lac. Phan dién tich con lai cta ong Bui Van H theo thuc té
sir dung dat 12 970,9m? 1a dat trong cy hang nam.

Tai ban 4an dan sw so tham so: 01/2025/DS-ST ngay 08/7/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vue 12, tinh PT, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don - anh Vii Binh L.

2. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 27/02/2022 va giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc thé hién tai Bién ban lam viéc ngay 11/5/2023 gitra anh
Bui Van H, chi Bui Thi D va anh Vii Binh L vé viéc chuyén nhuong thira dat co
Glay chiing nhan quyen str dung dat: BA 658937, vao sb cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 CH 00089 Qb: 3013/QD UBND do UBND huyén Téan Lac
cap ngay 30/03/2011, dién tich: 1631,9 m?, dat & 130m?, dat trong cay lau nam
1.501,9m? vo hiéu.

Buoc anh Bui Vian H va chi Bui Thi D lién d6i tra lai cho anh Vii Binh L s6
tién 2.500.000.000D (Hai ty ndm tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cio cia
cac duong su.

Ngay 14/7/2025 bi don anh Bui Van H khéng c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim: Bi don giit nguyén ndi dung khang cdo.
Dai di¢gn VKSND tinh PT phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy ¢ giai doan phtic thim dugc thyc hién theo dung quy dinh cta phép luat
td tung dan su.

Vé ndi dung: Bi don khang céo khong ddng ¥ tra tién coc cho éng L, tuy
nhién khong c6 cin ctr chip nhan. Pé nghi HDXX béc toan b yéu cau khang céo
ciia nguyén don, giit nguyén ban 4n dan su so thim s 01/2025/DS-ST ngay
08/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12- PT.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liu, chung cir co trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cu két qua tranh tung tqi phién toa. HDXX nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 08/7/2025 Toda an nhan dan khu vuc 12 - PT xét xir so tham. Ngay
14/7/2025 bi don Bui Van H ¢6 don khang cao. Pon khang cdo cua bi don trong
thoi han luat dinh nén duogc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

2.1 Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dit giira anh
Bui Van H, chi Bui Thi D véi anh Vi Binh L.

Anh Bui Van H, chi Bui Thi D tu nguyén thod thuan vdi anh Vi Binh L
chuyén nhuong thira thira dat s6 280, TBD 02; DT 1631,9 m? ; muc dich s dung:
Dét ¢ tai nong thon; tai dia chi: xom Bay, xa Quy Hau, huyén Tan Lac, tinh Hoa
Binh, theo GCNQSDD s6 BA658937 do UBND huyén Tan Lac cip ngay
20/03/2011 mang tén Bui Van H va tai san trén dat bao gom 01 nha san 2 tang véi
gia chuyén nhugng 13 3,5 ty dong.

Bén A dit coc cho bén B trudce sd tién 850 triéu déng.

Thoi han dit coc: 02 ngay lam viée ké tir ngay 27/02/2022 hai bén s& t6i to
chtrc cong chimg dé 1ap va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t. Sau khi thanh toan dot 1 bén A duoc phép son stra nha, cai tao mat bﬁng,
khuan vién. Bén B dugc phép st dung tang 2 nha san cho t6i khi bén A thanh toan
100% s6 tién chuyén nhuong.

Thot han thanh toan: 3 dot.

Ngoai ra hai bén con cam két vé viéc phat coc, quyén va nghia vu cua céc
bén.

2.2. Vé s6 tién anh L da thanh toan 2,5 ty dong.

HO so vu 4n thé hién anh L d3 thanh toan cho anh H, chi D 02 lan. Lan 1;
850 triéu tién dat coc; 1an 2: Ngay 02/3/2022 s tién 1.650.000.000d

Anh L cho rang dién tich dat thuc té caa anh H chuyén nhugng cho anh chi
con 817,3m? dat trong cdy hang nam, khong ding theo dién tich ghi trong Hop
ddng dit coc ngay 27/2/2022 14 1631,9m? trong d6 130m? dit 6.

Anh L khéi kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén cham dut hop dong dat
coc, budc anh H, chi D phai tra lai cho anh s6 tién 2,5 ty dong.

Phia bi don anh H, chi D khong dgng ¥ véi yéu cau cta anh L va cho rang
hop dong khong thuc hién dugc 1a do 161 cua anh L khong thuc hi¢n theo diing
nghia vu thanh toén.

HDPXX xét thay:
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V& ngudn gdc, qua trinh sir dung dét: Thira dat 80, to ban dd 02 tai xom
Bay, xa Quy Hau, huyén Tan Lac c¢6 ngudn gbc 14 do anh Bui Vin H duoc nhan
thira ké ctia bb dé 1a ong Bui Van Ham. Ngay 30/3/2011 anh H duoc UBND huyén
Tan Lac cap Gidy CNQSDD s6 BA 658937 cho thira dat 280, to ban d6 02 tai
x6m Bay xa Quy Héau huyén Tan Lac véi dién tich 4.427m? trong do c6 400m?
dat & va 4.027m? dat vuon.

Qua trinh sir dung dat, anh H da chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dét cho ong Bui Vian Thién va cho 6ng Nguyén DPat K, dién tich dat anh H con lai
1a 1.865,7m? trong d6 200m? dat o.

Nim 2012 Nha nuée thu hdi mot phﬁn dién tich thira dat 280 cua anh H
phuc vu cong trinh xay dung hd Lao Ca, cu thé thu hdi 200m? dat & 668,8m? dat
vuon. Dién tich dit sau khi thu hdi anh H con lai 1.196,9m? 1a dat vuon. Viéc thu
hoi dat khong dugc cap nhat chinh ly bién dong trén Gidy CNQSDD tuy nhién c6
day du ho so phap 1y hop phap vé viéc thu hdi nay. Ngay 23/8/2016 vo chong anh
H tiép tuc chuyen nhuong cho ba Bui Thi Dién 233,8m? trong d6 c6 70m? dat &;
163,8m? dat trong cay hang nam khéac (ba Dién tach thanh thira 291), dién tich dat
ctia anh H con lai 1a 963,1m? dat vuon.

Vo chéng anh H déu thira nhan duoc kiém ké dat, tai san trén dit, nhan tién
hd tro dén bu tir viée thu hdi mot phﬁn dién tich thira dat 280; anh chi cling trinh
bay c6 thac méc voi can bo khi nhan tién dén bu “lay dat nha anh chi nhiéu ma it
tién dén bu hon nha khac” nhu vay anh chi biét rd thira dat cia gia dinh khong
con da dién tich nhu trén gidy chimg nhan. Khi chuyén nhugng vo chong anh H
cung cap cho anh L chiéu dai thira dat tiép giap duong Qudc 10 6 dai 22m 1a khong
ding thuc té. Viéc vo chéng anh chi khai khong biét dién tich thu héi cu thé bao
nhiéu 1 khong c6 cin c. Bén canh d6 khi 14p van ban chuyén nhuong dét cho
anh L, vg chong anh H di lam tha tuc gui gitt Gidy CNQSDD cua thira dat tai
Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon chi nhanh CP, Hoa Binh; vo
chong anh H ciing khong thong tin cho anh L, ciing khong thong tin cho phia
Ngén hang. Nhu vay du co sé xac dinh vo chong anh H, chi D d4 ¢6 hanh vi khong
trung thuc khi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét, che gidu thong tin
dién tich, tinh trang phap 1y cta thira dat véi bén mua.

Xét gidy xac nhan ngay 11/5/2023 giita anh H, chi D va anh L: C6 ndi dung
xéac nhan vé viéc thanh toan hop dong chuyén nhuong dat sé6 292, TBD 02; DT
1631.9m?, trong d6 c6 130m2 dat thd cu tai thi train Méan Ptic, Tan Lac, Hoa binh.
Noi dung vin ban thé hién anh L da thanh toan cho vo chong anh H tong so tién
2,5 ty ddng, sb tién con lai phai thanh toan 1a 500 triéu tién chuyén nhuong dat,
khong ghi nhén tai san san trén dat. Mat khac 16i khai cta cac duong su déu thira
nhan khi cic bén thyc hién cac giao dich dit coc, thi trén thira dat da c6 cac tai
san 1a cac cong trinh xay dung, cdy cdi va c6 thoa thuin chuyén nhuong dat bao
gom tat ca cac tai san trén dat. Tuy nhién khi ky két giao dich cac bén khong co
diéu khoan ghi nhan va thoa thudn gi vé tai san trén dat 1a nha cira, cong trinh phu
trg va cay cdi. Nhu vay, ndi dung cua van ban trén thé hién viéc thoa thuin gitra
cac duong su vé viéc anh L dit coc sd tién 2.500.000.000 déng dé nhan chuyén
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nhuong 1.631,9m? dat cua vo chéng anh H chi D, sau khi lam xong thu tuc chuyén
nhuong sé& thanh toan ndt sd tién con lai,

Tt cac phan tich trén dua co s& xdc dinh cac duong su moi chi dung lai &
viéc tién hanh dit coc dé nham muc dich chuyén nhuong thira dat s 280, to ban
d6 sb 2 cua gia dinh anh H. Nhung do khi kiém tra anh L phat hién dién tich dat
thue té khong ding nhu trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, hai bén ciing
khong thé thoa thuén duoc nén anh L khong dong ¥ nhan chuyén nhuong tiép. Do
d6, trong trudng hop nay tranh chap giita cac bén 1a tranh chip vé ndi dung thoa
thuan vé dién tich chuyén nhuong trong hop dong dit coc.

Phia Nguyén don chi yéu cau bi don hoan tra lai s6 tién 2.500.000. OOOD
ngoai ra khong yéu cau phat coc, khong yeu cau b01 thuong thiét hai hay yéu cau
gi khac. Phla Bi don ciing khong c6 yéu cau phan t6. Can cit Didu 131 ctia Bo luat
dan su vé xur 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hiu thi cac bén phai hoan tra cho
nhau nhing gi d3 nhan. Ngudn gdc thira dat 1a anh H duoc nhan thira ké, giira anh
H va chi D khong lap van ban vé viéc dua thira dat vao khdi tai san cH vo chéng;
tuy nhién vog chéng anh H, chi D déu thira nhan thira dat 1a tai san cH vo chéng;
trong subt qua trinh giao dich ca hai vo chong déu tham gia dy du, cing nhan
tién chuyén nhugng dat tir anh L va s tién nay déu dé str dung vao muc dich cH
ctia gia dinh (mua thira dat va 1am nha dang & tai xa Tay Phong nay 13 xi Muong
Thang, mua sam vat dung cH trong gia dmh) cho thay anh chi théng nhét thira
dat 280 1a tai san cH vo chong Do vdy vo chong anh chi phai lién déi chiu trach
nhiém trong viéc hoan tra sé tién 2.500.000.000D cho anh L 13 phu hop quy dinh
phap luat. Phia anh L chua duoc vo chong anh H ban giao dat, Gidy CNQSDD dé
quan 1y st dung nén khong phat sinh nghia vu hoan tra.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don xac dinh chi yéu cau anh H chi D tra
s0 tién da nhan ctia anh L 1a 2.500.000.0004.

Ban an so thAm chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don
anh H va chi D lién déi tra anh L sé tién 2.500.000.000d (trong d6 850.000.000d
tién dat coc va 1.650.000.000d tién mua dat) 13 ¢6 cin cr. Anh H khang céo khong
dong ¥ tra tién, tai phién toa phic tham anh H trinh bay s tién 2.500.000.000d
nhan ctia anh L d3 mua dat 1am nha nén khong con tién dé tra cho anh L, ngoai ra
anh H khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ¢t ndo chting minh, do d6 khong co
cin cir dé chap nhan khang cdo cia anh H, can giit nguyén ban an dan sy so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tinh PT.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an
phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xr:
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1. Khong chap nhan khang co ciia bi don anh Bui Van H. Giir nguyén ban
an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 08/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 12 - PT.

2. V& 4n phi: Anh Bai Vén H phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc tham
dugc doi trir s6 tien 300.000d tién tam ung &n phi da ndp theo bién lai thu tién s6
0000554 ngay 18/7/2025 cia THADS tinh PT.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
02/02/2026)

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU’

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND 161 cao;

- VKSND tinh PT;

- TAND Khu vuc 12 - PT;

- Phong THADS Khu vuc 12 - PT;
- Céc duong su;

- Luu HSVA.

Tran Thanh Hai



