TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 824/2025/DS-PT

Ngay: 03/12/2025 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong ,
chuyén nhuwong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong

Ong Tran Vin Kién.

- Thuw ky phién toa:

Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong Thép.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:

Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 512/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang (nay la Tda an nhan dan
Khu vuc 3 - Pong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 1223/2025/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hung D, sinh nam 1953 (¢é mat).

Pia chi: Ap H, xd H, huyén T, tinh Tién Giang (nay la x& H, tinh Pong
Thép).

2. Bi dom: Chi Nguyén Thi Thly L, sinh nam 2003 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay l1a xa T, tinh Pong
Thap).

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi R, sinh nim 1952 (¢6 mat).



Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa T, tinh Pong
Thép).

3.2. Uy ban nhan dan xa H, huyén T (nay la Uy ban nhan dan xa H, tinh
Pong Thap).

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Tan S - Chuc vu: Chu tich.

Dia chi: Ap H, x H, huyén T, tinh Tién Giang (nay 1a x& H, tinh Ddng
Thép).

(UBND x& H C6 van bdn xin xét xir vang mdt dé ngay 11/11/2025).
4. Nguoi khang c4o: Nguyén don 6ng Nguyén Hung D.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, to tw khai cing ngay 08/8/2024 va tai Toa én cdp so
tham, nguyén don éng Neguyén Hung D trinh bay:

Ong D c6 thira dit sb 1696, t& ban dd HQC2, dién tich 241,6m?, loai dit
trong cay 1au nim, toa lac tai 4p H, x3 H, huyén T, tinh Tién Giang. Gidy chimg
nhan quyén st dung dét s vao sd CS 01826, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap vao ngdy 24/3/2020. Ong D véi ba R 1a em chong va chi dau c6
thuong lugng cho chau ngoai ba R 1a Nguyén Thi Thuy L phan dat dé cat nha o,
b R s& cho ong D 01 cay vang 24k tra thanh qua lao dong lai cho ong D. Ong D
d6ng ¥ nhung vai diéu kién 1a chi L chi dugce ¢ khong dugc ban dat.

Vao ngay 07/3/2024, 6ng D véi chi Nguyén Thi Thuy L da ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 1696, to ban d6
HQC2, dién tich 241,6m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa H,
huyén T, tinh Tién Giang c6 chimg thuc cia Uy ban nhan dan x3 H, huyén T,
tinh Tién Giang. Tri gi4 trong hop dong tam tinh 1a 58.000.000 dong. Hién nay
chi L da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 29/5/2024, 6ng D c6 lién hé véi chi L va yéu cau thanh toan mot it
tién vi chi L da duoc cap gidy chu quyén dat nhung chi L khong dong y thanh
toan, 16n tiéng nang 10i, dung nhig 16i 18 khong hay thach thuc khoi kién.
Thira dat ndy 6ng D ting cho ba Nguyén Thi Kim L1 (me rudt cua chi L), nhung
ba L1 yéu cau cho chi Nguyén Thi Thuy L dung tén chii quyén dat véi diéu kién
chi duoc & ma khong duoc ban. Ong D da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat xong cho chi L nhung chua giao dit va chi L ciing chua giao tién.

Nay 6ng D yéu cdu hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
07/3/2024 da ky két gitta 6ng voi chi Nguyén Thi Thuy L dbi véi thira dat sb
1696, t& ban d6 HQC2, dién tich 241,6m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai
ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang c6 chtng thuc ciia Uy ban nhan dan xi H,
huyén T, tinh Tién Giang.



Bi don chi Nguyén Thi Thity L trinh bay:

Vao ngdy 07/3/2024 giita chi L véi 6ng Nguyén Hung D da ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi thira dit sé 1696, to ban d6 HQC2,
dién tich 241,6m?, loai dit tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén T,
tinh Tién Giang c6 chung thyc ciia Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Tién
Giang véi gia nhan chuyén nhuong 1a 58.000.000 dong. Pbi voi gia chuyén
nhugng 58.000.000 dong do chi L doc ludt qua hop ddng nén khong biét va
cling khong thiy.

Pén ngay 22/5/2024, thi chi L duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén T, tinh Tién Giang cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao s6 cidp GCN: CN04227.

Ngay 30/5/2024 6ng Nguyén Hung D théng bao cho chi L biét dd co gidy
cht quyén dat roi, hién do 6ng D dang giit & nha, ong D yéu cau chi L dua
10.000.000 dong vao ngay hom sau thi 6ng D méi dong y dua chu quyén dat
cho chi L, con khong dua tién thi thoi. Vao ngay 01/6/2024, chi L c¢6 dem
10.000.000 dong gap 6ng D thi 6ng D yéu cau chi L ky cam két vi 6ng D so gia
dinh chi L khong dua tién tiép. Chi L khong dong y ky cam két va dem tién vé.
Chi khong c6 16n tiéng ning 10i, dung nhimng 10i 18 khong hay thach thirc ong D
khoi kién. Thuc té chi chua giao tién cho ong D va 6ng D ciing chua ban giao
dat cho chi quan 1y st dung.

Nay chi L khong dong y ddi v&i yéu cau khai kién ciia 6ng D 1a hiy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/3/2024 da ky két giira ong
Nguyén Hung D véi chi dbi véi thira dat sb 1696, t& ban d6 HQC2, dién tich
241,6m?, loai dit tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Tién
Giang c6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Tién Giang véi
Iy do phan dat nay 1a cta 6ng ba dé lai va hién tai trén dat co6 ngdi mo ciia 6ng
ngoai chi L (t&n Nguyén Quang T) nén chi L yéu ciu tiép tuc thuc hién hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Chi L dong y giao 6ng D sd tién
58.000.000 dong theo hop ddéng chuyén nhuong trong thdi gian 04 thang tinh tir
ngay 6ng D rat don kién khong tranh chép nira.

Tai bdn tw khai ngay 19/11/2024 nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién ba Tran
Thi R trinh bay:

Ba R 1a ba ngoai cia Nguyén Thi Thuy L va 1a chi dau cta 6ng D. Trudc
day ba chong ba R 1a cu Nguyén Vian T1 (chét di 1au) c6 néi miéng 1a cho phan
dién tich dat co chiéu ngang 10m, chiéu dai 200m cho Nguyén Thi Kim L1 la
me cua L (khong c6 1am gidy to, cling chua c6 sang tén). Phan dat nay 6ng D di
nhan thira ké cua 6ng T1, nén dau nam 2024 6ng D méi c6 y cho Nguyén Thi
Kim L1 phan dién tich dat da ky hop dong trén nhung chuyén thing sang cho
Nguyén Thi Thlly L dung tén.



Nay d6i v6i yéu cau khai kién ciia ong D thi ba R khong c6 y kién, viéc d6
1a ciia 6ng D va L tu giai quyét.

Tai Cong van sé 420/UBND-BC ngay 05/6/2025 ciia Uy ban nhén din xa
H xac dinh:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2024 da ky két
giira 6ng Nguyén Hung D véi chi Nguyén Thi Thuy L duoc thyc hién ding theo
quy dinh cta phap luat, do d6 Uy ban nhan dan x3 H d& nghi Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc giai quyét theo quy dinh cta phép luat. Uy ban nhan dan xa H
xin dugc vang mat xuyén sudt qué trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Hung D yéu cau: Huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/3/2024 da ky két giira ong
Nguyén Hung D véi chi Nguyén Thi Thuy L d6i véi thira dat s6 1696, to ban dd
HQC2, dién tich 241,6m2, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa H,
huyén T, tinh Tién Giang; s6 chimg thuc sé 61, quyén sé 01/2024-SCT/HPGD
tai Uy ban nhan dan x& H, huyén T, tinh Tién Giang. Bi don Nguyén Thi Thuy L
khéng déng ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén; dong ¥
giao tra cho 6ng D so tién 58.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong khi
an c6 hiéu lyc phap luat va tién 13i theo muc 13i sudt 10%/nam tir thang 6/2024
dén nay.

Tai Ban an déan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 cta Toa 4n
nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 3
- Pong Thap) da quyét dinh:

- Ap dung cac biéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 208, 500, 501, 502, 503,
khoan 2 Diéu 357 cua B9 luat Dan sy;

- Cain clr cdc Diéu 26, 27, 28, 236 clia Luat Dat dai;

- Can ct khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa &n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Nguyén Hung D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/3/2024 da ky két giira 6ng Nguyén Hung D vé6i chi Nguyén Thi Thuy L dbi
v6i thira dat s6 1696, to ban dd6 HQC2, dién tich 241,6m?, loai dat trdng ciy lau
nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang. S ching thuc s6 61,
quyén s6 01/2024-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Tién
Giang.



2. Ghi nhan chi Nguyén Thi Thuy L ty nguyén tra cho 6ng Nguyén Hung D
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 58.000.000 dong va 5.776.800
dong tién 13i. Tong cong 1a 63.776.800 dong (Sau muoi ba triéu, bay tram bay
muoi sau ngan, tim trim déng). Thyc hién khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hung D c¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang chi Nguyén Thi Thuy L cham tra
tién thi con phai chiju khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14
suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tai thoi diém thanh
toan.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, quyén khang
cdo va quyeén, nghia vu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh phap luét.

Dén ngay 23/6/2025, nguyén don Nguyén Hung D khang céo Ban 4n so
tham, yéu cau Toa 4n cap phiic thim xét xir stra Ban 4n so tham theo hudng huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitra 6ng Nguyén Hung D
v6i chi Nguyén Thi Thuy L ngay 07/3/2024, sé chtng thuc sd 61, quyén sb
01/2024-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan x H, huyén T, tinh Tién Giang doi
v6i thira dat s6 1696, to ban d6 HQC2, dién tich 241,6m?, loai dit trong cdy lau
nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. Céc
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D(‘Bng Thap phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham
dam bao ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Pbi véi yéu cau khang céo ctia nguyén don, Kiém sat vién nhan dinh: Toa
an cap so tham xét xur 1a dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don ong Nguyén
Hung D khang cdo nhung khong cung cdp bd sung tai liéu, ching c méi dé
chtng minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong c6 co s& chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ong D, giir
nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Hung D ndp don khang cao va thuc hién thi tuc khang cdo
dung quy dinh phap luat, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.



[2] D6i v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Hung
D, Hoi ddng xét xir phuc thim xét thay:

Ngay 07/3/2024, 6ng Nguyén Hung D d3 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi chi Nguyén Thi Thuy L ddi voi thira dat sé 1696, to ban
d6 HQC?2, dién tich 241,6m?, loai dat trong cay ldu ndm tai ap H, xa H, huyén T,
tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CV 142578, s6 vao
s6 cap GCN: CS01826 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh T cip vao ngiy
24/3/2020 voi gia chuyén nhuong 1a 58.000.000 dong. Ngay 22/5/2024 chi
Nguyén Thi Thuy L di duoc S& Tai nguyén va méi truong tinh T cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DO 422057, s6 vao sd cap GCN: CN04227
voi s thira 1696, to ban d6 s6 8, dién tich 241,6m2, loai dat tré)ng cay lau nam,
toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat di ky két ngay
07/3/2024 giita 6ng Nguyén Hung D voéi chi Nguyén Thi Thuy L néu trén 1a
dung quy dinh cta phap luat. Khi ky két hop dong cac bén c6 nang luc phap luat
va nang luc hanh vi dan su day du, viéc ky két hop dong hoan toan tu nguyén,
muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cua phéap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi, hinh thirc ctia hop déng phu hop voi Pidu 501 caa Bo
luat Dan su. Vi vay, hop déng cO hi€u luc phap luat. C)ng D cho réng ong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi L vé&i diéu kién 1a chi L chi dugc ¢
ma khong dugc ban, nay do chi L mudn chuyén nhuong cho ngudi khac nén ong
yéu cau hiy hop dong. Xét thay trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng D va chi L khong c6 quy dinh vé diéu kién nay nén khéng co cin
cir dé Hoi déng xét x{r xem xét. Bén canh do, tai Diéu 2 cua hop déng noi trén
¢ thé hién noi dung: “Viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién”, nén viéc
chi L chua thanh toan tién cho 6ng D ciing nhu viéc ong D chua giao dét cho chi
L 1a khong vi pham hop dong va ciing khong phai 14 cin cir dé huy hop dong.
Tai phién toa so tham, chi L dong y giao tra cho 6ng D s6 tién 58.000.000 dong
theo hgp dong chuyén nhuong khi 4n c6 hiéu luc phap luat va tién 1ai theo muc
141 suat 10%/nam tir thang 6/2024 dén ngay xét xir so tham 1a 5.776.800 dong,
tong cong 1a 63.776.800 dong, nén Toa an cap so tham ghi nhan su tu nguyén
nay cua chi L 1a phu hop. Tai phién toa phtic tham, chi L van giit nguyén su tu
nguyén nay. Dbi v6i viéc dng D chua giao dat cho chi L thi Toa an cp so thim
nhan dinh do chi L khong c6 yéu ciu phan t6 nén chua xem xét, ndi dung nay
Toa an cap so tham chua giai quyét va chi L cling khong c6 khang cdo nén Toa
an cap phac tham khong xem xét.

Tu nhiing nhan dinh néu trén va vi 6ng D khang cdo nhung khong cung
cap, bd sung duoc tai lidu, chimg ¢ chimg minh cho yéu cau khang cdo, nén
Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 co s¢ chap nhan khang cao ciia 6ng D, giir
nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.
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[3] Xét thdy quan diém giai quyét vu an ctia Vién kiém sat nhan déan tinh
DPong Thap 1a ¢ can ¢ nén chip nhan.

[4] Cac phan khac ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phtic tham: Do khang cdo cta 6ng Nguyén Hung D
khong dugc chdp nhan nén 6ng D phai chiu an phi dan su phic thAm. Tuy nhién,
6ng D duoc mién tién an phi phuc thim theo quy dinh cua phap luat do 13 ngudi
cao tudi.

Vi céc 1& trén;

QUYET PINH:

1. Céan ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo lut TS tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Hung D.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 18 thang 6
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vyc 3 - Dong Thap).

2. Can cur cac biéu 116, 117, 118, 119, 120, 274, 275, 278, 500, 501, 502,
503, Dicu 357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan su;

Cin cr cac Diéu 26, 27, 28, 236 clia Luat dat dai;
Cin cr cac Diéu 147, Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan sy;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Nguyén Hung D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/3/2024 da ky két giita 6ng Nguyén Hung D Vi chi Nguyén Thi Thuy L dbi
v6i thira dat s6 1696, to ban d6 HQC2, dién tich 241,6m?, loai dat trong ciy lau
nam, toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang. S6 ching thuc s6 61,
quyén s6 01/2024-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan xi H, huyén T, tinh Tién
Giang.

2. Ghi nhan chi Nguyén Thi Thuy L tu nguyén tra cho 6ng Nguyén Hung D
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 58.000.000 dong va 5.776.800
ddng tién 13i. Tong cong 1a 63.776.800 dong (Sau muoi ba triéu, bay trim bay
muoi sdu ngan, tdm trim ddng). Thyc hién khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hung D c¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang chi Nguyén Thi Thuy L cham tra
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tién thi con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luit Dan su, tai thoi diém thanh
toan.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Hung D dugc mién tién an phi dan su so thim
va an phi dan sy phac tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dan dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;

- TAND KV 3 - Pdng Thap;

- Phong THADS KV 3 - Bong Thap;
- THADS tinh Ddng Thép;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Tuin Anh



