TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 09/2026/DS-PT
Ngay: 07 - 01- 2026

V/v tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong dat, di doi nha &,
cdy trong trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang.

Céc Tham phan: Ba Luu Thi Thu Thuy.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Luu Hong Hanh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Déng Thap: Ba Tran Thi DPiéu-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 thang 12 nam 2025 va ngay 07 thang 01 nam 2026 tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy
s0: 665/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va di doi nha, cay trong tra lai dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 11 - Dong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so 634/2025/QD-PT
ngay 21/11/2025 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:

1.1. Anh Lé Quy H, sinh nam 1987; dia chi: ép B, xa A, huyén T, tinh
DPong Thap (nay 1a xa A, tinh Dong Thap).

Nguoi dai dién theo Uy quyen cuia nguyén don: Anh Lé Thanh T, sinh
nam 1985; dia chi: 261a, ap B, xa H, tinh Pong Thap; c6 mit.

1.2. Anh DPinh Nhut H1, sinh nam 1994; dia chi: Khom D, phuong A,
thanh pho H, tinh Pong Thap (nay la phuong H, tinh Pong Thap); c6 mat.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1976; dia chi: ap B, xi A, huyén T,



tinh Pong Thap (nay la xi A, tinh Pong Thap); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Nguyén Hoang S: Ba
Tang Thi L, 1a Luat su Van phong luat sw Tang Thi L thudoc Doan luat su tinh
D; c6 mat.

2.2. Ba Nguyén Thu H2, sinh nim 1966; dia chi: ap B, xd A, huyén T,
tinh Dong Thép (nay la xa A, tinh Dong Thap).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2: Anh Truong Vin U, sinh nim
1976; dia chi: ap C, xa T, huyén T, tinh Dong Théap (nay la xa T, tinh Pong
Thap); c6 mat.

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hoang S, 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Lé Quy H trinh bay:

Nguodn goc dat truée day cia dng ba ngoai (cha me ong S, ba H2 va me
ong H). Sau khi 6ng ngoai mat thi cau, di thoa thuan phan chia thira ké: Me anh
H 01 nén nha (d4 sang nhuwong cho anh H1), 6ng S 01 nén nha c6 nha & nhung
cac bén thong nhat nho ba H2 dung tén. Ngay 06/5/2019, anh H théa thuan
nhan chuyén nhuong phan dat nén nha cua 6ng S véi gia 70.000.000 dong, khi
thoa thuan chuyén nhuong hai bén co6 13p t& mua ban vdi nhau. Khi thoa thuan
chuyén nhuong véi 6ng S, anh H ¢6 cho ba H2 biét ba H2 cling thtra nhan
phan dat trén 1a cia ong S va khong co y kién, giay mua ban do ong S viét tai
nha ong S. Hién 6ng S van dang ¢ nha, nhu'ng khong lam thu tuc sang tén phan
dat da chuyén nhuong cho anh H. Phan dat anh H nhan chuyén nhuong ctia 6ng
S ¢6 dién tich 211,6m? thudc thira 38, to ban do s6 s6 49, do ba Nguyén Thu H2
dimg tén. Nay anh H yéu cau ong S va ba H2 chuyén quyén str dung dat dién
tich dat 211,6m?, thira 38 do ba Nguyén Thu H2 ding tén va yéu cau ong S di
doi cin nha trén thira dat trén dé giao tra dat cho anh H quan Iy va sir dung.

Nguyén don Dinh Nhut H1 trinh bay:

Anh H1 c¢6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba Nguyén Ngoc S1, thira so 82,
to ban d6 s6 49, dién tich 215,5m?, tai xi A, huyén T, tinh Pong Thap. Dén
ngay 17/7/2023, anh H1 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat néu
trén. Trén phan dat anh H1 nhan chuyén nhuong ctia ba S1 ¢6 cin nha cia ong
S dang &. Khi chuyén nhuong, ba S1 c¢6 cam két sé di doi nha tra dat lai cho
anh H1 quan 1y va st dung, sau khi chuyén nhwong xong, anh H1 nhiéu lan yéu
cau 6ng S di doi can nha trén thira dat trén dé giao dat nhung ong S khong di
doi. Nay anh H1 yéu cau 6ng S di doi mot phan cin nha cung tai san ra khoi
thira dat so 82 deé giao tra dat cho anh H1 quan 1y va sir dung.

Bi don Nguyén Thu H2, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba H2 trinh
bay:

Phan dat anh H va ong S thoa thuan chuyeén nhuong cé nguon goc cuia



cha, me ong S va ba H2, cha me chét thi cac anh chi em md&i thoa thuan phan
chia phan dat trén. Sau khi théa thuan phan chia thi 6ng S duwoc huéng mot nén
nha c6 chiéu ngang khoang 07 mét, chiéu dai khoang 30 mét, phan dat ctia 6ng
S thi ba H2 dimg tén Giay ching nhan quyén st dung dat dum cho ong S,
thudc thira dat s6 38, to ban dd s6 49, dién tich 211,6m2. Khi anh H chuyén
nhuong xong cé cho ba H2 biét, ba H2 cling dong ¥ 1ap thu tuc chuyén quyén
nhung 6ng S khong cho ba H2 lap thu tuc sang tén cho anh H. Néu 6ng S dong
y de ba H2 sang tén cho anh H thi ba H2 dong y. Ba H2 khong co v kién hay
tranh chap gi d6i voi phan dat trén, vi phan dat trén 1a cua 6ng S, ba H2 chi
ding tén dum.

D6i véi ong Nguyén Hoang S khong co ¥ kién gi d6i vé6i yéu cau khoi
kién ctia anh H1 va anh H, khong c6 mat dé tham gia hoa giai va tham gia
phién toa theo quy dinh.

Tai ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 30/5/2025, Toa an
nhan dan huyén Tam Néng, tinh Pong Thap (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
11 — Pong Thap) di quyét dinh:

Can ctr vao cac diéuq 129, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan su nam 2015;
Diéu 26 Luat dat dai stra doi, bo sung nam 2024.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia anh Lé Quy H d6i v6i ba Nguyén
Thu H2 va 6ng Nguyén Hoang S.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/5/2019
gitta anh Lé Quy H véi 6ng Nguyén Hoang S doi voi thira dat s 38, to ban do
s6 49, dién tich 211,6m?, do ba Nguyén Thu H2 dtimg tén Giay chtimg nhin
quyén st dung dat.

Budc ba Nguyén Thu H2 va ong Nguyén Hoang S c6 trach nhiém sang
tén cho anh Lé Quy H phﬁn dat c6 dién tich 1a 211,6m?2, gf‘)m cac mbc s6 1, 2, 8,
7,5, 6 vé 1, thudc thira s6 38, to ban do6 so6 49, Gidy chtirmg nhan quyén st dung
dat so vao so CS06183 cap ngay 27/4/2023, do ba Nguyén Thu H2 dung tén,
dat toa lac xi A, huyén T.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cua anh Dinh Nhut H1 d6i véi ong
Nguyén Hoang S vé viéc yéu cau ong S di doi nha tra lai dat.

Budc ong Nguyen Hoang S ¢6 trach nhiém di doi mot phan can nha co
dién tich 13 49,2m?2 gém cac moc s6 8, 9, 10, 11, 12, 7, vé 8 va 08 (tam) cay
dwra, 01 (mot) cay Mit, 01 (mdt) cay Xoai, 01 (m()t) cay Man va cac tai san
khac (néu cd) trén thira dat so 82, to ban d("‘) s6 49 dé giao tra dat cho anh H1
quan 1y va st dung.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Lé Quy H d6i véi ong Nguyén
Hoang S vé viéc yéu cau ong S di doi nha va cac tai san co trén dat dé tra lai
dat.



Budc ong Nguyén Hoang S di doi mot phan cin nha cé dién tich la
17,4m?2, gom cac moc so 13, 7, 8, 14 vé 13, 01 (mot) san nuéc, 01 (mdt) bon
nude, 06 (sau) cay dira va cac tai san khac (néu co) trén thira dat s6 38, to ban
do s6 49 dé giao tra dat cho 6ng H quan 1y va sir dung.

(kém theo so do do dac ngay 30/12/2024 cua Chi nhanh Can phong déng
ky dat dai huyén T va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 30/12/2024 cua
Toa an).

4. Ghi nhan su tu nguxén cua anh Lé Quy H vé viéc ho tro chi phi di do1
nha va tai san cho 6ng Nguyén Hoang S véi so tién 1a 20.000.000 dong.

5. Ghi nhan sy ty nguyén Eﬁa anh Pinh Nhut H1 vé viéc hd tro chi phi di
doi nha va tai san cho 6ng Nguyén Hoang S véi s6 tién 1a 5.000.000 dong.

6. Vé chi phi to tung:

N Anh Lé Quy H tu nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 2.630.430 dong (da ndp xong).

Anh NDinh Nhut HI tr nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho 1a 2.630.430 dong (da ndp xong).

Anh Lé Quy H va anh Dinh Nhut H1 tir nguyén chiu toan bd tién chi phi
dinh gi4 1a 2.000.000 dong (da ndp xong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, vé quyén va thoi han
khang cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/6/2025, bi don Nguyén Hoang S c6 don khang cao véi noi dung
yéu cau stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh H, anh
HI1.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Lé Quy H trinh bay
nguyén don khong rat don khot kién, khong dong v vé6i yéu cau khang céo cia
bi don Nguyén Hoang S.

Nguyén don Dinh Nhut H1 khong rat don khoi kién, khong dong y véi
yéu cau khang cdo cia bi don Nguyén Hoang S.

Bi don Nguyén Hoang S trinh bay bi don khong rit don khang cao
nhung c6 thay ddi yéu cau khang cao. Ong S yéu cau huy ban an so tham, 1y do
vao thoi diém 6ng S va anh H théa thuan chuyén nhuong dat thi dat van do ong
Nguyén Vin L1 (1a cha dng S, dd chét nam 2015) dtng tén, anh H chua giao
tién cho dng S nén dng S chua giao dat cho anh H va khi anh H1 nhan chuyén
nhuong dat cia ba Nguyén Ngoc S1, trén dat c6 nha & ctia ong S, nam 2023
gitta anh H1 va ba S1 c6 thoa thuan ba S1 di doi nha giao dat cho anh HI
nhung cap so tham khong dua ba S1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu tu cach duong su.
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Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Nguyén Thu H2 dong ¥ véi
khang cdo cia 6ng Nguyén Hoang S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don Nguyén Hoang S
trinh bay: Tai Toa 4n cap so tham, anh H1 yéu cau ba Nguyén Ngoc S1 di doi
nha, cay trong giao dat cho anh HI va tai cap phuc tham thi anh H1 van yéu
cau ba S1 di doi nha &, cay trong dé giao dat cho anh H1 nhung cap so tham
khong dua ba Nguyén Ngoc S1 vao tham gia to tung trong vu an la vi pham thu
tuc to tung. Toa an cap so tham thu thap chimg ctr khong day du, khong thu
thap ho so cap giay chlmg nhan quyen sir dung dat tranh chap, boi tai cap phuc
tham cac duong su déu thong nhat thoi diém nam 2019 dat tranh chap van do
ong Nguyén Vin L1 dting tén, ba H2 chi dung tén tir nim 2023. Cin nha trén
dat 1a cua cha me ong S xay dung nam 1998, cha me 6ng S da chét nhung cap
so tham chua 1am 18 ¥ kién cta nguoi thtra ké ciia cha me 6ng S. Ttr nhitng vi
pham, thiéu sot nhu trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hiy ban an so
tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Nguyén Thu H2 trinh bay:
Trong vu 4n nay ba H2 khong c6 théa thuin mua ban dat véi anh H nhung Toa
an cap so tham budc ba H2 chuyén nhuong dat cho anh H 1a khong phu hop.
Dé nghi huy ban so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cua Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, duong su va nguoi
tham gia to tung khac da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su
trong qua trinh thu 1y phic tham va xét xir. Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén
Hoang S ndp trong thot han va dung thu tuc nén hop 1¢.

Vé noi dung: Can ct vao khoan 3 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham hity ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST
ngay 30/5/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong Théap (nay 1a
Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Pong Thap) va chuyén ho so vu an cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khang cio ciia 6ng Nguyén Hoang S ndp trong thoi han va ding
thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén hop 1¢.

[2] Xét don khang céo cuia 6ng Nguyén Hoang S, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan thay:

[2.1] Anh Lé Quy H khoi kién yéu cau ong Nguyén Hoang S va ba
Nguyén Thu H2 chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 38, to ban do s6 49,
dién tich 211,6m2, muc dich st dung dat: Dat & nong thon 60m?2; Dat trong cay
lau nam 151,6m? tai huyén T, tinh Pong Thap, giay ching nhan quyén st dung
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dat cap cho ba Nguyén Thu H2 ngay 27/4/2023 va yéu cau 6ng S di doi cin nha
trén dat dé giao tra dat cho anh H quén 1y va sir dung.

Vé ching cu thi anh H c¢6 cung cap ban photo t& mua ban ngay
06/5/2019 duoc giao két bang giay tay co chit ky, ho tén 6ng S. Anh H cho
rang t& mua ban néu trén la do 6ng S viét, ky tén, viét ho tén ong S; Phan dat
anh H nhan chuyén nhuong cia 6ng S 13 thira so 38 do ba Nguyén Thu H2
dtmg tén va ba H2 chi dung tén thira dat 38 dum ong S, ba H2 c6 y kién thong
nhat dtng tén dum. Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua
anh H trinh bay ban géc t0 mua ban ngay 06/5/2019 vao thoi diém khéi kién
chi con ban photo, ban géc anh H lam mat. Qua xem x¢ét ban photo noi dung to
mua ban khong thé hién thira dat, dién tich dat, vi tri dat, ai ding tén quyén sir
dung dat, trén dat co tai san hay khong. Tai liéu, chitng ¢t con cé ban photo
gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira s6 38 cap cho ba H2 ngay 27/4/2023
nhung chua thu thap ho so cap quyén sir dung dat thira s6 38 tranh chap dé lam
rd ngay 06/5/2019 ai dtmg tén phan dat tranh chap. Tai cap phuc tham cac
duong su déu trinh bay vao thoi diém anh H va éng S théa thuan chuyén
nhuong dat thi dat tranh chap do 6ng Nguyén Vin L1 (cha cia 6ng S, ba H2)
dtmg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng L1 da chét nam 2015.

Mait khac viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat gitta anh H va 6ng S
chua thong nhat véi nhau, tai don khoi kién anh H trinh bay anh H da giao du
s6 tién 70.000.000 dong cho 6ng S thong qua ba H2. Tai cap phiic tham nguoi
dai dién theo Uy quyén cta anh H trinh bay khi 1am to mua ban anh H d3 giao
du tién cho ong S nhan, 6ng S cho ring anh H chua giao tién nén 6ng S chua
chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 38 dang tranh chap cho anh H,
ngudi dai dién theo iy quyén cia ba H2 cho rang khong biét viéc giao nhan
tién gitra anh H va ong S.

[2.2.] Anh Pinh Nhut H1 khoi kién yéu cau ong Nguyén Hoang S di doi
mot phan can nha cung tai san ra khoi thira dat s6 82, to ban do so 49, dién tich
215,1m?, tai huyén T, tinh Pong Thap, gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho anh HI ngay 17/7/2023.

Vé ching ctr, anh H1 ¢6 cung cap ban photo giay chting nhan quyén str
dung dat thira s6 82 cap cho anh H1 ngay 17/7/2023. Anh H1 trinh bay thira dat
s6 82 anh H1 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Ngoc S1 nhung Toa an cap
so tham chua thu thap ho so cap quyén sir dung dat thira so 82 cho anh H1. Anh
H1 trinh bay khi anh H1 nhan chuyén nhuong dat ciia ba S1 c¢6 thay nha & trén
dat nhung ba S1 cho rang nha & 1a cia ba S1, do ba S1 gtri tién vé cat nha & cho
cha me¢ ¢ va ba S1 c6 van ban thdéa thuan ba S1 di doi nha giao dat cho anh HI.

Tai Toa 4n cap phuc tham, ong S, ngudi dai dién theo Uy quyén cua ba
H2 va nguoi dai dién theo Uy quyén ctia anh H déu trinh bay nha & trén dat
tranh chap la cua cha me ong S, ba H2, ba S1; cha me 6ng S c6 05 ngudi con;
ong S 1a con trai nén d quan 1y can nha do cha me dé lai. Anh H1 nhan chuyén
nhuong dat thira 82 cia ba S1, trén dat c6 nha & cia cha me ba S1, Toa an cap
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so tham chua lam 16 ¥ kién cua nguoi thira ké ctia cha me ba S1 dé dua ho vao
tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

[2.3] Xét thay Toa an cap so tham chua thuc hién day du viéc thu thap
ching ctr, ¢6 vi pham thu tung to tung nhuw da nhan dinh trén. Tai phién toa
phuc tham, ong Nguyén Hoang S yéu cau hity ban an so tham dé Toa an cap so
tham giai quyét lai 1a c6 co sd. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu
310 Bo luat tb tung dan su, can huy ban an so thim va chuyén ho so vu 4n cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] Vé 4an phi phtic tham: Do hity ban an so thAim nén dng Nguyén Hoang
S khong phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh phap luat.

[4] Xét dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don do
phu hop nhu da nhan dinh trén nén dugc Ho1 dong xét xur phuc tham chap nhan.

[5] Nhitng ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi
hiy ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cta Toa an nhan
dan huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 -
DPong Thap) va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham do phu hgp nhu da nhan dinh trén nén dugc Hoi df‘)ng Xét
XU phtic tham chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 DPiéu 308, khoan 1 DPiéu 310, Piéu 148 Bo luat td
tung déan su; Picu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Huy ban an so tham so6: 29/2025/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Dong Thap).

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vuc - Dong Thap giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung ma cac duong su da nop
s€¢ dugc xem xét khi Toa an cap so tham giai quyeét lai vu an.

Ve an phi phuc thAm: Ong Nguyén Hoang S khong phai chiu an phi dan
su phuc tham; hoan tra cho 6ng S s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0007281 ngay 10/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tam Néng, tinh Pong Thap (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 11 -
DPong Thap).

Ban an phuc thadm cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND Khu vuc 11;

- Thi hanh an dan su Tinh;

- Phong GD KT, TT va THA TAT;

- Luu: VT, HS (Hanh)

Nguyén Thi Thiy Hang



