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“V/v tranh chap hop dong thué quyen
su dung dat tranh chap hop dongtdng
cho quyén sir dung datva béi thuong
thiét hai ngodi hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Phan T( Anh

Cdc Hoi tham nhdn ddn:Ong Tran Vin Phwéce va 6ng Trin Thanh
Tuén.

-Thw ky phién toa:Ong Lé P Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Ca Maul.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 9 - Ca Mautham gia phién
tdoa:Ong Dwong Minh Kha- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ca
Mau mé phién toa xét xir cong khai vu an thu 1y s6273/2024/TLST-DS ngay 08
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va
tranh chdp hop dong tang cho quyén sit dung ddt "theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét XU $6299/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 11 nam 2025, gitra:

Nguyén don:Chi Nguyén Kiéu O, sinh nam 1984(C6 mdit)

Dia chi: S6 A L tinh 5, khu phd A, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1984

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Thanh D: Chi Nguyén
Kiéu T, sinh nam 1978 (Theo vin ban uy quyén ngay 21/8/2025)(C6 mdt)

Cung dia chi: 4p X, xd N, tinh Ca Mau.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1952(C6 mat)

- Ba Tran Thi N, sinh nim 1956(C6 mdt)

Cung dia chi:Ap X, xa N, tinh Ca Mau

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho éng Nguyén Vin D, ba Tran
Thi N 12 ba Trdn Kim TI — Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tAm tro gitp phap
1y nha nuédce tinh C.(Co mat)

- Chi Nguyén Thi N1, sinh ndm 1987 (Ving mdt — C6 don xin vang mdt)

- Chi Nguyén Kiéu T, sinh ndm 1978 (C6 mt)

Cung dia chi:Ap X, xa N, tinh Ca Mau.



- Anh Nguyén Chi D1, sinh nam 1979( Viing mdt — Co don xin vang mdt).
Dia chi: S6 A L tinh 5, khu pho A, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don chi Nguyén Kiéu O trinh bay:

Chj O khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong cho thué quyén
str dung dt giira chi voi ong Nguyén Thanh D ddi véi phan dét co tong dién tich
theo giéy chung nhéan quyén st dung dat ma chi duoc cép 1a 17.862,8m?thudc
thira dat s 572 va thira dat sb 622 cung to ban dd sb 8 toa lac tai ép X, xa N,
tinh Ca Mau ddng thoi chi yéu cau anh P phai thanh toan tong tién thué dat con
ng 13 38.000.000 ddng(trong dé ciia nam 2023 la 10.000.000 dong va ciia ndm
2024 la 28.000.000 dong). Ngoai ra chi khong co yéu cau gi khac.

Nguyén vao ngdy 20/6/2023, chi O c6 thoéa thuin cho anh P thué lai phan
dat trong lua — nudi tom co téng dién tich theo gidy ching nhén 1 17.862,8m?
thudc thira dat sb 572 va thira dat sb 622 cung to ban dd s6 8 dat toa lac tai ép X,
xa N, tinh Ca Mau (trén hop dong thi ghi dién tich 1a 13 céng tdm cdy) véi tong
s6 tién 1a 28.000.000 dong/01 niam, thdi han cho thué 1a 04 nam. Hai bén thoa
thuan miéng tién thué dat s& duoc tra vao dau nam. Tuy nhién tir khi chi O ban
giao phan dat trén cho anh P dén nay thi anh P chi thanh toan cho chi O dugc sb
tién 1a 18.000.000 dong, con no lai tién thué dat ctia ndm 2023 1a 10.000.000
ddng va hién tai hop dong thué giira chi voi anh P d3 budc sang nim th hai
nhung tir ddu nam dén nay anh D vin chua thanh toan tién thué dat cia nam thir
hai cho chj 12 28.000.000 dong. Chi c6 lién hé v6i anh B thi anh D néi 1a sé tién
thué dat néu trén anh D da tra cho cha rudt ctia chi O 6ng Nguyén Vian D nhan.

Ly do trong hop dong cho thué dat giira chi O voi anh Pién D c6 ghi ndi
dung “Bén A (Bén cho thué dit)” gdbm c6 6ng Nguyén Vin D va chi O 1a bai
nguyén nhan nhu sau: Phan dat ma chi O dang cho anh P c6 tong dién tich
17.862,8m? gom 02 thira dat d6 1a thira 622 va thira 572 cing t& ban d6 sé 8. Ca
hai thira dat nay truge day déu 1a ctia cha, me chi O 1a dng Nguyén Van D, ba
Tran Thi N . Doi véi thira 622 thi trude day cha, me chi O cho lai em trai cua chi
O la anh Nguyén Vin H thira dét s6 572 thi cha, me chi O cho lai em gai cua chi
12 chi Nguyén Thi N1 (viéc cha me chi O ting cho dat anh H va chi N1 chi noi
miéng chir khong c6 lam giéy to' nhung cac anh, chi, em trong gia dinh déu biét).

Déi véi thira dat sb 622 co dién tich khoang 08 cong tam cay thi trudc day
anh H ting c6 thoi gian cho anh D thué lai, khi anh D thué lai phan dat nay tir
anh H thi cha chi O thudng xuyén lam kho anh D. Sau d6 dén khoang nim
2021- 2022 (chi O khong nhd cu thé thoi gian) thi vo chdng chi nhan chuyén
nhuong lai thira dat sd 622 tir anh Nguyén Van H, viéc chuyén nhuong dat vai
anh H trudc day co 1am gidy tay.

Con dbi vé6i thira dat s6 572 c6 dién tich khoang 5,8 cong tam cdy thi
khoang 01 ndm sau khi vo chong chi O nhan chuyén nhuong dét tir anh H thi vo
chéng chi nhan chuyén nhuong lai phﬁn dién tich 05 cong tam céy tr chi N1 véi
gia 500.000.000 dong(twong dirong 01 cong tam cdy chi N1 chuyén nhwong cho
vo' chong chi O véi gid 100.000.000 dong), khi chi N1 chuyén nhuong dat cho
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vo chong chi O thi hai bén khong c6 ra do dac phan dat chuyén nhuong, 1y do 1a
boi khi cha, me chi O néi cho dat chi N1 thi chi néi miéng, chi N1 ciling khong
c6 canh tac d6i véi phan dat 05 cong tam ciy duoc cha, me cho lai nay vi lac
cho thi chi N1 dang & nudc ngoai. Di v6i phan dién tich khoang 0,8 cong tim
céy con lai cua thira 572 thi cha, me chi O chuyén nhuong lai cho vo chéng chi
O véi gid 55.000.000 dong, khi chuyén nhuong ciing khéng c6 do dac thuc té.
Vo chéng chi O da giao du tién nhan chuyén nhuong d4t cho chi N1 va cha, me
chi O nhan. Viéc chuyén nhuong dat va giao nhan tién véi chi N1 va véi cha,
me chi O néu trén cac bén khong c6 lam gidy to gi, chi thoa thuan miéng Vi la
nguoi than trong gia dinh. Khi vo chong chi O nhan chuyen nhuong dat tir anh
H va chi N1 thi cha, me chi O biét rdva ciing dong ¥ v6i viéc chuyén nhuong dat
nay.

Mic khéc, tai thoi diém vo chéng chi O nhan chuyén nhuong d4t tir anh H
va chi N1 thi cac phan dat nay van do cha chi O la 6ng Nguyén Vin D dtng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat nén sau khi nhan chuyén nhuong dat tir anh
H, chi N1 thi cha chi O 14 6ng Nguyén Vin D da 1ap hop dong tang cho lai chi O
cac thira dat néu trén dé hop thirc hoa viéc chuyen nhugng dat giita vo chong chi
O voi anh H, chi N1 va viéc chuyén nhuong dat giita cha, me chi O véi vo
chong chi O.Sau khi 1ap hop dong tang cho thi chi O dd duoc nha nudc cong
nhan quyén st dung dat tai thira 622 vao ngay 17/6/2022 véi dién tich 1a
10.383,0m?va dugc nha nude céng nhan quyén sit dung dat tai thira 572 vao
ngdy 13/4/2023v6i dién tich 1a 7.479,8m”.

Sau khi dugc cong nhan quyén st dung dét tai thira dat 572 va 622 thi vo

chongchi O cho anh B thué lai toan bo hai thira dat nay. Khi cho anh P thué dat
thi anh B ¢6 néi voi chi O trudc day anh D timg thué lai phan dat ma anh H da
chuyén nhuong lai cho vo chong chi O nhung lac d6 cha chi O thuong gay kho
khan cho anh P khi anh B canh tac di voi phan dat nay do doéanh B c6 néi voi
chi O 1a dé tén cuia cha chi O 1a 6ng Nguyén Vin D vao trong hgp dong cho thué
dat cung v6i chi dé sau nay khi anh B canh tac d6i voi phan dat nay thi cha chi
O s€ khong lam kho anh P nén trong hop déng cho thué dat gitra chi O voi anh
D ¢6 ghi ndi dung “Bén A (Bén cho thué dat)” gdom c6 cha chi O 13 dng Nguyen
Vin D va chi O, dong thoi 6ng D ciing ¢6 ky tén vao hop dong cho thué dat giira
chi O v6i anh D2 trén.
Viéc cha, me chi O trinh bay chi O ¢6 no61 véi cha, me chi dé cho chi dimg tén
dum chi N1 phén dét 05 cong tam céy ma cha, me tang cho chi N1 khi nao chi
N1 vé nuéc thi chi O s& chuyén tén lai phan dat nay cho chi N1 1a hoan toan
khong ding. Chi O ciing khong dong ¥ viéc cha, me chi O xac dinh ddi v&i phan
dién tich khoang 0,8 cong tim cdy con lai thudc thira dat 572 thi truée ddy cha,
me chi tang cho lai chi.

Chi O khong dong y v6i yéu cau phan t6 ciia anh Nguyén Thanh B, Iy do
1a bo1 anh D vi pham hop dong thué dét voi chi O trude. Anh D thué lai phan dat
05 cong tim cay c6 nguon goc do chi O nhén chuyén nhuong lai tir chi N1
nhung khi tra tién thué phan dat 05 cong tam cay nay thi lai tra cho cha, me chi
O 12 6ng D, ba N. Hon nita, tir khi phat sinh tranh chap dén nay thi phﬁn dat ma
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chi O cho anh B thué lai co tong dién tich khoang 13 cong tam cay chi O ciing
khong c6 14y lai st dung vi anh D khong c6 tra lai dat cho chi O. Do d6 nhiing
thiét hai ma anh D yéu cau chi O bdi thuong 1a khong co6 can ctr.

Chi O khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua cha, me chi 13 6ng Nguyen
Vian D, ba Tran Thi Nhu . Mic du chi ¢6 cha chi O ky tén vao hop dong ting
cho quyen stt dung dat (me chi O 1a ba N khdng c6 ky tén) nhung viéc chi N1
chuyén nhuong lai cho vo chong chi O phan dit 05 céng tim cdy ma cha, me chi
O cho chi N1 thi cha, me chi biét rd va ciing déng ¥ véi viéc chuyén nhuong nay
nén khi cha chi O 12 6ng Nguyén Vin D ra UBND x4 lap hop dong tang cho dat
chi O dé hop thirc héa giao dich chuyén nhuong dat giita chi N1 v6i vo chong
chi O thi ba N hoan toan khong c6 ¥ kién phan ddi. Chi O khong dong y véi 10
trinh bay ctia cha, me chi cling nhu 15i trinh bay ctia anh P phan dat 05 cong tim
cay thudc thira dat 572 (qua do dac thiee té la 6.544,9m°) anh D thué lai tir cha,
me chi O. Tai thoi diém 1ap hop dong cho thué dat ngay 20/6/2023 thi phan dat
05 cong tam cdy néu trén da thudce quyen s¢ hitu ctia v chong chi O. Vao nam
2024, sau khi ky hop dong cho thué dat dugce 01 nam, anh D khong tra tién thué
dat cho chi O day du theo thoa thuan thi chi O ¢ yéu cau chinh quyén ap, x4
giai quyét thi tai budi hoa giai & 4p ngay 08/8/2024 thi anh P c¢6 thira nhan thué
lai toan bo phan dét 13 cong tim cay tir chi O va dong ¥ tra tién thué dat cho chi
O véi diéu kién chi O phai dam bao khong ai can trd anh P canh tac dbi véi
phan dat nay va hién tai thi cha chi O dang can tr& d6i véi anh D.

Gidy chung nhan quyen sir dung céc thua dat ma chi O cho anh D thué
néu trén, chi O khong c6 thé chap vay von tai to chuc tin dung nao. Chi O khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét dbi véi giao dich chuyen nhuong quyén st
dung dat gitra vg chdng chi v6i chi N1 va ciing khong yéu céu Toa an xem x¢t
giai quyét ddi véi giao dich chuyen nhuong quyén st dung dét gitta vo chong
chi v6i cha, me chi tai thira dat 572 néu trén. Ngoai ra chi O khong c6 ¥ kién va
yéu cau gi khac.

Ngay 12/5/2025,chi Nguyén Kleu O ¢6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién khong yéu cau Toa 4n giai quyet d6i voi phan dién tich dat qua do dac thuc
te co quan chuyén mén két luAn nim tai céc thira cac thtra 91, 92 cung to ban d6
s6 7va nam tai cac thira 116, 138, 159 cing to ban d6 s 8 chinh quy.Tai phién
toa, chi Nguyén Kiéu O tiép tuc xin rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién theo d6
chi O khong yéu ciu anh P phai thanh toén s tién thué dét 1a 38.000.000 dong.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don anh Nguyén Thanh D la chi
Nguyén Kiéu T trinh bay:Anh D khong khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién
ctia chi Nguyén Kiéu O. Ly do 1a boi trong tong dién tich dat 13 cong tAm cdy
(trén thuc té khoang 13,7 cong tam cAy) ma anh D thué khong phai toan bo dién
tich dat nay la cta chi O. Trong tong dién tich dat anh D thué lai thi phan dét cua
chi O chi c6 dién tich khoang 8,7 cong tam céy, phﬁn dién tich con lai khoang
05 cong tam cdy 13 anh P thué lai tir cha, me vo cta anh P 1a 6ng Nguyén Vin
D, ba Tran Thi N do d6 khi tra tién thué dat ctia nam 2023 thi anh D tra tién thué
dat cho chi O tuwong dwong véi dién tich dat thué ca chi O 1a 18.000.000 dong,
s6 tién thué phan dat con lai 1a 10.000.000 dong thi anh P tra cho vo chong 6ng
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Nguyén Van D, ba Tran Thi N .Sang nim 2024, thi do phat sinh tranh chap doi
vdi chi O lién quan dén hop dong thué dat néu trén va chi O khong dong y cho
anh b t1ep tuc thué dit nira nén nam 2024 anh D khong c6 canh tac dbi véi toan
bo phan dat thué khoang 13,7 cong tim cdy nay nén anh b khong dong v tra tién
thué dat ctia nam 2024 cho chi O theo yéu cau cta chi O.

Trudc day vao ngay 20/6/2023, anh D c6 thué lai phan dat trong lua —
nudi tém cé téng dién tich theo gidy chu’ng nhan quyen stt dung dat ma chi
Nguyén Kiéu O duogc cap la 17.862, 8m” thudc thira dit s6 572 va thira dét s 622
cung to ban dd sd 8 dét toa lac tai ap X, xa N, tinh Ca Mau (trén hop dong thué
dat thi ghi dién tich dat thué 1a 13 cong) voi té)ng s tién 1a 28.000.000 dong/01
nam, thoi han cho thué 12 04 nim tir 6ng Nguyén Vin D va chi Nguyén Kiéu O
(bng Nguyen Vian D la cha vo t6i va 1a cha rudt ctia chi O). Hai bén thoa thuan
miéng tién thué dat s& dugc tra vao dau nam. Sau khi thué lai phan dét néu trén
thi t6i da tra tién thué toan bd phan dat néu trén cua nam 2023 trong d6 tra cho
chi O s tién thué dat 1a 18.000.000 dong, con lai 10.000.000 dong thi t6i tra cho
cha, me vo t6i 1a 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N, do d6 khi hai bén 1ap hop
dong thué dat thi trong hop dong thué c6 ghi “Bén A (Bén cho thué ddt) "gom co
ong Nguyen Van D va ba chi Nguyen Kleu 0.

Pb6i v6i phan dat 05 cong tdm cdy ma anh P thué lai tir vo chong 6ng
Nguyen Vin D néu trén thi tai thoi diém ky hop dong thué dat thi anh D thué lai
phan dat nay tu cha vo anh la ong Nguyen Van D va tra tién ‘thué phan dat 05
cong tAm cay nay cho éng D. Con viéc phan dat 05 cong tim cay nay cha, me¢ vo
anh D ¢o tang cho lai chi N1 va chi N1 c¢6 chuyén nhuong lai phan dat nay cho
chi O hay khong thi anh D khong biét. Tai thoi diém anh D ky két hop dong
thué dat voi chi O va ong Nguyén Vian D thi anh D hoan toan khong biét 1a phan
dat 05 cong tim cdy ma anh D thug lai tir 6ng Nguyén Vian D néu trén do chi
Nguyén Kiéu O dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat

Anh D khong dong ¥ v6i 10i trinh bay cua chi O vé viéc khi ky két hop
dong thué dat thi anh B dé nghi véi chi O cho cha vo anh P 12 6ng Nguyen Vian
D cung ky tén véi chi O vao muc bén cho thué dat.Phan dat 05 cong tim cdy ma
anh D thué lai tir cha vg anh la 6ng Nguyen Vin D2 truédc dén nay 6ng D khong
c6 can tro d6i voi anh P.Khi ra hoa giai ¢ ap vu viéc tranh chap hop dong thué
dat véi chi O, anh P chi noi la neu chi O muén anh P tra tién thué dat doi voi
toan bo phan dét 13 cong tam cdy thi chi O phai dam bao cho anh D dugc canh
tac ddi voi toan bo phan dat thué nay, tai vi trong tong s 13 cong tAm cay dat
ma anh B thué c6 05 cong anh B thué tir cha vo 1a 6ng Nguyen Vin D, néu anh
P tra tién thué dit cho chi O d6i v6i phan dat 05 cong tam cdy nay thi 6ng D s&
khong cho anh P 1am phan dat 05 cong tam cAy nay thi ai chju trach nhiém. Chu
anh B khéng c6 n6i 1a 6ng D can trd anh Piéncanh tac dbi voi phan dat 05 cong
tam cay néu trén.

Hién tai hop dong thué giita anh P véi 6ng D, chi O van con nhung tir
ngay 20/06/2024 dén nay do phat sinh tranh chap vai chi O nén anh D khong
canh tac dugc ddi voi toan bo phan dat thué nay.Doi voi phan dat 05 cong tam
cdy ma anh D thué lai tir ong Nguyén Van D thi dng D di lay lai truc tiép canh
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tac. P61 v6i phan dat hon 08 cong tam cdy con lai thi anh D khong ¢6 quan 1y sir
dung vi chi O khéng cho anh D tiép tuc thué dat, con vo chdng chi O hay ai
canh tac phan dat nay thi anh D khong biét.

Anh P phan t6 yéu cau chi Nguyén Kiéu O phai bdi thuong thiét hai cho
anh D do don phuong chim dut hop ddéng trudc thoi han véi sb tién 1a
84.000.000 dong (T2 muoi bdn triéu dong) va phai bdi thudng thiét hai cho anh
b tién dau tu vao dat, tai san trén dat véi s tién 1a 28.000.000 dong. Tong sO
tién yéu cau bodi thuong 1a 112.000.000 dong.Ngoai ra anh B khong c6 y kién va
yéu cau gi khac.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin D, ba
Tran Thi N théng nhit trinh bay:

Nguoén gdc phan dat thira dat 572, to ban do sé 8theo gidy chung nhan
quyén st dung dat ma chi O dugc cép co téng dién tich la 7479,8m2 la cua vo
chong 6ng D, ba N. Vao nam 2023, vo chong ong D, ba N thay con gai ctia 6ng,
ba 1a chi Nguyén Thi N1 (chi N1 13 em rudt cua chi O) ly hon véi chong, mot
minh phai nudi con nho & xtr ngudi (¢ Singapore) nén vo chong ong, ba mai ban
nhau ting cho lai chi N1 phan dat c6 dién tich 05 cong tim cay thudc thira dat
572néu trén(phan dat vo chong 6ng, ba ting cho chi N1 ¢é dién tich 05 céng
tam cd'y chinh la phcfn dat qua do dac thuc té cé dién tich 6.544, 9m® thuoc thira
dat s6 572, to ban do sé 8 dwoc thé hién tai Ban vé cia Trung tam K1 do vé
thang 3 nam 2025), lac vo chong dng, bacho dat chi N1 thi vo chdng ong, ba co
goi dién thong bao cho chi N1 hay la vg chong 6 ong, ba tang cho lai chi N1 phan
dat 05 cong tim cdy nay nhung voi diéu kién dat thi vin do vo chong ong, ba
truc tiép canh tac, khi ndo vo chong ong, ba qua doi thi chi N1 méi dugc 14y dat
stt dung. Tuy nhién, lac d6 chi N1 dang ¢ nudc ngoai nén vo chéng éng, ba
khong thyc hién dugc viéc 1ap hop déng tang cho lai chi N1 ph?m dat nay déng
thoi lac d6 chi Nguyén Kiéu O c¢6 néi véi vo chong ong, ba 1a dé chi O dtng tén
dum cho chi N1 phan dét néu trén, sau nay chi N1 vé nudc thi chi O s& chuyén
tén lai phan dat nay cho chi N1 dugc dimg tén. Vo chong 6ng, ba ctr nghi 1a con
cai trong nha nén ciing dong y véi dé xuat caa chi O.

Sau d6 ong Nguyén Van D ¢6 cung voi chi Nguyen Kiéu O ra UBND xa
N lap hop dong tang cho quyén sir dung ddi véi phan dat 05 cong tam néu trén
con ba Tran Thi N thi khdng c6 ra UBND xa N ky tén vao hop dong ting cho.
Vo chéng ong D, ba N xéc dinh thira dat 572 to ban dd sb 8 c6 tong dién tich 1a
7.479,8m*(twong duong khoang 5,8 cong tam cy) thi vo chong 6ng, ba tang cho
lai chi N1 dién tich 05 cong tdm cdy, con lai dién tich khoang 0,8 cong tam cdy
thi vg chong 6ng, ba tang cho lai chi O do trude do vo chong chi O ¢6 cho vg
chdng 6ng, ba mot sd tién dé stra chita lai cdn nha ma vo chong ong, ba dang &
hién nay. Sau khi ong Nguyén Van D lap hop dong tang cho lai chi O toan bo
phan dat nay thi chi O da dugc cap quyén st dung dat tai thira 572 to ban d6 sb
8 voi tong dién tich 1a 7.479,8m” vao ngay 13/4/2023.

Déi voi thira dat 622, t ban d6 sé 8 theo gidy ching nhan quyén sir dung
d4t ma chi O duoc cép co téng dién tich 1a 10.383,0m? (twong duong 08 cong
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tam cdy) thi phan dat nay truéc day vo chong ong D, ba N ting cho lai anh
Nguyén Vian H (anh H con trai ut ciia v chong ong D, ba N va 1a em 1t cua chi
O)vao khoang nam 2011-2012. Viéc vo chdng ong, bating cho lai anh H phan
dat nay trude day chi néi miéng chir khong co 1am gidy to gi, sau d6 dén khoang
nim 2021- 2022 thi anh H chuyén nhuong lai toan b phan dat nay cho vog
chdng chi O. Tai thoi diém anh H chuyén nhuong lai phan dat nay cho vo chong
chi O thi phan dit nay van con do vo chdng ong D, ba N ding tén quyén sir
dung dat vi trudc d6 vo chong 6ng, ba chua co chuyén tén dbi véi phan dat nay
cho anh H. Sau khi anh H chuyén nhuong lai phan dat 08 cong tam ciy nay cho
vo chong chi O thi vg chdéng ong D, ba N méi lam thi tuc chuyén tén lai phan
dat 08 cong tam cdy nay cho chi O bang hinh thirc cha, me tang cho con quyén
sur dung dat dé hop thtrc hoa giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita
(Y chong chi O voi anh H tai thira dat 622, to ban d6 sb 8. Sau khi chi O duoc
cap quyén sir dung dat tai thira dat nay thi chi O 1ap hop dong cho anh P thué lai
phan dat nay vao nam 2023. D6i véi thira dat 622, to ban do s6 8 theo gidy
chimg nhin quyén st dung dat ma chi O dugc cdp cd tong dién tich 13
10.383,0m* (twong duong 08 cong tdm cay) thi v chong 6ng, bakhéng co ¥
kién hay tranh chap gi véi chi O.

Mic du thua dat s6 572, to ban do sé 8 do chi O dung tén giéy ching
nhéan quyen sir dung dat tuy nhién trén thuc té c6 mot phan dién tich dat 05 cong
tam cAy vo chong 6ng D, ba N ting cho lai chi N1 cha khong co tang cho chi O
nén khi chi O lap hop dong cho anh P thué dat thi 6ng Nguyén Van D c6 ky tén
cung v6i chi O & muc “Bén A (Bén cho thué dit)” va anh D tra tién thué dit cho
vo chong 6ng D, ba N d6i véi phan dat 05 cong tdm cdy nay. Tir khi chi O va
anh D phat sinh tranh chap lién quan dén viéc cho thué dat néu trén thi vo chong
6ng D, ba N da lay lai phan dat 05 cong tim cdy ndy tir anh D (ldy lai tir khoang
thang 7 nam 2024) dén nay dé truc tiép canh tac.

Vo chong 6ng D, ba N2 yéu cau Toa an hay mot phan hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta bén ting cho 13 6ng Nguyén Vian D véi bén dugce ting
cho 13 chi Nguyén Kiéu O dugc UBND x& N, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la
UBND x& N, tinh Ca Mau)chimg thuc sd 44, quyén s6 01/2023-SCT/HD,GD
ngay 09/03/2023 ddi véi phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 6.544,9m’thudc
thira dat sb 572, to ban d6 s6 8. Ngoai ra vo chong ong, ba khong ¢ y kién va
yéu cau gi khac.

Ngum c6 quyén loi va nghia vy lién quan la chi Nguyen Thi NI trinh
bay Péi véi viée chi Nguyén Kiéu O cho anhNguyen Thanh Blen thué dat cu
thé nhu thé nao thi chi N1 khoéng r6. Con vé ngudn gbc thira dat sb 572, to ban
d6 sb 8 co tong dién tich 1a 7.479,8m’ (trong duong khoang 5,8 cong tam cay)
hién tai do chi Nguyén Kiéu O dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
ngudn goc toan bo thira dat nay trudc day la cia cha, me chi N1 12 6ng Nguyén
Vin D, ba Tran Thi Nhu . Trudc day vao nam 2023, cha me chi N1 ting cho lai
chiNhé phan dat 05 cong tam cay thudc thira dat s6 572 néu trén (viéc tang cho
dat chi n6i miéng chtr khong c6 lam gidy to nhung cac anh, chi, em trong gia
dinh déu biét). Thoi diém cha, me cho dat chi N1 thi chi N3 ¢ nudc ngoai (¢
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Singapore) nén chi ciing khong c6 truc tiép canh tac dugc ddi voi phan dat duge
cho nay dong thoi luc d6 chiNh¢ ciing dang can tién dé st dung nén sau khi
dugc cha, me cho dt thi chi dd chuyén nhuong lai phan dit 05 cong tim ciy ma
chi duoc cha, me cho lai néu trén cho vo chéng chi O, luc chi N1 chuyén
nhuong dét cho vo chéng chi O thi cha, me chij 1a 6ngNguyén Vin D3, ba Tran
Thi N ciing biét va dong y. Thira dat 572¢6 dién tich khoang 5,8 cong tim ciy
thi chi N1 chuyén nhuong lai cho vo ché)ng chi O dién tich 05 cong tam céy, con
lai dién tich khoang 0,8 coéng tam cay thi ltc chi N1 chuyén nhuong dat cho vo
chdng chi O thi cha, me chila ong D3, ba N cling dong thoi dung ra chuyén
nhuong lai cho vo chdng chi O phéan dién tich khoang 0,8 cong tim cay con lai
cta thira dat nay. Sau khi chi N4 cha, me chi N1 chuyen nhuong dat cho vo
chong chi O nhu néu trén thi cha chi N1 la ong Nguyen Van D va chi Nguyen
Kiéu O cung nhau ra UBND x& N 1ap hop dong chuyén quyen su dung dat, cu
thé ong Nguyen Van D lap hop dong tang cho lai chi Nguyen Kiéu O toan bo
thira dat dat 572, to ban do s6 8 co tong dién tich 1a 7.479,8m*(ly do éng D lap
hop dong tang cho lai chi O thira dat néu trén la dé hop thirc héa viéc chuyen
nhwong dat gitta chi N1 véi vor chong chi O va hop thirc héa viéc chuyén
nhuwong dat giita cha, me chi N1 véi vo chong chi O).Sau khi 1ap hop dong tang
cho quyen sir dung dat thi chi O di duoc nha nudc cong nhan quyén st dung dat
tai thira dat nay.

Chi N1 chuyén nhuong phan dat 05 cong tam ciy néu trén cho vo chong chi O
v6i gia 500.000.000 dong (twrong dwong 01 c¢éng tam cdy chi N1 chuyén nhirong
cho vo chong chi O véi gid 100.000.000 dong) va vo chong chi O da giao du sb
tién 500.000.000 ddéng cho chi N1 nhan. Viéc chuyén nhugng dat gitra chi N1
v6i vo chong chi O khong ¢6 1am glay to gi, khong c6 do dac thuc té ma chi trao
d6i qua dién thoai boi vi thoi diém chuyén nhuong thi chi N1 dang ¢ nudc
ngoai. Chi N1 khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet d6i voi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi N1 voi vo chong chi O néu trén.
Ngoai ra chi khong coy kién va yéu cau gi khac.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chi Nguyén Kiéu T trinh
bay:Chi T 1a vo ctia anh Nguyén Thanh B. Chj T thong nhét v&i phan trinh bay
ctia anh Nguyén Thanh P trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan la anh Nguyén Tri D4 trinh
bay:Anh Nguyén Tri D4 1a chong cua chi Nguyén Kiéu O. Anh Diing théng
nhat v6i phan trinh bay cua cua chi O trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngwoi bdo vé quyen va lgi ich hgp phdp cho éng Nguyen Vin D, ba
Tran Thi N1aba T ran Kim T1 trinh bay: Phan dién tich dat qua do dac thyc té
c6 dién tich 6.544,9m’thudc thira dat s6 572, to ban dd sb 8 co ngudn gdce 1a cua
vo chdng éng Nguyén Vin D, ba Tran Thi Nhu . Day 1a tai san chung cua vo
chong ong D, ba N tuy nhién khi 1ap hop dong tang cho quyén st dung dét tai
UBND x4 N thi ba Tran Thi Nhu K c6 tham gia ky tén vao hop dong ting cho
va ba N ciing khong dong y ddi véi hop dong ting cho nay. Do do, can cu cac
quy dinh cua B¢ lut dan sy va Luét hon nhén va gia dinh quy dinh vé tai san
chung ctia vo chong, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo
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chong ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi N va khong chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién ctia chi Nguyén Kiéu O vé Viéc yéu cau Toa an hay hop dong cho thué
dat d6i v6i phan dién tich dit 6.544,9m’thudc thira dit sd 572, to ban dd sb 8
néu trén boi vi phan dat nay 13 cua vo chong dng D, ba N cho anh D thué va vg
chdng 6ng D, ba N cing nhu anh D khong ai yéu cau Toa an giai quyét dbi véi
viéc cho thué phan dit nay giira hai bén.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& thu tuc td tung: Tu khi Toa an thu Iy vu an dén phién toa xét xir hom
nayTham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir,cac duong sy dd chap hanh ding cac
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& ndi dung vu an:Dé nghi Ho1 déng xét XU

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia chi Nguyén Kiéu O dbi véi
ph::in dién tich dat qua do dac thuc té co quan chuyén mon két ludn nam tai cac
thira 91, 92 cing td ban do s6 7va cac thua 116, 138, 159 clng to ban do sb 8
chinh quytoa lac tai Xéo D, xa N, tinh Ca Mau.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Kiéu O vé viéc yéu
cau anh Nguyén Thanh P phai thanh toan s tién thué dat 1a 38.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ciiachi Nguyén Kiéu O. V6 hiéu hop
dong cho thué dat déngay 20/6/2023gitta chi Nguyén Kiéu O va anh Nguyén
Thanh b.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Nguyen Thanh b vé viée
yéu cau chi Nguyén Kiéu O phai bdi thuong thiét hai tong sb tién 13 112.000.000
dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cuadng Nguyén Vian D, ba Tran Thj
N vé viéc huy mot phan hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra bén tang cho
la 6ng Nguyén Vin D véi bén duoc ting cho la chi Nguyen Kiéu O duoc UBND
x& N, huyén H, tinh Bac Liéu chtng thuc s6 44, quyén sd 01/2023-SCT/HD, GD
ngay 09/03/2023 ddi véi phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 6.544,9m?
thudc thira dat sé 572, to ban dd sb 8toa lac tai Xéo D, xa N, tinh Ca Mau.

5. Budc vo chong anh Nguyén Thanh B, chi Nguyén Kiéu T phai cing
trach nhiém giao tra lai cho vo chong chi Nguyén Kiéu O, anh Nguyén Chi D1
phan dat qua do dac thyc té co tong dién tich 9.225,1m*(gém phan dién tich
846,3m” thudc thtra 572 va phan dién tich 8.378,8m? thudc thira 622 cling t& ban
d6 s6 8 chinh quy toa lac tai Xéo D, xi N, tinh Ca Mau)

6. Budc vo chong ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi N phai cung cO trach
nhiém giao tra lai cho vg chdng chi Nguyén K1eu O, anh Nguyén Chi D1 phan
dat qua do dac thuc té co dién tich 6.544, 9m? thudc thira 572 to& ban d6 sb 8
chinh quytoa lac tai Xéo D, xa N, tinh Ca Mau.

Budcvo chong ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi N phai cung c6 trach
nhiém thu hoach tom trén phan dat budc giao tra chovg chong chi Nguyén Kiéu
O, anh Nguyén Chi D5 trén.

7.Vé chi phi t6 tung va 4n phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dadugc
tham tra tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc 16 tung:

[1] Nguyén don chi Nguyén Kiéu O khoi kién yéu cau hay hop dong cho
thué dat v6i bi don anh Nguyén Thanh P va yéu cau anh D tra tién thué dit cho
chi O; bi don anh Nguyén Thanh D phéan t6 yéu cdu nguyén don chi Nguyén
Kiéu O phai bdi thuong thiét hai cho anh P do viéc don phwong chim dirt hop
d6ng cho thué dat trudc thoi han; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van D, ba Tran Thi N ¢6 yéu cau doc lap huy hop dong tang cho quyén
str dung dat gitradng Nguyén Vin D véi chi Nguyen Kiéu O. Trude khi mo
phién toa, Tham phan xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an gom c6 tranh
chap hop dong thué quyen str dung dat va hop dong tang cho quyén sir dung dat
1a chwa day du, Hoi dong xét xir xét thdy, ngoai hai quan hé tranh chap néu trén
con c6 tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop doéng. Can ctr khoan 3, khoan 6
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan
su; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QHS5 ngay 25/6/2025 Luat stra doibd sung
mot s6 dicu cua Bo luat T6 tung Dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luét hoa giai, dbi thoai tai Toa an vu an
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 -Ca Mau.

[2] Vé su c6 mit cia cac duong su:Ngudi ¢d quyén 101 va nghia vu lién
quan la chi Nguyén Thi N1, anh Nguyen Chi D1 ¢6 don xin vang mdt vi vay Hoi
dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sytién hanh xét xur
vang mat doi véi cac duong sy néu trén 14 phu hop.

Vé noi dung vu an:

[3]Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2025 thi phan dit ma chi
Nguyén Kiéu O x4c dinh cho anh Nguyén Thanh D thué toa lac tai ép X, xa N,
huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép X, xa N, tinh Ca Mau), c6 tr canh, dién
tichnhu sau:

- Huéng Dong giap phan datcta ba Tran Thi T3 dang quan ly sir dung.

- Hudng Tay giap dat phan dat cua 6ng Nguyén Vin D va phan dat cia ba
Tran Thi D3.

- Huéng Nam giap kénh A

- Hudng Biac giap phan dat cia ba Tran Thi T3 dang quan 1y st dung.

Téng dién tich: 17.439,2m?

Maic khac, qua xem xét tham dinh tai chd ph?ln dat ma chi O xac dinh cho
anh D thué, c6 mot phan dién tich dat dang do vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba
Tran Thi N quan ly, st dung co tir canh, di¢n tich nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat cua ba Tran Thi T3 dang quan 1y st dung.

- Huéng Tay giap dat ba Tran Thi D3 dang quan ly su dung.

- Huéng Nam glap phan dat dang tranh chap.

- Huong Bic giap phan dat ba Tran Thi T3 dang quan 1y sir dung.

Téng dién tich: 7.452m?

Trong tong dién tich dit tranh chip 17.439,2m? co:
Dién tich 122,4m°thuéc mot phan thira 91, to ban do sb 7;
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Dién tich 520,5m? + 90,8m’thudc mot phan thira 92, to ban do sb 7;

Dién tich 158,1m?thudc mot phan thira 116, t& ban dd s6 8;

Dién tich 228,5m? + 2,3m’thudc mot phan thura 138, to ban dd sb 8;

Dién tich 546,6m?thudc mot phan thira 159, t& ban dd s6 8;

Dién tich 6.544,9m? + 846,3m? thudc mot phan thira 572, to ban dd sb 8;

Dién tich 8378,8m?thudc mot phan thira 622, t& ban d6 sd 8;

Tai thoi diém khao sat, chi O khong xac dinh duge trén phan dién tich dat
tranh chap ma chi cho anh B thué c6 tha nudi gi hay khong. Vé phia ong
Nguyén Vian D xé4c dinh trén phan dién tich dat do vo chong 6ng D, ba N dang
quan ly, su dung vo chdng 6ng, badang tha tdm nudi dugc khoang 2,5 thang
tudi, du kién khoang 02 thang nita s& thu hoach. Ngoai ra khong con tai san gi
khac trén dat.

[4] Ngay 12/5/2025, nguyén don chi NQUyén Kiéu O c6 don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién theo d6 chi O khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi
phan dién tich dat tranh chap co quan do dac két luan nam tai cac thura 91, 92
clng to ban do s6 7va cac thira 116, 138, 159 ciing to ban do sd 8 chinh quy. Xét
thay, viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién néu trén ciia nguyén don 1a tu
nguyén, phu hop vdi cac quy dinh cua phap luét, khong trai dao dirc xa hoi do
d6 can clr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va Piéu 244 B0 luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xir dinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ciianguyén don chi
Nguyén Kiéu O.

Tai phién toa, chi Nguyén Kiéu O tiép tuc xin rat lai mot phan yéu ciu
khoi kién theo d6 chi O khong yéu cau anh D phai thanh toan so tién thué dat 1a
38.000.000 dong. Xét thy, viéc rat lai mot phan yéu cau khai kién nay cua chi
O la tu nguyén, phu hop voi cac quy dinh ctua phép luat, khong trai dao duc xa
héi do d6 cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va Diéu 244 Bo luat t tung dan sy
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia chi Nguyén
Kiéu O2 trén.

[5]Xet yéu cauhuy hop dong cho thué quyen sir dung dat giiia chi Nguyen
Kiéu O véi anh Nguyen T hanh P doi véi phan dat qua do dac thuc té c6 tong
dign tich 15. 770m*(6.544,9m* + 846, 3m* + 8.378,8m )thuoc mdt phan thira dat
$6 572 va mét phan thira ddt s6 622 cung to ban dé s6 8 dat toa lac tai dp X, xd
N, tinh Ca Mau, Héi déng xét xir xét thdy:

[5.1] Cén ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vy an va 101 trinh bay cua cc
duong su co co so xac dinh vao ngay 20/6/2023 am lich giita chi Nguyén Kiéu
O va anh Nguyén Thanh D cd ky két hop ddng cho thué dat v6i nhau, phan dat
ma anh D thuétrén thyuc té khoang 13,7 cong tAm cay nhung trén hop dong chi
ghi 1a 13 cong véi gia thué 1a 28.000.000 dong/nam, thoi han cho thué 1a 04
nam. Pay 13 tinh tiét, sy kién khong can phai chting minh vi dugc cac bén duong
su thtra nhén theo quy dinh khoan 2 Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy.

[5.2] Chi O xac dinh, toan b phr;m dat hon 13 cong tém cdy ma anh D
thué 1a dat cta chiva chi da duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat tai
thtra 572 va thira 622 cung to ban do s6 08 véi tong dién tich theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 17.862,8m?. Tuy nhién phia anh D chi thira nhan thué
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lai ttr chi O phﬁn d4t dién tich khoang 8,7 cong tam céy, con lai dién tich khoang
05 cong tam cAy thi anh D thué lai tir vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thj
N Ia cha, me rudt cua chi O, vi vay, dén khi tra tién thué dat (tra tién thué cua
nam 2023) thi anh D tra cho chi O sb tién 1a 18.000.000 dong (twong duong
phan dién tich hon 08 céng ma anh D xac dinh thué tir chi O), con lai s tién
10.000.000 dong thi anh D tra cho vo chong ong D, ba N (twong duong phan
dién tich khoang 05 cong tam cAyanh Dién xac dinh thué lai tir vo chdéng 6ng D,
ba N).

[5.3] Hoi dong xét xir xét thay, dé xem xét yéu cau hity hop dong cho thué

dat gitta chi O v6i anh D néu trén can phai lam ro phan dién tich dat 05 cong
tam cay (qua do dac thuc té ¢ dién tich 6.544,9m? thudc thia dat s6 572, to& ban
d6 s6 8) ma anh P xac dinh thué lai tir vo chéng ong Nguyén Vin D, bé Tran
Thi N ¢6 thudc quyén st dung dat hop phap cua chi O hay khong bai 18 phan
dién tich dat nay hién tai vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N dang co
tranh chap véi chi O.

Xét thay, viéc v chong ong D, ba N tang cho lai chi Nguyén Thi N1 phan
dét 05 cong tam céy (qua do dac thuc té cé dién tich 6.544,9m” thudc thira dat
$6 572, to ban dé s6 8 hi¢n tai do vo chéong 6ng D, ba N dang qudn Iy, sur dung)
1a c6 xdy ra trén thuc té vi dugc cac bén duong sy thira nhan. Vo chong 6ng D,
ba N xac dinh sau khi cho dat chi N1 thi chi O ¢6 néi véi vo chong ong, ba dé
cho chi O duogc dimg tén dum chi N1 phan dat 05 cong tAm cdy ma ong, ba cho
chi N1 néu trén, khi nao chi N1 vé Viét Nam (do chi N1 & Singapore) thi chi O
s& chuyén tén tra lai cho chi N1 nhung vo chong ong D, ba N khong co gi dé
ching minh cho 101 trinh bay nay cua minh trong khi chi O khong thura nhan.

‘Sau khi duge cho dat thi chi N1 da chuyén nhuong lai phan dat 05 cong
tam cay nay cho vg chong chi O 1a ¢6 xay ra trén thyc té vi dugc cac bén duong
su thira nhan. Hoi dong xét xir xét thay, qua trinh giai quyét vu an chi N1 va chi
O théng nhat xac dinh, tai thoi diém chi N1 chuyén nhuong dat cho vo chong
chi O thi phan dat nay van con do vo chong 6ng D, ba N dung tén do d6 dé hop
thirc hoa vi¢c chuyén ‘nhuong dat gitta chi N1 va chi O thi 6ng Nguyén Van D
da chuyén tén phan dat nay lai cho chi O bang hinh thirc 1ap hop dong tiang cho
lai chi O (cha tang cho con) phan dat nay. Hoi dong xét xur xét thay, mac du hop
dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong D vai chi O la dé hop thirc hoa giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi N1 va chi O nhung y chi thong
nhat cta cac bén ¢ day 1a nhim chuyen quyén str dung phan dat nay cho chi O
dugc dung ten. Nhu vy co thé thay rang, viéc ong D lap hop dong tang cho lai
chi O quyén str dung dat déi v6i phan dién tich 05 cong tim cdy ma vo chdng
ong D, ba N tiang cho chi N1 1a thuc hién dang y chi ctia cac bén chir khong phai
c6 sy ltra di nhu vo chong 6ng D, ba N trinh bay. Ba N cho rang khi 6ng D lap
hop dong tang cho lai chi O thira dat 572, to ban d6 s6 8 thi ba Nhu khong hay
blet va ciing khong dong ¥ 1a khong ¢ co sé boi 18 vo chong ong D, ba N van
song chung nha véi nhau, tir khi 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat dén
khi chi O dugc dung tén quyén sir dung dat 1a ca mot thoi gian dai. Tai phién
tda, qua xét hoi ba N thira nhan, sau khi 6ng D 1ap hop dong ting cho lai chi O
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thira dat 572, t& ban d6 s6 8 thi chinh ba N 1a nguoi dén chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu dé nhan thong bao ndp thué va di dong
tién thay cho chi O dé hoan tt thu tuc chuyén tén thira dit nay cho chi O. Tur khi
chi O duogc dung tén quyén st dung dét tai thira 572 cho dén trude khi chi O
phat sinh tranh chép lién quan dén hop dong cho thué dit véi anh D thi ba N
hoan toan khéng c6 y kién phan dbi. Pong thoi tai cong van phuc dap sb
296/VPDKDD ngay 23/01/2026 cua Van phong dang ky dat dai tinh C cling xac
dinh viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Kiéu O tai
thira dat 572, to ban d6 s 8 1a dung trinh tu, thu tuc quy dinh. Tt nhing ni
dung trén, Hoi dong xét xir xét thay, viée chi O dugc cong nhanquyen su dung
dét tai thira dat 572, to ban d6 sb 8ddi voi phan dién tich dit6.544,9m? néu trén
la c6 can ctr.

[5.4] Hoi dong xét xtr xét thay, viéc anh P xac dinhthué lai phan dat 05
cong tam ciy(qua do dac thuc té c¢é dién tich 6.544,9m®)tir vo chdng ong D, ba
N 1a khong ding sy that, bai 18 qua xem xét bién ban hoa giai vu viéc tranh chap
hop dong thué dat gitta chi O véi anh B dugc ban hoa giai ap X, xa N lap vao
ngay 08/8/2024 cing nhu qua xac minh 6ng Lé Van Q t6 truong to hoa giai va
ong Danh H2 1a thu ky t6 hoa giai néu trén thi nhimg nguoi nay déu xac dinh
khi ra hoa giai ¢ ap anh P thira nhén thué lai phan dat 05 cong tam cdy nay tur
chi O va ly do anh B khoéng tra tién thué phan dat nay cho chi O 14 boi ong D
ngan can khong cho anh P tra tién thué phan dat nay cho chi O.

[5.5] Hoi dong xét xur xét thay, phan dit ma chi O xac dinh cho anh P
thué c6 téng dién tich 15.770m? néu trén co quan do dac két luan ném trong thira
572 va thira 622cung to ban d6 s6 8 da cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho chi Nguyen Kiéu O.Theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 188 Luat dat dai nam
2013 thi diéu kién dé thuc hién quyén cho thué quyén st dung dat d6 1a ngudi
cho thué dat phai c6 gidy ching nhan, dat khong tranh chip, quyén sir dung dat
khong bi ké bién, trong thoi han str dung dat. Pong thoi tai tai khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai ndm 2013 ciling quy dinh viéc cho thué quyén sir dung dat phai dang
ky tai co quan ding ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém diang ky vao So dia
chinh.Xét thdy, mic du khi cho thué dét chi O da c6 gidy chimg nhan, dat khong
tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién, trong thoi han sir dung dat va
viéc cho thué dat gitra chi O va anh B ¢6 1ap thanh hop déng tuy nhién cac bén
da khong thuc hién viéc dang ky tai co quan dang ky dat dai dé hop dong phat
sinh hi¢u luc do do hop ddng thué dat gira chi O v6i anh D chua tuan thia vé
mat hinh thtirenén hop dong nay da vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 117 va khoan 2 diéu 119 Bo luat dan sy 2015.Hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 131B0 luat dan sy
2015 d6 lakhong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan sy cta
cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Bén ngay tinh trong viéc thu hoa g1, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi
tirc d6.Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thudng.

Tir phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xtr xét thay, viéc chi Nguyén Kiéu
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O yéu cau Toa an huy hop ddng cho thué quyen str dung dat giira Chl O véi anh
b ddi voi phan dat qua do dac thuc té co tong dién tich 15.770m’ thugc mot
phan thira dit s6 572 va mot phan thtra dat s6 622 cung td ban dd sb 8do chi
Nguyén Kiéu O dimg tén quyén sir dung dat 1a c6 co so chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh D xac dinh tir khi phat sinh tranh
chap den nay vo chdng anh khong con quan 1y, canh tac ddi véi phan dat hon 08
cong tAm cdy ma anh D xac dinh thué lai tir chi O trong khi chi O thi xac dinh tur
khi phat sinh tranh chap dén nay vo chong anh B van chua giao tra lai phan dat
thué cho chi O. Xét thay, chi O di ban giao phin dat cho thué cho anh P su
dung nhung tir khi phat sinh tranh chip dén nay anh D khong co tai liéu gi dé
chtrng minh di ban giao lai phan dit hon 08 cong tim cdy cho chi O ngoai 1oi
trinh bay ctia minh trong khi chi O khéng thira nhan viéc nay. Do d6 can budc
% chong anh D, chi T c6 nghia vu giao tra lai cho chi O phén dAt thué hon 08
cong tam cdy (qua do dac thuc té c6 dién tich 1 9.225,1m?, gdm 846,3m? thudc
thira 572 va 8.378,8m? thudc thira 622 ciing t& ban dd sé 8).

Péi voi phﬁn dién tich 05 cong tam céy con lai hién tai do vo chong ong
D, ba N dang quan 1y st dung qua do dac thuc té 14 6.544,9m? thudc thira dét sb
572, t& ban d6 sb 8 s& dugc xem xét khi giai quyét yéu cau doc 1ap ctua vo chong
ong D, ba N.

[6] Xét yéu cau phan t6 ciia anh Nguyén Thanh P yéu cau chi Nguyén
Kiéu O phdi béi thuong thiét hai cho anh P do viéc chi O don phirong cham dirt
hop dong trude thoi hanvdi tong so tién la 112.000.000 dong, Hoi dong xét xir
xét thdy:

Khoan tién112.000.000 dong ma anh D yéu cau chi O phai bdi thudng
cho anh B, gém c6: Tién thué dat mdi nam Ia 28.000.000d6ngx 03 nam con lai
ctia hop ddng = 84.000.000ddng + tién cai tao dat 10.000.000 dong + Tién tha
tom 10.000.000 dong + Tién phan bon, véi la 5.000.000 dong + Tién muén lam
co va phat quang 3.000.000 dong

Hoi dong xét xtr xét thiy, do hop dong thué quyén st dung dat gitra chi O
v6i anh D d bi vo hiéu ngay tir thoi diém xéac 1ap nénkhdng lam phét sinh, thay
d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich
duogc xac 1ap. Vi vay viéc anh P yéu cau chi O phai bdi thuong thiét hai cho anh
P do don phuong cham dit hop dong trudc han véi s tién 84.000.000 dong la
khong co co so.

Pbi voi khoan tiéncai tao dat 10.000.000 ddng, tién tha tom
10.000.000ddng, tién phan bén, voi 1a 5.000.000d0ng, tién mudén lam co va phat
quang 3.000.000ddng, Hoi dong xét xir xét thdy, tir khi phét sinh tranh chip lién
quan dén hop dong thué dat dén nay, chi O van chua nhan lai phan dat cho thué
tir anh D hay ¢ hanh vi ndo khéac gay thiét hai cho viéc canh tac dat ciia anh D
va anh D cling khong chimg minh dugc c6 thi€t hai xdy ra nhu anh trinh bay do
do6 d6i véi cac khoan tién ma anh P yéu cau nay cting khong c6 co so chap nhan.

[7] Xét yéu cau déc lip ciia 6ng Nguyén Vin D,baT ran Thi N vé viéc yéu
cau Toa dn hity mét phan hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta bén tang
cho 1a 6ng Nguyén Vin D véi bén dwoc ting cho la chi Nguyén Kiéu O duwoc
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UBND xa N, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la UBND xa N, tinh Ca Mau) chiing
thwe s6 44, quyén sé 01/2023-SCT/HP, GD ngdy 09/03/2023 doi véi phan dién
tich dat qua do dac thuc té la 6.544,9m* thudc thira ddt sé 572, to ban do s6 8
(dwge thé hién cu thé tai Ban vé cua Trung tam K1 do vé thing 3 nam 2023),
Hoi dong xét xir xét thay ‘Nhu déd phan tich tai muc [5.3] khi xem x¢ét yéu cau
khéi kién cua chi Nguyen Kiéu O, xét thay khong co co so dé chap nhan yéu cau
doc lap cuia ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi Nhu . Vi vy, can budc vo chong
ong D, ba N phdi c6 nghia vu thu hoach tom va giao tra lai cho chi Nguyen Kiéu
O phan dat qua do dac thuc té co dién tich 6.544,9m” thudc thira dat s6 572, to
ban d6 s6 8 do vo chong ong D, ba N dang quan ly, str dung.

[8] Xét dé nghi cua nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cho ong
Nguyén Vian D, ba Tran Thi N, Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi ctia ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N 1a khéng
c6 can cir nén khong dugce chép nhan.

[9] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay dé nghi ciia Kiém sat vién 1a ¢ can cir nén duoc chap nhan toan bo.

[10] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd phan dét tranh
chap tong s6 tién 14 12.396.433 dong,bi don anh Nguyén Thanh P phai chiu toan
bo.

[11] V& an ph1

Anh Nguyén Thanh D, chj Nguyen Kiéu T phai lién doi chiu an phi dan
su so tham khong cd gia ngachsd tién 13 300.000 déng do yéu cau khai kién huy
hop ddng cho thué dat ctia chi Nguyén Kiéu O dugc chap nhan.

Anh Nguyén Thanh P phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngachsd tién
1a 5.600.000 dong do yéu cau phan té khong dugc chap nhan(712.000.000 dong
x 5% = 5.600.000 dong).

Ong Nguyén Van D, ba Tran Thi N phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngachsd tién 1a 300.000 dong do yéu cau doc 1ap khong duoc chap
nhan, tuy nhién do 6ng D, ba N la nguoi cao tudi dong thoi 6ng D, ba N ¢6 don
Xin mién an phi nén 6ng D, ba N5 phai chiu an phi.

Céc duong su con lai trong vu an khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3, khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, khoan 1 Piéu 228,diém ¢ khoan 1 Diéu
217, Diéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat td tung dan sy2015 ;

- Can ct khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH5 ngay 25/6/2025 Luét sira
ddibd sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung Dan su, Luat td tung hanh chinh,
Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai
Toa an;

- Can ctr khoan 2 Piéu 117, khoan 2 diéu 119, Diéu 131B6 luat dan su
2015.

- Can ctt khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH4 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xiz:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Kiéu O dbi véi
phﬁn dién tich dat qua do dac thuc té co quan chuyén mon két ludn nam tai cac
thira 91, 92 cung td ban do sb 7va céac thua 116, 138, 159 cung to ban dd sb 8
chinh quytoa lac tai Xéo D, xa N, tinh Ca Mau.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Kiéu O vé viée yéu
cau anh Nguyén Thanh P phai thanh toan s tién thué dat 1a 38.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cuachi Nguyén Kiéu O. V6 hiéu hop
ddng cho thué dat déngay 20/6/2023giita chi Nguyén Kiéu O va anh Nguyén
Thanh D.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Thanh P vé viéc
yéu cau chi Nguyén Kiéu O phéi boi thuong thiét hai tong s tién 1a 112.000.000
dong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cuadng Nguyén Vian D, ba Tran Thi
N vé viéc huy mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat gitra bén tang cho
la 6ng Nguyén Vin D véi bén duoc ting cho la chi Nguyen Kiéu O duoc UBND
x& N, huyén H, tinh Bac Liéu chtng thuc s6 44, quyén sd 01/2023-SCT/HD, GD
ngay 09/03/2023 ddi véi phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 6.544,9m’
thudc thira dat s6 572, to ban do so6 8toa lac tai Xéo D, xd N, tinh Ca Mau.

5. Budc vo chong anh Nguyén Thanh D, chi Nguyén Kiéu T phai cung
trach nhiém giao tra lai cho vo chong chi Nguyén Kiéu O, anh Nguyén Chi D1
phan dit qua do dac thuc t& c6 tong dién tich 9.225,1m*(gém phan dién tich
846,3m’ thudc thira 572 va phan dién tich 8.378,8m” thudc thira 622 cing t& ban
d6 s6 8chinh quy toa lac tai Xéo D, xd N, tinh Ca Mau).

Phéan dat budc vo chonganh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Kiéu T giao tra
c6 tir canh nhu sau: Hwéng Déng gidp phdn con lai ciia thira 622 to ban dé sé 8,
c6 chiéu dai 95,15m;Huwéng Tady gidp thira 103 to ban d6 sé 7 + gidp phdn con
lai ciia thira 622 va gidp thira 159 ciing to ban dé s6 8, ¢é chiéu dai 25,35m +
90,63m + 4,78m + 33,34m; Hwong Nam giap phd‘n con lai cua thira 622 to ban
do s6 8, ¢6 chiéu dai 18,48m; Hwdng Bic gidp thira 138 to ban dé sé 8 + phan
ddt do vo chong 6ng D1, ba N dang quan ly sir dung thugc thwa 572, to ban do
SO 8+ glap thira 92 to ban dé s6 7+ glap phan con lai ciia thira 572 to ban do
$6 8 + gidp thira 91 to ban dé sé 7, ¢é chiéu dai 2,52m + 0,76m + 59,16m +
20,32m + 29,29m + 19,12m + 6.36m + 5,59m + 27,19m.

6. Budc vo chong ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi N phai cung c6 trach
nhiém giao tra lai cho vg chdng chi Nguyén K1eu O, anh Nguyén Chi D1 phan
dat qua do dac thuc té co dién tich 6.544, 9m? thudc thira 572 to& ban d6 sd 8
chinh quytoa lac tai Xéo D, xa N, tinh Ca Mau.

Phan dat budc vo chong ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi N6 tra cé tir
canh nhu sau: Hwéng Déng giap thua 138 to ban do so 8, ¢6 chiéu dai
98m; Hudng Tay gidp thia 92 to ban do s6 7 + gidp phdn con lai ciia thira 572
to ban do s6 8, c¢é chiéu dai 81,7Im + 9,4Im + 5,10m + 20,32m;Huwong
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Namgidp phan con lai thita 572 to ban do s6 8, ¢6 chiéu dai 59,16m; Huwéng
Bifcgidp thira 116 to ban do sé 8, cé chiéu dai 70,20m.

Budcvo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi N phai cung c6 trach
nhiém thu hoach tom trén phan dat budc giao tra chovg chdng chi Nguyén Kiéu
O, anh Nguyén Chi D5 trén.

(Bdn vé phan dat tranh chdap do Trung tam K1 thuéc So Tai nguyén va
M@i truong tinh B do vé thang 3 nam 2025 cia la bé phdn gdn lién cia ban dn).

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd phan dét tranh
chap tong sb tién 1a 12.396.433 ddng, bi don anh Nguyén Thanh P phai chiu
toan bd. Chi Nguyén Kiéu O di du ndp toan bo chi phi tb tung nén budc anh
Nguyén Thanh D ¢6 nghia vy hoan lai chi phi t6 tung cho chi Nguyén Kiéu O sb
tién 13 12.396.433 dong.

8.Vé an phi:

Chi Nguyén Kiéu O di ndp tam tng 4n phi sé tién 1.250.000 dong theo
bién lai thu 60007892 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
H6ng Dan, tinh Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

Budc anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Kiéu T4 nghia vu lién d6i nop
an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngachsb tién 1a 300.000 dong.

Budc anh Nguyén Thanh P phai ndp an phi dan sy so tham cé gia
ngachsd tién 1a 5.600.000 dong, anh Nguyén Thanh B di ndp tam Gmg an phi sb
tién 1a 2.800.000 dong theo bién lai thu s60000357 ngay 18/9/2025 ctia Thihanh
an dan sy tinh Ca Mau duoc chuyén thu an phi so tién 2.800.000 dong, anh P
phai ndp thém an phi dan sy so tham co6 gia ngachso tién 1a dong 2.800.000
dong.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr so thAm cong khai. Buong sy c6 mat co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Buong sy vang mat co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop
16. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo quy dinh ctia phép luat.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Phan Tu A
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