TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 24/2026/DS - PT
Negay: 27- 02-2026
“V/v Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Théam phdan — Chui toa phién toa: Ba Tu Thi Hai Duong

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Hai; Ong Nguyén Vin Duong

- Thuw ky phién téoa: Ong Ngo Ba Tuan Linh - Thu ky TAND tinh Quang
Tri.

- qu dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Tri: Ba Nguyén Thi Diéu
Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27/02/2026, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xur phuc tham
cong khai vu an df:in su thl,:l s0: 101/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2025
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an Dan su so tham s6: 29/2025/DS-ST ngay 24/10/2025 cta Toa 4n nhan
dan khu vuc 5 — Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 04/2026/QD-PT ngay
12/01/2026; thong bao hodn phién toa sé: 16/2026/TB-TA ngay 23 thang 01
nam 2026; thong bao thay doi thoi gian xét xtr s6: 75/TB-TA ngay 30 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho Tuan A, sinh nam 1995; CCCD s0: 048095007400; dia
chi: SO B duong M, phuong H, thanh pho Da Nang, ving mat.

Nguoi dai ’dién theo uy quyén cua (")ng’Hf“) Tuéin A: Ong Pham Vinh N, sinh
1998; dia chi: SO F L, phuong H, thanh pho Da Nang (Van ban uy quyén ngay
24/7/2025),c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nam 1981; CCCD s6: 045181005135;
dia chi: C N, khu pho A, phuong N (phuong D cu), tmh Quang Tri; Vang mit.

Dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Kim X: Ong Tran Van H va ong Tran
Vin Q; dia chi: So: C P, phuong A, thanh phd H (Vin ban uy quy én ngay
17/10/2025). Ong Q c6 mit, 6ng H ving mit.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Van C, ba Tran Thi HI1, ba
Nguyén Thi Hai N1, Luat su thudc Cong ty L, thudc Poan Luat su Thanh pho D;
dia chi: S6 C dudong P, phuong A, thanh phé H. Ong C c6 mat, ba H1, ba N1
Véng mat.



- Nouwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Anh T, sinh ndm 1977;
CCCD s6 045077000431; dia chi: s6 C N, khu phd A, phuong N, tinh Quang
Tr1, Véng mat.

- Dai dién hop phép ciia éng Lé Anh T: Ong Tran Vian H va dng Tran Vin
Q; dia chi: So C duong P, phuong A, thanh pho H. (Van ban uy quy én ngay
17/10/2025). Ong H véng mit, 6ng Q c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu an, ban an so tham, néi dung vu an
tom tdt nhu sau:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay
13/9/2023, 6ng Ho Tuan A k¥ hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong dat cua ba
Nguyén Thi Kim X va ong Lé Anh T, da dat coc so6 tién 500.000.000 dong. Tuy
nhién sau do hai bé‘n khong thuc hiép hop dong chuyén nhuong dat ‘VE‘:I bﬁl X
cing khong tra lai tién coc cho 6ng Tuan A nén ngay 09/1 1/2(}23, ong H6 Tuan A
khoit kién ong Lé Anh T va ba Nguyén Thi Kim X vé tranh chap hop dong dat coc.
Toa 4an nhan dan thanh phd D6 ng Ha, tinh Quang Trida thuly vuan so
156/2023/TLST-DS ngay 06/12/2023.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ngay 14/5/2024, tai tru s¢ Toa &n nhan
dan thanh ph6é Dong Ha (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 5), ong HO6 Tuan A va ba
Kim X di thong nhat va cung ky Bién ban thoa thuin chuyén so tién dit coc ban
dau thanh khoan tlen vay co ky han (01 nam), bat dau tir ngay 14/5/2024 dén ngay
14/5/2025, bao gom ca goc va lai phat sinh tong 1a 540.000.000 dong. Ba Nguyén
Thi Kim X ¢6 nghia vu thanh toan khoan vay trén theo cac dot nhu sau:

Dot 1: Ngay 15/7/2024, thanh toan 40.000.000 dong.

Dot 2: Ngay 15/11/2024, thanh toan 250.000.000 dong.

Dot 3: Ngay 14/5/2025, thanh toan 250.000.000 dong.

L4i suat ap dung 1a 10%/nam tinh trén so tién goc thuc té. Tién goc va tién
lai tra cung dot.

Pé bién ban thoa thuan phat sinh hiéu luc, ong Ho6 Tuan A di rat don khoi
kién va Toa an dinh chi giai quyét vu an thuly s6 156/2023/TLST-DS ngay
06/12/2023. Tuy nhién, da qué thoi han thanh toan nhung ba Nguyén Thi Kim X
van khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két. Ong HO Tué{m,A yéu cau Toa
an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Kim X thanh toan cho 6ng Tuan A tong cong
sO tien la: 594.443.835 dong, trong do: tien goc: 540.000.000 dong; tien 1ai trén
sO tién ng goc trong han: 540.000.000 dong x 10%/ndm x 01 nam = 54.000.000
dong va tién lai trén so tién no goc qua han: 540.000.000 dong x (150% x 10% :
365 ngay) x 02 ngay = 443.835 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khéi kién:
Budc ba Nguyén Thi Kim X phai tra s6 tién no goc la: 540.000.000 dong va tién



13i ké tir ngay vay 14/5/2025 cho dén khi Toa an xét xir (24/10/2025) theo mirc 14i
suat thoa thuan 10%/nam la 78.410.000 dong va riit mot phan yéu cau khéi kién
d6i vé6i viéc budce bi don phai tra sO no 13i qua han: 443.835 d("‘)ﬂg.

Phia bi don trinh bay: Bién ban thoa thuan 1ap ngay 14/5/2024 tai Toa an
nhan dan thanh pho Dong Ha giita ba Nguyén Thi Kim X va 6ng H6 Tuan A c6 noi
dung chuyén s6 tién dit coc 500.000.000 dong thanh khoan tién 6ng Ho Tuan A
cho ba X no, dong thoi cham dut hiéu luc Hop dong dit coc ngay 13/9/2023. Tuy
nhién, ba X khang dinh rang viéc ky két bién ban thoa thuan nay khong xuat
phat tir ¥ chi tr nguyén ctia ba X ma do ba X bi de doa, budc phai ky két. Cu thé,
trude thoi diém ong HO Tuan A khoi kién ba X lan dau vao nam 2023, ong di guri
cho ba X mot tin nhin véi 11 1& de doa, ap dit, gay strc ép budc ba X phai thoa
hiép theo yéu cau cia dng. Tin nhan nay (trang 25 V) thé hién rd thai do uy hiép
tinh than ctia ong H6 Tuan A d6i véi ba X.

Ngoai ra, ba X dong thoi 1a bi don trong vu an dan su khac do ba Nguyén
Thi N2 vaba Nguyén Thi H2 khéi kién (thu Iy so6 105/2023/TLST-DS ngay
01/8/2023), ba Nguyén Thi N2 nay con giri don to cdo dén co quan noi chong ba
X cong tac. Ba X cho rang 6ng H6 Tuan A va ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi H2
c6 moi quan hé than thiét va da phoi hop tao strc ép nhiéu mit 1én ba X, nham
budc ba X phai ky vao Bién ban thoa thuin ngay 14/5/2024. Viéc phai doi mit
cung luc vdi su de doa tr 6ng Hd Tuan A va ap luc tr vu kién, don to cao, don
ngan chin giao dich tai san cua ba N2 da khién ba X lo s¢ cho danh du, uy tin
cia ban than va gia dinh, budc phai ky bién ban thoéa thuin noi trén dé tranh
nhitng thiét hai c6 the xay ra.

Bién ban thoa thuan ngay 14/5/2024 véi ong Tuan A duoc ky khong phan
anh dung ban chat khoan tién - day la tién dat coc trong giao dich mua ban dat ma
chinh 6ng Ho6 Tuan A thtra nhan trong ndi dung don khaot kién tai vu an dan su O
156/2023/TLST-DS ngay 06/12/2023 va trong Bién ban thoa thuan ngay
14/5/2024 va chinh 6ng Tuan A 1a bén vi pham hop dong dit coc.

Bi don yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an tuyén bo Bién ban thdéa thuan
ngay 14/5/2024 gitta ba Nguyén Thi Kim X va 6ng H6 Tuan A c6 ndi dung
chuyén so tién dat coc 500.000.000 dong thanh khoan tién 6ng H6 Tuan A cho ba
X no la vo hiéu;

Ly do: Viéc ky két bién ban thoa thuin nay khong xuat phat tir ¥ chi tu
nguyén cua ba X, ma do ba X bi de doa, budc phai ky két. Cu thé, trude thoi
diém 6ng Ho6 Tuan A khai kién ba X 1an dau vao nam 2023, 6ng da gtri cho ba X
mot tin nhan véi 101 1& de doa, 4p dat, gay strc ép budc ba X phai thoa hiép theo
yéu cau cua ong.

Bién ban thoa thuan ngay 14/5/2024 giita ba X véi ong Tuan A duoc ky
khong phan anh dung ban chat khoan tién - day 1a tién dat coc trong giao dich
mua ban dat ma chinh ong Ho6 Tuan A thira nhan trong nd1 dung don kha1 kién tai
vu an dan suso 156/2023/TLST-DS ngay 06/12/2023 va trong Bién ban thoa
thuan ngay 14/5/2024.



+ Xac dinh Hop dc;‘{ng d?lt coc ngay 13/9/2023 \{511 dang con co6 hiéu ll.IfJ; ,

+ Xéac dinh 6ng HO Tuan A da vi pham hop dong dat coc va phai mat so
ti{%n dat coc; tuyén ba X duoc quyén quan 13'(, Su fiung sd tién dit coc 500.000.000
dong. Ba X khong p!léi hroém tra cho 6ng Ho6 Tuan A; o

- Bugc ong HO Tuan A dén bu thiét hai cho ba X vdi so tién 3.726.000.000
dong. Tuy nhién, ngay 27/9/2025 va tai phién toa, ba X dd c6 don xin rat mot
phan yéu cau phan t6 vé viéc budc ong Ho Tuan A dén bu thiét hai cho ba X so tién
3.726.000.000 dong).

Ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién hop phap trinh
bay: Ngay 13/9/2023, vo chong ong T ba X ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi so tién dit coc 500.000.000 dong dé bao dam viéc chuyén
nhuong thtra dat s6 114 dién tich 221 m? tai khu pho A, phuong D (nay la phuong
N), Quang Tri. Cung ngay, ong Ho Tuan A da chuyén vao tai khoan ong Lé Anh
T so tién 485.000.000 dong tién dat coc. Pén thoi han ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, 6ng Tuan A khong chiu ky hop dong cong chirng nhur
da da cam két. Ly do: ong HO Tuan A dua ra la thira dat s6 114 dang bi nging giao
dich do don khiéu kién khiéu nai cua ba N2 va ba H2.

"l:uy nhién, thuc Ié la 6ng Tuan A di di dén van phong Ql nhung kpéng co
uy quyeén cua vg ong. Ong Tuan A cling khong c6 giay cam két cua vo ve tai san
riéng cua ong dé thyuc hién viéc nhan chuyén nhuong sir dung dat. Nhitng ngay
sau, bén ban lién tuc dé nghi 6ng Ho Tuan A di ky hop dong cong ching nhung
ong khong dong . ‘ ) ‘

Mac du vi pham hop dong dat coc theo thda thuan gitra cac bén thi Ong HO
Tuan {f\ mat tién dat coc nhung 61:1g Tuan A lai khéi kién bui_‘)(f ong Lé Anh T va ba
Nguyén Thi Kim X phai tra lai tién. Trong qua trinh giai quyet vu an nam 2024 thi
ba X mot minh lam Vi‘e’_‘c V(?’i ong H6 Tuan A vatu y ky bién ban th(’)a} thuan ngay
1{1/5/2014 vd1 ong HO Tuén, A vé viéc c!luyén tien dat coc thua dat 114 the‘u'}h
tién vay ng va thoa thuan cham dfl:t hop dong dat coc ma khong th‘éng qua y kién
cuaong Lé Anh T trong khi thira dat trén lE‘:I’tE‘ti san chung cua vo chong, 6ng Anh T
hoan toan khong biét viéc ba X tu ¥ ky két van ban thoa thuan nay va khong uy
quyén cho ba X dugc thay mit ong T lam viée, ky két bat ky van ban nao; 6ng T
cung khong dong y v41 nd1 dung bién ban thoa thuan ngay 14/05/2024.

Ong T ¢6 y kién: khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an xtr chap nhan yéu cau phén}é cta bi don vé viéc Tuyén bo Bién ban
thoa thuan ngay 14/5/2014 gitra ba Nguyén Thi Kim X va 6ng H6 Tuan A la v hiéu.
Xé‘c dinh hop dong dit coc ngay 13/9/2023 duoc ky gitra 6ng Ho Tuan A va vo
chong ong Lé Anh T ba Nguyén Thi Kim X van dang con hiéu luc; xac dinh ong
HO Tuan A da vi pham hop dong dat coc va phai mat tién da dat coc, vg chong
ong Lé Anh T ba Nguyén Thi Kim X duoc sé hitu so6 tién 500.000.000 dong.

DPong thoi, 6ng Lé Anh T c6 Pon yéu cau doc lap, véi noi dung:



- Tuyén b6 Bién ban thoa thuan ngay 14/5/2014 giira ba Nguyén Thi Kim X
va ong Ho6 Tuan A 1a vo hiéu.

- Xac dinh hop dong dit coc ngay 13/9/2023 duoc ky gitta 6ng Ho Tuan A
va vo chong 6ng Lé Anh T ba Nguyén Thi Kim X van dang con hiéu luc; xac dinh
ong Ho Tuan A di vi pham hop df’ing dat coc va phai mat tién da dat coc, vo
chong 6ng Lé Anh T ba Nguyén Thi Kim X duoc sé hitu so tien 500.000.000
dong.

* Nguyén don trinh bay quan diem doi véi yéu cau phan to: khong dong ¥
voi toan bod yéu cau phan t6 cua bi don, vi Bién ban thda thuan ngay 14/5/2024
duoc 6ng HO Tuan A va ba Nguyén Thi Kim X ky két hoan toan tu nguy én,
khong c6 su ép budc; muc dich, noi dung khong vi pham diéu cam phap luat,
khong trai dao durc xa ho1 nén bién ban nay co6 hicu luc, cac bén c6 nghia vu ton
trong va thuc hién dang theo thoa thuan.

Mait khac, chinh ba Nguyén Thi Kim X 1a nguoi chi dong dé nghi chuyén
khoan tién dat coc thanh khoan vay. Nay ba X yéu cau tuyén b6 vo hiéu bién ban
thoa thuan nay la hanh vi tron tranh nghia vu tra no.

Khong dong v véi yéu cau xac dinh Hop dong dit coc ngay 13/9/2023 co
hiéu luc; xac dinh ong Ho Tuan A da vi pham hop df“)ng dat coc va phai mat sd
tién dat coc; tuyén ba X duoc quyén quan 1y, str dung so6 tién 500.000.000 dong.
Ba X khong phai hoan tra cho 6ng Ho Tuan A, boi 18:

+ Hop df")ng dat coc ngay 13/9/2023 da cham dut hiéu luc. Tai Bién ban
thoa thuan ngay 14/5/2024 ¢6 nodi dung: "Hop dong dat coc ngay 13/9/2023 gifra
bén A va bén B va cac thoa thuan qua tin nhan trudce day cham dut hiéu luc ké tir
ngay hai bén ky bién ban thdéa thuan nay. Cac bén khong phai thuc hién cac
quyén va nghia vu cua hop dong dat coc ngay 13/9/2023".

+ Khong c6 can ctr xac dinh 6ng Ho Tuan A vi pham hop dong dat coc. Vi
hop dong dit coc d3 cham dut, 6ng Ho Tuan A khong thé bi xem 1a vi pham hop
dong dat coc. Do d9, viéc yéu cau 6ng phai mat tién dit coc 1a vo 1.

Tai Ban an so6 29/2025/DS-ST ngay 24/10/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Quang Tri da quyét dinh:

1.Can ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 244 Bo6 luat T6 tung dan su; Piéu 117; Piéu
119; Dicu 122; Dieu 123; Dicu 124; Dicu 422; Diéu 357; Dicu 463; Dicu 466 va
Diéu 468 B luat Dan sur 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi
Toa an, tuyén xu:

1.1. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong Ho Tuan A: Budc ba
Nguyén Thi Kim X c¢6 nghia vu tra cho 6ng H6 Tuan A so tién 618.410.000 dong,
trong d6, no géc 540.000.000 dong, tién no 13i: 78.410.000 dong theo Bién ban
thoa thuan gitta: Ba Nguyén Thi Kim X va 6ng H6 Tuan A lap ngay 14/5/2025.

1.2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cia bi don vé viéc: Tuyén
bo Bién ban thoa thuan gitta: Ba Nguyén Thi Kim X va ong Ho Tuan A 1ap ngay



14/5/2025 v6 hiéu; cong nhan hop dong dit coc ngay 13/9/2023 con hiéu luc va

xac dinh 6 ong Ho6 Tuan A da vi pham hop dong dat coc ngay 13/9/2023 duoc ky
gu,ra ong Ho Tuan A va ba Nguyén Thi Kim X va budc 6 ong Ho6 Tuan A phai mat

sO tién da dat coc.‘Ba Nguyen Thi Kim X duoc s& hitu so tién 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong) noi trén.

1.3. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi noi dung
rut yéu cau bi don tra tién no 13i qua han.

Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 ctia bi don vé rit yéu cau budc dng Ho
Tuan A phai boi thuong thiét hai 3.726.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cédo cho cac
duong su.

Ngay 03/11/20254 ctia bi don ba Nguyén Thi Kim X va nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng L& Anh T ¢6 don khang c4o vd1 ndi dung: Khang cao
toan bo Ban an so: 29/2025/DS-ST ngay 24/10/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Quang Tri. Yéu cau Toa an cap phuic tham hidy toan bd Ban an dan su so
tham so: 29/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 ndam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu
vuc 5 - Quang Tri dé giai quyét lai th(—“:o thd tuc so tham theo hudng nqhu’ sau:

Xem xé&t trinh tu, thu tuc yéu cau doc 1ap cua ong Lé Anh T dé thu ly giai
quyét trong vu an. Pé nghi x1r lai theo hudng:

+ Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén in’l:l ong Ho Tuan A vé Vié(}
budc ba Nguyén Thi Kim X va ong Lé Anh T phai tra s tién 540.000.000 dong va so
tién lai phét’sinh. ‘ ’ N

‘ + Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Kim X va yéu
cau doc lap cua ong Lé Anh T, cu thé: N

Tuyén Bién ban thoa thuan ngay 14/5/2024 gitta ba Nguyén Thi Kim X va
ong HO Tuan A vo hiéu‘ do gia mao va do trai phap luat; ‘ ,

Xac dinh Hop dong dat coc ngay 13/9/2023 gitra 6ng HO Tuan A va ba
Nguyén Thi Kim X co gia tri phap ly dé '[hl;l’c h}éq. Theo do, Xac dinh 6ng HO Tuan
A da vi pham hgp dong dat coc va phai mat so tién coc. Vo chong ba Nguyén Thi
Kim X va Ong Lé Anh T duoc so hitu s6 tién 500.000.000 dong tién dat coc.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua b1 don va dai dién
theo Uy quyén ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van giit nguyén noi
dung khang cdo: Yéu cau Toa an cap phiic tham huy toan bo Ban an dan su so
tham so: 29/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 5- Quang Tridé giai quyét lai theo thu tuc so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khong thu 1y yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan va khong danh gia cac chirng ctr mot cach khach quan dan dén ap
dung phap luat khong dung.

Dai dién cua nguyén don dé nghi khong chap nhan khang cao, giit nguyén
ban an so tham vi phap luat khong cam viéc chuyén khoan tién dit coc thanh
khoan vay.



, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém giai
quyét vu an:
Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh to tung,
nguoi thf;tm gia to tung‘déi thuc hién‘dﬁng quy dinh cua Bo luat t6 tung Dan su.
Ve ndi dung: DBé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao, giir
nguyén Ban 4n so tham s 29/2025/DS-ST ngay 24/10/2025 cua Toa 4n nhan dan
Khu vuc 5 - Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can Clﬁl‘f két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘)ng x€ét xu nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

[1.1] Xét khang c4o cia nguyén don vé viéc Toa cap so tham khong thu 1y
yéu cau doc lap cia ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Lé Tuan
Al, Hoi dong xét xir thay: Theo Diéu 68,73,201 Bo luat to tung dan su thi nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la nguoi khong phai nguyén
don, khong phai bi don nhung quyén va nghia vu ctia ho bi anh hudng truc tiép
boi viée giai quyét vu an, ho tu minh dua ra yéu cau méi va yéu cau do doc lap
v6i yéu cau cua nguyén don va yéu cau phan to ctia bi don. Noi dung don cuia
ong Lé Anh T trung véi noi dung phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Kim X nén
khong thé coi d6 1a yéu cau doc lap dé thu Iy theo thu tuc quy dinh tai Diéu 202
B6 luat TTDS. An so thim di nhan dinh va quyét dinh giai quyét noi dung don
phan t6 nén mic du khong thu 1y yéu cau ma ong Lé Anh T cho ring 1a yéu cau doc
1ap nhung khong vi pham t6 tung va khong lam anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nén nodi dung khang céo
cho rang Toa cap so tham khong thu 1y yéu cau doc lap 1a vi pham nghia vu t6
tung 1a khong c6 co so.

[1.2]. Khang c4o cho ring cap so tham vi pham t6 tung vi trong vu 4n nay,
Toa cép so tham c¢o thu thap tai liéu trong vu an tranh chz’ip hop déng dat coc thu
Iy s6 156/2023/TL-STDS ngay 06/02/2023. Theo céc tai liéu Toa an thu thap
duoc thi c6 bién ban cong khai chitng ctr ngay 7/3/2024 c6 ghi ba X 1a nguoi dai
dién hop phap cua 6ng Lé Anh T. Tuy nhién, céc tai liéu ma an thu thap duoc chua
c6 tai liéu nao thé hién viéc iy quyén nay va tai van ban trinh bay ¥ kién trong
don yéu cf:iu‘d(’}c lap ong Lé Anh’T d%"} trinh bay van dé ong khong uy quyén cho ba
X toan quyeén giai quyet cac van dé trong vu an bao gom viéc ky két van ban
thoa thuan ngay 14/5/2024. Toa an chua thu thap chimg ctt dé 1am rd van dé nay
nhung d3 dua vu an ra xét xr1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung va vi
pham nay dan dén cap phuc tham c6 quyén huy an dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham, Hoi dong xét xir thay: Tai vu an tranh chap hop dong dit coc ong Lé Anh



T c6 uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim X, duoc thé hién tai van ban uy quyén ngay
26/12/2023 (But luc 155a). Noi dung giay iy quyen thé hién ba X duoc dai dién
cho ong T tham gia t0 tung trong vu an thu ly s6 156/2023/TL-STDS vé viéc
tranh chap hop dong dit coc...theo quy dinh ctia phap luat. Vivay ndi dung
khang cédo nay la khong c6 can cu.

[2]. V€ ndi dung: ‘ ‘ ,

[2.1]. Xét khang cao cuaba X va ong Lé Anh T vé y&u cau tuyén b(")yvén ban
thoa thuan ngay 14/5/2024 vo hi‘é_‘:u do bié p buf_")c,‘H(’f)i dong xét xu thay: Bién
ban thoa thuan ngay 14/5/2024 vé viéc chuyén so tieén dat coc sang khoan vay co
thot han du’gc lap boi cac chu thé co d éy du nang luc hanh \‘fi dan su, ndi dung
phan anh day du y chi cac bén, thay viphai tra lai khoan tién dat coc, hai bén
thoa thuan chuyén thanh khoan vay tai san. No1 dung thoéa thuan nay khong vi
pham diéu cam va kho ng vi pham dao dirc xa hd1, duwoc coi la giao dich hop
phap va co hiéu luc thi hanh. Cac néi dung tin nhan qua lai giita nguyén don va bi
don (duoc lap vi bang) khong c6 dau hiéu cudng ép, de doa. Bi don va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan khong cung cap du::_)’c cac chiing ¢t chirng minh
viéc xac lap thoa thuan vay tai san c¢6 vi pham diéu kién c6 hi‘éu luc cﬁq giao
dich dan sy theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, khang cao yéu cau tuyén bo giao
dich dan su vo hi€u la khong co cén cu. ‘ ‘

_[2.2] Xét khang cao cua ong T, ba X vé viéc xem x&t hop dong dat coc
van c6 hiéu luc thi hanh, Ho1 dong xét xir thay: Theo van thoa thuén gilra ong Ho
Tuan A va ba Nguyén Thi Kim X thi hai bén da thoa thuan noi dung: Hop dong dat
coc gitra A va B va cac thoa thuan qua tin nhan trude day cham dut hiéu ‘h_rc va
noi dung thoa thu:g’in nay hoan toan phu hop V‘(’)’i quy dinh tai khoan 2 Diéu 422
Bo luat Dan su veé diéu kién cham dut hop dong: “Theo su thoa thuan cua cac
bén”. Do hai bén di thoa thuan cham dut hop dong nén an so tham da khong xem
xét dén 161, trach nhiém céac bén trong hop dong dit coc trong vu 4n nay la hoan
toan c6 co s&. Trong vu 4an nay, nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét tranh
chap hop dong vay tai san do bi don khong thuc hién nghia vu ding han theo
th(’)a‘ thuan. Do d6, d6i twong va pham vi giai quyét chi gid1 han ¢ Vié}c xem Xeét
quyén va nghia vu cac bén phat sinh tr hgp dong vay tai san. Yéu cau phan to
cua bidon va yéu cau cia nguoi co quyeén loi va nghia Vu,lién quan dé nghi
cong nhan hop di‘)ng,dat coc €0 hiéu luc va yéu cau tuyén bd hop d(")pg vay tai
san vO hi¢u thuc chat 1a nham xem xé&t lai quan hé phap luat da cham dut va
khong con la doi twong tranh chap trong vu an nay. Vi vay, ndi dung khang cao
nay khong c6 can cu.

‘ Tt nh{tng nhan dinh trén théy‘ rang khang c4o cta bi don va nguoi co
quyén loi1 va nghia vu lién quan yéu cau huy an do vi pham nghiém trong thu tuc
to tung de giai quyét lai theo thi tuc so tham la khong co can ct.



[3]. Vé an phi dan su phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi
don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan su phuc
tham theo luat dinh.
[4] Cac quyét dinh khac cua an so th é‘i’m khong co khang céao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung Dan su, Diéu 117; Diéu 119;
biéu 122; Dicu 123; bicu 124; Dicu 422; Diéu 357; Diéu 463; Dicu 466 va Dicu
468 Bo luat Dan su 2015; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n,
khong chap nhan khang cao cta bi don ba Nguyén Thi Kim X va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan ong Lé Anh T, giit nguyén Ban an so tham so6
29/2025/DS-ST ngay 24/10/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Quang Tri.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim X va 6ng Lé Anh T méi ngudi phai chiu
300.000 dong z’m‘phi dan sy phuc tham nhung duoc khau trir vao sé‘ tién tam ng
an phi 600.000 dong ba Nguyén Thi Kim X da nop tai Bién lai thu tién tam tmg an
phi, 1€ phi Toa an s6 0001607 ngay 07/11/2025 tai Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 5, tinh Quang Tri.

3. Cac quyét dinhq khac cua b,én an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thot han khang cao,khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KVS5; (dﬁ ky)

- TAND Khu vuc 5;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, Luu Toa Dan su..

Tir Thi Hai Dwong



