TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap- Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 90/2026/DS-PT
Ngay: 27-02-2026
V/v: “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phéan Hpi dong xét xit phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Cao Viét Hoang.

Céac Tham phan: 6ng Pham Vian Tu va ba Triéu Thi Luyén

Thw ky phién toa: ong Nguyén Hitu Loc - Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 473/2025/TLPT-DS, ngay
12/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit s0: 60/2026/QD-PT ngay 15 thang 01 nim
2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: ba Ngo Thi V; sinh nim: 1962; dia chi: to dan pho L, phudng
M, tinh Bic Ninh; c6 mit.

Bi don: ba Tran Thi Thanh T; sinh nim: 1971; dia chi: x6m N, xa D, thanh
pho Ha Noi; vang mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don: anh Nguyén Manh D; sinh nam:
2000; dia chi: thon V, x3 D, tinh Ninh Binh; ving mit.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Ngoc A; sinh ndam: 1992; dia chi: s6 nha B ngd [ cum T,
phuong V, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

2. Van phong C; nguo1 dai dién theo phap luat: 6ng Cap Trong H - Trudng
phong; dia chi: s6 nha A duong L, phuong K, tinh Bac Ninh; c6 don xin xét xir
Véng mat.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh T va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Tran Thi Ngoc A.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhitng tai liéu, chikng cie khéc cé trong hé so vu
an:

* Nguyén don ba Ngé Thi V trinh bay: Do ¢6 nhu cau von 1am an nén ba c6
dén cac to chire tin dung vay tién nhung khong vay duoc do ba cao tudi khong cé
thu nhap on dinh. Do d6 ba c6 nho chau Q la ngudi cung lang c6 gidi thiéu nguoi
tén L, T, L1 d&én nha ba huéng dan thu tuc vay tién.

Ngay 13/01/2023 gitta ba va chi Tran Thi Thanh T, sinh nam 1971; dia chi:
Xo6m N, xa U, huyén D, thanh pho Ha Noi (nay 1a Xom N, xa D, thanh pho Ha Noi)
c6 théa thuan vay s6 tién 750.000.000d. Thoi han vay 1a 05 nam ké tir ngay lap va
ky phy luc vay tién; 13i suat nim dau la 9%/nim, tir nam thi 2 tro di s& theo 1ai
suat tién vay theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP V1; tién 1i thanh toan 01 thang
mot 1an vao ngay 25 hang thang. Khi ba vay co ky thoa thuan vay tién va c6 lap
Vi bang tai Van phong thira phat lai Toan T1. Pé dam bao khoan vay ba cé thé
chap thira dat s6 56, to ban do s6 2P, dién tich 287m? ¢ thon L, xa H, T, Bac Ninh
(nay la to dan pho L, phuong M, tinh Bac Ninh) giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 DG 991493 do Sé tai nguyén va moi truong tinh cap ngay 14/10/2022 mang
tén ba Ngo Thi V.

Ngoai ra ba va chi T1 con ky phu luc thoa thuan vay tién quy dinh giita hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay. Mit khac, hai
bén con thoa thuan néu chi T1 st dung tai san dé chuyén nhuong, tang cho khi ba
khong vi pham nghia vu thanh toan tién 1ai va tién vay voi chi T1 thi giao dich d6
vO hiéu.

Ngay 14/01/2023 giita ba va chi Tran Thi Thanh T c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat so 56, to ban d6 s6 2P, dién
tich 287m?2 & thon L, x H, T, Bac Ninh giay chting nhan quyén st dung dat s6 DG
991493 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh cap ngay 14/10/2022.

Ba khang dinh gitta ba va chi T khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma viéc chuyén nhuong chi ddm bao cho khoan vay cua ba vai chi T.

Qua trinh thuc hién hop dong vay tién hang thang ba van thanh toan 1di mdi
thang 13 6.750.000d dén thang 7/2023 thi khong thanh toan nira.

Sau do ba duoc biét chi T d3 lam thu tuc sang tén va chuyén nhuong cho
chi Tran Thi Ngoc A vao ngay 19/01/2023. Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
quyeén sir dung dat gitra chi T va chi A duoc cong chimg tai Van phong C. Sau khi
phat hién chi T chuyén nhuong thira dat cta gia dinh ba cho chi A ba da lam don
dé nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa T ding viéc sang tén thtra dat
trén.

Sau khi hai bén ky két thao thuan vay tién va Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gia dinh ba van st dung thira dat tir 46 dén nay.
Nay ba yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba va chi Tran Thi Thanh T ngay 14/01/2023 duoc cong chung Vian phong C
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va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Tran Thi Thanh T va
chi Tran Thi Ngoc A ngay 19/01/2023 duoc cong ching Van phong C.

* Bi dom la chi Tran Thi Thanh T trinh bay: Chi khong c6 quan hé quen biét
gl v6i ba Ngo Thi V, sinh nam 1962 tai thon L, x4 H, thi xa T, tinh Bac Ninh.

Pau nam 2022 chi lam 1é tan cho Cong ty H1 tai dia chi s6 F O, quan D, Ha
Noi va s6 I H, quan D, thanh phé Ha Noi (ngoai ra chi khong biét thong tin nao
khac ctia Cong ty). Khi chi lam viéc tai @6 c6 ba Nguyén Thanh T2 la cap trén cua
chi nho chi ding ra ky tén mot s cac van ban va noi “Chi ding tén cho em cai SO
do nay” do la cap trén cua chi va co luat su cia Cong ty H1 (chi khong biét thong
tin nao khac vé luat su) lam viéc nén chi da tin tudng va ky vao mot s6 van ban
ma chi khong biét 1a van ban gi, cling khong biét ndi dung nhu thé nao. Cac van
ban 1a 01 thdéa thuan vay tién ngay 13/01/2023; 01 vi bang s6 14; 01 phu luc thoa
thuan vay tién ngay 13/01/2023; 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/01/2023 c6 chir ky “T2” va “Tran Thi Thanh T” dtng la chit ky cia chi
nhung chi khong biét ndi dung 1a gi va ciing khong truc tiép tham gia giao tién
hay ban giao dat gi. Ban than chi chi ky tén cht khong lam viéc gi khac, cling
khong cé giay to gi luu giitr. Viée thuc hién giao tién la do ba Nguyén Thanh T2 va
ba V truc tiép 1lam viéc v&i nhau, chi khong lién quan gi.

Sau khi ky xong cac van ban trén thi chi nghi lam tai Cong ty H1 va khong c6
lién hé gi vo1 Cong ty HI nira.

Nay ba V c~c3 yéu cau khoi kién tai Toa an thi chi dé nghi ba V lam viéc truc
tiép véi ba Nguyén Thanh T2 va luat su cua Cong ty H1 do chi khong nam duoc
thong tin gi va khong co tai liéu gi cung cap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Ngoc A trinh bay:
Thong qua quen biét véi ba Tran Thi Thanh T nén chi biét ba T c¢6 nhu cau ban dat
nén chi va ba T c6 thoa thuan mua ban thira dat s6 56, to ban do6 so 2P, dién tich
287m? & thon L, xa H, T, Bac Ninh.

Ngay 19/01/2023 gitta chi va chi T da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 56, toa ban do s6 2P, dién tich 287m? & thon
L, x4 H, T, Bac Ninh giay chung nhan quyén str dung dat s6 DG 991493 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 14/10/2022 cho ba Ngo Thi V va ngay
16/01/2023 da chuyén sang tén cho chi Tran Thi Thanh T. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két tai Van phong C. Theo thoa thuan ctia Hop
dong gia chuyén nhuong la 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) nhung thuc
té hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Ngay 19/01/2023 chi da chuyén khoan tra cho ba T so tién 1a 1.515.000.000
dong va ba T da viét gidy bién nhan. Ngay 20/01/2023 chi tiép tuc chuyén khoan
cho ba T s tién 455.000.000 dong. Sau khi thanh toan xong ba T da ban giao cho
chi giay chimg nhan quyén sir dung dat. Chi di xudng kiém tra hién trang thia
dat c6 gap ba V va ba V ¢o bao chi la ba 1a nguoi thué nha va la nguoi nha cua chi
T. Tuy nhién, khi chi [am thu tuc sang tén thi ba V ¢6 don nén Van phong dang ky
dat dai thi xa T da durng viéc sang tén cho chi.
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* Van phong C do ong Cap Trong H trinh bay: Ngay 14/01/2023 Van phong C
co tiép nhan yéu cau cong chu:ng va thuc hién cong chu:ng Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so cong ching 117, quyén sd 01/2023TP/CC-
SCC/HDPGD, Bén chuyén nhuong la ba Ngo Thi V va bén nhan chuyén nhuong la
ba Tran Thi Thanh T vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 56, to ban do s6 2P dia chi
xa H, huyén T, tinh bac Ninh s6 gidy chimg nhan QSDD: DG 991493, s6 vao so
cap GCN: CS 01608. Noi cap: S& tai nguyén va mdi truéng tinh Bac Ninh cap
ngay 14/10/2022. Gia chuyén nhuong 400.000.000 dong. Ngoai ra Van phong
con cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba Tran Thi
Thanh T va chi Tran Thi Ngoc A d6i vai thira dat trén. Gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong.

Van phong cong ching da thuc hién cong ching van ban trén theo dung
quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tu nhitng ndi dung trén ban an so tham da cin cr khoan 3 Diéu 26; Diéu
35; diém c khoan 1 Piéu 39; Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 227, Diéu 228,
Diéu 264, Diéu 266, Diéu 271; biéu 273 Bo luat T6 tung dan sw 2015; Can ctr
Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124, Diéu 131 Bo luat Dan su nim 2015; Cin ct Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi toa an; xtr

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi V. Tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian phong C 1ap ngay 14/01/2023 s6 cong
chimg 177, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD gitta ba Ngo Thi V va chi Tran
Thi Thanh T d6i véi thira dat s6 56, to ban d6 s6 2P, dién tich 287m? tai to dan pho
L, phuong M, tinh Bac Ninh v6 hiéu do gia tao.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong C
lap ngay 19/01/2023 s6 cong chirng 184, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
gitra chi Tran Thi Thanh T véi chi Tran Thi Ngoc A d6i vai thira dat s6 56, to ban do
s6 2P, dién tich 287m? t6 dan phd L, phuong M, tinh Bac Ninh v hiéu.

- Chap nhan yéu cau giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu cta chi Tran Thi
Ngoc A. Budc chi Tran Thi Thanh T phai tra chi Tran Thi Ngoc A sd tién
2.296.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham hom nay bi don la chi Tran Thi Thanh T va nguoi
dai dién theo iy quyén cua bi don anh Nguyén Manh P vang mit khong c6 1y do.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Ngoc A giit nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi hiiy ban an so tham dé xét xir theo hudng cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén stir dung dat giira chi v&i ba Tran Thi Thanh T 1a
hop phap.

Chi Tran Thi Ngoc A cung cé‘ip tai li€u vi béng thé hién ba V néi véi chi Ngoc
A la dang 6 nho nha chi T. Chi Ngoc A cho r‘é’mg, ba V va chi T ltra dao chiém doat
tal san cua chi.



Ba Ngo Thi V trinh bay, ba c6 vay ctia chi T 750 triéu va dam bao bang thira
dat cnaa ba dang 6. Ba va chi T c6 thoa thuan néu chi T tu y chuyén nhuong thira
dat trén trong truong hop ba khong vi pham nghia vu gi thi hop dong chuyén
nhuong do6 vo hiéu. Viéc ba né1 vaoi chi Ngoc A ba dang & nho nha chi T vichi T
din ba néu ngan hang hay ai hoi thi bao ¢ nho nha chi T, do ba dang vay tién chi
T nén khi chi phia chi Ngoc A hoi thi ba tra 161 vay, ba khong c6 y thirc Itra dao chi
Ngoc A.

Tai phan tranh luan, ba Ngb Thi V yéu cau HDXX giit nguyén Ban an so
tham; chi Tran Thi Ngoc A yéu cau cau HDXX chap nhan yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la
dam bao theo dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xtr
can ci Dicéu 289 BLTTDS dinh chi xét xtr phuc tham doi véi khang céo cua bi
don chi Tran Thi Thanh T. Can ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan
khang cdo cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Ngoc A; giir
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can ct vao ket qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Tran Thi Thanh T va chi Tran Thi
Ngoc A ndp trong han luat dinh, da thuc hiéq day du thu tuc t0 tung nén duogc
xem Xét giai quyet theo trinh tu xét x1r phuc tham.

[2] Bi don ¢6 khang cao la ba Tran Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don 1a anh Nguyén Manh D c6 don xin rit toan bo khang c40 va vang mit
tai phién toa nén cin ¢t Diéu 289 BLTTDS dinh chi xét xir d6i véi khang céo cia
ba Tran Thi Thanh T nhu dé nghi cua Vién kiém sat 1a co can ci.

[3] Doi vé6i khang cdo clia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi
Tran Thi Ngoc A, HDXX thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira
dat s 56, to ban do so 2P, dién tich 287m2 & thon L, xa H, T, Bac Ninh) giita ba
Ng6 Thi V va ba Tran Thi Thanh T lap ngay 14/01/2023 tai Vian phong cong ching
(VPCC) Cap Trong H vé6i muc dich dé che giau viéc ba V vay ba T so tién
750.000.000 dong bang viéc bao dam thira dat trén. Ba V va ba T co lap thoa
thuan véi ndi dung néu ba T tu ¥ chuyén nhuong thira dat trén trong truong hop
ba V khong vi pham nghia vu thanh toan tién 14i hay tién vay thi giao dich d6 vo
hiéu. Cin cu, tai liéu c6 trong ho so thé hién ba V van tra ldi khoan vay hang
thang cho ba T dén thang 7/2023. Do d6, viéc ba T tr ¥ chuyén nhuong thira dat
néu trén cho chi Ngoc A ngay 19/01/2023 la vi pham thoa thuan gitra chi T va ba
V. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va chi Ngoc A chua
hoan thanh, chua sang tén s& hiru quyén sir dung dat va chua ban giao tai san. Do
d6, Ban an so tham d3 tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do V2
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lap ngay 14/01/2023 giita ba Ngo Thi V va chi Tran Thi Thanh T v6 hiéu do gia tao
va tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat do VPCC Cap Trong H
lap ngay 19/01/2023 gitta chi Tran Thi Thanh T véi chi Tran Thi Ngoc A v hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo yéu cau cua chi Ngoc A 1a c6 cin ctr,
dung phap luat.

[4] Tai phién toa, chi Tran Thi Ng(_)g A cung cép tal liéu Vi bﬁng thé hién ba
V no1 vii chi Ngoc A 1a ¢ nho nha ba T dan dén viéc chi mua ban dat véi chi Tran
Thi Thanh T gay thiét hai cho chi la ¢c6 dau hiéu toi pham. Chi de nght HDXX
chuyén ho so sang co quan diéu tra dé diéu tra theo quy dinh cua phap luat. HDXX
thay, tai phién toa, ba V trinh bay do c6 vay tién cta chi T va c6 dam bao bang
thira dat ciia ba, nén khi chi T dé nghi néu ngan hang hay c6 ai hoi thi bao ba dang
& nho chi T thi ba dong ¥ theo 101 chi T. Ba khong ¢6 ban bac gi véi chi T dé lua
tién cua chi Ngoc A. HDXX thay, tai liéu cung cap ctia chi Ngoc A chua du can ctr
ching minh c6 dau hiéu t6i pham, do d6, khong c6 cin cit chuyén ho so sang co
quan cong an. Néu sau nay chi Ngoc A co tai liéu, ching cr gi thém thi co thé
cung cap cho co quan cong an c6 thAm quyén démdiéu tra, lam ro theo quy dinh
ctia phap luat. Hon nita, Toa an so tham xac dinh 16i 100% thudc vé ba T va tuyén
ba T boi thuong thiét hai cho ba Ngoc A 1a phu hop. Do do, khong co6 can ctr chap
nhan khang cao cua chi Tran Thi Ngoc A.

[5] Tir phan tich & trén, khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo cua chi
Tran Thi Ngoc A; gitt nguyén ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay
23/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tai phién toa 1a c6 can cu.

[6] Vé an phi: Do khang cdo baTran Thi Ngoc Ava Tran Thi Thanh Tphai chiu 4n
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va stt dung an phi, 1€ phi Toa an.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Dieu 289; khoan 1, 5 Dieu 308 B¢ ludt TO tung dan su; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Pinh chi xét xir phuc tham doi véi khang céo ciia ba Tran Thi Thanh T.

2. Khong chéR nhan yéu cau khang cdo cuia chi Tran Thi Ngoc A, giit nguyén
ban an dan su so tham so 03/2025/DSST ngay 23/10/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 9 - tinh Bic Ninh.

3. Ve an phi phuc tham: Ba Tran Thi Thanh T va ba Tran Thi Ngoc A moi
ngudi phai chiu 300.000 dong 4an phi dan sy phuc tham nhung duogc trir vao so6



tién 300.000 dong da nodp tai bién lai lan luot 1a 0003790 ngay 21/11/2025 va
0002779 ngay 31/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh pho Ha Noi.

4. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DSST ngay
23/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - tinh Bac Ninh khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; - AN : - .
- VKSND tinh Béc Ninh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND, TAND kv9-Béc Ninh ;
- Phong THADS kv9-Bac Ninh;
- Luu ho so.

Cao Viét Hoang



