TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 140/2026/DS-PT

Ngay: 02/3/2026

VA “Tranh chdp hop déng ddat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

- Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

- Cdc Tham phdn: Ong Lé Viét Phong

Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tan, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuic tham céng khai vu én dan su thu 1y s0 787/2025/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc chuyvén nhwong quyén sir
dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so 70/2026/QD-PT ngay 26 thang 01
nam 2026 va Quyeét dinh s6 163/2026/QD-PT ngay 09/02/2026 vé viéc hoan phién
toa phuc tham, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1992; dia chi: Thon H, xa D, tinh
Lam Dong. C6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh
nam 1993; dia chi: Khu pho T, phuong B, tinh Pong Nai. C6 mit.

- Bi don: @ng Poan Van T2, sinh nam 1972; dia chi: Ap B, xi T, tinh Pong
Nai. Co6 mat.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don:

+ Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1982; dia chi: Khu Tai dinh cu P, phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (tai cap so tham).

+ Ong Lé Trong H1, sinh nim 1968; dia chi: Khu phd L, phuong P, tinh Pong
Nai. Ving mit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don (tai cap phiic tham): ba



Tran Thi N; dia chi: s6 D duong N, khu pho T, phudng B, tinh Pong Nai. C6 mit.

- Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi D, sinh nam 1976;
dia chi: Ap B, xa T, tinh Pong Nai. Vang mat.

Nguo1 khang cao: Nguyén don 6ng Doan Vian T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don éng Tran Quang Tva dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
I'l trinh bay:

Ngay 09/8/2022, 6ng Tran Quang T va 6ng Doan Van T2 ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 326, to ban do s6 5, dién tich 5.662,6m?2, tai ap B, xa A, huyén
H, tinh Binh Phuéc (cii), Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) so
BY 554402, s6 vao so cap giay chimg nhan CH 01477, UBND huyén H cap ngay
25/6/2015 cho ong Poan Van T2 (sau day goi la thira dat sé 326); gia chuyén
nhuong 1a 06 ty dong. Pé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong,
ong Tran Quang T da dat coc cho 6ng Poan Van T2 tong so tién la 1,5 ty dong, cu the:
ngay 09/8/2022 dit coc 300 triéu dong; ngay 10/8/2022 dat coc 700 triéu dong;
ngay 10/11/2022 dat coc 500 tri¢u df’ing. Hai bén thoa thuin sb tién con lai sé&
thanh toan sau khi hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai Vin phong C vao
ngay 09/12/2022.

Sau khi dit coc, ong Tran Quang T va 6ng Poan Vin T2 co6 thoa thuan ding ky
chuyén ddi muc dich st dung dat 800m? cay lau nam thanh dat . Ong Poan Van
T2 da thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich st dung dat chi phi hét 144.880.000
dong ndp vao ngan sach Nha nuéc. So tién nay ong Tran Quang T da nop thay cho
ong Poan Vin T2. Pén ngay 09/12/2022 hai bén thoa thuan lai thoi gian cong
chimg hop dong la ngay 25/01/2023. Tuy nhién ngay 25/01/2023 1a ngay Tét
(ngay 04 thang Giéng AL) nén hai bén thoa thuan lai tho1 gian cong chiing hop
dong vao ngay 10/2/2023 tai Van phong C; dia chi: S6 E duong N, khu phd P,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (cil) va trude khi ky két hop dong chuyén
nhuong mot ngay (Tiuc ngay 09/02/2023) hai bén s& dén thira dat chuyén nhuong
dé tién hanh do dac lai.

Ngay 09/02/2023, ong Tran Quang T cung 6ng Poan Vian T2 dén thira dat
dé thuc hién viéc do lai dat va chi ranh, trong qua trinh do d4t va chi ranh thi ong
DPoan Vian T2 khong hop tac va tu y b vé nén qua trinh do dac lai nhu thoa thuan
khong thue hién dugc. Dén ngay 10/02/2023 dng Tran Quang T dén Vian phong C dé
thue hién nhu dung thoa thuan. Sau d6 ong Tran Quang T va ong Poan Vin T2 thong
nhat lai thoi gian do dac lai thira dat vao ngay 11/02/2023 va thoi gian cong chirng
vao ngay 13/02/2023. Ngay 11/02/2023 6ng Tran Quang T cting 6ng Doan Vin T2 va
Cong ty TNHH MTV T7 Chi nhanh H2 dén thtra dat trén do dac lai thira dat thi két
qua thé hién thira dat néu trén chong lan 1én cac thira dat lan can va xay ra tranh
chap. Ngay 13/02/2023, 6ng Poan Vian T2 dén Van phong C va tir choi ky hop dong
ma khong thong bao Iy do nén hop dong khong ky két duoc.
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Ong Tran Quang T yéu cau: Tuyén hity Hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyeén stir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 09/8/2022 gitra ong
Tran Quang T véi 6ng Poan Vian T2; yéu cau dng Poan Vian T2 tra lai cho 6ng Tran
Quang T s6 tién 1.644.880.000 dong gom 1,5 ty ddng tién dit coc va 144.880.000
dong tién thué, phi chuyén muc dich str dung dat.

Qua trinh giai quyét vu dan, bi don éng Poan Van T2 va dai dién theo 1y
quyén ciia bi don éng Nguyén Vin H, éng Lé Trong HI trinh bay:

Ngay 09/8/2022, 6ng Poan Vian T2 va éng Tran Quang T c6 ky Hop dong
dit coc thoa thuan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung thira dat s6 326 véi gia
06 ty dong nhu dng Tran Quang T trinh bay. Ong Tran Quang T d3 dit coc 300 triéu
dong, thoi han dat coc 120 ngay, ké tir ngay 09/8/2022 dén ngay 09/12/2022. Pong
thoi, hai bén con thoa thuan dén ngay 10 hodc 11/8/2022 s¢ tiép tuc dat coc 700
triéu dong va dén ngay 09/11/2022 sé tiép tuc dat coc 04 ty dong, con lai 01 ty
dong sé thanh toan du khi ky cong ching hop dong chuyén nhuong. Qua trinh
thuc hién hop dong, 6ng Tran Quang T da diat coc tong cong 1,5 ty dong va déng
tién chuyén muc dich sir dung dat 144.880.000 dong.

Ngay 09/12/2022, hai bén thong nhat lai ngay 25/01/2023 ky hop dong va
cdng chimg, nhung do ngay 25/01/2023 1a ngay Mung 4 Tét nén hai bén tiép tuc
thong nhat lai ngay 10/02/2023 ky hop dong va cong chting. Tuy nhién, ngay
10/02/2023 dng Tran Quang T khong thuc hién ky cong chimg hop dong chuyén
nhuong nhu da thoa thuan. Sau do, ong Tran Quang T dé nghi tiép tuc thue hién hop
dong va hen ngay 13/02/2023 ky cong ching hop dong chuyén nhuong. Ngay
13/02/2023, khi dén Vian phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong thi ong
Poan Vin T2 va 6ng Tran Quang T duoc thong bao 1a quyén sir dung dat cuia 6ng
DPoan Vin T2 dang c6 don tranh chap tai Uy ban xi A, huyén H, tinh Binh Phuéc
(cl1), cho nén bi don phai di li€én hé ij ban nhan dan xa A xem su viéc nhu thé nao
thi duoc biét 6ng Nguyén Thanh T3, sinh nim 1984 1a nguoi st dung thira dat s6
1021 lién ké giri don tranh chap ranh giéi dat voi ong Poan Van T2 tai Uy ban nhan
dan xd A. Tuy nhién, ngay 06/3/2023 6ng Nguyén Thanh T3 da rat don tranh chap
v6i 1y do ranh gidi on dinh, khong tranh chap. Nhu vay, toan bo quyén sir dung
dat néu trén cua phia bi don d¢am bao du diéu kién ky cong chirmg hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat va phia bi don ciing khong tir cho6i ky cong ching
nhu ndi dung trinh bay cua ong Tran Quang T. Bi don khong dong ¥ v&i ndi dung
khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén vo hiéu hop dong dit hop dong dat coc
ngay 09/8/2022 giita ong Tran Quang T va 6ng Poan Vin T2 va khong dong ¥ tra lai
cho dng Tran Quang T s6 tién dit coc 1,5 ty dong. Doi véi so tién 144.880.000 dong
tién thué, phi chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ thi ong Poan Van T2 tu nguyén
tra lai cho 6ng Tran Quang T.

* Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi D trinh bay:

Ba Phan Thi D va 6ng Poan Vin T2 két hon nim 1996, c¢6 03 ngudi con chung
gom chau Poan Phuong T4, chau Poan Phuong T5 va chau Poan Phuong Thanh
N1, vo chong ly hon vao thang 3/2024. Thira dat so 326 la tai san chung cta hai
vo chong trong thoi ky hon nhan va chua thoa thuan phan chia. Tai thoi diém ong
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DPoan Vin T2 nhan coc thi 6ng T2 ¢6 héi ¥ kién cia ba D va ba D dong y chuyén
nhuong. Su viéc tranh chap hop dong dit coc giita 6ng Tran Q va dng Poan Vin
T2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban én dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ciia Toa dn
nhén dan khu viee 10 - Pong Nai tuyén xir:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 2
Diéu 92, cac Piéu 93, 147, biéu 157, Biéu 266 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung DPiéu 3, Diédu 9; Cac Diéu 117, 119; khoan 1 Diéu 328, 389, 390
Diéu 423, khoan 1, khoan 2 DPiéu 427 B6 luat Dan su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don 6ng Tran Quang
T.

- Ghi nhan sy tw nguyén gitta 6ng Tran Quang T va 6ng Poan Vin T2. Budc
ong Poan Vin T2 hoan tra lai cho 6ng Tran Quang T s6 tién chuyén muc dich dat ¢ 1a
144.880.000 dong.

- Tuyén hay bd hop dong dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
09/8/2022 giira 6ng Tran Quang T va 6ng Poan Vin T2.

- Budc 6ng Doan Vian T2 tra lai cho ong Tran Quang T so tién la
1.500.000.000 dong.

2. Vé an phi dan su so tham va chi phi to tung:

V& 4n phi: Ong Poan Van T2 phai chiu én phi 61.346.400 dong 4n phi dan sy
so tham c6 gia ngach.

Thi hanh 4n déan sy tinh D hoan tra lai cho 6ng Tran Quang T 28.800.000 (hai
muoi tdm triéu, tam trim nghin) d6ng tién tam g 4n phi theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi 1é phi Toa an s6 023650 ngay 21/5/2021 va Bién lai thu tién tam
trng 4an phi 1& phi Toa 4n s6 0013707 ngay 25/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudec.

- Vé chi phi t6 tung: Ong DPoan Van T2 phai hoan tra cho 6ng Tran Quang
T s6 tién do dac, tham dinh tai chd 19.271.000 df‘mg.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 26/8/2025, bi don 6ng Poan Van T2 khang c4o yéu cau sira toan bo
Ban an dan su so tham so 23/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 10 — Pong Nai theo huéng: Huy bo Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/8/2022 gifra 6ng Tran Quang T va 6ng Poan Vian T2 do
ong Tran Quang T vi pham hop dong; bac yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Quang T vé
viéc yéu cau tra lai 1,5 ty dong; budc dng Tran Quang T boi thudng thiét hai vé cay
trong voi so tién 01 ty dong.



* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; b1 don gilr nguyén yéu cau
khang co; cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phat bhiéu:

Viéc chap hanh phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap
phtic tham: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién day du va dung cac
thu tuc quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh ndi quy phién toa va thuc hién day di quyén, nghia vu ciia minh khi tham
gia t0 tung.

Ve viéc giai quyét vu an:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Poan Vian T2,
giir nguyén Ban an dan su so tham so 64/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai. Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Tran Quang T. Tuyén hiy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 09/8/2022 giira dng Tran Quang T vé6i dng Doan Vian T2. Budc
ong Doan Vin T2 tra cho dng Tran Quang T sé tién chuyén muc dich st dung dat la
144.880.000 dong va 1.500.000.000 dong tién dat coc ctia 6ng Tran Quang T trong
hop df“mg dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Tran Quang T va bi don 6ng
DPoan Vin T2 thira nhan: Ngay 09/8/2022, 6ng Tran Quang T va 6ng Doan Vin T2
ky két Hop dong dat coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 326, to ban do so 5, tai ap B, x3 A, huyén H, tinh Binh Phuéc
(cii) ciia 6ng Poan Vin T2. Tai san dit coc ong Tran Quang T da giao cho dng Doan
Vian T2 la tong s6 tién 1,5 ty dong; thoi han dat coc 1a 120 ngay ké tir ngay
09/8/2022 dén hét ngay 09/12/2022. Ngoai ra, sau khi giao két Hop dong dit coc,
ong Tran Quang T con giao cho 6ng Poan Vin T2 144.880.000 dong dé 6ng Poan
Vin T2 déng thué, phi chuyén d6i muc dich sir dung dat ndong nghiép sang dat &
trude khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat. Ngay
13/12/2022, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén H (cii) cap nhap bién
dong, xac nhan thira dat so 326 da chuyén muc dich str dung 800m? dat trong cay
lau nim thanh 800m?2 dat & tai nong thon. Pén ngay giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu ndi dung ghi trong hop dong dit coc (ngay
09/12/2022), hai bén chua giao két hop dong nhu d4 thoa thuan ma thong nhat gia
han dén ngay 25/01/2023. Tuy nhién, ngay nay la ngay Tét (mung 4 Tét nguyén
dan) nén hai bén lai thong nhat gia han dén ngay 10/02/2023 sé& ky cong ching
hop dong chuyén nhuong. Pén ngay 10/02/2023, hai bén cling chua giao két hop
dong ma thong nhat ngay 11/02/2023 sé& do dac thuc té dat va thoi gian cong ching
hop dong chuyén nhuwong 1a vao ngay 13/02/2023. Trong Hop dong dit coc khong
c6 ndi dung cac bén lya chon t6 chirc cong chirng nao cong chimg hop dong nhung
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khi cting nhau di 1ap hop dong chuyén nhuong thi ca hai bén d thong nhat dén
Vin phong C, dia chi so E duong N, khu ph6 P, phuong H, thi x3 B, tinh Binh
Phudc (cti) dé cong chuing hop dong.

[2] Nhu vay, theo thira nhan cta cac duong su, sau nhiéu lan thong nhat gia
han thoi gian giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi xac dinh
cac bén da thong nhat: Ngay giao két va cong chimg hop dong la ngay 13/02/2023,
to chirc cong chirng 1a Vian phong C, dia chi s6 E duong N, khu phd P, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Phudc (ct).

[3] Tai Hop dong dat coc cac bén da ky két ngay 09/8/2022 c6 ndi dung
“Bén A cam két tai san trén thuéc quyén so hiru ciia minh ¢é day di giay to lién
quan dé chimg minh va bén A cam doan tai san nay khéng cé thira ké gia dinh,
khéng tranh chap véi bat ky, co quan, t6 chirc nao” (BL 65). Tuy nhién, ngay
13/02/2023, hai bén dén Van phong C dé lap va cong chung hop dong chuyen
nhuong nhung cdng ching vién da tir choi véi 1y do doi twong chuyén nhuong 1a
thtra dat s6 326 dang bi tranh chap. Theo cac tai liéu, ching ctt cac duong su cung
cap va Toa an thu thap duoc cung su thira nhan cta cac duong su thi tai thoi diém
ong Tran Quang T va ‘ong Doan Vin T2 lam thu tuc giao két hop dong (ngay
13/02/2023) thira dat s6 326 dang c6 don tranh chap ranh gi6i dat cla ong Nguyén
Thanh T3 ndp ngay 09/02/2023 tai UBND x4 A (cii), don cia 6ng Nguyén Thanh T3
da dugc UBND x4 A thu 1y, giai quyét. Dén ngay 06/3/2023, 6ng Nguyén Thanh
T3 d3 rat Pon tranh chap trén véi Iy do ranh gidi on dinh, khong tranh chap. Toa
an cap so tham di tién hanh xac minh veé thong tin cu tri cia 6ng Nguyén Thanh
T3 tai Cong an phuong D (cii), Tp . thé hién 6ng Nguyén Thanh T3 c6 ho khau tai
dia phuwong nhung khong sinh song tai dia phuong (BL 170). Két qua xac minh
tai Van phong C cho thay thoi diém céc bén c6 mit tai Van phong C dé ky két hop
dong chuyén nhuong thi thira dat trén c6 tranh chap nén cong chimg vién tir chdi
cong ching hop dong chuyén nhuong (BL 112). Phia bi don cho rang 6ng Nguyén
Thanh T3 cau két v&i bén dat coc dé bi don vi pham hop dé“mg dat coc nhung
khong c6 chitng cr chitng minh.

[4] Theo két qua do dac ngay 13/02/2023 cua Chi nhanh Cong ty TNHH T7
(BL 44) thé hién thira dat so6 326 co dién tich dat thuc té la 5.408,5m?, it hon
254,1m? so véi dién tich dat duoc ghi trén GCNQSDD (5.662,6m?). Con theo két
qua do dac ngay 23/4/2024 cua Cong ty TNHH MTV D thuc hién, duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B (cii) kiém tra, ky duyét ngay 10/6/2024 (BL 97) thé
hién dién tich st dung thuc té thira dat 326 1a 5.408,5m2, cling it hon so véi dién
tich thé hién trén GCNQSDD (5.662,6m?).

[5] Nhu vay, 6ng Tran Quang T va 6ng Doan Vin T2 khong ky két duoc hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 326 1a do dat thieu so
voi dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhuong (ghi trong GCNQSDD) va thoi
diem chuyén nhuong dat c6 tranh chap nén bi to chirc cong chimg tir chdi cong
chimg hop dong. Vi vay, viéc cac bén khong giao két dugc hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat 1a do ca 2 bén d3 khong tim hiéu dién tich thuc té, tinh
trang phap 1y thira dat; hon nira, thoi han giao két hop dong ciing di hét. Do do,
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Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, hiy bo hop
dong dat coc ngay 09/8/2022 gitra 6ng Tran Quang T véi 6ng Poan Vin T2, budc
ong Poan Vin T2 tra lai cho 6ng Tran Quang T s6 tién 1.500.000.000 dong 1a co
co s0. Tai phién toa so tham, 6ng Poan Vian T2 dong ¥ tra lai 6ng Tran Quang T
sO tién 144.880.000 dong tién thué, phi chuyén muc dich st dung dat duoc Toa
an cap so tham ghi nhan 13 c6 cin cu.

[6] Ong Poan Vin T2 con khang céo cho rang sau khi giao két hop dong dat
coc, ong Tran Quang T chat bo cay trong trén phan dién tich dat thudc quyeén str
dung ctia 6ng Poan Vin T2 nén dng yéu cau dng Tran Quang T boi thudng cho ong
01 ty dfmg Xét thay, tai giai doan so tham, bi don khong c6 yéu cau phan to déi
v6i phan boi thu’(mg vé cay trong trén dat, nguyén don cling khong co yéu cau
Toa an glal quyét d6i v6i ndi dung nay nén Toa an khong xem Xet Ong Poan Vin
T2 c6 quyén thoa véi ong Tran Quang T hoadc khéi kién yéu cau giai quyét phan
thiét hai tai san bang vu an riéng. Khang c4o yéu cau boi thuong cia 6ng Doan
Van T2 khong dugc xem xét trong vu an nay.

[7] Tt cac phan tich trén, khang cao cua 6ng Doan Quang T6 khong duogc
chap nhan, can gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay
15/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai.

[8] An phi dan su so tham: Yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Quang T duoc
chap nhan nén d6ng Poan Vian T2 phai chiu an phi trén so tién 1.644.880.000 phai
tra cho ong Tran Quang T.

[9] An phi dan su phuc tham: Khang cao ciia dng Poan Vian T2 khong dwoc
chap nhan nén 6ng Poan Vin T2 phai chiu.

[10] Chi phi t6 tung 19.271.000 dong: Yéu cau khoi kién cua 6ng Tran
Quang T duoc chap nhan nén dng Poan Vian T2 phai chiu. Ong Tran Quang T di tra
toan bo chi phi t6 tung nén 6ng Poan Vian T2 phai hoan tra cho 6ng Tran Quang T chi
phi t6 tung trong vu an.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham
gia phién toa 1a c6 can ctr duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang c4o cia bi don 6ng Poan Van T2, giit
nguyén Ban an dan su so tham so 64/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 2
Piéu 92, cac diéu 93, 147, 157 va Diéu 266 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.



Ap dung cac diéu 3,9, 117, 119, 328 (khoan 1), 389, 390, 423 va khoan 1,
khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dan sy niam 2015:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Quang T.

Tuyén hiy Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/8/2022 giita nguoi dat coc 6ng Tran Quang T véi ngudi nhan dit coc 6ng Poan
Van T2.

Budc 6ng Poan Van T2 tra cho ong Tran Quang T so tién chuyén muc dich st
dung dat 1a 144.880.000 dong va 1.500.000.000 dong tién dit coc cua ong Tran
Quang T trong hop dong dit coc. Tong so tién dng Poan Vian T2 phai tra cho 6ng
Tran Quang T 13 1.644.880.000 (mdt 1y, sau trdm bon mueoi bon triéu, tam trdm tam
muroi nghin) dong

2. An phi dan su so thim:

Ong Poan Van T2 phai chiu 4n phi 61.346.400 (sdu muwoi mot triéu, ba tram
bon mwoi sau nghin, bon trdam) dong.

Thi hanh 4n dan su tinh D hoan tra cho dng Tran Quang T 25.673.200 (hai
mueoi [am triéu, sGu tram bay muoi ba nghin, hai trdm) dong tam tmg an phi theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi, 16 phi Toa an s6 0014510 ngay 13/3/2023 va s6
tien 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam Gng an phi, 1& phi theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005878 ngay 30/5/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an huyén Hén Quan, tinh Binh Phudce (cii).

3. An phi dan su phuc thim:

Ong Poan Vian T2 phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao 300.000 dong tam
tng an phi theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010265 ngay
03/12/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

4. Chi phi to tung:

f)ng Poan Vin T2 phai hoan tra cho 6ng Tran Quang T so6 tién do dac, xem xét
tai chd 19.271.000 (muoi chin triéu, hai tram bay mwoi mot nghin) dong.

Ban an phiic tham c6 hiéu lec phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Not nhin: TM. HOI DPONG XET XU

- Puwong su; A AN _ CHTY 7 A
- Vién kiém séat nhan dan tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIENTOA
- Toa an nhan dan khu virec 10 — Pong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sw khu vie 10 — Df‘mg Nai;

- Vién kiém séat nhan dan khu vuc 10 — Déng Nai;

- Lwu: HS.

Pham Tién Hiép






