TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Déc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2026/DS-PT
Ngay: 04-03-2026
V/v: Tranh chap 16i di chung.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phén Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thu Huong

Céc Tham phdn: Ong Pham Hong Quan va ong Dang Phi Long

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thu Thay — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba DS Thi
Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 03 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Lao Cai xét xtr phiic
tham vu an dan su thyu 1y s6: 49/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2025 vé& “Tranh
chdp 16i di chung”.

Do ban an dén su so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham sb: 142/2025/QD-PT ngay 02
thang 12 nam 2025; Thong bao mo lai phién toa sb 170/2025/TB-PT ngay 31 thang 12
nam 2025; Théng bao ma lai phién toa sb 12/TB-TA ngay 21 thang 01 nim 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 16/2026/QD-PT ngay 03-02-2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi B, sinh nam 1955. C6 mat

Dia chi: T6 dan phd Sa Pa 7, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Hodng Thi B va nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan éng Tran Viin D: Ba Nguyén Thi D1. C6 mét.

Dia chi: S6 nha 374, duong Hoang Lién, phudng Lao Cai, tinh Lao Cai.

Bi don: Ong Tran Hiru C va ba Nguyén Thi H (6ng C c6 mat, ba H ving mit)

Pia chi: T6 dan phd Sa Pa 7, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Tran Manh H2. C6 mit

Dia chi: S6 062, Lé Pai Hanh, phudng Lao Cai, tinh Lao Cai.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan phuong Sa Pa, tinh Lao Cai. Vang mat

+ Ong Nguyén Ngoc C2. Ving mit
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+Ba Tran Thi Thu Tr. C6 mt

+Ong Tran Van D - Sinh nim 1954.Vang mat

Cung dia chi: Té dan phé Sa Pa 7, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai.

- Nguoi khdng cdo: Ba Hoang Thi B 13 bi don va 6ng Tran Van D 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan an so thim va tai liéu ching ctr c6 trong hé so thi ndi dung vu an duoc
tom tat nhur sau:

Tai don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba Hodng Thi B va
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba Hoang Thi B va gia dinh ong Tran Hitu C, ba Nguyén Thi H 13 hang
x6m. Ttr nim 2015, gia dinh 6ng C da nhiéu lan c6 hanh vi xay dung trén ngd di chung
nhung khéng anh hudng nhiéu dén viée sir dung ngd di chung ctia cac ho gia dinh trong
ngd. Nhung gan day, vo chong ong ba C H d ¢6 tinh 1am mai ton che ngd di chung, mé
cong 14n ra 16i di chung va lan vao tudong san dai 2,5m gy anh hudng dén hoat dong
cudc sdng binh thudng cuia gia dinh nguyén don. Viéc 1am mai ton trén ngd di chung 13
trai phap luat, gia dinh ba B d4 co y kién véi bi don, nhung 6ng C va ba H van c6 tinh
1am va con chii béi xtGic pham vo chong nguyén don, nén hai gia dinh phat sinh mau
thun,

Vé ngudn gdc tai san va 16i di chung: Ngay 01 thang 4 nam 2003, ba B va chong ba
14 6ng Tran Van D c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Doan C2 va ba Poan Thi H2 mot
thira dt c6 chiéu rong 13,8m va 13m x 17m va 21,2m; trén dét c6 mot cin nha xay cap 4
lop méi Proximang véi tong s tién 1a 120.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong cb duoc 1ap
thanh vin ban c6 xac nhan va 1am chimg ctia T6 trudng to dan phod 13 6ng Nguyén Tién Ng.
Khi viét gidy chuyén nhuong c6 v& kém so do thira dét kiém bién ban ban giao kém theo.
Theo hop déng mua ban chuyén nhuong éng ba C2 H2 cam két chiu trach nhiém hoan tat
thi tuc thué trude ba nha dat va gidy chimg nhan QSDD cho ba B. Thoi diém do dat va nha
& khong c6 tranh chép 1an chiém dau héi nha xdy giap nha Lién Ha. Ngd di chung c6 dién
tich 1a 10m? (rong 01m; dai 10m). Khi vo chong ba B nhan chuyén nhuong thi trén dat da
6 mdt khu nha tro trude kia ong ba C2 H2 cho thué va céc gia dinh thué tro déu di tir ngd
di chung nay.

Sau khi nhan ban giao nha va dét vo chong ba B da sir dung nha va dat dé ¢ va
cho vo chong con gai 1a chi Tran Thi Thu Tr mot phan dién tich dé 1am nha &, ngd di
ndy gia dinh nguyén don di st dung tir ngy 01-4-2003 dén nay. L4 16i di duy nhat vao
nha, khéng c6 16i di nao khac.

Cudi nam 2003, nguyén don d lam thi tuc yéu cau Nha nude cong nhan quyén
str dung dat (viét tit 1a QSDD). Ngay 09-03-2004, gia dinh nguyén don duoc Uy ban
nhan dan huyén Sa Pa cip gidy chimg nhan QSDD s6: X 043191 ¢6 s6 vao sb cap gidy
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chimg nhan quyén sir dung dét s6: 01199 QSDB/QD — 31 <Q9> dién tich 86,4m?%; muyc
dich str dung T (I4u dai); mang tén ho ba Hoang Thi B dng Tran Van D. Khi nha nudc
cong nhan QSDP cho gia dinh nguyén don trén gidy chimg nhén ciing c6 so do thé hién
ngd di chung. Gia dinh bi don ban dau mua dét cua gia dinh 6ng ba Trudng Kinh, khi
xdy nha khéng c6 16i di cho nén di nho 16i di chung. Gia dinh nguyén don ¢ trudc gia
dinh bi don, ba B khong dugc ba H2 thong bao viéc mua ban ngd di chung véi nha ong
C. Nguyén don chi biét khi mua nha va dat ctia 6ng C2, ba H2 thi da c6 dudng di san tir
mép tuong nha nguyén don dén dudng bac Cau May. Giita gia dinh nguyén don véi
6ng ba C2 H2 khéng c6 tranh chap vé ranh gidi, mdc gidi, ngd di chung ciing nhu viée
chuyén nhuong. Gia dinh nguyén don str dung 16i di 6n dinh cho dén khi gia dinh bi don
c6 1am cong, 1am mai ton che ngd di chung anh hudng t4i viée di lai. Ong C cho rang da
mua ctia ba H2 ngd di 1a 11m. Hai bén khong thé tir hoa giai, nén nguyén don ba B da
1am don yéu ciu UBND phudng Sa Pa giai quyét nhung khong thanh.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét: Budc bi don ong Tran Hiru C va ba
Nguyén Thi H phai thao d& toan bd mai ton di lam trén phan dién tich ngd di chung;
Tuyén bb ngd 40 duong bac Cau May, t6 7, phuong Sa Pa, thi x3 Sa Pa, tinh Lao Cai
(nay 13 to dan phd Sa Pa 7, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai) 1a ngd di chung.

Bi don chi Nguyén Thi H, anh Tran Hitu C va nguoi dai dién theo ity quyén cia
bi don trinh bay:

Ngay 02-7-2002, bi don c6 mua méanh dat ciia ong Tran Xuan Tr va ba Nguyén
Thi K tai to 7, phuong Sa Pa, thi x3 Sa Pa, tinh Lao Cai (d duoc cip gidy chimg nhan
QSDD s6 02173 QB/170 va ngay 10-6-2004).

Pén ngay 14-7-2002, bi don c6 mua ciia ba Poan Thi H2 dién tich dat (rong
khoang 1m; chiéu dai khoang 11m) phia diu nha ctia ba H2 dé lam 15i di riéng; phan
dién tich dét bi don mua cta ba H2 sat v6i dat cia ong Tr2. Ngoai 11m chiéu dai 16i di
riéng ctia bi don va tiép theo 1a 16i di chung ciing xém cho dén tan dudng chinh. Hién
trang dat ngod bi don mua cta ba H2 thoi diém d6 13 duoc cb dinh mot bén 1a tuong dau
nha ctia ba H2 tinh tir phia trong dét nha bi don di ra 14 bén tay trai, bén tay phai 1a dat
chua x4y dung ctia nha ba L1. Pau nam 2003, bi don lam nha tam dé & va nha ba L1
ciing 1am nha, bi don co xin thém ctia ba L1 khoang 30cm dét chiéu ngang sat phia san
nha bi don d cho 16i di duoc rong thém va dugc ba L1 d@)ng y. Céng vao nha ba L1
tinh tir trén xudng dén dau nha ong K & tay trai; cong nha ba H2 tinh tir trén di xudng
sat dau nha 6ng K 18 tay phai, cong ctia nha bi don di thang. Khi lam nha tam xong, dén
nam 2005 bi don c6 lop mai che va rao cong tinh tir trong sin nha ra khoang 8m chiéu
dai. Ngay 01-4-2003 ong ba B D c¢6 mua nha va dét ctia ba H2. Sau do, gia dinh nguyén
don chuyén dén ¢ van st dung va di lai binh thuong theo 16i cong cii ciia ba H2. Tuy
nhién, dén khoang nim 2004, vo chong nguyén don c6 1am thém diy nha cap 4 giap véi
nha éng K, nén da chuyén cong i xudng phia dudi khoang 03m chiéu dai gin voi cong
nha bi don va hai gia dinh van di lai binh thuong.
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Dén ngay 02-9-2024 gia dinh nguyén don va bi don xay ra mau thuin, nén 6ng
ba D B ¢ giri don 1én UBND phuong Sa Pa yéu cau gia dinh ong ba C H thao d& phan
mai che ma bi don di lop & trén phan dat d3 mua cta ba H2 dé 1am 16i di riéng. Bi don
khéng dong ¥ thao d vi bi don 1am dé che ning, che mua trén phan dat di mua ca ba
H2 dé 1am 14i di riéng cta gia dinh, khong anh hudng gi dén gia dinh nguyén don.

Tai bién ban lam viéc véi UBND phuong Sa Pa ngay 09-10-2024 va ngay 07-
11-2024, nguyén don ciing d4 xac nhan khi mua nha ctia ba H2 cling da hoi ba H2 phan
dat & ddu nha da ban cho bi don 13 ding. Bi don d mua dat ctia éng Tr va dat ciia ba H2
trude khi nguyén don dén mua nha, dét ctia ba H2 gan mot nam. Thoi diém bi don mua
dat cia ba H2 dé 1am 16i di riéng thi thuc trang cong vao cta nha nguyén don & dau, clia
nha ba L1 & dau, cac ho lién k& va hang xom & thoi diém d6 déu biét 15, ciing da lam
chimg va xac nhan cho bj don. Do do, bi don khong chap nhéan véi yéu cau khoi kién
cta nguyén don ba Hoang Thi B.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu Tr trinh bay:

Nam 2019, bb me toi (6ng D, ba B) c6 chuyén nhuong cho vg ch@)ng to1 can nha
g0, trude kia 1am nha cho thué tro lién tho véi nguyén don hién dang &, duoc mua clia
ba Poan Thi H2 (nay d chét) c6 gidy chimg nhan QSDD, so do duong di théng véi
x6m. Gia dinh bi don anh C, chi H mua dét sat gan d6 khong c6 16i di nén mua dat ctia
ba H2 dé lam 16i di chung. Luc dau anh C méi 1am nha chua 14n ra duong, sau 2-3 nam
anh C goi tho ton sat 1am 14n dan ra lop khung ton sét, tong cong 03 1an, mdi lan l4n ra
thudng tranh thi lac gia dinh t6i di 1am vang nha chi c6 mdt minh ba B ¢ nha. Khi ba B
can ngin khong cho 1am thi anh C do giong con do va de doa. BS me tdi gia ciing chi
nghi giit tinh doan két hang x6m, nghe 10i khuyén cta ching t6i ma bo qua cho anh C
nhiéu lan. Dén nira dém ngay 02-9-2024 khi gia dinh t6i va hang x0m dang ngi. Thiy
c6 tiéng dong to ngay sat cong nha, t6i day bat dién mo cira ra thiy anh C cAm then ctra
cong sit nha anh C dap am am, ba B hoi ¢ viéc gi ma dép cira thi anh C tra 10i “Lién
quan gi dén nha ba”, hai bén 10i qua tiéng lai va anh C ¢6 xtic pham ba B. Su viéc xay ra
tranh chip ctia hai gia dinh d4 03 lan phuong hoa giai nhung khong thanh, anh C cho
rang dudng di ma anh C va chi H mua 14 c6 quyén coi ndi, s¢ hiru. Chi Tr dé nghi Toa
an giai quyét budc bi don anh Tran Hitu C va chi Nguyén Thi H phai thdo d toan bo
mai ton da 1am trén phan dién tich ngd di chung; Tuyén bd ngd 40 dudng bac Cau May,
t0 7, phudng Sa Pa, thi x4 Sa Pa, tinh Lao Cai (nay 13 t6 dan phd Sa Pa 7, phuong Sa Pa,
tinh Lao Cai) 1a ngd di chung.

Y kién ciia nhitng ngueoi lam chimg:

Ong Hoang Van B: Khoang nam 2002, t6i dang thi cong xay nha cho ba Poan
Thi H2 (hién 12 ngdi nha ba B va 6ng D dang ¢ hién nay), tdi c6 thiy 6ng C dén mua dat
ctia ba H2 dé 1am ngd di xudng dat 6ng C mua ctia 6ng Tr. Toi nhd khi d6 6ng C mua
dién tich dat rong khoang hon 1m, dai hon 10m. Trudc khi ong C mua dat dé lam ngd,
ngd di vao dat ctia dng C chi 1a duong dat, sau khi 6ng C mua dat dé 1am ngd méi cai
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tao thanh duong bé tong nhu bay gio. Nam 2002, t61 xay nha cho ba H2 (nha ba B, ong
D dang & bay gio) thi cong nam giap dau nha ong K ba Th cii (hién tai da ban cho ai t6i
khong biét). Sau nay, khoang nim 2005 nha ba B 1am thém ngdi nha g, nén da chuyén
cong xudng vi tri hién tai, cach cong cii theo hudng di ra ngd khoang 06m dén 07m, 161
di cli ctia nha ba B da bi nha 6ng K, ba Th xay bit kin.

Ong Nguyén Tién Ng: Toi ¢6 biét viéc ba Hoang Thi B v6i ong Tran Hitu C va ba
Nguyén Thi H tranh chap v6i nhau ngd di vi ba B ¢6 lam don dé nghi Uy ban nhan phudng
giai quyét va co thong bao voi toi tham dir hoa giai tranh chép gitra hai gia dinh. T6i va can
b phuodng da tién hanh hoa giai cho hai gia dinh 02 1an (thang 10 ndm 2024 va thang 11
nam 2024) nhung khong thanh. Téi xac dinh nam 2002, ba Poan Thi H2 ¢6 ban cho 6ng C
mot phan dién tich dat dai 11m, rong khoang hon 1m dé 1am ngd xudng nha ong C, vi 6ng
C mua dét ctia 6ng Tran Xuan Tr chi c6 16i mon nho khoang 60cm di qua dat nha ba H2.
Nam 2002, tdi dai dién td dan phd c6 ky xéc nhan viéc mua ban gitta ong C va ba H2 dién
tich dAt trén.

Ong Tong Céng Kh: Vao khoang nam 2000, 2001 t6i trong rau gan khu d4t nha
ong C bay gio thi chua c6 dudng chinh vao nha éng C ma chi c¢6 16i mon nho. Khoang
nam 2002, 6ng C mua dién tich dat chiéu dai khoang hon 10m, chiéu ngang hon 1m ciia
ba Poan Thi H2 d 1am 16i di vao nha éng C. Khi d6 cong nha ba B cii chua chuyén
xubng dudi, cong cii cach cong mai hién tai nguoc vé phia 16i ra khoang 4m sat dat nha
6ng K ba Th Iuc d6, hién nay ban lai cho ai thi toi khong biét. Khi nha ong C xay nha thi
ong C sira dudng 1am 16i di mé rong nhu hién tai vao khoang thoi gian nao thi t6i khong
nhd. Thoi gian sau d6 gia dinh ba B méi lam thém nha g va chuyén cong xubng cong
di hién tai bay gid, ba B 1am thém nha va chuyén cong khi nao thi t6i khong nam dugc.

Ong Tran Xudn Tr: Ong C mua dt cta t6i vao nam 2002 dé 1am nha, chinh 13 phan
dién tich ong C dang & bay gid, khi mua dét cta toi thi ong C 6 xin lai tdi 2.000.000 dong
dé mua dét ctia ba Poan Thi H2 lam 16i di xudng dt cta t6i ban cho 6ng C vi khi d6 dudng
di vao dat chi 14 16i mon nho di qua dét ctia ba H2. Téi ¢6 biét viéc 6ng C mua dét ctia ba
H2 @ 16i di nhung mua dién tich, s6 tién bao nhiéu t6i khong biét vi t6i khong ban dién tich
dat do. Dién tich dat ong C mua ciia ba H2 lam 1i di 13 do me t6i 1a ba Nig ban cho ba H2.
Viéc 16i di thé hién trén do dia chinh nam 2000 cta thi trdn Sa Pa 16i di nam trong thira dat
s0 45, t ban d0 s6 P7-35, loai dit RTns dugc quy chil mang tén Tran Xuan Tr, toi khong
hé biét. Toi chi biét khi t6i ban dat nha ¢ éng C c6 xin lai 2.000.000 dong dé mua dat lam
duong di, viéc mua ban nhu thé ndo duoc biét, con viéc ba Ng ban dét cho ba H2 gid 1a
duong di xudng nha 6ng C, t6i khong duoc ba Ng théng béo, ba Ng tur y ban cho ba H2 bao
nhiéu tién khi nao t6i khong duoc biét. Dién tich dat dugc quy chi mang tén 6i thé hién
trén d0 dia chinh nim 2000 tdi khong lién quan nén dé nghi Toa an khéng triéu tp lam
ngudi cd quyén loi lién quan déi véi dién tich dat duoc quy chu.

Ba Nguyén Thi Th: Vao khoang nim 2002, ong C va ba H mua lai dudng di
chiéu dai khoang 10m, chiéu ngang khoang 1,5m cta ba Poan Thi H2 (d4 chét) dé lam
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161 di dan vao manh dét ong C mua ctia 6ng Tran Xuan Tr vi 6ng C mua dét ctia 6ng Tr
khong co 16i di vao dat. Ba Poan Thi H2 14 bac ciia ti, thoi diém nam 2002 t6i & gan
nha 6ng C nén tdi biét dugc viéc ba H2 ban dat cho 6ng C dé lam 16i di. Bén nam 2009,
t6i chuyén xudng cudi ngd nén sy viée vé sau toi khong biét.

* Ngay 18-4-2025, Toa an nhan dan thi xa Sa Pa (nay la Toa &n nhan dan khu
vuc 7 - Lao Cai) da tién hanh xem xét thim dinh x4c dinh dién tich dat tranh chép 1a
14,68m? ¢6 tir cin nhu sau: Phia TAy Nam giap voi ho ba Hoang Thi B dai 11,04m;
Phia Pong Bic giap voi ho ong Nguyén Ngoc C3 dai 11,07m; Phia Nam giap véi ho
6ng Nguyén Hitu C4 rong 1,59m; Phia Béc tiép tuc 14 16i di chung rong 1,33m;

Ngay 06-6-2025, Uy ban nhan dan thi xa Sa Pa c6 Van ban s6 1940/UBND-
TNMT ngay 06/6/2025 xac dinh sau khi 16ng ghép dién tich tranh chip gitta nguyén
don va bi don theo so d6 xem xét tham dinh tai chd véi so d6 dia chinh nhu sau:

1. Long ghép dién tich dat dang tranh chap gitta nguyén don va bi don véi ban do
nam 2000 cua thi trin Sa Pa: Toan b dién tich thira dat dang tranh chip ndm trong thira
d4t sb 45, t& ban dd sd P7-35, loai dat RTns quy chu cho ong Tran Xuén Tr.

2. Long ghép dién tich dét dang tranh chép gitta nguyén don va bi don véi ban do dia
chinh cua thi trn Sa Pa nghi¢m thu nam 2018: Toan bo dién tich ﬂlﬁadﬁttranhchépnémtrong
thira dat duoc thé hién trén ban do 13 dudng bé tong thude to ban do 117 ( ty 18/500).

3. Long ghép dién tich dat dang tranh chap gitra nguyén don va bi don véi ban do
dia chinh cta phuong Sa Pa nghi¢m thu nam 2021: Toan bd dién tich thira d4t tranh
chip nam trong thira dat dugc thé hién trén ban do 1a dudng bé tong thudc t& ban dd 44
(ty 18/500).

Ngay 06-8-2025, Phong Kinh té, ha ting va do thi Phuong Sa Pa, tinh Lao Cai ¢6
Cong van s6 68/CV-KTHTD tra 161 nhu sau:

- Dién tich thira dét hién nay tranh chap giira cac duong su (14,68m?), theo ban
d6 dia chinh ndm 2000 nam trong thira dat s6 45, to ban do s6 P7-35 duoc quy chii cho
6ng Tran Xuan Tr; thira dat trén khong co dudng bé tong.

- Dién tich thira dét hién nay tranh chap giira cac duong su (14,68m?), theo ban
dd dia chinh nim 2018 va 2021; thira dat trén chi thé hién 1a dudng bé tong.

- Tai vi tri trén, Nha nudc chua thuc hién viée thu hoi, boi thuong dé thuc hién
cac cong trinh, du 4n. Tir ban d6 nam 2000 dén ban d6 2018, nam 2021 vi tri tranh chép
trén 14 do cac ho gia dinh mua, ban dat v6i nhau qua d6 tu mo dudng sir dung chung,

Tai Bdn dn ddn sw so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 18-8-2025 ciia Toa dn nhdn
ddn khu vue 7 — Lao Cai dd quyét dinh: Can cir khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 217; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 227; Diéu 228 ciia BY ludt
76 tung dan su; Piéu 189; Dieu 190 ciia BS ludt Dan sw; Diéu 4; Diéu 5 cua Ludt Pat
dai; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQOHI14 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sk dung dn phi va Ié phi toa an, tuyén xi:



Khéng chdp nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc: Tuyén bé dién tich
14,68m’ theo bién ban tham dinh tai chd ngay 18-4-2025 tai ngé 40 dwong bdc Céu
May, t6 7, phurong Sa Pa, thi xi Sa Pa, tinh Lao Cai, nay la t6 ddn phé Sa Pa 7, phurong
Sa Pa, tinh Lao Cai la ngo di chung.

Binh chi doi véi yéu cau budc vo chong éng Tran Hiru C va ba Nguyén Thi H
Pphi théo dé toan bé mdi tén dé lam trén phan dién tich tranh chap.

Ngoai ra, 4n so thdm con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, 4n phi, 1
sut cham thi hanh an, quyén vé thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 03-9-2025, ba Hoang Thi B va éng Tran Van D c¢6 don khang céo toan bd
noi dung ban an so tham va dé nghi Toa an phuc thim sira ban 4n so thim cta Toa an
nhan dan khu vuc 7 — Lao Cai theo hudng: Chép nhan toan bd don khoi kién cua
nguyén don: Tuyén bd Ngd 40 dudng bac Cau May 13 ngd di chung va budc ong Tran
Hiru C, ba Nguyén Thi H phai thédo d& toan b cong sit, mai ton tra lai duong di chung
cho céc hd gia dinh.

Qud trinh gidi quyét tai cap phiic tham,

-Ngay 09-12-2025, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don dé
nghi Toa an nhan dan tinh Lao Cai tién hanh xem xét thuc dia va xac minh thém mot sb
noi dung lién quan dén viéc hinh thanh va sir dung 16i di chung. Ngoai ra, con giao nop
ban sao gidy chuyén nhuong nha dat ngiy 06-4-2003; 08 ban anh va ho so cap gidy
chimg nhin QSDP ctia mét s hd gia dinh xung quanh.

- Ngdy 23-12-2025, Toa 4n nhan dén tinh Lao Cai tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd lai d6i voi dién tich dat tranh chap, do dac dién tich dat tranh chp do dwong sur
xac dinh tai thuc dia. K& qua cu thé nhu sau: Dién tich dét tranh chép (1a 16i di) do
nguyén don xac dinh 1a: 14,2m? va bi don xac dinh 1a 13,9m?. Trén mét phan dién tich
d4t tranh chép bi don c6 lam 01 céng sat va lop mai ton ¢6 dién tich 14 9,6m?; phﬁn dién
tich mai ton gidp tudong nha nguyén don, bi don c6 1am méang nudc doc theo chiéu dai
ctia mai ton, khong anh huong dén i san ctia nguyén don. Dai dién chinh quyén dia
phuong x4c nhan: Dién tich dét tranh chap chwa dugc cip gidy chimg nhan QSDD cho
ai, duong do cac ho dan ty mé 16i di vao cac hod gia dinh.

- Tai bién ban lam viéc ngay 20-01-2026 cua Uy ban nhan dan phuong Sa Pa,
tinh Lao Cai thé hién: Sau khi tién hanh do dac, kiém tra hién trang thuc dia tai san trén
dién tich dét tranh chép cé su thay ddi so v6i so dd do dac xem xét tham dinh tai chd
ngay 18-4-2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 7 — Lao Cai va ngay 23-12-2026 ctia Toa
an nhan dan tinh Lao Cai nhu sau:

+ Phan tai san trén dién tich dét tranh chip dd dugc gia dinh ong C thao d& gom:
3,0m? mai ton lanh.



+ Phén tai san trén do gia dinh éng C 1am dién tich dét tranh chép chua thao d& gdm:
6,6m? mai ton lanh; 01 tAm t6n lanh c6 dién tich 2,88m? gin vao tudng clia nha ba B dé chan
khoi; 03 thanh sét hop do mai ton lanh; 01 céng st hop chiéu cao 2,3m rong 1,3m.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Hoang Thi B van giit nguyén yéu cau khoi kién; ba B va ong D
gilr nguyén ndi dung khang cao.

Bi don c6 giao ndp 01 don dé nghi dé ngay 03-03-2026 va yéu cau Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang cao ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan va
Hoi dong xét xir d4 thyc hién ding cac quy dinh cia B luat T tung dan su 2015. Tha
tuc phién toa dam bao ding quy dinh cua phap luat. BPon khang cdo ctiia duong su lam
trong han luat dinh va hop I€.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Didu 308; Diéu 148 Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

+ Khong chap nhan khang céo ciia ba Hoang Thi B va éng Tran Van D, giit
nguyén ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 18-8-2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Lao Cai.

+ V& an phi déan su phtc tham: Gii quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg ci, tai liéu c6 trong hd so da dugc tham tra cong khai, xem
x¢t tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1] Ve td tung:

Khéng céo cia nguyén don ba Hoang Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Vian D trong han lut dinh, don khéng céo dang, du vé hinh thirc va noi
dung. Nguoi khang cao ba B va ong D 13 ngudi cao tudi, cé don dé nghi mién ndp tién
an phi dan sy phiic tham. Nén khang céo cta duong su 1 hop 18 va duoc xem xét, giai
quyét theo thi tuc phuc tham.

Tda 4n cip so tham da x4c dinh ding quan hé tranh chdp va thAm quyén gii
quyét vu an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luit TH tung dan su.

Tai phién toa phtic tham vang mét: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan phuong Sa Pa va dng Nguyén Ngoc C3 (nhung déu c6 don xin vang mit).
Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xUr van tién hanh xét xir
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vu an.

[2] V& noi dung;

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi B va khéng cdo cta
nguyén don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian D, Hoi dong xét xir
phtic tham xét thay:

[2.1.1] Vé ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Céc bén duong sy déu xac dinh dién tich dét tranh chép 1a 16i di hién nay chua
duoc cap gidy chimg nhan QSDD cho ai.

Nguyén don ba B va nguoi ¢ quyén loi lién quan dng D xdc dinh: Khi gia dinh
nguyén don mua nha va dat cia ong Chién, ba Hoa thi da c6 dudng di san tir mép tuong
nha nguyén don dén dudng bac Cau May. Thé hién tai Bién ban mua ban dat ngay 14-
7-2002 gitta ba B va ba H2; c6 v& kém so do thira dat kiém bién ban ban giao kém theo,
thé hién c6 16i di chung c6 dién tich 1a 10m? (rong 01m; dai 10m). Do do, day 1a 16i di
chung, nén viéc gia dinh bi don 1am cong va lop mai ton 1a xdm pham dén quyén loi ctia
gia dinh nguyén don.

Bi don éng Trdn Hitu C va ba Nguyén Thi H xdc dinh: Nguon gbc 16i di nay 1a
do 6ng C va ba H mua ctia ba Poan Thi H2. Puoc thé hién qua gidy chuyén nhuong dat
ngay 14-7-2002 v6éi noi dung “Hom nay la ngay 14-7-2002. T6i Poan Thi H2 co
chuyén nhwong cho vo chong anh C, chi H 11m? dat & ddu nha dé lam dwong di, chiéu
ngang Im, chiéu dai di chung cho tdi tdn dwong chinh véi tri gid la hai triéu dong
chdn”’. Vian ban viét tay co chir ky ciia 6ng Nguyén Tién N 1a Truong phd (but luc 45).
Trudc day, cong nha ba B cii cach cong méi hién tai nguoc vé phia 16i ra khoang 04m
sat dat nha 6ng K, ba Th luc d6. Sau khi bj don mua dét 1am 16i di thi ba B méi chuyén
cong xudng vi tri hién tai. Dén nam 2003, bi don da d6 bé tong 1am nén con dudng (161
di) hién nay, duogc thé hién tir ban d6 ndm 2018 va ban d nam 2021 c6 con duong bé
tong, nhung ngudn gdc do bi don lam. Gia dinh nguyén don khéng c6 cong sitc dong
gop 1am con dudng (161 di) nay.

Nhitng ngueoi cé quyen lpi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi trdn Sa Pa nay 1a
Uy ban nhén dén phuong Sa Pa ¢6 cong vin s 1940/UBND-TNMT ngay 06-6-2025 tra
101 sau khi 16ng ghép dién tich dat dang tranh chép giita nguyén don va bi don véi ban do
nam 2000 ctia thi trdn Sa Pa: Toan bo dién tich thira dat dang tranh chip ndm trong thira dat
s 45, 1 ban d6 s6 P7-35, loai dat RTns quy chi cho 6ng Tran Xuan Tr.

Nguoi lam chimng éng Tran Xudn Tr cho biét: Khi 6ng ban dat nha & cho ong C
thi dng C c6 xin lai 2.000.000 déng dé mua dat 1am duong di, viéc mua ban nhu thé nao
ong Trudng khong duoc biét; viée ban dd nam 2000 quy chu dién tich 16i di nay cho
6ng thi ong khong biét.

[2.1.2] Xét yéu cau cta nguyén don xac dinh dién tich dt tranh chap 13 16i di
chung, Hoi dong xét xtr phuc thim thay rang;



Cin ctr 101 trinh bay cua cac bén duong su va nhimg ngudi 1am chimg vé ngudn
gdc doan 16i di vao nha ong C, ba H dang c6 tranh chap thi su viéc bi don éng C, ba H
¢ mua dat cia ba H2 dé 1am dudng di vao nha 14 ¢6 that, mic du dién tich dat nay chua
duoc bi don ding ky bién dong trén Gidy chimg nhan QSDD. Nhung tir ndm 2005, bi
don da do6 bé tong 1am nén con dudng (16 di) hién nay, gia dinh nguyén don khéng co
cong sirc dong gop 1am con dudng (16i di) nay.

Nguyén don cho rang 13 16i di chung vi khi mua dat ctia ba H2 da c6 con duong
ndy va tai Gidy chimg nhan QSDD S6: X 043191 ngay 09-03-2004 do Uy ban nhan dan
huyén Sa Pa cép cho ho ba Hoang Thi B va 6ng Tran Vin D; vao so cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: 01199 QSDD/QP - 31 <Q9>; dién tich 86,4m% muc dich
str dung T (l4u dai) ¢6 so dd thé hién c6 16i di chung. Tuy nhién, cin ctr ¥ kién cia Uy
ban nhan dan phudng Sa Pa tai Cong vin s6 1940/UBND-TNMT ngay 06-6-2025 va
kién ctia Phong Kinh té ha tang va do thi phuong Sa Pa tai van ban s6 68/CV-KTHTD
ngay 06-8-2025 thé hién “...Tir bdn do nidm 2000 dén ban do 2018, nam 2021 vi tri
tranh chdp trén la do cdc hé gia dinh mua, ban dat véi nhau qua dé tw mo dwong sir
dung chung”’; qua trinh str dung dat tir nim 2002 dén nay, UBND phudng Sa Pa chua
tién hanh thu hoi hay quan 1y dbi v6i dién tich dat nay. Mat khéc, tai bién ban 1am viéc
vé1 UBND phuong Sa Pa ngay 09-10-2024 va ngay 07-11-2024 6ng ba D B2 cling da
xac nhan khi mua nha ctia ba H2 ciing d4 hoi ba H2 phan dat ¢ dau nha da ban cho bi
don 1a dang.

Nhu vay, khong cé can ctir dé xac dinh dién tich 16i di dang tranh chép 1a 16i di
chung. Nén viéc Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc tuyén bd ngo 40 duong bac Cau May, t6 7, phuong Sa Pa, thi xa Sa Pa, tinh
Lao Cai, nay 14 t6 dan phd Sa Pa 7, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai 1a ngd di chung 13 ding
quy dinh cua phép luat.

[2.1.3] Ddi véi yéu cau cta nguyén don budc bi don phai thao d& cong trinh 14 toan
bd méi ton da 1am trén mot phan dién tich dat tranh chép, thiy ring:

Yéu cau ndy co lién quan va phu thudc dén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc tuyén bd ngd 40 duong bac Cau May, t6 7, phuong Sa Pa, thi x3 Sa Pa, tinh Lao Cai,
nay 13 t6 dn phd Sa Pa 7, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai 1a ngd di chung, nhung khéng c6 cin
ctr, nén khong dugc ché'lp nhan. Do do, viéc Toa an cép so thAm nhéan dinh phén dién tich
dat tranh chép chua duoc cép giéy chuing nhan QSDD, Nha nude chua thyre hién vige thu
hdi, boi thudng dé thuc hién céc cong trinh, dyr an va dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay
v6i 1a chua phu hop.

[2.2] Tir nhig phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
khéng chap nhan khang cao ctia: Nguyén don ba Hoang Thi B va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Tran Van D. Giit nguyén ban 4n so tham s6: 03/2025/DS-ST
ngay 18 thang 8 nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 7 — Lao Cai.
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[3] D& nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phit hop voi nhan dinh cua Hoi dong
x&t xr nén duoc chép nhan.

[4] V& 4n phi phuc thim: Do yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Hoang Thi B
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin D khong duoc chap nhan.
Nhung ba B va éng D 14 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi phic thim, nén thudc
truong hop dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Hoang Thi B phai chiu s tién chi phi xem
xét thim dinh tai chd lai 1a 5.682.000 dé)ng (Nam tri¢u, sau tram, tam muoi hai nghin
dong). Xac nhan nguyén don da ndp du.

[6] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi cap
phtic tham khong xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam thu, ndp,
quén Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Hoang Thi B va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van D. Giit nguyén Ban an dan sy so tham so:
03/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 7 — Lao Cai.

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Hoang Thi B va nguoi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Tran Van D khéng phai ndp tién an phi dan sur phuc thim.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Hoang Thi B phai chiu s tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd lai 13 5.682.000 ddng (Nim triéu, sau triim, tdm muroi hai nghin
dong). Xac nhan nguyén don da ndp du.

4. Céc quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi cap
phtic tham khong xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Lugt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa phuc tham TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Lao Cai; )

-VKSND, TAND KV 7 — Lao Cai;

-Phong THADS KV 7- Lao Cai;

- Céc duong sy;

- Luu: Hd so vu an; Toa DS; TA.

P6 Thu Huong

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi

12



hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Lugt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pham Hong Quén Pang Phi Long P46 Thu Huong
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[3] V& ndi dung tranh dat dai:

Vé ngudn gdc cua dién tich dat tranh chap: Khoang nim 2002 6ng C va
ba H mua dat ¢ ctia 6ng Trudng nhung do khong c6 16i di xudng dién tich dat da
mua nén ngay 14/7/2002 ong C va ba H mua dat ba Poan Thi H2 c6 viét gidy
chuyén nhuong dat, ndi dung “... ba Poan Thi H2 c6 chuyén nhuong cho vo
chdng anh C chi H 11m2 dit ¢ dau nha dé lam duodng di, chiéu ngang 1m, chiéu
dai di chung cho téi tdn dudng chinh véi gia 1a 2 triéu dong chan...” dé lam
duong di vao dat ¢. Qua trinh sinh séng, 6ng C ba H da lam mai ton che mot
phan dudng di 6ng C va ba H viét mua gidy voi ba H2, dén nay nguyén don cho
rang viéc lam mai t6n che trén 16i di chung cua 6ng C va ba H 1am anh hudng
dén hoat dong va cudc song binh thuong cua gia dinh nguyén don.

Toa an nhan dan thi xa Sa Pa (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 - Lao
Cai) d4 tién hanh xem xét tham dinh ngay 18/4/2025 xac dinh dién tich dat tranh
chap 13 14,68m? c6 t&r can nhu sau: Phia TAy Nam giap voi ho ba Hoang Thi B
dai 11,04m; Phia Dong Béc giap voi ho ong Nguyén Ngoc C3 dai 11,07m; Phia
Nam giap v6i ho ong Nguyén Hiru Cudng rong 1,59m; Phia Bic tiép tuc 1a 16i di
chung rong 1,33m:;

Qua trinh giai quyét vu 4an Toa 4n thu thap cac ching cw, tai Van ban sb
1940/UBND-TNMT ngay 06/6/2025 cia UBND thi xa Sa Pa x4c dinh sau khi
16ng ghép dién tich tranh chap giita nguyén don va bi don theo so dd xem xét
tham dinh tai chd véi so d6 dia chinh nhu sau:

1.Long ghép dién tich dat dang tranh chap gitta nguyén don va bi don voi
ban dd nam 2000 ctia thi tran Sa Pa: Toan bd dién tich thua dat dang tranh chép
nam trong thira dét s6 45, to ban d6 sb P7-35, loai dat RTns quy chu cho ong
Tran Xuin Truong.

2. Long ghép dién tich dat dang tranh chép giita nguyén don va bi don voi
ban dd dia chinh cua thi trdn Sa Pa nghiém thu ndm 2018: Toan bd dién tich
thira dat tranh chdp nam trong thira dat duoc thé hién trén ban d6 1a dudng bé
tong thudc to ban do 117 ( ty 16/500)

3. Long ghép dién tich dat dang tranh chap gitra nguyén don va bj don véi
ban d6 dia chinh ctua phuong Sa Pa nghiém thu nim 2021: Toan bd dién tich
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thira dat tranh chdp nam trong thira dat duoc thé hién trén ban d6 1a dudng bé
tong thudc to ban do6 44 ( ty 16/500)

DPén ngay 18/7/2025 Toa an khu vuc 7 - Lao Cai nging phién toa ra vin
ban s6 19/TA-CV vé viéc yéu cau UBND phuong Sa Pa, tinh Lao Cai xac dinh
& duong bé tong thude quyén s¢ hiru cia UBND phudng Sa Pa hay cia ca
nhan, to chtrc ndo theo ban dd dia chinh cua thi trin Sa Pa nghiém thu nam 2018
va ban d0 dia chinh ciia phudng Sa Pa nghiém thu nam 2021? Trong truong hop
UBND phuong xac dinh dién tich dét tranh chap quy chii cho UBND phuong va
xéac dinh 13 16i di chung thi yéu cdu UBND phudng cung cap toan bd hd so quy
chu chuyén ddi tir dat ca nhan sang dat cong? Theo ban d6 nim 2000 cua thi trin
Sa Pa: Toan b dién tich thira dat dang tranh chip nim trong thira dat sb 45, to
ban d sé P7-35, loai dit RTns quy chu cho 6ng Tran Xuan Trudng. Nhu vy
cin ctr ndo quy chi dién tich tranh chap nay cho 6ng Tran Xuan Trudng? Trudc
khi quy chu dién tich dat nay theo ban dd 2000 thi nguén gbc dat do ai quan ly
su dung?

Ngay 06/8/2025, Phong Kinh té ha tang va d6 thi c6 vin ban sb 68/CV-
KTHTDT tra 1oi van ban sb 19/TA-CV nhu sau “.. Tai vi tri trén, Nha nuée
chua thuc hién viéc thu hoi, bdi thuong dé thuc hién cac cong trinh, du an. Tur
ban d6 nam 2000 dén ban d6 2018, ndm 2021 vi tri tranh chip trén 1a do cac ho
gia dinh mua, ban dat v6i nhau qua d6 ty mé dudng sir dung chung”.

Dbi v6i gidy chuyén nhuong dat ngay 14/7/2002 cua ba Nguyén Thanh
Huong (Nguyén Thi H) va ba Poan Thi H2 ¢6 ndi dung chuyén nhuong 11m dét
& dau nha dé lam duong di, chiéu ngang Im, chiéu dai di chung cho téi tin
duong chinh véi gia 13 hai triéu dong, co chir ky ctia 6ng Nguyén Tién Ngu, Toa
an tién hanh triéu tdp 6ng Ngu ldy 10i khai 6ng Ngu xac nhan c6 viéc ba Nguyén
Thanh Hudng (Nguyén Thi H) ¢6 mua dat ctia ba Poan Thi H2.

Ngoai ra cac 1oi khai cua nhimg nguoi lam ching nhu ba Nguyén Thi
Thiéu, ong Hoang Xuan Bic, ong Téng Coéng Khanh, 6ng Tran Xuén Truong
clng khang dinh c6 viéc vo chong ong Tran Hitu C va ba Nguyén Thi H c6 mua
dat ctia ba Poan Thi H2 lam 16i di xuéng nha, 16i khai ctia ngudi lam ching thong
nhit voi toan bd gidy to mua ban dién tich dét lam duong di ciia 6ng C ba H viét
tay 6ng Tran Hitu C va ba Nguyén Thi H v61 ba Boan Thi H2.

Do1 vOi nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyen Ngoc C3
trong sudt qué trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh triéu tap lay 161 khai va hoa
giai nhung ong Nguyén Ngoc C3 khong c6 mat, khong co k1en gi dbi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, h¢ gia dinh nha ong Chi c6 mo cong di trong phan
dién tich tranh chdp dugc Toa 4n xem xét tham dinh, toa an tién hanh triéu tap
hop I¢ tuy nhién 6ng Chi khong 1én toa lam viéc.
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Sau khi 10ng ghép dién tich dat dang tranh chép giira nguyén don va bi don
véi ban dd nam 2000 cua thi trdn Sa Pa: Toan bd dién tich thia dat dang tranh
chap nam trong thira dat sb 45, t& ban d6 s6 P7-35, loai dat RTns quy chi cho
6ng Tran Xuan Truong ,Toa an tién hanh triéu tap 1ay 10i khai cta ong Tran Xuan
Truong: Viée 161 di the hién trén dd dia chinh ndgm 2000 cua thi tran Sa Pa 16i di
nam trong thira dat sb 45, to ban d6 sb P7-35, loai dat RTns dugc quy chi mang
tén Tran Xuan Truong, 6ng Truong khong hé biét, ong Truong chi biét khi ong
ban dat nha & cho 6ng C va 6ng C co xin lai 2.000.000 dong dé mua dat lam
duong di, viéc mua ban nhu thé nao 6ng Truong khong dugce biét, con viéc ba
Nganh ban dat cho ba H2 gio 1a duong di xudng nha éng C, ong khong dugc ba
Ngénh thong bao, ba Nganh ty ¥ ban cho ba H2 bao nhiéu tién khi nao ong
Truong khong duogc biét, ong Truong khong lién quan nén ong dé nghi Toa 4n
khong triéu tap 1am ngudi cé quyén loi lién quan va dat quy chu theo ban d6 dia
chinh ndm 2000 khong phai cia éng nén 6ng khong 1iy phan do.

Tai don khoit kién nguoi khoi kién cling nhu céc 161 khai ctia ngudi dai dién
theo ly quyén ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Tran
Hitu C va ba Nguyén Thi H phai thio d& toan bo phan mai ton di 1am trén phéan dién
tich ngd di chung, d6i v6i yéu cau nay tai Bién ban lam viéc ngay 06/8/2025 ciia Toa
an nhan déan khu vuc 7 - Lao Cai d6i voi Phong Kinh té, ha tang va d6 thi Phuong Sa
Pa x4c dinh “...Hién tai dién tich tranh chip 14,68m2 theo bién ban thim dinh ngay
18/4/2025 ctia Toa an Khu vuc 7 - Lao Cai chua duoc cap giéy chimg nhan quyén str
dung dat & nén viéc xay dyng bat ky cong trinh gi trén dat 1a vi pham phap luat dat
dai...” . Hoi dong xét xir xét thiy déi voi yéu cau budc thao do khong thude thdm
quyen cta Toa an Khu vuc 7, thude tham quyén ctia UBND phudng Sa Pa, vi vy
dinh chi d6i véi yéu cau budc théo da.

Tt nhitng phan tich trén vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat tranh chp va
toan b0 101 khai cia nhitng nguo1 lam ching, két qua xem x¢ét thAm dinh tai chd. Hoi
dong xét xtr xét thay cac bén duong sy déu khong cung cap duoc gidy to phép 1y
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai qua Cong chimg theo quy dinh cua phép luat
dé chimg minh quyén sir dung dat ctia ban than. Tuy nhién can cir vao cac tai liéu
chimg ctr gidy mua ban viét tay ctia ba Nguyén Thi H va ba Poan Thi H2 c6 nguoi
ky 1am chung 1a 6ng Nguyén Tién Ngu va 10i khai cua cic dwong sy, nguoi lam
chimg thay riang xac dinh ngudn gdc 16i di 1a ctia v chong 6ng C va ba H mua cia
ba Poan Thi H2 & di xudng phan dit & ctia minh. Qua4 trinh tir nim 2002 dén nay,
UBND phudng Sa Pa chua tién hanh thu hoi hay quan 1y dbi voi dién tich dét nay.
Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd ngd 40 dudng bac Cau
May, t6 7, phuong Sa Pa, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai, nay la t6 dan phé Sa Pa 7,
phuong Sa Pa, tinh Lao Cai 14 ngd di chung khong dugc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don khong

duoc Toa 4n chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh.
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- [5] Vé an phi: Nguyén don ba Hoang Thi B khong phai nop tién an phi theo
diém d khoan 1 Di¢u 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 20/12/2016.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
217; Diéu 147; biéu 157; Biéu 227; Diéu 228 cta Bo luat té tung dan syu; Diéu
189; Piéu 190 cia BO luat dan su; Diéu 4; Diéu 5 cua Luat dat dai;

Cin cir khoan 1 DPiéu 147 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Didu 26
cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi toa an, tuyén xu:

1.Khoéng chip nhin yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc Tuyén bd
dién tich 14,68m2 theo bién ban tham dinh tai chd ngay 18/4/2025 tai ngo 40
duong bac Cau May, t6 7, phuong Sa Pa, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai, nay 1a to
dan phé Sa Pa 7, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai 12 ngd di chung.

Pinh chi d6i voi yéu cau budc vo chong ong Tran Hiru C va ba Nguyén
Thi H phai thao do toan by mai ton da lIam trén phﬁn dién tich tranh chép.

2. V& an phi: Nguyén don ba Hoang Thi B khong phai ndp tién an phi
theo diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
20/12/2016.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don ba Hoang Thi B phai chiu s tién chi
phi xem xét tham dinh 1a 5.682.000 d6ng. X4ac nhan nguyén don da ndp tam ng
chi phi té tung 13 7.000.000 ddng, tra lai cho nguyén don sd tién 1.318.000 dong,
x4c nhan bi don da nhan lai du s6 tién thim dinh.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.
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