TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPéc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 111/2026/DS-PT
Ngay: 04-03-2026

V/v: “Tranh chép hop dong chuvén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thao.

Cdc Tham phan: Ong Du Thanh Trung

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Huyén Trang - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 03 nim 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong xét

xir phuc tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6 36/2025/TLPT-DS ngay
09/01/2026, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 14-8-2025 cta Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6 36/2026/QD-PT ngay
09-01-2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 60/2026/QD-PT ngay 20/01/2026, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Bach T nam: 1963. Dia chi: Thon P, xa D, tinh Lam
PongCo mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Phan Ngoc N niam 1958.
Dia chi: D N, khu pho B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. Theo vin ban uy
quyén ngay 30/01/2026. C6 mat

Bi don: Ong Cao Van B nam: 1953 va ba M Kou Hsinh nam: 1958. Dia chi:
So B, duong L, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh Vang mat

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh V nam: 1978. Dia chi: S6 B, thon P, xd D, tinh Lam
DPong Vang mit



2. Ba Nguyén Thi T1 nim: 1961. Dia chi: Khu D, ap H, x3 A, tinh Pong Nai
Viang mat

3. Ba Bui Thi M§ N1, sinh nim: 1991. Dia chi: Khu D, ap H, x3 A, tinh
Pong Nai Ving mit

4. Van phong C2(trudc day la Van phong CDo ba Lo Thi H- Truéng Van
phong Cdai dién theo phap luat. Dia chi: S6 E, quoc 16 B, xa D, tinh Lam DPong
Ving mit

5. Vin phong C2(truéc day la Van phong CDo 6ng Nguyén Dtrc T2- Trudng
Vin phong Cdai dién theo phap luat. Dia chi: S6 C, quoc 16 B, xa H, tinh Lam
DPongCo6 don xin vang mit

6. Phong C1tinh Lam Pong. Do ba Nguyén Thi Ngoc T3- Pho truéng Phong
C1- tinh Lam Dong quan 1y dai dién theo phap luat. Pia chi: S6 C, quoc 16 B, x4
D, tinh Laim PongCé don xin ving mit.

7. Van phong CDo 6ng Ngb Van T4- Truong Van phong Cdai dién theo phap
luat. Dia chi: S6 F, duong H, xa D, tinh Lam DPong. Ving mit

8. Chu tich Uy ban nhan dan x3 D1, tinh Laim Dong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu TS D- Chu tich UBND x4 P chi: Qudc
160 B, x4 D, tinh Lam Dong

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V3 Bui An L- Chtre vu: Phé Trudng phong
Kinh té xa D, tinh LAm PongTheo vin ban iy quyén dé ngay 19/8/2025. Pia chi:
Quoc 10 B, xa D, tinh LAm PongVing mit

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Bach T6; bi don ong Cao Van Bba
M Kou H.

NOI DUNG VU AN:
* Theo nguyén don ba Lé Thi Bach 17 bay:

Ngay 01/8/2017, ba c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng Cao Vin Bl
MHién dién tich 859m? dat, thudc thira dat s6 885, to ban do sb 33, thon P, xa P,
huyén D, tinh Lam Pong nay la xa D, tinh Lam PongGia tri chuyén nhuong theo
hop dong cong ching 1a 150.000.000 dong, thuc té gia nhan chuyén nhuong la
1.400.000.000 dong.

Khi ba nhan chuyén nhuong dat hai bén co tién hanh ban giao dat trén thuc
té, tai thoi diém ban giao thi hién trang dat chua cé can nha nhung d3 c6 cac hang
rao on dinh quanh dat. Tir lic nhan chuyén nhuong cho dén luc lam nha ba khong
biét dat bi thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Cho dén khi ba lam
thu tuc tach thira, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Dtién hanh do dac
thi ba méi biét hién trang dat thuc té bi thiéu so véi giay chimg nhan quyén sir
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dung dat va khong du nhu trong hop dong, cu thé bi thiéu 97,7m? dat theo Hoa d6
do dac ngay 23/11/2022 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D bén
da hoan tat thu tuc chuyen nhuong vao ngay 09/8/2017, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D xac nhan tai trang 03 cia gidy ching nhan quyén s
dung dat chuyén nhuong cho ba. Gia tri chuyén nhuong la dua trén dién tich
859m? dat. Nhu vay, ong Bba HI nhan du tién so vdGi dién tich dat thuc té. Do vay,
nay ba khoi kién yéu cau vo chong ong B2 Hboi thuong cho ba bang tién gia tri
doi vé6i dién tich dat con thiéu 1a 97,7m? theo gia thi truong theo Chirng thu tham
dinh gia ngay 16/8/2023 ctia Cong ty c6 phan T36 thé: 97,7m?x 5.413.440 dong/m?
= 528.893.088 dong.

Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

* Theo bi don ong Cao Van Bba Man K Hdo ba Chau Y Vidai dién theo uy
quyén lai trinh bay:

Veé ngu(})n géc thira dat s6 885, to ban do so 33, xi P, huyén D, tinh Lam
Pong nay la xa D, tinh Lam Pongdang tranh chap c6 ngudn goc cia ba Nguyén
Thi Thanh V1 Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BB 718367 do Uy ban nhan dian huyén P cap ngay
08/7/2010. Ngay 07/4/2016, ba V2 nhuong lai cho vo chong ba Man Kou H2, ong
Cao Vian B3 Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat s6 cong chimg 2534,
Quyén 31 TP/CC - SCC/HPGD ngay 07/4/2016 tai Van phong Ctheo dung quy
dinh phap luat va duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D x4c nhan
bién dong theo Gidy ching nhan BB 718367. Trudc khi nhan chuyén nhuong toan
bo thira dat s6 885, ong Bba H3 tién hanh do dac lai dién tich thuc té.

Ngay 01/8/2017, éng B1 ba H4 nhuong lai toan bo thira dat s6 885 cho ba Lé
Thi Bach T8 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2148 quyén so 01 TP/CC - SCC/HPGD tai Vin phong Ctheo ding quy
dinh cta phéap luat. Trong qua trinh thwong lwong viéc chuyén nhuong, ba HS dua
ra Giay chimg nhan so6 BB 718367 cho ba T9 va ba T10 dong y. Ba T11 di tién
hanh dén thuc dia dé xem xét hién trang, da théy dién tich thuc té va chi ranh gid1
16 dat rd rang cua thira 885 va da dong ¥ 1am thu tuc sang tén.

Trong qua trinh st dung dat, dng B1 ba H6 khong 1an chiém, khong xay ra
tranh chap gi tir cac ho lién ké doi véi thira dat trén va cac thira lién ké; dién tich
thira 885 da duoc gitt nguyén tir thoi diém nhan chuyén nhuong ciia ba V3 dén khi
ong B2 H chuyen nhuong cho ba Lé Thi Bach T12

V¢é nguyén nhan dién tich thuc té bi giam 97,7m? dat. Tai Cong vin s
307/CNDTR cua chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P da xac nhan 1y do
dién tich thuc té giam, mot phé“m dién tich thuc té bi giam 78m? do tinh toén sai
dién tich trong qua trinh bién tap hoa do thira dat khi tach thira; Mot phan bi giam
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19,7m? do sai ranh so véi gidy chirng nhan. Co thé thay day 1a sai sot tir phia co
quan quan 1y vé dat dai chir khong phai 1a 16i tir phia 6ng B2 H

Do6i véi yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Bach T13 khong co6 co sé. Ba T14
khi nhan chuyén nhuong di tiép nhan, quan Iy, st dung on dinh, lau dai tir nim
2017 dén nam 2022 da thé hién ¥ chi cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat trén va giao dich trén hoan toan la tw nguyén gitta cac bén, khong bén
nao bi ltra doi.

Vi vay, viéc ba T29 kién yéu cau ong B2 Hdén bu phf:,in dién tich bi thiéu
97,7m? dat so vé6i giay ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé. Xét yéu
td 16i & day vé viéc dién tich thuc té cua thura dat sd 885 bi thiéu 97,7m?2 dat do
Vin phong Ding ky dat dai huyén D da tinh toan sai dién tich trong qué trinh bién
tap hoa d6 thira dat khi tach thira. Do d6, ba T15 quyén yéu cau boi thudng phan
dién tich bi thiéu bﬁng mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

* Theo ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chii tich Uy ban nhan déan xa
D V6 Buii An L1 dién theo 1y quyén trinh bay:

Qua kiém tra, ra soat ho so tai Chi nhanh Van phong Dcho thay: Ba Nguyén
Thi T1va ba Bui Thi M1 N1c6 lap cac thu tuc chuyén nhwong quyén stir dung dat
doi véi thira 104/580m? (150m? dat ONT, 430m? loai dat CLN), t& ban do so 88
(2013), x4 P; duoc UBND xi D1, tinh Lam Dongching thuc so 355, quyén
01/2016 SCT/HD ngay 10/10/2016. Trinh tir thi tuc chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a ding quy dinh.

Ngay 08/7/2010 UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 718367 tén ba Nguyén Thi Thanh
V4 06/5/1998, ho ba Tran Thi T16 UBND huyén cap giay ching nhan quyén st
dung dat d6i vé6i 06 thira dat, véi dién tich 13.291m? dat, trong dé co thira dat so
325/1.887m? (400m? dat T, 1.487m? loai dat LN), to ban do s6 33, xa P, huyén D,
tinh Lam PongTrong qua trinh ho ba Tran Thi T17 nhuong thi thira dat s6 325 doi
thanh thtra 667. Ngay 06/5/2010, ho ba Tran Thi T18 1ap céc thu tuc tach thua dat
s6 667 thanh thira 885, 886 to ban d6 33 xa PNgay 15/6/2010 ho ba Tran Thi T19
hop dong ting cho quyén str dung dat doi véi thira dat s6 885/859m? (400m? dat
ONT, 459m? loai dat CLN) cho ba Nguyén Thi Thanh V5 Vin phong Cchimng
thuc s6 3950, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/6/2010. Ngay 08/7/2010
ba Nguyén Thi Thanh V5 UBND huyén cap giay chimg nhan quyeén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 718367 mang tén ba
Nguyén Thi Thanh V6 véi thira dat s6 885/859m? (400m? dat ONT, 459m? loai dat
CLN), to ban do s6 33 xa P, huyén D, tinh Lam Dong

Ngay 01/6/2014, 6ng Cao Vin B4 UBND huyén cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BS 785777
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doi thira dat s6 104/580m? (100m? dat ONT, 480m? loai dat CLN), t& ban do so 88
(2013), xa PNgay 07/7/2014, vo chong 6ng Cao Vin BS, ba Man Kou H7 thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén cho ba Nguyeén Thi
T20 duoc Phong Clchimg thue s6 3400, quyén so 16 TP/CC - SCC/HPGD ngay
07/7/2014. Ngay 22/7/2014, ba Nguyén Thi T21 UBND huyén cap giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BU 375946 mang tén ba Nguyén Thi T22 véi thtra dat néu trén. Nhu vay, vé trinh
tu, thu tuc cap giay ching nhan quyén str dung dat d6i véi 02 giay chimg nhéan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat néu trén
duogc thuc hién ding theo quy dinh.

* Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cdo ba Lo Thi HS
dién theo phap luat trinh bay:

Vao ngay 27/9/2022, Vian phong C(truéc day 1a Van phong Ctiép nhan ho
so yéu cau cong ching cua ba Bui Thi M1 Nlyéu cau cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ba Bui Thi M1
N1bén nhan chuyén nhuwong 1a ba Man Kou HO véi thira dat s6 104, to ban d6 s6
88 (2013), dia chi thira dat xa P, huyén D, tinh Lam Pongthudc Giay chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
375946, s6 vao so cap GCN: CH. 170Q17/SCGCN do UBND huyén P ngay
30/7/2014 va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Dcap nhat thay
doi noi dung ngay 03/11/2016. Sau khi xem xét ho so Vin phong C(trude day la
Vin phong Cthuc hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
s6 cong chimg 2556, quyén so 03/2022 TP/CC - SCC/HDPGD ngay 27/9/2022
dtng trinh tr thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, doi véi cac yéu cau khéi
kién gitra nguyén don la ba Lé Thi Bach T23 bi don la 6ng Cao Van B35, ba Man
K HVin phong C(trude day la Van phong Ckhong c6 v kién gi thém.

* Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cdo 6ng Ngé Vin
124 dien theo phap luat trinh bay:

Ngay 01/8/2017, Van phong Cco thu 1y yéu cau lap “Hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dar” gitta ba Lé Thi Bach T23 vo chong 6ng Cao Vin Bba
Man K H2Hai bén da xuat trinh nhirng giay to can thiét dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Sau khi kiém tra thong tin cac giay to co lién quan,
thay day du, hop 16 va cé du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
da kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: Cac bén giao két c6 nang luc hanh vi dan
su day du, cac bén tham gia giao dich hoan toan tw nguyén, muc dich va noi dung
ciia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén da giao cho
chuyén vién vin phong soan thao Hop dong va cho hai bén doc lai toan bo “Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén”. Pa doi chiéu ching minh nhan
dan, can cudc cong dan ban chinh va van tay cua ba Lé Thi Bach T23 6ng Cao Van
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Bba Man K HChir ky va dau diém chi dting 1a chit ky va dau diém chi cia nguoi
tham gia giao két trong Hop dong. Sau d6, Vin phong C ching nhan vao “Hop
dong chuyén nhuong quyeén str dung dat” néu trén va phat hanh Hop dong theo
ding quy dinh cua phap luat. Viéc lap Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat néi trén Van phong cong chirmg lam hoan toan dung theo ¥ chi cia nhimng
ngudi tham gia giao két va ding theo quy dinh ctia phap luat. Trude khi cac bén
giao két d3 doc qua va duoc giai thich vé ndi dung trong Hop dong nén méi dong y
ky va diém chi. Nhitng van dé duoc ba Lé Thi Bach T25 cap dén trong don khéi
kién thi Vin phong khong biét va khong lién quan. Ngoai ra, khong c6 thém ¥
kién nao khac.

* Theo ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cdo éng Nguyén P
12dai dién theo phap luat trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so cong ching 2534, quyén so
31 TP/CC- SCC/HDPGD ngay 07/4/2016. Vao ngay 07/4/2016, Van phong
C2(nay la Vin phong Cnhan duoc yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi Thanh V7 khi nhan dugc yéu cau, Vin
phong Cong ching da thu 1y ho so va duoc Cong chirg vién tién hanh kiém tra
toan bo hd so co lién quan. Qua kiém tra nhan thay, hd so ngudi yéu cau cong
chiing cung cap gom cé: Pay du giay to tuy than 1a Chtimg minh nhan dan, S6 ho
khau cuia cac bén tham gia giao dich; X4c nhan tinh trang hon nhan cia ba Nguyén
Thi Thanh V8 chting nhan quyén stir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BB 718367 do UBND huyén D ngay 08/7/2010 mang tén ba
Nguyén Thi Thanh V6 chiéu toan bo ho so co lién quan véi cac quy dinh cua phap
luat, nhan thay, ho so du diéu kién dé thuc hién cong chirng va Cong ching vién
cho tién hanh soan thao Hop dong. Cung ngay 07/4/2016, Van phong C2(nay la
Vin phong Cda tién hanh cong ching Hop dong chuyen nhuong quyeén st dung
dat s6 cong ching 2534, quyén s6 31 TP/CC - SCC/HPGD giita bén chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Thanh V9 bén nhin chuyén nhuong la ba Man K
HViéc Vian phong C(nay 1a Van phong Ctién hanh cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chirmg 2534, quyén s6 31 TP/CC - SCC/HPGD
ngay 07/4/2016 1a dting quy dinh trinh tu thi tuc quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41
Luat Cong chung 2014, B6 luat Dan su va cac phap luat co lién quan.

* Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cltinh Lam Pong do
ba Nguyén Thi N2 T3dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu tai Phong cu thé 1a Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira 6ng Cao Van Bba Man K Hva bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Tlduwoc P C2tinh Lam Dong chimg nhin sé cong ching 3400,
quyén s6 16TP/CC - SCC/HDPGD ngay 07/7/2014 d6i voi thira dat s6 104 to ban
do 88 (2013) xa P, huyén D, tinh Lam Pongtheo Giay chting nhan quyén sir dung
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dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BS 785777 do UBND
huyén P cap ngay 04/6/2014. Tai thoi diém chting nhan Hop dong cac bén cung
cap thong tin o rang, ho so phap 1y da day du, cac bén giao két c¢6 niang luc hanh vi
dan su, chu str dung khong b1 ké bién, ngan chan, cam chuyén dich tai san va tai
san la quyén si dung dat cling khong bi ngan chin giao dich, nén Phong d tién
hanh chiing nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat néu
trén. Viéc Phong chimg nhan Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat néu
trén la dung trinh tur, thu tuc cong chung theo quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Vba Nguyén Thi
T1ba Bui Thi M1 N1 Khong c6 vian ban, ¥ kién ndp cho Toa an.

Tai Ban 4n so tham so6 43/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Lam Pong da xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Bach
T26 vu viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh
chap vé quyén sir dung dat” 361 véi bi don 6ng Cao Van Bba M Kou H

1.1. Budc vo chong 6ng Cao Vian Bba M Kou Hcé nghia vu lién déi tra cho
ba Lé Thi Bach T27 tién 106.644.768 dong.

Can ctr Diéu 357 cua B6 luat Dan su. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n co
don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh con phai chiu s6 tién 13i theo quy dinh
tai Diéu 357 cua B luat Dan su.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Bach T26
viéc yéu cau bi don ong Cao Van Bba M KHién tra cho ba L& Thi Bach T27 tién
422.248.320 dong (528.893.088 dong — 106.644.768 dong).

1.3. X4c dinh ranh dat, thira dat so6 885 c6 dién tich 761,3m? dat, thudc to
ban d6 s6 33, xd P, huyén D, tinh Lam Pong nay 1a xa D, tinh Lam DPongcua ba
Lé Thi Bach T23 thira dat so 104, to ban do s6 88 (2013), xa P, huyén P 1a xa D,
tinh Lam Pongtheo hoa dd do dac s6 2513, ky ngay 23 thang 11 nim 2022 cuia
Chi nhanh Vian phong D2

(C6 hoa do do dac sb 2513, ky ngay 23 thang 11 nam 2022 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D chi tiét kém theo).

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi trach nhiém thi hanh an quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 29-9-2025, nguyén don ba Lé Thi Bach Tkhang C1 toan b ban an so
tham.

Ngay 26-9-2025, bi don 6ng Cao Van Bba M Kou Hkhang céo dé nghi huy
01 phan ban an.



Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén ndi dung khéng céo. Bi don vang
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D@‘)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va céc
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién tdoa hom nay: da chap hanh
dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Diéu 312 dinh chi xét xir phuc
tham d6i v6i khang co cua bi don ong Cao Vian Bba Man K H. Can cr khoan 1
Diéu 308 Bo luat To tung dan su khong chap nhan khang céo cia nguyén don;
stra ban an so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t tung:

[1.1] Pon khang céo ctiia nguyén don ba Lé Thi Bach T28 don 6ng Cao Van
Bba M Kou Hva thu tuc khang cao dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 Bo6 luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir
xem Xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Vé quan hé phép luat tranh chap:

Xuat phat tir viéc nguyén don ba Lé Thi Bach T29 kién yéu cau 6ng Cao Vin
Bba M Kou Hboi thudng cho ba T30 tién gia tri d6i véi dién tich dat con thiéu la
97,7m? theo Chirng thu tham dinh gia ngay 16/8/2023 ciia Cong ty c6 phan T36
thé: 97,7 m? x 5.413.440 dong/m? = 528.893.088 dong, khong tranh chap quyén
sir dung dat. Tuy nhién, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap veé
hop dong hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat va tranh chap ve quyeén sir
dung dat’ 1a chua dung; can xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “tranh chap hop
dong chuvén nhwong quyén sir dung dat”.

[1.3] Bi don 6ng Cao Van Bba Man K H uy quyén cho dng Tran S H3 Ong
Tran S H3uy quyén lai cho ba Chau Y V1. Toa an da tong dat hop 1¢é Quyét dinh
hodn phién toa so 60/2026/QD-PT ngay 20/01/2026 cho ba Vlvao ngay
02/02/2026. Ngay 03/3/2026 Toa an nhan duoc thong bao cham dut iy quyén cia
ong B2 H

Xét thay, trong trurdng hop nay ba V1phai ¢ nghia vu thong bao cho 6ng B2
Hbiét phién toa phuc tham duoc mo lai vao ngay 04/03/2026. Tai phién tdoa hom
nay, bi don 6ng B2 Hla nguoi khang cdo nhung vang mit, xem nhu tir bo viée
khang c4o. Do d6, HDXX cin cttr vao Diéu 289, 296, 312 dinh chi xét xur phuc
tham d6i véi khang cao ctia ong Cao Vian Bba M Kou H10

[2] Xét khang cdo ctiia nguyén don ba Lé Thi Bach T31 ring:

[2.1] Ngay 01/8/2017, nguyén don nhan chuyén nhuong cia vo chong ong
8



Cao Vin BS, ba Man K Hdién tich 859m? dat, thudc thira dat s6 885, to ban do s6
33, thon P, x4 P, huyén D, tinh Lam DPong (nay la x4 D, tinh Lam Dong) theo hop
dong cong ching so cong ching 2148, quyen s6 01TP/CC - SCC/HPGD ngay
01/8/2017. Gia tri chuyén nhuong theo hop dong cong chirng 1a 150.000.000
dong, thuc té gia nhan chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong. Hai bén c6 tién
hanh ban giao dat trén thuc té, tai thoi diém ban giao thi hién trang dat chua ¢o
can nha nhung d4 c6 cac hang rao on dinh quanh dat. Day la céc tinh tiét cac bén
thira nhan nén khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015.

[2.2] Xét viéc nguyén don ba T32 ring dién tich thuc té dng B2 Hchuyén
nhuong cho ba la thiéu so véi giay chitng nhin quyén st dung dat thay rang:

Theo cac tai liéu, chung ctr c¢6 trong ho so thé hién: Hop dong chuyén
nhuong giita 6ng B2 Tduoc cong chimg, chimg thuc hop phap, dam bao vé mat
hinh thirc. Trén thuc té cac bén di ban giao tién va dat; ba T10 duoc cap nhat
trang ba ngay 09/8/2017 va di st dung 6n dinh tir nAim 2017. Ba T11 thira nhan
hién trang luc ban giao dat so véi hién trang tai thoi diém phat sinh tranh chap
khong thay doi.

Tai cong van s6 307/CNDTR ngay 13/4/2023 cua Chi nhanh Vian phong
ding ky dat dai huyén P (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuce D,
tinh LAm Dong) thé hién: “Tai thoi diém cap giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba Nguyen Thi Thanh V10
phong Pdng ky quyén sir dung dat (nay la Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai
huyén D, xac minh hién trang suw dung dat. Tai thoi diém do dac, xac minh thi
thira dat ¢6 ranh gioi, kich thuoc ré rang (co Bién ban do dac xac minh hién
trieong ngay 28/4/2010). Déi véi viée xdac nhan chuyén nhwong quyén sir dung
dat tai trang 4 cua giay chirng nhan ngay 16/5/2016 va ngay 09/8/2017, Chi
nhdanh Vin phong déing ky dat dai huyén B xac minh, do dac thuec té.

Ly do dién tich thuc té giam: Mot phc’in bi giam 19,7m? [21,2m’ dat (thuéc
01 phan thira 885) — 1,5m? dat (thuéc 01 phan thira 886)] do sai ranh so véi giay
chitng nhan. Trong do, tang 1,5m? dat do sir dung sang thira dat s6 886 ciia 6ng
B2 HCon giam 21,2m? dat do thira dat s6 886 (nay la thira dat s6 104, to ban do
56 88, xa P huyéen P sang thira dat s6 885 ciia ba TMot phén dién tich thuc té bi
giam 78m? dat do tinh todn sai dién tich trong qud trinh bién tdp hoa do thira dat
khi tach thua.”

Nhu vay, thira dat 885 ma nguyén don ba T33 sir dung c6 gip ranh, lién ké
voi thira 104, to ban do s6 88 (2013) cua bi don Man KHién dang st dung. Dién
tich dat thira 885 cia nguyén don bi thiéu do 16i ctia co quan nha nuéc cé sai sot
khi do dac, tach (thira s6 325 diroc doi thanh thira 667) thira sd 667 tach thanh
thira 885 va 886 to ban do so 33 tai xa P: thira 885 thiéu (21,2 m?2- 1,5 m?) la
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19,7m?2 do bi don dang sir dung. Pé dam bao 6n dinh thira dat 885, can giit nguyén
hién trang gitra 02 thira 885 va thira 104 (trudc day 1a 886), Toa an cap so tham da
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Bach T34 6ng
B1ba H11 toan gi tri 19,7m? dat bang tién 1a 106.644.768 dong la c6 can ctr. Con
dién tich giam 78 m? do co quan nha nuée tinh toan sai dién tich trong qua trinh
bién tap hoa do thua dat khi tach thua, nhap thtra. Mat khac, nguyén don nhan
chuyén nhuong dat theo gidy chimg nhan; khi giao nhan dat, hai bén khong thuc
hién do dac ma mac nhién thira nhan dién tich dat ghi trong giéy chiing nhan.

Nguyén don khdng cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, chitng ¢t méi
lam thay ddi1 cac tai li€u co trong ho so vu an nén khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Cap so tham budc vo chong 6ng Cao Vian Bba M Kou Hco nghia vu tra
cho ba Lé Thi Bach T27 tién 106.644.768 dong la gia tri 19,7m? dat con thiéu
nhung khong cong nhan phan dién tich 1,5m? dat thudc thira 886 t& ban d6 so 33
xa P ba T23 khong cong nhan dién tich 21.2m? thudc thira 885 to ban do s6 33 xa P
Bba HIla chua phu hop. Vi vay, can stra cach tuyén d6i v6i ndi dung nay.

[4] Kién nghi Chi cuc thué khu virc PPon Dtruy thu thué doi véi bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé thué khi Ban
an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat d6i véi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Cao Vin Bba
Man K Hva bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Bach T8 Giéy chitng nhan
quyén sir dung dat s6 BB718367 do Uy ban nhan dan huyén P ngay 08/7/2010,
do6i véi thira dat s6 885, to ban do so6 33, xa P, huyén D, tinh Lam Déng nay la xa
D, tinh Lam DPongduoc Van phong Ccong chimg so: 2148, quyén so 01TP/CC -
SCT/HDGD ngay 01/8/2017. Gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1a so tién 150.000.000 dong nhung
thuc té gia chuyén nhuong 1a s6 tién 1.400.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba T phai chiu 4n
phi dan su phic thAim. Ong Bba H12 chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh.
Do ba T23 6ng B2 Htrén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén duwoc mién an phi
dan sy phuc tham

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 312 B luat To tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuomg vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Dinh chi xét xir phtic tham d6i v6i khang cao cua 6ng Cao Vin Bba M Kou
H10

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Lé Thi Bach T6

Stra 1 phan Ban 4an dan su phtc tham s6 43/2025/DS-ST ngay 12-9-2025
ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Laim Dong.

Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Bach

T26 vu viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ddi véi bi
don 6ng Cao Vian Bba M Kou H

Buoc vo chc"‘mg ong Cao Van Bba M Kou Hc6 nghia vu tra cho ba Lé Thi
Bach T27 tién 106.644.768 dong la gia tri 19,7m? dat con thiéu.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 ctuia Bo luat Dan su nam 2015.

Cong nhan cho nguyén don ba Lé Thi Bach T35 st dung dién tich 1,5m? dat
thudc thira 886 to ban do s6 33 xa P, huyén P (nay 1a xd D), tinh Laim Dong

Cong nhan cho bi don 6ng Cao Van Bba Man Kou H13 st dung dién tich
21,2m? dat thuodc thira 885, to ban d6 so6 33 xa P, huyén P (nay 1a xa D), tinh Lam
DPong

(C6 hoa d6 do dac ngay 23 thang 11 nim 2022 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D chi tiét kém theo).

Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nude co6 tham quyén dé
ké khai, dang ky cap nhat bién dong dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat, diéu chinh, cap lai hodc cap méi giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Bach T26
viéc yéu cau bi don ong Cao Van Bba M KHién tra cho ba Lé Thi Bach T27 tién
422.248.320 dong = (528.893.088 dong — 106.644.768 dong) 1a gia tri 78m? dat
con thiéu.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Cao Van Bba M Kou Hco nghia vu
tra cho ba Lé Thi Bach T27 tién 7.413.500 ddng chi phi t6 tung.

5. Vé an phi: Mién toan bd an phi dan su so tham va phitic thAm cho nguyén
don ba Lé Thi Bach T28 don 6ng Cao Van Bba M Kou H
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Hoan tra cho ba Lé Thi Bach T27 tién 22.000.000 dong tién tam trng an phi,
1é phi Toa an con thira theo bién lai thu tam g 4n phi s6 0007641 ngay 20 thang 6
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Trong, tinh Lam D("‘)ng
(nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 - Lam DPong).

Trieong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi diroc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
dan s ¢ quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodac cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7ava 9 ciia
Luat Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPieu 30 Ludat Thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong GD, KT, TTr &THA; *

- TAND khu vuc 2- Lam B(}ing;

- THADS tinh Lam Pdng;

- Phong THADS khu vue 2;

- Cac duong su;

- Luu 4n vin; HO so vu 4n.

Nguyén Thi Bich Thao
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Thanh Dw Thanh Trung Nguyén Thi Bich Thao
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