TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do — Hanh phac

Ban 4n s6: 10/2025/KDTM-PT
Ngay 05 - 9 - 2025
VIV tranh chap kién doi tai san;
tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén vo hiéu hop ddng; yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Binh

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thuy Ha

Ong Luu Vin Tinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dén thanh phé Hdai Phong: Ba Pham Thi
Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 11/2025/TLPT-KDTM ngay 18 thang 6
nam 2025 vé viéc trZh chap kién doi tai san; trZh chép lién quZ dén yéu cau tuyén vo
hiéu hop ddng; yéu cau huy gidy chtirng nhan quyén sur dung dat.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 03/2025/KDTM-ST ngay 24
thang 3 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd TN, thanh ph Hai Phong bi khéng
cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 20/2025/QD-PT ngay 23
thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2025/QP-PT ngay 14 thang 8
nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Huy T; noi cu tra: S6 103, 16 4A, khu H, phuong AD,
quan AD(nay la phuong AH), thanh pho Hai Phong; C6 mat

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Tran Van N - Luat
su Van phong Luat su V, thudoc Doan Luat su thanh phd Hai Phong; C6 mat

- Bi don: Ba Lé Thi Bich NG; noi cu tri: T6 dan phd 7, phuong TD, thanh phd



TN (nay la phudng TN), thanh phd Hai Phong; ving mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Manh H - Luat su Van
phong Luat su B, thugc Doan Luat su thanh pho Hai Phong (theo Hop dong iy quyén
ngay 13/12/2022); vang mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quZ:

1. Ong Nguyén Van Z; Noi cu tra: T6 dan phdé CT, phuong N, quan Z
Duong(nay la phuong Z), thanh pho Hai Phong; Co mat

2. Ba Pham Thi Y; noi cu tra: T6 dan phd C, phuong N, quan Z Duong(nay la
phuong Z), thanh pho Hai Phong; Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Y: Ong Nguyén’Vén Z; Noi cu tru: Ié
dan pho C, phuong N, quan Z (nay 1a phuong Z ), thanh phd Hai Phong (theo Gidy
uy quyén ngay 05/9/2025). Co6 mat

3 Ong Bui Birc M; noi cu tra: Xi nghiép Tap thé,Thu’O’ng binh Poan sao vang,

s0 03 Z, phuong H, quan H(nay la phuong H), thanh phd Hai Phong; C6 mait

4. Ba Nguyén Thi H1; noi cu tra: Nha nghi C, khu Chung cu C, phuong Z,
quan Z (nay la phuong Z ), thanh pho Hai Phong; Co6 mat

Nguoi khang cao:

- Nguyén don — 6ng Bui Huy T;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Bui Dtc M;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi H1.

Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo tai liéu chitng cir, 107 khai ciia cde dwong sw trong qud trinh gidi quyét
tai cdp so tham thé hién:

Ngay 27/10/2009, UBND huyén TN ban hanh Quyét dinh sé 4966/QD-UBND
vé viéc cho ho ba Nguyén Thi H1 thué dit dé dau tu xdy dung co sé kinh doZh dich
vu an nghi, vui choi giai tri thé thao tai khu vuc Pam can chan nui HZg Luong, xa
Gia M, huyén TN, thanh phé Hai Phong.

Ngay 29/10/2009, Phong TN&MT huyén TN va ba Nguyén Thi H1 ky Hop
dong thué dat s6 54/HD-TD. Theo noi dung ciia Hop dong: Ba H1 thué 23.088,9m?
dat tai khu Dam Can, xa Gia M, huyén TN; thoi han 12 20 nam (tir thang 10/2009 dén
thang 10/2029). Trong thoi giZ thyc hién hop dong, bén thué dit khong duge chuyén
quyén st dung dat thué, trong trudng hop bén thué dat ban tai san gin lién véi dat
thué cho t6 chirc, ca nhan khéc thi t0, ¢4 nhan mua tai san duoc tiép tuc thué dit trong
thoi giZ con lai cua hop dong thué.



Ngay 19/4/2010, ba H1 uy quyén cho éng Z quan 1y, diéu hanh va giai quyét
moi cong viéc lién quZ dén dy an.

Ngay 29/01/2011, ba H1 véi vi tri 12 Giam ddc Cong ty TNHH TM C va 6ng
Bui Btirc M véi vi tri 1a Pho Giam déc Xi nghiép TTTB Poan Sao Vang ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gin lién trén dat; theo nodi dung cua hop
dong: Ba H1 chuyén nhuong toan bd quyén st dung 23.088,9m? dat va tai san gin
lién véi dat; gia tri chuyén nhuong 13 16 ty ddng (trong d6 ba H1 c6 50% = 08 ty
ddng, 6ng Nguyén Vin Z ¢ 50% = 08 ty ddng). Ba H1 nhuong lai cho éng M, dng T
v6i gia 1a 07 ty déng va khi ndo bén nhan chuyén nhuong giao da 07 ty dong thi bén
chuyén nhuong sé& giao dit, tai san trén dét va cac gidy to hop phap lién quZ dén thira
d4t cho bén nhan chuyén nhuong.

Cung ngay 29/01/2011, ba H1, éng M va éng T lap Bién ban giao tién theo
Hop ddng chuyén nhuong trén; theo Bién ban thé hién 6ng M di giao 5,15 ty dong
cho ba H1, 6ng T da giao 2,45 ty dong cho ba H1. Tong sb tién 6ng M va 6ng T giao
cho ba H1 1a 7,6 ty ddng. Ba H1 di tra lai cho 6ng M s tién 600 triéu dong thira.

Ngay 17/6/2011, UBND huyén TN cidp GCNQSDD cho hd ba Nguyén Thi H1.
(Ngay 23/7/2012, UBND huyén TN bZ hanh Quyét dinh s 2911/QD-UBDN vé viéc
thu hdi GCN quyén st dung dat. Ngay 26/7/2016, UBND huyén TN bZ hanh Quyét
dinh sd 4088/QD-UBND ngay 26/7/2016 vé viéc hity GCNQSDD véi 1y do ba H1
khong giao nop GCN. Ngay 13/6/2019, UBND huyén TN bZ hanh Quyét dinh sb
3050/QD-UBND vé viéc thu hdi dat va giao cho ba Lé Thi Bich NG. Ngay
19/6/2019, UBND huyén TN va ba NG ky Hop dong thué dat sé6 07/HD-TD. Ngay
26/6/2019, UBND huyén TN cip GCNQSDD cho ba NG).

Ngay 20/6/2011, ba H1 va 6ng Z Ky Bién bin gdp von; theo bién ban thé hién
6ng Z di chi tra cac khoan dén bu giai phong mat bang 1a 4,01 ty ddng, ba H1 chi tra
tién thué dat, sZ lap, dao ao, trong cay 1a 4,01 ty dong.

Ngay 20/7/2011, ba H1 va éng Z Ky Hop dong hop tdc kinh doZh; theo noi
dung ctia Hop ddng: Ba H1 va 6ng Z cung nhau gop tién va cong strc dé dau tu xay
dung Co s& dich vu an nghi, vui choi giai tri thé thao. Theo ndi dung cua Hop dong:
Mbdi bén gop 4,110 ty déng, phﬁn von gbp cua cac bén duogc thuc hién theo tién do
ctia du 4n va dugc hai bén 1ap thanh vin ban riéng ngoai pham vi hop dong nay (Piéu
4).

Ngay 21/7/2011, ba H1 uy quyén cho éng Z duoc quan 1y, st dung va kinh
doZh nganh nghé phu hop v6i muc dich str dung caia GCN, bao quan GCN, lap va ky
két hop ddng chuyén nhuong, ting cho tai san gin lién trén dat thué, 1ap va ky hop
ddng gop von, dung tai san gin lién trén dat dé thé chap. Ngay 21/9/2013, ba H1
thong bao hity bo Hop ddng iy quyén véi éng Z.



Ngay 26/01/2019, ba H1, éng Z va ba Y Ky Bdn cam két dong ¥y chuyén
nhuong viéc thuc hién du 4n cho ba Lé Thi Bich NG. Sé tién chuyén dy 4n ca ba da
théng nhat va nhan du tién theo ty 18 vén gop. Ong Z va ba Y sé& chiu trach nhiém tra
lai s6 tién vay 6ng Hao va lay lai GCNQSDD dé giao cho ba NG. Ong Z, ba Y va ba
H1 théng nhat ké tu khi ky ban cam két nay thi ca ba khong co ai thiéu no ai hodc
khiéu kién ai vé kinh té, vé nhiing lién quZ dén dan su.

Ngay 27/01/2019, 6ng M, 6ng Z, ba Y, 6ng Binh, ba NG Ky Bién ban thoa
thudn va Cam két véi cac ndi dung sau: Ong Z tra 6ng Hao s6 tién 1,8 ty dong, sb tién
nay trich ra tir s6 tién ma ba NG dua cho 6ng Z do nhan lai quyén st dung dat Pam
Can cta ba H1 va dng Z. Ong M chi cho 6ng Hao sd tién 1,7 ty dong, sb tién nay
trich ra tir s6 tién ma ba NG dua cho 6ng M do nhan lai quyén st dung dat Pam Can
ctia ba H1 va 6ng Z. Ong Binh nhén s tién 3,5 ty dong trén cua ong Z va dng M.
Ong Binh c6 trach nhiém dua GCNQSDD cho ba NG.

Ngay 28/01/2019, ba NG, 6ng Z va éng M ky Bdn théa thudn va cam két véi
ndi dung: Ba NG chi tra cho éng Z, ba Y sé tién 6,5 ty dong. Ong Z, ba Y ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng Hao sd tién 1,8 ty dong va 400 triéu tién thué dat. Ong Z va ba Y
nhan s6 tién con lai 12 4,3 ty ddng. Ong Z, ba Y va 6ng M ¢6 trach nhiém 1ay lai GCN
dé giao ndp cho Phong TN&MT huyén TN. Ba NG chi tra cho ong M sb tién 6,5 ty
d6ng. Ong M phai tra 6ng Hao s6 tién 1, 7 ty ddng va 400 triéu tién thué dat. Ong M
thuc nhén 1a 4,4 ty dong. Ong Z, 6ng M, ba Y cam két khi nhan du s6 tién trén thi tu
nguyén rat khoi dy an va tra lai mat bang cho ba NG, khdng con trZh chip quyén loi
v6i nhau vé dan su. Ong M ¢6 trach nhi€m tu thoa thuén va chi trd cho 6ng Bu Huy T
s6 tién ma 6ng T hop tac nhan chuyén nhuong thira dat tir ba H1.

Ngay 29/01/2019, ba H1 va ba NG ky Hop dong mua bdn tdi san gdn lién véi
ddt thué; theo ndi dung cua hop dong thi ba H1 ban céc tai san trén dién tich dat thué
v6i gia 1a 443.700.000d. Tai thoi diém ky két hop dong, bén B (ba NG) da thZh toan
du s6 tién va bén A (ba H1) da nhan du s tién, ban giao gidy t& ching M quyén so
hitu, stt dung (Piéu 2).

Vao hoi 10 gio 00 phat ngay 29/01/2019, ba H1, ba NG, dng Z, ba Y, 6ng M
Ky Gidy nhén tién véi ndi dung: Ba NG tra cho ba H1 sd tién 15 ty dong. Ba H1 nhan
du 15 ty dong va tra cho ong Z, ba Y sb tién 05 ty dong; ba H1 tra cho 6ng M sb tién
05 ty dong (trong d6 ¢6 ca phan cua éng T). Ba H1 dua cho 6ng Hao sé tién 03 ty
ddng. Can ctr Gidy nhén tién nay cac thanh phan ky tén trong gidy khong con quyén
loi gi lién quZ dén khu dat Pam Can. Cac bén di nhan du tién va dong y thuc hién
theo ndi dung trén va ban giao khu dat cho ba NG trudc ngay 01/02/2019.

Vao ldc 10 gio 30 phut ngay 29/01/2019 tai UBND xa Gia M, ba NG va 6ng Z,
ba Y ky Bién ban nhdn tién; ndi dung van ban thé hién ba NG da chi tra cho 6ng Z,
ba Y s6 tién 6,5 ty ddng. Ong Z, ba Y di nhan du va c6 trach nhiém ban giao dién
tich dét cho ba NG.



* Trong qua trinh gidi quyét vu an, cac duong su c6 quZ diém nhu sau:

- Nguyén don (6ng Bui Huy T) trinh bay: Ngay 29/01/2011, éng T va 6ng M
mua chung Y dién tich dat (23.088,9m’ : 2 = 11.544 m?) tai chan nti HZg Luong, xi
Gia M cua ba H1, phan dién tich dat con lai 13 cia 6ng Z. Trong d6 ong T mua
khoang 4000m? dat voi gia 2,45 ty ddng va phan con lai 1a cia 6ng M. Ba H1 va 6ng
M ky hop ddng véi tu cach 1a 02 t6 chirc voi nhau dé nhan vu dii vé thué chuyén
nhuong quyén st dung vi Xi nghiép Tap thé Thuong binh Poan Sao Vang 1a Xi
nghiép cua thuong binh. Ba H1 chuyén nhuong % dién tich dat véi gia 1a 07 ty dong.
Ong T, 6ng M va ba H1 di giao nhan du sb tién. Tuy nhién, ba H1 khong lam tha tuc
sZg tén trén GCN cho 6ng T va 6ng M vi nhiéu Iy do.

Khoang thang 8/2019, éng T va 6ng M biét viéc ba Bich NG muén nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat trén nén da dén thong bao véi ba NG biét viéc 6ng
T va 6ng M 1 ngudi di nhan chuyén nhuong % dién tich dat ciia ba H1.

Khoang thang 01/2020, dng M théng bao cho éng T da ban xong dién tich
23.088,9m’ dat cho ba NG. Ong Z, ba Y, 6ng M va ba NG théa thuén va ky két mot
s6 vin ban lién quZ dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san trén dét
nhung 6ng T khong biét.

Vi véy, nguyén don (6ng T) yéu cau Tda an:

1. Huy giao dich chuyén nhuong dién tich dat 23.088,9m? tai chan nii HZg
Luong, xa Gia M gitra 6ng Z, ba Y, 6ng M va ba NG.

2. Yeu cau ba NG phai tra lai khoang hon 4000m* dat trong tong sd
23.088, 9m dat tai chan nui HZg Luong, xa Gia M. Néu ba NG khong tra dét thi phai
tra so tién 2.450.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir khi ong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia ba H1 dén nay.

3. Tuyén hop dong mua ban tai san gan lién voi dat thué giita ba H1 va ba NG
va Hop dong thué dat gitta UBND TN vdi ba NG vo hi€u, tuyén huy ca hai hop dong
nay;

4. Tuyén huy GCNQSDD thué ma UBND huyén TN di cip cho ba NG nim
2019.

5. Truong hop Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lien voi dat ngay 29/01/2011 gitra ba H1, ong T va 6ng M vo hiéu thi dé
nghi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Bi don (ba Lé Thi Bich NG) trinh bay:

Nam 2019, ba NG ¢ nhu cau dau tu vao thira dét tai chan ndi HZg Luong, xa
Gia M dé xay dung co so kinh doZh dich vu. Ba NG tim hiéu va duoc biét thura dat
nay UBND TN cho ba H1 thué tra tién hang nim va ba H1 di duoc cip GCN. Ba NG
da gap ba H1 dé thoa thuan vé viée ba H1 chuyén nhuong cho ba NG toan bg tai san
trén dat dé Nha nudc thu hoi dat tir ba H1 va cho ba NG thué. Do GCN va Hop dong
thué dat dung tén ba H1 nén ba NG di thoa thuan véi ba H1 vé viéc tra cho ba H1
toan bo gia tri tai san trén dat 1a 15 ty dong.



Do ba H1 c6 vay muon tién, ky gop von ciua mot sd nguoi va thé chap gidy
GCN cho 6ng Hao ¢ quy Nhon (6ng Hao uy quyén cho éng Binh ¢ 33 Lan B¢,
phuong Lam Son, quan L& Chan la dai dién). Méc du viéc thoa thuan vay muon, gop
von, the chap nay la trai quy dinh cua phap luat, khong c6 va ba H1 c6 ky vay muon,
gop von, thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thugc trach nhiém cua
ba NG, nhung dé tranh cac ruai ro, phtic tap, nén ba NG yéu cau ba H1 phai lam viéc
v6i nhitng nguoi lién quZ dé 1dy GNC vé cho ba NG va nhiing nguoi lién quZ phai
cam két khong trZh chap ba NG méi nhan chuyén nhuong.

Ngay 27, 28 va ngay 29/01/2019, cac bén c6 lién quZ da ky mot s van ban
thoa thuan, cam két va gidy nhan tién: Bién ban thoa thuan va cam ket, Gidy nhan
tiéen liuc 10h, Bién ban nhan tién luc 10 gio 30p, Giay_ bién_nhdn vao hoi 14h.

Sau khi cdc bén nhan tién va ban giao dat cho ba NG, ba H1 ciing da tr lai dat
thué cho UBND TN. UBND TN da lam thu tuc thu hoi dat tir ba H1 va giao dét cho
ba NG. Ba NG da ky Hop dong thué dat va dugc cap GCNQSDD.

Do vy, ba NG khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T vi 6ng T khong
phai 1 chu sir dung dat. Thira dat nay do nha nudc cho ba H1 thué, ba NG da tra du
s6 tién cho ba H1. Ba H1 d tra tién cho cac 6ng, ba c6 lién quZ va c4c bén da cam
két nhan du tién, khong trZh chip, khong kién tung va khong con quyén loi lién quZ
dén khu dat nén ba ba NG ciing khong dong y voi cac yéu cia nhitng duong sy khac.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quZ (éng Bii Pire M) trinh bay: Ong M
thira nhan c6 mua chung % dién tich dat tai chan nti HZg Luong ciia ba H1 nhu 6ng
T trinh bay. Ong T bo ra 2,45 ty dong, 6ng M bo ra 4,55 ty dong. Ong va 6ng T da
thoa thudn, thong nhat ban cho ba NG véi gia 1a 16 ty dong. Ong M da gip ba NG
thong nhat vé dién tich dat va gia chuyén nhuong.

Ngay 27, 28 va ngay 29/01/2019, cac bén co lién quZ da ky mot s6 van ban
thoa thuan, cam két va giéy nhan tién: Bién ban théa thudn va cam két, Gicfy nhan
tién Lic 10h, Bién bdan nhdn tién hic 10 gio 30p, Gidy _ bién_nhdn vao héi 14h. Ong
M thira nhan céac chit ky, chir viét tai cac van ban la cua ong M. Pé thdng nhét, ong
da dai dién cho ca 0ng T nhén tr ba NG s tién 6,5 ty dong, trong d6 6ng phai tra cho
ong Hao sb tién 1,7 ty dong dé 1dy GCN va ndp thué 400 triéu dong, téng sd tién ong
M thyc nhan 14 4,4 ty ddng, 6ng phai c6 trach nhiém tra cho ong T 01 ty dong. Ong
traong T 01 ty déng nhung ong T khong nhan.

Trong Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba H1, 6ng va ong T
khong ¢ diéu khoan nao quy dinh 6ng phai tra cho ong Hao 1,7 ty ddng. Nén nay ba
NG nhén dugc GCN thi ba NG phai hoan tra lai ong M sO tién 1,7 ty dong Truong
hop Toa an tuyén huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi d& nghi Toa an
giai quyét ca phan gbép von ciia 6ng theo quy dinh cua phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quZ (ba Nguyén Thi H1) trinh bay: Nam
2009, ba H1 thué dién tich dat tai chan nui HZg Luong cua UBND TN. Nam 2011,
ba H1 dugc cap GCNQSDPD. Ong Z 1a ngudi cing gop. vbn dau tu véi so tién 1a 4,11
ty déng (twong duong véi 50% du an) theo Hop ddng hop tac kinh doZh ngay
20/7/2011.



Ngay 29/01/2011, ba H1 da ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat voi ong T va 6ng M. Viée ky hop ddng da sir dung déu
cua Cong ty Cuu Long va Xi nghiép Poan Sao Vang la dé giam nghia vu nop thué
v6i Nha nuée, thuc té viée chuyén nhuong 13 gitta c4 nhan ba véi ong M, éng T.
Theo Hop dong, ba H1 da chuyén nhuong 50% du an cho 6ng M va dng T va nhan s6
tién 07 ty ddng cua 6ng M va ong T.

Niam 2019, cac ong, ba M, Z, Y di chuyén nhuong du 4n cho ba NG. Tuy ba
H1 da chuyén nhugng 50% dy an cua ba cho éng M, 6ng T nhung ba H1 vin dtng
tén trong Hop dong thué dat nén ba NG di cho riéng ba H1 02 ty dong dé lam thu tuc
sZg tén cho ba NG. Ba H1 va ba NG c6 ky Hop dong chuyén nhugng tai san trén
dién tich dat thué véi s6 tién chuyén nhuong 1a 443.700.000 dong. Tuy nhién ba NG
khong tra ba cho s6 tién trén nén ba H1 yéu cau Toa an budc ba NG phai tra cho ba
s6 tién 443.700.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién du 4n, ba c6 Gy quyén cho 6ng Z thay ba diéu hanh va
trong coi vat liéu xay dung trén thira dat trén. SO tién ong Z khai da bora dé thuc hién
hop dong uy quyén ba da thZh toan tra cho 6ng Z, 6ng Z da nhan s tién trén nhung
gidy to bi that lac nén ba khong con dé giao nop cho Toa an, ba khong chip nhan tra
cho dng Z sb tién 273.656.000 dong.

Niam 2021, Nha nudc c¢6 du an mé rong Qubc 16 10 va thu hoi dién tich dat
thudc hanh 1Zg giao thong, Nha nudc di boi thuong tri gia cac cay cbdi hoa mau trén
dat hanh 1Zg so tién 72 trigu dong Ong Z da nhan tién boi thuong, ba da yéu cau 6ng
Z phai tra cho ba mét nua s6 tién Nha nudc da boi thuong nhung 6 ong Z khong tra nén
ba H1 yéu cau Toa an budc ong Z phai tra cho cho ba H1 mot nira s6 tién bdi thuong
cay cdi hoa mau 13 36.000.000 dong.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quZ (ong Nguyén Vin Z) trinh bay: Ong Z
thira nhan c6 tham gia gop von véi ba H1 dé thyuc dién dy an voi sd tlen 4,11 ty dong
(50% dy an). Cac 6ng, ba NG, H1, M théng nhit chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén véi sb tién 16 ty dong Tuy nhién ba NG méi tra duoc 13,5 ty dong. Ong Z
Va ba Y m¢i nhan 4,8 ty ddng nén ba NG con thiéu 25ty dong nhung ong Z chi yeu
cau ba NG tra 02 ty dong. Trong qua trinh giai quyét tai cAp so tham ong Z rat yéu
cau kién doi ba NG phai tra s tién 02 ty dong.

Viéc 6ng va nhimg nguoi khac ky tn vao cac gidy to nhu ba NG trinh bay 1a do
ba NG ltra doi, sau khi ky ba NG da khong thuc hién ding nhu ndi dung da thoa
thuan.

Ngay 21/7/2011, ba H1 da uy quyén cho Ong dugce quyén thay mat ba H1 quan
ly, str dung khu dat va gidy chimg nhan quyén st dung khu dat trén. Can cir Hop
ddng uy quyén, éng da thué ong Thuy 1am bao v¢ tai khu dat, 1am san bé tong, 1am
nha kho, nha bép, nha cip IV, lan ton, bé nudc, nha tam,... thué ba Xuan lam vie.
Téng gid tri 6ng Z dau tu 1a 547.312.000 ddng: 2 = 273. 656 000 dong Ong Z yéu cau
ba H1 phai tra cho 6ng s6 tién 273.656.000 dong Ong Z khong dong ¥ Vol yéu cau
cua ba H1 vé viéc budc 6 ong phai tra 36 tri¢u d6ng tién boi thuong vi cay cbi do ong
tu trong ngoai dién tich dat thué.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quZ (ba Pham Thi Y) trinh bay: Ba Y, 6ng
Z va ba H1 cung nhau gop von dé dau tu chung. S tién ba Y gop la 03 ty ddng. Do
kho khin nén ba Y, 6ng Z va ba H1 di théng nhit chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dét cho ba NG voi gia la 16 ty QOng Do ba H1 da ban cho ong T, ong
M nén ba H1 khdng con quyén lgi lién quZ dén thira dat. Ba NG tra 02 ty dong cho
ba H1 la khong dting. Ba NG méi tra dugc 12 ty dong, con thiéu 03 ty dong.

Ba Y yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Bén thoa thuan va cam két ngay 28/01/2019 giita ba NG, 6ng M, 6ng T.

- Huly bo gidy nhan tién hoi 10 gid ngay 29/01/2019;

- Huly bo Bién ban nhan tién hdi 11 gio ngay 29/01/2019.

- Budc ba H1 va ba NG phai tra s tién gop vbn 1a 03 ty dong theo cam két
ngay 26/01/2019. Ngay 31/01/2019, ba NG da tra cho ba Y 500 triéu dong nén ba Y
chi yéu cau ba NG, ba H1 tra so tién 02 ty dong.

* Tai Ban an so tham s6 03/2025/KDTM-ST ngay 24/3/2025 va Quyét dinh sira
chita, bo sung s6 38/0P-SCBSBA ngay 17/4/2025 ciia Toa dn nhdn ddn thanh pho
TN, thanh phé Hai Phong: Can ct khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35 diém a
khoan 1 Diéu 39; Didu 147; Didu 228; Khoan 1 Didu 157; khoan 1 Didu 165; khoan 2
Piéu 244 Bo luat T tung dan su; Can cir Piéu 137, Piéu 474 Bo luat Dan sy nim
2005; Can ctr Diu 120; Dicu 124; khoan 3 Dicu 132; khoan 2 Dicu 401; Diéu 131
Bo luat Dan sy nam 2015; Can ct Diéu 6; diém d khoan 1 Piéu 12 Ngh1 Quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bZ Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quZ ¢ yéu cau doc lap.

1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung % dién tich dat thué vao
ngay 29 thang 01 nam 2011 gilra ba Nguyén Thi H1, dng Bui Huy T va o6ng Bui Dirc
M vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho ong Bui Huy T sd tién 2.450.000.000
dong.

3. Budc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho dng Bui Pirc M s tién 150.000.000
dong.

4. Budc ba Nguyén Thj H1 phai trd cho ba Pham Thj Y 0 tién 2.810.000.000
dong.

5. Bugc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho ong Nguyén Vin Z sd tién
173.656.000 dong.

6. Budc ong Nguyén Vin Z phai tra cho ba Pham Thi Y s6 tién 190.000.000
dong.

7. Budc dng Nguyén Vin Z phai tra cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién 36.000.000
dong.



Khong chap nhéan yéu cau cta 6ng T vé viéc yéu cau Tda an huy giao dich
chuyén nhugng dién tiqh dat 23.088,9m2 tal chan nui ,HZg Luong, xa Gia M, huy@n
TN (nay la xa@ Bach Dang, thanh ph6 TN), thanh pho Hai Phong gitta 6ng Nguyén
Vién Z, ba Pham Thi Y, 6ng Bui Btac M va ba Lé Thi Bich NG; Yég cau bé Lé Thi
Bich NG pha1 tra lai cho 6ng T dién tich khoang hon 4000m? trong tong sb dién tich
23.088,9m” tai chan nui HZg Luong, Xa Gla M, huyén TN (nay l1a xa Bach Ding,
thanh pho TN), thanh phé Hai Phong; yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban tai
san gan lién voi dat thué gitra ba Nguyén Thi H1 va ba Lé Thi Bich NG va Hop dong
thué dat gitta Uy bZ nhan dan huyén TN (nay 1a UBND thanh phd TN) véi ba Lé Thi
Bich NG v6 hi€u, tuyén huy ca hai hgp dong nay; yéu cau Toa an tuyén huy Glay
chtrng nhan quyén sir dung dat UBND huyén TN (nay la UBND thanh phé TN) cap
cho ba Lé Thi Bich NG d06i voi dién tich dat trén.

Khong chap nhan yéu cu cua ba Pham Thi Y vé viéc yéu cau Toa an hily giao
dich chuyén nhuong dién tich ‘dét 23.088,9rr,12 tal chan nui HZg Luong, xa Gia M,
huyén TN (nay la xa& Bach Dang, thanh ph6 TN), thanh pho Hai Phong gitra 6ng
Nguyén Van Z, ba Pham Thi Y,, 6(1g Bui Buc M va b? L& Thi Bich NG va yéu cau ba
L& Thi Bich NG trd cho ba Y s6 tién 2.000.000.000 dong.

Khong chép nhan yéu 05}1 ctia 6ng Bui Birc M vé viée yéu cau ba Lé Thi Bich
NG tra so tien 1.700.000.000 dong.

Khong ghép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau ba Lé Thi
Bich NG tra so tién 443.700.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Van Z vé viéc yéu cau ba
L& Thi Bich NG phai tra cho 6ng Z s6 tien 2.000.000.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Ong Bui Huy
T va ba Nguyen Thi H1 mo6i nguoi phai chiu 10.000.000 dong tién chi phi xem xeét
tham dinh va chi phi dinh gia tai san. Ong T da ndp s6 tién 20.000.000 dong tam ng
chi phi xem Xé!ﬁ thﬁm dinh tai ché‘ va dinh gia tai san, nén budc ba H1 phai hoan tra
lai cho 6ng T s6 tien 10.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, 1ai suat cham thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 27/3/2025, nguyén don khang c4o toan bd ban an so thim dé nghi huy
ban 4n so thAm dé xét xtr lai theo quy dinh cua phép lut.

* Ngay 28/3/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quZ (ba Nguyén Thi H1
khang cdo toan bd ban an so thim dé nghi Toa an cip phic tham xét xtr lai dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba H1.

* Ngay 08/4/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quZ (6ng Bui Puc M) dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xir lai theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 21/4/2025, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong khang nghi
toan bd ban an so thim theo hudng hity ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don gitr
nguyén ndi dung khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim hay ban an so tham giao
hd so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phép luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quZ (ba H1) gil nguyén ndi dung khéang céo.
Ba H1 cho ring 6ng Z, ba Y 13 vo chong cing chung gop von vai ba H1 nén hai
nguoi 1a mot. Do vay, ba H1 khong co trach nhiém tra tién cho ba Y. Ong Z, ba Y,
6ng M da thoa thuan chuyén nhuong dat, tai san trén dat thué cho ba NG va cac bén
d3 nhan tién ciia ba NG. Sau khi cac bén giao nhan tién thi ba H1 chi 1a nguoi dimg
ra thuc hién cac thu tuc hanh chinh hd ba NG. Ba NG da tra cong cho ba H1 02 ty
d6ng. Ba H1 nhan thay khong con ¢ quyén loi, nghia vu lién quZ gi dén thira dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quZ (6ng Z) thira nhan cac bén c6 ky két cac
van ban cam két, giao tién. Tuy nhién, ba NG khong thuc hién dung cam két. Ong Z
thira nhan da nhan s tién 4,3 ty dong ciua ba NG do chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san trén dién tich dat thué cho ba NG. Ba H1 thuc té chi dau tu vao khoang 02
ty dong, con lai tién cta vo chong 6ng Z. Do ¢d mot sd sai pham nén UBND huyén
d3 dé nghi chuyén nhuong thira dat thué cho ba NG. Sau khi cac bén thoa thuan xong
thi khoang nam 2023 6ng Z ¢6 nhan 72 tridu dong tién bdi thuong cay cbi trén phan
dat hanh 1Zg giao thong, phan nay ngoai dién tich dat thué, 18 ra khoan tién nay 1a cta
ba NG, ba H1 khong con quyén loi lién quZ gi dén dat thué.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quZ (6ng M) giit nguyén noi dung khang cao.
Ong M cho rang 6ng M va 6ng T 1a nguoi thoa thuan voi ba NG vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat thué, chuyén nhuong tai san trén dién tich dat thué véi gia
1a 16 ty dong. Ba H1 khong con quyén loi, lién quZ dén dy an nén khong co quyén
nhan so tién 02 ty dong ciia ba NG. Ong M thira nhan da nhan du s6 tién 4,4 ty dong
ctia ba NG va ky nhiéu vian ban cam két. Ong M ciing dong ¥ tra cho ong T sd tién 01
ty dong theo cam két. Nay ba NG da lay lai duogc GCNQSDD tir 6ng Hao nén ba NG
phai co trach nhiém tra cho dng M sb tién 1,7 ty dong.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu 1y dén
trude khi tuyén an, Tham phan, Ho1 déng x¢t xu, Thu ky va cac duong sy da chép
hanh dung quy dinh cua phap luét t tung dan su. Pé nghi HDXX chép nhan khang
cao cua nguyén don, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dén thanh pho Hai Phong
hay ban an so thAm chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo qy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can clr két qua trZh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

-Véto tung:

[1]. Xét viéc vang mat cua duong su: Tai phién toa, bi don va ngudi dai dién
theo tly quyén cua bi don vang mat mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan.
Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quZ 1a ba Pham Thi Y Véng mat nhung c6 mat
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ngudi dai dién theo ty quyén. Can ctt Diéu 228 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu 4n theo thi tuc chung.

[2]. Xet khang nghi cua Vién Kiém sat ddi voéi viée Toa an cap so tham khéng
dinh chi yéu cau cua duong su dé rat: Theo Don yéu cau doc lap ngay 10/12/2022,
ong Z yéu cau Toa an bugc ba NG phai tra thém cho ong Z s6 tién 2,5 ty dong va sau
do ong Z chi yeu cau ba NG tra s tién 02 ty dong Ngay 15/7/2024, dng Z c6 don xin
rGt yéu cau nay. Toa an cap phuc tham xét thdy tai phan [6] cua Ban an so tham da
xem xét dinh chi d6i véi yéu cau nay cua 6ng Z nhung tai phan quyet dinh khong
tuyén 1a co thiéu soét. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham di bo sung phan quyét dinh nay
tai Quyét dinh stra chita, bo sung ban an s6 38/QD-SCBSBA ngay 17/4/2025; mgc du
ndi dung bod sung cua Toa an cap so tham chua ding voi quy dinh tai khoan 1 Piéu
268 Bo luat t tung dan su (43 bo sung vé ndi dung) nén Toa an cap so tham can rat
kinh nghiém.

[3]. Xét tham quyén giai quyét vu an; tu cach cliia ngudi tham gia t6 tung:

[3.1]. Ngay 27/10/2009, UBND huyén TN bZ hanh Quyét dinh sé 4966/QD-
UBND vé viéc cho ho ba Nguyén Thi H1 thué dat dé dau tu xay dung co so kinh
doZh dich vu an nghi, vui choi giai tri thé thao tai khu vuc Pam can chan nui HZg
Luong, xd Gia M, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Cin ct theo Quyét dinh
4966/QD-UBND ngay 27/10/2009, Phong TN&MT huyén TN va ba Nguyén Thi H1
ky Hop dong thué dat sé 54/HP-TD Ngay 29/10/2009. Theo khoan 2 Piéu 4 cua Hop
dong thué dat quy dinh: “Trong thoi giZ thuwc hién hop dong, bén thué dat khéng
dwoc chuyén quyén sir dung dat thué...”.

[3.2]. Ngay 29/01/2011, ba Nguyén Thi H1 vé&i chtic dZh Giam dbéc Cong ty
TNHH TM Ciru Long va 6ng Bui Pirc M voi chic dZh Phé Giam doc Xi nghiép
TTTB Poan Sao Vang ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat.

[3.3]. Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thé hién ba Nguyén Thi H1 c6 50% gid tri tai san va 6ng Nguyén Vin Z ¢ 50%
gia tri tai san. Ba H1 dong ¥ chuyén nhuong phan cta ba H1 cho 6ng M va ong T voi
gia tri 07 ty dong. Ba H1 da nhan du 07 ty dong ctia 6ng M va 6ng T; trong d6 ba H1
nhan ctia 6ng M s6 tién 4,550 ty dong (5,15 ty dong — 600 triéu dong) va nhan cia
ong T sd tién 2,45 ty dong (theo Bién ban giao tién ngay 29/01/2011 giita ba H1 véi
ong M, ong T).

[3.4]. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H1, dng Z, 6ng M va dng T cling
thira nhan ong Z va ba H1 cung dong gop chung vé tai san, cong stc vao du an. Noi
dung cac duong su thira nhan phu hop véi ndi dung tai Hop dong hop tac kinh doZh
ngay 20/7/2011 va Bién ban gop von ngay 20/6/2011 giira ba Nguyén Thi H1 v&i 6ng
Nguyén Vin Z.

[3.5]. Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat giira ba H1 v6i 6ng M vi pham diéu cdm, vi pham vé& mat cha thé nén Toa an cép
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so tham x4c dinh Hop ddng vo hiéu 13 c6 cin ctr, phu hop véi quy dinh cia phéap luat
(Piéu 122 BLDS niam 2005; khoan 1 Diéu 114 Luat Dat dai nam 2003).

[3.6]. Nguoi khoi kién (6ng T) yéu cau Toa an néu trudng hop tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat ngay 29/01/2011 vo
hiéu thi giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu. Can ct Biéu 137 BLDS niam 2005;
(Piéu 131 BLDS nim 2015) quy dinh: “Giao dich ddn sy vé hiéu khéng lam phat
sinh, thay doi, chdam dirt quyén, nghia vu dan sy cia cdc bén ké tir thoi diém xdc lp.
Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang bZ dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhdn...”. Céc bén tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, déu
biét quyén sir dung dat thué khong duoc chuyén nhuong, tai san chuyén nhuong 12 tai
san chung voi 6ng Z, bén ky Hop ddng 13 t6 chtrc nhung tai san khong phai 1a cua to
chtrc nén Toa an cp so thdm tuyén budc ba H1 phai tra lai cho ong T s6 tién da nhan
2,45 ty d6ng va khong chip nhan yéu cu cta nguyén don dé budc ba NG, ba H1 phai
tra ng 141 1a ¢6 can ctr va phu hop vaoi quy dinh cia phap luat.

[3.7]. Toa an cAp phuc thim xét thdy: Toa an cap so tham tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 29/01/2011 vo
hiéu va budc ba H1 phai tra 6ng T s6 tién 2,45 ty dong 1 d3 bao dam quyén va loi ich
hop phap ctia ong T. Do vay, viéc ky két Hop ddng thué dit s 07/HD-TD ngay
19/6/2019 giira ba NG voi UBND huyén TN va viée cdp GCNQSDD sb6 CS132505
ngay 26/6/2019 cho ba NG khong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
6ng T nén khong chap nhan yéu cau huy Hop dong thué dat giita ba NG véi UBND
huyén TN, huy GCN da cdp cho ba NG nam 2019 cta ong T. Va khdng can thiét phai
dua UBND huyén TN (nay 12 UBND phuong Bach Dang ké thira quyén, nghia vu)
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quZ. Mit khac, ké tur
ngay 01/7/2025 Toa an nhan dan khu vuc c6 thim quyén giai quyét theo thu tuc so
tham vu an dan su; kinh doZh, thuong mai. Do vay, Toa 4n cdp so tham giai quyét vu
an 1a dung tham quyén theo quy dinh cta phap luat (theo Diéu 34, khoan 4 Diéu 68
va 186 BLTTDS; Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; phan II cua Giai dap sb 02/GD-
TZDTC ngay 19/9/2016 va muc 2 phan IV cia Giai dap sé 01/2017/GD-TZDTC
ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao; khoan 2, 4 Piéu 1 cua Luét stra d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2025).

[3.8]. Theo tai lidu, chtng ctr c6 trong hd so vu an va 16i khai cta cac duong su
thé hién: Ong Z, ba Y va ba H1 vay 6ng Nguyén Vian Hao sb tién 03 ty dong. Ong
Hao 14 ngudi cam gitt GCNQSDD cua thira dat thué dting tén ba H1. Tuy nhién,
trong qué trinh giai quyét vu an cac duong sy khong ai yéu cau khoi kién lién quZ
dén khoan tién dd vay cua 6ng Hao, ong Hao khong dé nghi tham gia t6 tung va
khong ai dé nghi dwa 6ng Hao vao tham gia t6 tung. Do vay, Toa an cdp so tham
khéng dua 6ng Nguyén Vin Hao tham gia té tung 14 c¢6 can ct, phu hop voi quy dinh
ctia phap luat (theo Piéu 34, khoan 4 Diéu 68 BLTTDS).
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[4]. Xét noi dung khang nghi vé viéc Toa an cip so tham giai quyét vuot qua
yéu cau cta duong su: Tai cac don khoi kién cua nguyén don va don yéu ciu cia
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quZ khong thé hién duong su yéu cau Toa
&n tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung ' dién tich dat thué vao ngay
29/01/2011 gitra ba H1, 6ng T va 6ng M v6 hiéu. Nhung ngudi khoi kién (6ng T) ¢
yéu cau Toa an budc ba NG phai tra lai quyén str dung 4000m? dat hodc tréa lai s tién
2,45 ty ddng. Trudong hop néu tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
thué ngay 29/01/2011 giita ba H1, 6ng T va dng M vo6 hiéu thi giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu. Do viy, dé giai quyét dugc cac yéu cau ciia ngudi khoi kién thi
Toda an cip so thdm phai xem xét danh gia tinh hop phap cia Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thué ngay 29/01/2011. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta
Ban 4n so tham ghi nhan noi dung tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung %
dién tich dat thué vao ngay 29/01/2011 gita ba H1, 6ng T va 6ng M v6 hiéu 1a ¢4 sai
s6t, viéc nay Toa an cdp so thAm can rat kinh nghiém.

- Vé noi dung:

[5]. Xét Bdn théa thudn va cam két ngdy 28/01/2019, Gidy nhdn tién lac 10 gid
ngay 29/01/2019 va Bién bdn giao nhdn tién lac 11 gid ngay 29/01/2019: Tai thoi
diém ky két cac van ban, cac bén hoan toan tu nguyén, c6 nang luc phap luat dan sy,
c6 nang luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu luc phap luat va budc cac bén
phai thuc hién (Piéu 117, 275 BLDS). Do viy, viéc Toa an cap so thim khong chip
nhan tuyén hiy Cac van ban trén ctia ba Y 1a c¢6 can ct, phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[6]. Xét yéu cau kién doi tién ctia 6ng Nguyén Vin Z, ba Pham Thi Y, 6ng BUi
DPtc M va ba Nguyén Thi H1:

[6.1]. Theo Bién bin théa thudn va cam két ngay 27/01/2019 gitta ong
Nguyén Vin Z, ba Pham Thi Y, 6ng Bui Dtric M, ba Lé Thi Bich NG va éng Nguyén
Vian Binh thé hién:“...cdc bén chung toi da trao doi, ban bac, théa thudn va cung
nhau thong nhdt cdach gidi quyét vé viéc thZh Iy hop dong thé chdp GCNOSDP ngay
20/5/2012 do éng Neuyén Vian Hao da ky va gidy nhdn no ngay 27/9/2012 do ba
Nguyén Thi H1, éng Nguyén Vin Z, ba Pham Thi Y va 6ng Nguyén Vin Hao da ky.
Chiing téi dong thong nhdt quZ diém thue hién quyén va nghia vu cia cdc bén nhuw
sau: Ong Nguyén Van Z chi trd cho éng Hao sé tién la 1.800.000.000d...s6 tién nay
do dng Z trich ra tir s6 tong s6 tién éng Z nhan dwoc tir ba NG...khi bd NG nhdn lai
quyén sit dung dat...Ong Biii Dirc M chi trd cho éng Nguyén Vin Hao sé tién la
1.700.0004...s6 tién nay la do éng M nhdn dwoc va trich ra tir tong sé tién ba NG tra
cho ong M khi nhén lai quyén sir dung dat do 6ng Z va ba H1 chuyén nhwong...cac
bén cam két r&ng viéc cung nhau trao doi, ban bac va théa thudn, cdc diéu khodan véi
noi dung trén la hoan toan tuw nguyén, khong bi ép budc va phu hop voi quy dinh cua
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phdp ludt...Bién ban théa thudn va cam két ndy cé gid tri khi c6 day di chit ky cia
cac bén cam két. Chiing t6i cam doZ sé thuc hién ding va day di cac théa thudn va
cam két trén...”.

[6.2]. Theo Bdn théa thudn va cam két ngay 28/01/2019 giita ba Lé Thi Bich
NG, ong Nguyén Vién Z, ba Pham Thi Y, 6ng Bui BDtc M thé hién: «.. . Ngi dung thoa
thudgn va cam két nhw sau: Ba NG la nguoi chi tra cho éng Nguyén Vin Z va ba
Pham Thi Y tong sé tién la 6.500.000.0004.... Trong d6 6ng Z va ba Y phdi ¢6 trach
nhiém tra cho éng Nguyén Van Hao s6 tien la 1.800.000.0004...va éng Z, ba Y phdi
chi sé tién ndp thué la 400.000.0004...con lai sé tien mdt ong Zva ba Y dwoc nhdn la
4.300.000.000d...0ng Z va ba Y ¢6 trach nhiém cing véi ong M ldy lai gidy
CNOSDDP tw 6ng Hao va giao tra lai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén TN,
thanh phé Hai Phong. Ba NG chi trd cho éng Bui Pirc M...tong s6 tién la
6.500.000.000d. Trong dé éng M phdi tra cho éng Hdo sé tién 1.700.000.000d...va
chi tién nop thué 1o 400.000.000d... Sé tién thuc té ong M nhdn vé la
4.400.000.000d...0ng M phdi c¢6 trach nhiém cing véi ong Z va ba Y ldy lai
GCNQOSDP tir ché éng Hao va giao trd lai cho Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén TN, thanh phé Hdi Phong. Cdc bén ching téi rang da cung nhau théa thudn
voi ngi dung trén va cung nhau thyc hién nghia vu va trach nhiém cua minh. Sau khi
6ng Z, ba Y va 6ng M nhdn dii sé tién da néu trén tir ba NG (S6 tién nay la do ba NG
chi tra khi nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién trén khu dat da néu trén) thi
6ng Z, ba Y va ong M cam két tw nguyén rit khéi dw dn da dau tw trén khu ddt va cam
két tra lai mdt bang ciia khu dat cho ba NG.

Ong Z, ba Y va 6ng M cam két tir nay khéng con trZh chip quyén loi véi nhau
vé dan su. Ong Bui Duc M co trach nhiém tw thoa thudn va chi tra cho ong Bui Huy
T...s0 tién ma 6ng T dd ciing ong M hop tdc nhdn chuyén nhwong thira ddt néu trén
tir ba Nguyén Thi H1...theo Hop dong...ngay 29 thang 01 ndm 2011 ...Chiing téi cam
két tir nay khong cé bat cir khiéu nai, kién nghi, phan dnh, khéi kién nao lién quZ dén
viéc su dung dién tich dat thué néu trén cua ba Lé Thi Bich NG nhdn chuyén nhuwong
tir ba Nguyén Thi H1...”.

[6.3]. Theo Gidy nhdn tién luc 10 gio ngay 29/01/2019 gitta ong Bui Puc M,
ong Nguyén Vin Z, ba Pham Thi Y va ba Lé Thi Bich NG thé hién: “...Tai thoi diém
nay bén B tirc ba Lé Thi Bich NG da tra cho ba Nguyén Thi H1...so tién la
15.000.000.000 dong.... Ba H1 da nhdn di sé tién trén va ba H1 da tra lai cho cdc
phan gép vén nhw sau: Ong Nguyén Vin Z da nhdn di so tién la
5.000.000.000.... (trong dé c6 cd quyén loi cia ba Pham Thi Y vo 6ng Z). Ong Bui
Pirc M dd nhédn di s6 tién la 5.000.000.000...trong dé c¢é cd quyén loi ciia 6ng Bii
Huy T...Can cir gidy nhdn tién nay cdc thanh phan ky tén trong ddy sé khéng con
quyén loi gi lién quZ dén khu dat...cac thanh phan ky tén trong ddy ciing nhau c6
trach nhiém ban giao khu ddt trén cho ba Lé Thi Bich NG trudc ngay 01/02/2019...”.
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[6.4]. Theo Bién bin nhdn tién lac 10 gid 30 phat ngay 29/01/2019 giira ba Lé
Thi Bich NG, 6ng Nguyén Vian Z va ba Pham Thi Y thé hién: “...Can cir bién ban
théa thudn va cam két ngay 28/01/2019...Ba Lé Thi Bich NG chi trd cho éng Nguyén
Vin Z, ba Pham Thi Y sé tién la 6.500.000.000d...Ong Neuyén Vin Z va ba Pham
Thi Y dd nhédn @ sé tién trén va c6 trach nhiém GPMB ban giao dién tich 23.088,9m?
dat...dé UBND huyén TN ra quyét dinh cho ba Lé Thi Bich NG...”.

[6.5]. Theo Bién bdin giao nhdn tién luc 11 gio ngay 29/01/2019 giita ba Lé
Thi Bich NG, 6ng Nguyén Vin Z, ba Nguyén Thi H1, 6ng Bui Ptic M va ba Pham
Thi Y thé hién: “...Cdc bén cung nhau nhdn du sé6 tien nhir sau: Ba Nguyé~n Thi
H1...nhdn di sé tién 2.000.000.000 (...). Ong Nguyén Vin Z (vo' ba Pham Thi Y) da
nhdn di sé tién 5.000.000.000...6ng Biii Birc M: 5.000.000.000 (...) trong dé c6
phan ciia éng Bii Huy T. Cdc bén dd nhdn dii s tién trén va khéng con quyén loi gi
lien quZ dén du an tai Pam Can...Chiing téi cam két khong cé khiéu kién gi lién quZ
dén nhau nira.”.

[6.6]. Tai khoan 2.2 Diéu 2 cua Hop déng mua bdn tai sin gin lién véi dit
thué ngay 29/01/2019 giira ba Nguyén Thi H1 v6i ba Lé Thi Bich NG thé hién: « -
Tai thoi diém ky két hop dong nay, bén B di thZh todn day di sé tién mua bdn va
nhdn ban giao toan bé gidy to chimg M quyén s¢ hitu, sir dung; bén A dd nhdan di s6
tién mua bdan tai muc 2.1 va da ban giao todn bg gidy to chitng M quyén sé hitu, sie
dung.”.

[6.7]. Tai phién toa, 6ng Z thtra nhan da nhan du s6 tién 4,3 ty déng cua ba NG.
Ong M thira nhan d3 nhan du sb tién 4,4 ty dong cta ba NG.

[6.8]. Can ctr ndi dung tai [6.1], [6.2], [6.3], [6.4], [6.5], [6.6] va [6.7] cé du co
so khang dinh cac bén (ba H1, 6ng Z, ba Y, dng M va ba NG) di c6 su thoa thudn
chuyén nhuong du an (dét thué va tai san trén dién tich dat thué tai chan nai HZg
Luong, xi Gia M, huyén TN, thanh phd Hai Phong), thoa thuan giai quyét ndi dung
lien quZ dén viéc 1y lai GCNQSDD do 6ng Hao cAm giit, thoa thudn tra tién thué dat
hang nam, cac bén d3 giao nhan tién chuyén nhugng cho nhau va cing cam két khéng
con quyén loi gi lién quZ dén thira dat, khong c6 khiéu kién, trZh chap gi véi nhau.
Do céc bén da c6 sy théng nhit nén UBND huyén TN di thuc hién viée thu hoi dién
tich dat thué tir ba H1 va ky hop dong thué dit, cap GCNQSDD cho ba NG. Vi vay,
cac yéu cau kién doi tién cua ong Z, ba Y, ba H1 va 6ng M khong co co sé chap
nhan.

[7]. Tai phién toa phuc tham, dng M ddng ¥ tra cho éng T s6 tién 01 ty dong do
d3 nhan trach nhiém thZh toan véi 6ng T. Hoi dong xét xét thay viéc 6ng M dong y
tra cho 6ng T s6 tién 01 ty dong 14 tu nguyén, dung véi ndi dung da cam két tai Bdn
théa thudn va cam két ngay 28/01/2019 va Bién bdn giao nhén tién 10c 11 gio ngay
29/01/2019; noi dung khong vi pham diéu cAm ciia phap luat va khong trai dao dirc
x4 hoi nén Hoi dong ghi nhan su tu nguyén nay cua éng M.
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[8]. Tir nhitng phan tich néu trén, Toa an cip phuc thim xét thdy mic du Toa
an cap so thdm c6 mot sb thiéu s6t. Nhung nhan thiy quyén va loi ich hop phap cua
duong sy van dugc bao dam nén khong can thiét phai hity ban 4n so thim theo khang
c4o cua nguyén don va khang nghi cta Vién Kiém sat ma chi can stra ban an so tham.

[9]. V& 4n phi:

[9.1]. V& 4an phi so thAm: Do yéu cau caa 6ng Z, ba Y, ba H1 va 6ng M khéng
dugc Toa 4n chip nhén nén cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, cac dwong su 13 nguoi cao tudi va cd dé nghi mién an phi nén céc
duong su duoc mién theo quy dinh ctia phap luat. Toa an chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong T budc ba H1 phai tra s tién 2,45 ty ddng nén ba H1 phai chiu
an phi so thAm. Tuy nhién, ba H1 13 ngudi cao tudi va cd dé nghi mién an phi nén
duoc mién an phi theo quy dinh.

[9.2]. V& an phi phlc thAm: Do Toa an cép phtic tham stra ban an so thAm nén
ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 B luat T tung dan su;

Cian ctr cac diéu 122, 123, 127, 128, 137, 281 B luat Dan sy nam 2005; Diéu
117, 118, 122, 123, 131, 275, 401 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 114 Luat DAt dai nam 2003;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy bZ
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan khang cdo ciia dng Bli Huy T va mot phan khang
nghi ciia Vién Kiém sat; khong chp nhan khang cdo ctia ong Bui Pic M va ba Nguyén
Thij H1, stra ban 4n so tham:

1. Bugc ba Nguyen Thi H1 phai tra cho 6ng Bui Huy T s tién 2.450.000.0004d

(Hai ty bon tram ndm mueoi triéu dong) Ong Bui Ptc M thZh toan cho 6ng Bui Huy
T sb tién 1.000.000.000d (Mét ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an dbi véi
khoan tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong néu ngudi phai thi hanh an
cham thi hanh 4n con phai chju khoan tién 1ai theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357
va Dicu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015.

2. Khong chap nhan cac yéu cau khéc ctia 6ng Bui Huy T vé viéc yéu cau Toa
an huy giao dich chuyén nhuong dién tich dat 23.088,9m” tai chan nti HZg Luong,

x& Gia M, huyén TN (nay 1a xa Bach Pang), thanh phé Hai Phong gitra 6ng Nguyén
Van Z, ba Pham Thi Y, 6ng Bui Pttc M va ba L& Thi Bich NG; Yéu cau ba Lé Thi
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Bich NG phal tra lai cho 6ng T dién tich khoang hon 4000m? trong tong sb dién tich
23.088,9m’ tai chan nui HZg Luong, xa Gia M, huyén TN (nay la xa Bach Bang)
thanh phd Hai Phong; y€u cau tuyén bd hop dong mua ban tai san gan lién voi dat
thué giira ba Nguyén Thi H1 va ba Lé Thj Bich NG va Hop dong thué dét gitta Uy bZ
nhan dan huyén TN voi ba Lé Thi Bich NG vo6 hi¢u, tuyén huy ca hai hop dong nay;
yéu cau tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat UBND huyén TN cap cho ba
Lé Thi Bich NG doi voi dién tich dat trén.

3. Pinh chi mét phan yéu cau ddc 18p cua ong Nguyén Vin Z \(é viéc yéu ba Lé
Thi Bich NG phai trd cho 6ng Nguyén Van Z s6 tién 2.000.000.000d6ng.

4. Khong chap nhén toan by yéu cau cua ba Pham Thi Y, ong Bui Dirc M, ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Van Z.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san: Ba Nguyén
Thi H1 phai chiu 20.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh va chi phi dinh gia
tai san. Ong T da nop so6 tién 20.000.000 dong tam ng chi phi xem xét tham dinh tai
cho va dinh gia tai san, nén bugc ba Nguyén Thi H1 phai hoan tra lai cho ong Bui
Huy T s0 tién 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong).

6. Vé an phi:

6.1. An phi so thim: Mién an phi dan su so th§m~cho ong Bui Huy T, éng Bui
birc M, ba Pham Thi Y, 6ng Nguyén Van Z va ba Nguyén Thi H1.

6.2. An phi phtic tham: Ong BUI Huy T, dng Bui bic M, ba Nguyén Thi H1
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Bui Huy T so tién
300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0010493 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho TN, thanh pho Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1;

- Phong THADS khu vyc 1;
- Cac duong su(de thi hanh);
- Luu: H6 so vu an, HCTP, THC.

Pham Thi Thanh Binh
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