TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so6: 155/2026/DS-PT
Ngay: 05-3-2026
V/v: Tranh chdp quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu.

Céc Tham phdn: Ong Lé Quang Ninh;

Ong Tran Phuong Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dén tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba
DPiang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xtr cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6 01/2026/TLPT-DS ngay 16 thang
01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham s
02/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Dong Nai bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 59/2026/QD-PT ngay 19 thang 01
nam 2026 va Quyét dinh s6 146/2026/QD-PT ngay 05/02/2026 vé viéc hoan phién
toa, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1968; Dia chi: S6 H, pho B, ap
C, xa P, tinh Pong Nai. C6 mit.

Ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1991
(theo gidy Uy quyén ngay 28/11/2023). Dia chi: Ap A, x3 D, tinh Pong Nai. C6 mit.

- Bi dc)’n:r(ﬁ)ng DPao Duy C, sinh nam 1962 va ba Lé Thi Thanh N, sinh nam
1965; Dia chi: Ap S, xa P, tinh Pong Nai. Ong C ¢6 mat; ba N viang mat.

Nguoi dai dién ty quyén cta ba Lé Thi Thanh N: Ong Pao Duy C (theo hop
dong Uy quyén ngay 24/3/2025).

- Ngweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T1, sinh ndm 1941; dia chi:
Khu C, ap S, x4 P, tinh Pong Nai. Vang miit.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cho ba T1: 6ng Nguyén Van T2, sinh ndm: 1970;
dia chi: B, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.
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Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ngoc L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc L vanguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Van T
trinh bay:

Vao ngay 25/4/2016, ba L nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van T3 va ba
Lé Thi T1 toan bo thtra dat s6 64, to ban do s 5, xa P, huyén D, tinh Pong Nai co6 dién
tich 1a 2180,4m2. Hai bén sang nhuong bang gidy sang nhuong dat ghi ngay
25/4/2016 do 6ng T3, ba T1 ky ban, c6 nguoi 1am ching 1a ba Nguyén Thi T4.

Thang 5/2016, 6ng Nguyén Vian T3 tién hanh hop dong do dac dat tai Vin
phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh huyén D, ¢6 chi dan ranh giéi cho co quan
chuyén mén do va chi dan ranh dat cho nguyén don, c6 xac nhan ranh gidi ctia 6ng
DPao Duy C ky tén vao ban mé ta ranh, moc gidi. Pén ngay 03/6/2016, 6ng T3 duoc
Uy ban nhan dan huyén D ding k¥ cap nhat bién dong dién tich dat thira 64, t& ban
d0 s6 5 —xa P 1a 2180,4m2. Ngay 21/6/2016, ba L va vo chong ong T3 tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 64 (dién tich 2180,4m?), to ban d6 s6 5 xa
P, huyén D, tinh Pong Nai. Hop dong dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa P,
huyén D, tinh Pong Nai theo quy dinh.

Sau khi nhan sang nhuong dat thi ba dé cho con trai la Phan Minh P trong cay
tram trén dat. Thang 7/2019, sau khi thu hoach tram xong thi ba L 1ay dat lai dé¢
trong cay dira, cAy vu sita, cdy sau riéng, cay mit. Liic ndy mdi phat hién ong Pao
Duy C da lan chiém dat cua ba dé trong tiéu va rao hang rao luéi B40 sang dat cia
ba.

Tai phién toa, ba thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong 6ng Pao Duy C, ba Lé Thi Thanh N phai tra lai dién tich dat duoc gidi han boi
cac moc (10, 38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) co dién tich 162,3m?2, thudc mot phé“m thira
dat so 64, to ban do s6 5, xa P, huyén D, tinh Pong Nai theo Ban v& hién trang vi tri
thtra dat s6 2001/2022 ngay 29/12/2022 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han T6.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Dao Duy C va ba Lé Thi Thanh N (do
ong C dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Dién tich d¢at 9mx30m, thudc mot phan thira dat sé 64, to ban d6 s6 5, xa P ¢
nguodn goc la do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van T3 va ba
Lé Thi T1 vao nam 2008 va viét lai gidy chuyén nhuong vao nam 2014. Khi nhan
chuyén nhugng cac bén c6 lam giay viét tay, cd con dng T3, ba T1 cung ky tén, voi
sO tién chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong. Pén nam 2012, 6ng T3, ba T1 c6 kéu 6ng
rao lai dé lam ranh.

Ttr ndm 2008 dén nay, vo chong 6ng quan 1y st dung 6n dinh va trong tiéu trén
dat, khong tranh chap, do dién tich dat khong du tach thira nén vo chong 6ng khong
lam duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong x4c dinh phan dién tich dat tranh chap 162,3m?2, thudc mot phan thira dat
s6 64, to ban d6 s S5, xa P, huyén D, tinh Df‘)ng Nai duoc gidi han boi cac moc (10,
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38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) Theo Ban v€ hién trang vi tri thira dat s6 2001/2022 ngay
29/12/2022 cia CT TNHH Tu van thiét ké do dac P twong tmg vdi cac moc (3, 12,
6,7,8, 11, 10, 3) do 6ng chi dan Theo ban vé& hién trang vi tri thira dat s6 2568/2022
ngay 29/12/2022 ciia CT TNHH Tu van thiét ké do dac D.

Ong khong doéng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do d6, 6ng cé yéu
cau phan t0: yéu cau Toa an Huy giay ching nhan quyén st dung dat so CD 159012
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap cho ba Nguyén Thi Ngoc L vao ngay
30/6/2016.

Trong qua trinh cong khai ching ctr va hoa giai, 6ng dé nghi rut toan bo yéu
cau khoi kién phan t6 Huy gidy chung nhan quyég sir dung dat s6 CP 159012 do S&
Tai nguyén va Mdi truong tinh P cap cho ba Nguyén Thi Ngoc L vao ngay 30/6/2016.

* Ludt su bao vé quyen loi cho éng Dao Duy C ¢6 y kién:

Phan dién tich dat 162,3m? do vo chong ong C quan 1y ¢6 ngudn goc do nhan
chuyén nhuong cua vo chf“)ng ba T1 tr nam 2008, thudc mot phé“m thira 64, t0 05. Vo
chong 6ng C quan Iy stt dung on dinh cho dén nam 2016, ba L méi can trir ng budc
ba T1 chuyén nhuong thira 64, to 05 trong d6 c¢6 phan dat do vo chong 6ng C quan 1y
stt dung, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don va
tuyén budc huy giay ching nhan quyén st dung dat cia ba L

* Tai Ban én dan sw so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 24/7/2025, Toa an nhan
déan khu viee 7 - Pong Nai tuyén xie:

Can ctt khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu
147, 192, 217 ctia Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac diéu 116, 133, 165, 500, 501 Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu
26,27, 28, 31, 45 va Diéu 260 Luat dat dai nam 2024.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc L veé viéc bude
ong Pao Duy C - ba Lé Thi Thanh N hoan tra dién tich dat 1a 162,3m2, duoc xac dinh
moc (10, 38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) thuoc mot phan thira dat s6 64, to ban do s6 5, xa
P, huyén D, tinh Pong Nai (nay la xa P, tinh Pong Nai) theo ban vé s6 2001/2022
ngay 29/12/2022 cua Cong ty TNHH T6.

Tam giao cho dng Pao Duy C - ba Lé Thi Thanh N quan 1y, stt dung phan dién
tich dat 1a 162,3m?2, dugc xac dinh mdc (10, 38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) thuoc mot
phan thira dat s6 64, to ban do s 5, xa P, huyén D, tinh Pong Nai (nay la xa P, tinh
DPong Nai) theo ban vé& s6 2001/2022 ngay 29/12/2022 cia Cong ty TNHH T6.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién phan t6 cta dng Dao Duy C vé viéc huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CD 159012 do S& T cap ngay 30/6/2016 cho ba
Nguyén Thi Ngoc L.

3. Cac ndi dung lién quan dén Nha nudc vé quan Iy dat dai: Khi co yéu cau
ciia ba Nguyén Thi Ngoc L, co quan Nha nude ¢ tham quyén vé dat dai co trach
nhiém thu hoi Giay chtimg nhan quyén sir dung dat cii (giay ching nhan quyén sir
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dung dat s6 CB 159012 do S¢ T cap ngay 30/6/2016 cho ba Nguyén Thi Ngoc L) cap
lai Giay chtrng nhan quyén st dung dat méi cho ba Nguyén Thi Ngoc L theo quyét
dinh cua ban an nay.

Cac bén duong su ¢6 nghia vu chap hanh cic quyét dinh, quy dinh cia Nha
nuéc vé quan ly dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén chi phi té tung, an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/8/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L
c6 don khang cao véi yéu cau: dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so
tham s6 02/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pong
Nai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang cao; bi don giir
nguyén phan trinh bay; cac duwong su khong thoa thuan duoc giai quyet vu an va
khong cung cap tai liéu chirng ¢t mai.

* Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Déng Nai phat biéu:

- Viéc chap hanh phap luat trong qua trinh gidi quyét vu 4n tai Toa an cap
phtc tham: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién day du va ding cac thu
tuc quy dinh ctia Bo luat To tung dan su; nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh
ndi quy phién toa va thuc hién day du quyen, nghia vu cia minh khi tham gia t6
fung.

- V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir:
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an va phan tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi Ngoc L duoc thuc hién trong thoi gian
luat dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nén Hoi dong xét xir chap
nhan dé xem xét giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] V& nguodn gdc dat va qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap:

Nguon goc thira dat s6 s6 64, to ban d6 so 5, xa P, huyén D, tinh Pong Nai (nay
la x3 P, tinh Pong Nai) dién tich 2.180,4m?2 1a cia dng Nguyén Vian T3 va ba Lé Thi
T1. Ngay 03/6/2016, UBND huyén D da chinh 1y dién tich thuc té tai trang 4 giay
CNQSDD dbi véi thira 64, to ban d6 05 kém theo Trich luc va do chinh 1y thtra dat
ban do dia chinh s6 315/2016 do Vian phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh D
thuc hién ngay 17/5/2016; To trinh sO 56/TTr-UBND duc UBND x4 P xac nhan
ngay 26/5/2016. Ngay 21/6/2016, 6ng T3 ba T1 chuyén nhuong thira dat nay cho ba
L theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 179 quyén s6 01-SCT-HPGD
duwoc UBND x4 P chung thuc ngay 21/6/2016. Ba L tién hanh sang tén va dugc So tai
nguyén va moi truong tinh B cap giay CNQSDD s6 CD 159012 ngay 30/6/2016.
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Ba L khoi kién yéu cau 6ng C, ba N tra lai dién tich 162,3m? thuéc mot phan
thira dat s6 64, to ban d6 s6 5, xa P, huyén D, tinh Pong Nai (nay la xi P, tinh Pong
Nai). D6i véi dién tich 162,3m? nay 6ng C trinh bay 6ng d3 mua cua 6ng T3, ba T1
vao nam 2008, dng da nhan dat va truc tiép trong cay lau nam, co rao chin, str dung
lién tuc va cong khai; Ngay 01/5/2014 thi hai bén viét lai giay sang nhuong viét tay
c6 noi dung 6ng T1 ban cho vo chong 6ng L1 (la tén thuong goi cia dng C) dién tich
ngang mat duong 9m, sau 40m. Vé van dé giay viét tay thé hién ban cho vo chong
ong L1 d3 duoc ba T1 thtra nhan 1a cé su viéc mua ban dat nay nén khong can phai
chiing minh thém.

[3] Ba L cung cap chimg ctr 1a bién ban md ta ranh gidi, moc gidi, hién trang
thira dat dé tién hanh do dac kiém tra xac dinh ranh 2101, vi tri thira dat tai thue dia
doi véi thira dat 64, to ban dd 05 ¢6 xac nhan cua chu sir dung dat 6ng Nguyén Vin
T3, can bo do dac ong Nguyén Quang H, can bo dia chinh 6ng Nguyén Xuan H1 va
x4c nhan cta chu tich UBND xa P, tinh Pong Nai 6ng Huynh Vian N1, tai bién ban
nay co6 chir ky cua chu ho giap ranh lién ké 1a ong C vao khoang thoi gian thang
5/2016. Tuy nhién bién ban nay khong chirng minh duoc viéc dng C biét viéc ong
T3, ba T1 ban dat cho ba L ¢6 chi ranh va dugc 6ng C chap nhan béi 1€ bién ban nay
phu hop véi don yéu cau dang ky biét dong dat dai cua 6ng T3 vao ngay 26/5/2016
va tai T trinh vé viéc xin diéu chinh dién tich trong giay CNQSDD s6 56 ngay
26/5/2016 c6 ghi nhan éng T3 xin diéu chinh theo trich luc va bién ban vé& thira dat
ban do dia chinh do Van phong D chi nhanh P thuc hién ngay 17/5/2016.

[4] Tai thoi diém sang nhuong dat cho ba L, vo chong ong C d3 quan 1y st
dung dat, trong cay lau nam trén phan dién tich dat 162,3m2 Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ba L ¢6 mit, c6 ky x4c nhan vao ngay 02/12/2020 ghi nhan: “...n#
can ciia thira dat theo éng C xdc dinh 1 phza giap duwong nhua 118, 1 phia giap nha
vach don cua ong C, 1 phia giap vuon chuéi ciia 6ng Nguyén Duy T3, 1 phxa giap
vieon bép ciia éng H2, ba H3. Ong C ba N da rao lwéi B40 cao 1m6 va coc sdt V4 day
cao 2m xung quanh 3 madt thira dat dwoc lam tir nam 2012, éng trong tiéu tir ndm
2012, xodi trong xen tiéu tir ndm 2017 va bon meée”. Nhu vy, ong C da nhan dat va
rao dat trong cay tir thoi diem nam 2012 dén nam 2016 ba L méi mua dat, néu ba L
thue su tim hiéu, khi mua c6 thuc hién cim moc, chi ranh trén thuc té va nhan dat thi
khong thé khong thay hang rao ma o6ng C di rao, ba L khong c6 ¥ kién gi vao thoi
diém d6 coi nhu 1a chap nhan chi mua phan dat con lai cia 6ng T3, ba T1 nhu ba T1
trinh bay chi ban phan dat con lai cta thira s6 64 cho ba L sau khi trir di phan dién
tich ban cho 6ng C.

Tur nhitng phan tich trén nhan thay yéu cau doi lai dién tich 162,3m? thudc
mot phan thira dat s6 64, to ban do s6 5, xi P, huyén D, tinh Pong Nai (nay la xi P,
tinh Pong Nai) ciia ba L khong c6 co s& xem xét, ba L khang cdo nhung khong cung
cap tai liéu chimg minh cho yéu cau khang céo ciia minh nén khang céo cua ba L
khong c6 cin ctr chap nhan.

[5] Xét thay, tai phan tuyén an cap so tham tuyén tam giao cho 6ng DPao Duy
C - ba Lé Thi Thanh N quan 1y, stt dung phé‘m dién tich dat la 162,3m?2, duoc xac dinh
mbc (10, 38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) thudéc mot phan thira dat so 64, to ban d6 so 5, x4
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P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, tinh Pong Nai) trong khi chua xem xét tinh
hop phap cta viéc quan 1y st dung dién tich dat 162,3m? ctia 6ng C ba N, dong thoi
ong C ba N ciing khong co yéu cau gi d6i v6i phan dat nay ma cap so tham tuyén tam
giao dat 1a chua phu hop nén can stra cach tuyén bo phan tam giao dat cho éng C, ba
N.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a c6 can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi phtic tham: ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi dan su phtc
tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang c4o cia nguyén don.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Pong Nai.

Can ct khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu
147, 192, 217 ctia Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac diéu 116, 133, 165, 500, 501 Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu
26,27, 28, 31, 45 va Diéu 260 Luat dat dai nam 2024.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc L vé viée budc
ong Dao Duy C - ba Lé Thi Thanh N hoan tra dién tich dat 1a 162,3m?, duoc xac dinh
mbc (10, 38, 13, 14, 36, 35, 34, 10) thudéc mot phan thira dat so 64, to ban d6 so 5, xa
P, huyén D, tinh Dong Nai (nay la xa P, tinh Dong Nai) theo ban vé& s6 2001/2022
ngay 29/12/2022 cua Cong ty TNHH T6.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién phan to cua dng Dao Duy C vé viéc huy giay
chtmg nhén quyén st dung dat so CD 159012 do S¢ T cap ngay 30/6/2016 cho ba
Nguyén Thi Ngoc L.

3. Cac noi dung lién quan dén Nha nuéc vé quan ly dat dai: Khi c6 yéu cau
cua ba Nguyén Thi Ngoc L, co quan Nha nuée co tham quyén vé dat dai co trach
nhiém thu h01 Giay chig nhan quyén s dung dat cii (giay chirng nhan quyén SUr
dung dat s6 CP 159012 do S T cap ngay 30/6/2016 cho ba Nguyén Thi Ngoc L) cap
lai Giay chtrg nhan quyén st dung dat méi cho ba Nguyén Thi Ngoc L theo quyét
dinh cua ban an nay.

Cac bén duong su ¢6 nghia vu chap hanh cic quyét dinh, quy dinh cia Nha
nuéc vé quan ly dat dai.

4. Vé chi phi t6 tung: ba L phai chiu cac khoan chi phi t6 tung 1a 25.176.000
dong.

5. V& an phi:
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- An phi dan su so thAm: ba Nguyén Thi Ngoc L phai ndp an phi dan su so tham
la 11.238.000 dong. Puoc khau trir vao so tién tam Ung an phi, 1é phi Toa an la
5.250.000 dong (Ném triéu hai trdm ndm muwoi nghin) ba L da dong theo bién lai s6
0005219 ngay 24/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan, tinh
DPong Nai (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Pong Nai). Ba L con phai
doéng so tién 1a 5.988.000 dong (Nam triéu chin tram tam muwoi tém nghin).

- An phi dan sy phuc tham: ba L phai ndp 300.000 dong, duoc khau trir vao so
tién tam Ung an phi, 1 phi ba L da nop tai bién lai s6 0012003 ngay 11/8/2025 cua
Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Déong Nai,

- THADS tinh Pong Nai;

- TAND khu vuec 7 - D(fng Nai;

- Luru.

Nguyén Vian Thw



