TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 205/2026/DS-PT
Ngay: 05 - 3 - 2026
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH VINH LONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang.
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Tu;

Ba V6 Thi My Dung.

- Thar ky phién téoa: Ong Nguyén Trong Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Vo Thi Kim Lién - Ki€m st vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy so 898/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 12
nim 2025 vé “Tranh tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 214/2025/DS-ST ngay 23 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtc tham so 168/2026/QD-PT ngay
04 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1982;

2. Ba Cao Thi K, sinh nam 1949;

3. Ong Nguyén Vian N1, sinh ndm 1977;

4. Ong Nguyén Vian Thanh B, sinh nam 1995;
5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1980;

Cung dia chi: 6 ap Q, xa Q, tinh Vinh Long.
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6. Ba Nguyén Thi K1, sinh nim 1979;

Dia chi: ap A, x4 D, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba K, 6ng N1, 6ng B, ba T, ba K1:
Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1982; (c6 mit)

Dia chi: 6 ap Q, xa Q, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1972; (c6 mit)

Dia chi: 4 ap Q, xa Q, tinh Vinh Long.

2. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1967; (c6 mit)

Dia chi: B ap H, xi H, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don dng Nguyén Vin Hva éng Nguyén Vin

Ong Nguyén Vian P1, sinh nam 1994; (c6 mit)

Dia chi thuong tra: 48/2 ap A, xa T, tinh Vinh Long.

Dia chi lién hé: 303C, khu phé M, phuong A, thanh pho B.
- Nguweoi lam chung do bi don tw moi:

Ong Huynh Vin B, sinh nim 1963; (c6 mit)

Dia chi: 81/4, ap Q, xi Q, tinh Vinh Long.

- Nguoi khéng cdo: Ong Nguyén Van H va 6ng Nguyén Vin X, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién, ban tw khai cung cac tai liéu, chirng cir cung cc’fp cho

Toa an, nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21/4/1995, cha ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian U, sinh nim

1943, duogc Uy ban nhan dan huyén T cap giay chimg nhan quyén st dung dat so
550806-00001/QSDD theo quyét dinh s6 134/QD-UB thudc cac thira dat so6 881,
883, 884 cung to ban do so 1, tong dién tich 1a 14.953m2, toa lac tai ap Q, xi Q,
huyén T, tinh Bén Tre. Chu s& hiru thira dat giap ranh lién ké 1a 6ng Nguyén Vin
H dimg tén thira dat s6 893 t& ban do s6 1 (theo do dac Vlap 1a thira 295) d3 1an
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sang phan dat cia ong Nguyén Vin U, tong dién tich lan chiém khoang 435m?
thudc mot phé“m thira dat sO 883, 884 to ban do so 1 (qua do dac Vlap thuoc mot
phan thira 386, t& ban do s6 8). Phan dat tranh chap huéng Dong giap thira dat
293 cuia 6ng Nguyén Vin H; cac huéng Tay, Nam, Bac giap véi thira dat so 386

cua nguyén don.

Trén phan dat lan chiém c6 khoang 15 cay dira, trude day do gia dinh nguyén
don trong. Hién tai, ong Nguyén Van H va 6ng Nguyén Vin X di cam coc va dang
sir dung phan dat va dira néu trén. Tranh chap giita cac bén d3 dugc Uy ban nhan
dan xd Q hoa giai nhung khong thanh. Phan dat tranh chap hién do 6ng Nguyén
Vin H truc tiép quan 1y sir dung nhung dng Nguyén Vin X van dung tén trén giay
chitng nhan quyén st dung dat.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin H va dng
Nguyén Vin X tra lai phan dat da lan chiém thudc mot phan thira dat s6 883, 884
cung to ban do s6 01 (Qua do dac Vlap thudc mot phan thira 386 to ban do so 8).
Theo hoa d6 do dac thtra dat ngay 06/9/2023 c¢6 dién tich 1a 360m? ky hiéu thira
386b la dat trong cay 14u niam, toa lac tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre (nay la
x3 Q, tinh Vinh Long). Dong thot, yéu cau 6ng Nguyén Vin H va ong Nguyén Vin
X phai tir di doi cac cay trong trén dat tranh chap, nguyén don khong ho tro chi
phi di doi hay boi thuong thiét hai cho bi don.

Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién doi véi phan dat co dién tich
75m? thudc mot phan thira dat s6 386, to ban d6 so 8 va rit yéu cau ve viée yéu
cau bi don tra lai 15 cay dira ¢6 gia 1a 7.500.000 dong.

Theo ban tu khai va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén
Van X trinh bay:

Phan dat cua gia dinh bi don ¢6 ngudn gbc cua 6ng ba ngoai bi don, khi dng
ba ngoai qua doi chon trén manh dat do, dén cha me bi don thira ké ciing & manh
dat do cho dén khi cha me bi don qua doi1. Hién tai, trén dat van con mo ong ba
ngoai cua bi don, trén dat co6 trong dira trén 50 nim tuoi.

Nam 1994, do dac thu cong, gia dinh bi don duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do 6ng Nguyén Vin X dung tén trén giay chimg nhan quyén st dung
dat. Bén gia dinh 6ng Nguyén Thanh N ciing duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat do ong Nguyén Vin U la cha cua ong Nguyén Thanh N dimg tén bao
gom thira dat s6 881, 883, 884, tong dién tich 14,953m? cap ngay 21/4/1995 toa
lac tai ép Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre, cac bén di st dung dat on dinh.



Dén niam 2003, theo chu trrong cua nha nude do dac theo Vlap dé cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, 6ng Nguyén Vin U la cha ctia 6ng Nguyén Thanh
N phat sinh tranh chap phan dat cua gia dinh bi don dd néu trén, doan do dac
chinh quy da bo lai phﬁn dién tich dat cua gia dinh b1 don va toan b dién tich cua
ong Nguyén Vin U 1a cha ctia 6ng Nguyén Thanh N vi 1y do dat dang tranh chap.
Pén ngay 30/3/2004, ong Nguyén Vin U tranh chap phan dat gia dinh bi don da
st dung on dinh tr truée dén nay do ong ba ngoai bi don dé lai cting dugc chinh
quyén ap, xa giai quyét hoa giai thanh. Cac bén dong ¥ thong nhat cim 09 cay tru
dé 1am co s& cho cac bén str dung 6n dinh. Bién ban hoa gia1 duoc lap vao lac 13
g10 30 phut ngay 30/3/2004.

Ong Nguyén Vin U la cha ctia ong Nguyén Thanh N di qua doi va cac
nguyén don thira ké di san tiép tuc tranh chap phan dat ma cac bén da st dung on
dinh theo 09 cay tru di thong nhat cam ranh. Vi vay, bi don khong dong v tra lai
phan dat ma cac nguyén don yéu cau. Bi don ciing khong yéu cau bén gia dinh
nguyén don phai hé tro chi phi di doi cac ciy trong trén dat tranh chap ma chung
t61 da truc tiép quan 1y va sit dung tir trude cho dén nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long dwa vu an

ra xet xir.

Tai Ban én dan sw so tham so 214/2025/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2025
ctia Toa an nhéan dan khu viee 9 - Vinh Long quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh N, ba Cao
Thi K, 6ng Nguyén Vian N1, ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi K1 d61 v6i 6ng Nguyén Vian H va dng Nguyén Vian X.

Budc dng Nguyén Vin H va éng Nguyén Vin X ¢6 nghia vu tra lai cho ong
N, ba K, ong N1, ong D, ba T, ba K1 phan dat ¢6 dién tich 360.0m?2 (ky hiéu thira s6
386b), tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa Q, tinh Vinh Long).

Ong Nguyén Vin H, Nguyén Vin X ¢6 nghia vu di doi cac cdy trong trén phan
dat ¢ dién tich 360.0m? (ky hiéu thira s6 386b), ong N, ba K, éng N1, ong D, ba
T, ba K1 khong phai ho tro chi phi di doi.

Duong su cin ctr ndi dung quyét dinh ctia ban an dé lién hé co quan c6 tham
quyén lam thi tuc vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Dinh chi yéu cau khéi kién cia dng N, ba K, 6ng N1, ong D, ba T, ba K1
vé viéc budc 6ng X, dng H tra lai phan dat c6 dién tich 75m?2 va 15 cay dura c6 gia
tri 7.500.000 dong.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung khac, an phi va quyén

khang cdo cua cac duong su.

Ngay 27/10/2025, bi don 6ng Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin X c6 don
khang c4o toan bo Ban an dan su so tham s6 214/2025/DS-ST ngay 23 thang 10
nim 2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long; yéu cau Toa 4n cap phtc
tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Thanh N 1a nguyén don, dong thoi 1a ngudi dai dién theo y
quyén cua cac nguyén don khac trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau
kho1i kién va khong dong v voi khang cao cua bi don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Vin D1 trinh bay:

Bi don khong dong v véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don va giit nguyén
yéu cau khang cao nhung néu Toa an cap phiic tham xem xét ¢ du ching cir giai
quyét vu an thi stra ban 4an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi
kién cia nguyén don, trong trudng hop Toa an cap phic tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi dé nghi bude nguyén don tra gia tri cdy trong trén
dat va cong suc cai tao dat cho bi don.

So vé1 bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 trong ho so vu an ma nguyén
don khoi kién bi don trude day (ciing v6i phan dat tranh chap nay) nhung sau d6
rut don khéi kién 1a Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/8/2023 thi so
cay trong hién nay trén dat c6 thém 05 cay dira do bi don méi trong. Vi vy, dé
nghi Hoi dong xét xit tam nglg phién toa dé tién hanh xem xét, tham dinh tai
ché lai. Vé gia cay trong thi thoi gian dinh gia da 1au nén gia cay trong theo bién
ban dinh gia cii khong con phu hop dé giai quyét vu an. Tuy nhién, do tai phién
toa phic tham, duoc biét hién nay Uy ban nhan dan tinh chua c6 bang gia méi doi
vo1 cdy trong nén bi don khong c6 yéu cau dinh gia lai ma chi yéu cau xem xét,

tham dinh tai chd lai d6i vdi cay tré“)ng trén dat.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Dé nghi Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé tién hanh xem xét, tham
dinh tai cho lai theo yeu cau cua nguo1 dai dién theo uy quyén cua b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da duge tham tra cong khai
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tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién;
xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vin X, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X khang céo va thuc hién
thu tuc khang céo hop 1¢, trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét
theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a
ong D1 nop Don dé nghi Toa an dua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham
gia t0 tung cuia ba Tran Thi S, sinh nim 1970; 6ng Nguyén Chi T1, sinh nim 1992
va ong Nguyén Hoai T2, sinh nim 1995, cung dia chi: 4p H, x4 H, tinh Dong Thap,
don c6 chimg thue ctiia Vin phong C, dia chi: ap C, xa C, tinh Pong Thap. Noéi
dung don yéu cau Toa an hiy ban an so tham, giao ho so lai Toa an nhan dan khu
vuc 9 thu 1y lai va dua ba S, ong T1, déng T2 vao tham gia t6 tung, xin ving mit tai
phién toa phuc tham.

Hoi dong xét xr xét thay, cac bén duong su phat sinh tranh chap trong thoi
gian dai, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, nguyén don trinh bay bi
don 1a nguoi st dung dat, bi don dng H, ong X cling khong phan doi va ciing
khong trinh bay ngoai bi don con ai 1a ngudi cung véi bi don sir dung phan dat
dang tranh chap, ciing khong cé ai yéu cau Toa an dua vao tham gia to tung trong
vu an. Hon nita, theo nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng D1 trinh bay
thi vo va con 6ng Nguyén Vin X 1a ba Tran Thi S, 6ng Nguyén Chi T1, 6ng Nguyén
Hoai T2 la nhitg thanh vién trong ho ong X, dat cta ong X duoc cap cho ho
nhung Toa an cap so tham khong dwa nhitng nguoi trong ho 6ng X vao tham gia
to tung 1a bo sot nguoi tham gia to tung, tuy nhién, phan dat tranh chap theo do
dac thuc té ky hi€¢u 386b 1a mot phé“m thira 386, to ban do sO 8, ma xac nhan ngay
08/5/2023 cua Uy ban nhan dan xa Q thi theo so liéu do dac 299 thira dat s6 881,
883, 884 t& ban do s6 01, dién tich 14.778m?, loai dat ONT, CN, LUK la thtra dat
ong Nguyén Vin U dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat qua do dac Vlap
ong Nguyén Thanh N dtng ké khai thira 386, to ban do s6 8. Nhu vay, phan dat
tranh chap khong phai 1a mot phan cua thira dat duoc cap giay ching nhan quyén
str dung dat ctia hd ong X nén viéc Toa an so tham khong dwa nhitng ngudi trong ho
ong X (néu cd) vao tham gia t6 tung 1a khong anh hudng dén viée giai quyét vu
an. Tiur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay Toa 4n so
tham xac dinh bi don 1a éng H va 6ng X, khong dua thém ngudi tham gia to tung
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1a ding quy dinh. Dong thoi, tai cap phuc tham, viéc dwa thém ngudi tham gia to
tung khong thuoc tham quyén cua Hoi dong xét xtr phuc tham duoc quy dinh tai
DPiéu 308 B luat TH tung dan su nén Ho1 df‘)ng xét xur phuc tham khong dua ba S,
ong T1, dng T2 vao tham gia t6 tung.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la
ong D1 trinh bay: So vé4i bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 trong ho so vu 4n
ma nguyén don khai kién bi don truée day (ciing voi phan dat tranh chap nay)
nhung sau do rat don khoi kién 1a Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
18/8/2023 thi so cay trong hién nay trén dat c6 thém 05 cay dira do bi don méi
trong va dé nghi Hoi dong xét xir tam ngtmg phién toa dé tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd lai doi v6i cay trong trén dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an, cac duong su khong co6 yéu cau xem xét, tham dinh tai cho lai; khi Toa 4n cap
so tham cong khazi tai li€u, ching ¢t (c6 bién ban tai but luc 106) thi phia b1 don
cling khong c6 ¥ kién gi vé tai liéu, ching cwr; tai ban an so tham, trong phan nhan
dinh cia Toa 4n so tham da xac dinh cac duong su, ngudi dai dién theo Uy quyén
théng nhat vé két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh g1a tai san co tranh
chap trong vu 4n; tai phién toa phuc tham, phia bi don da xac dinh so véi Bién
ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 18/8/2023 thi s cay trong hién nay trén dat
c6 thém 05 cay dira do bi don méi trong va phia nguyén don ciing dong V tra gia
tri tat ca cac cay trf‘)ng trén dat cho bi don theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
cho ngay 18/8/2023 va 05 cay dira méi trong nén Hoi dong xét xir phic tham xét
thé“iy khong can thiét phai tién hanh xem xét, tham dinh tai cho lai. Vi vay, Ho1
dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau ctia nguoi dai dién theo ty quyén
cda bi don va dai dién Vién kiém sat vé viéc yéu cau tam ngung phién toa dé tién
hanh xem xét, tham dinh tai cho lai.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1.1] Thira dat s6 883 va 884, to ban d0 so 1 (theo so liéu do dac 299), toa
lac tai xa Q, huyén T, tinh Bén Tre d3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat s6 550806-00001 theo Quyét dinh s6 134/QD-UB
ngay 21/4/1995 cho dng Nguyén Vian U.

Thira dat s6 892, 893 va 894, t& ban do s6 1 (theo s6 liéu do dac 299), toa lac
tai xa Q, huyén T, tinh Dién Tre da duoc cap Giay chung nhan quyén sit dung dat
s6 550806-001042 theo Quyét dinh s6 203/QD-UB ngay 21/4/1998 cho ho
Nguyén Vin X, sinh nim 1967, CMND 56 320 626 581, cung dia chi thuong tra
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ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre dung tén trén Giay ching nhan quyén st dung
dat.

Theo xac nhan ngay 21/10/2022 cta Uy ban nhan dan xa Q thi 6ng Nguyén
Vin H dang dung tén thia dat s6 293, to ban do6 s6 08, dién tich 4.151,6m? loai
dat trong cay lau niam, toa lac tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre. Giay chimng
nhan quyén str dung dat duoc cap ngay 10/3/2008.

Theo xac nhan ngay 08/5/2023 ctia Uy ban nhan dan xi Q thi éng Nguyén
Van U dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat theo 299 thura dat sd 881,
883, 884 to ban do s6 01, dién tich 14.778m?, loai dat ONT, CN, LUK, qua do
dac Vlap 6ng Nguyén Thanh N dung ké khai thtra 386, to ban do s6 08, dién tich
7.669,4m? loai dat LUK chua thuc hién cap doi.

[2.1.2] Phan dat tranh chap theo do dac thuc té 1a ¢6 dién tich 360.0m? (ky
hiéu thira s6 386b), tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa Q, tinh Vinh
Long) hién do bi don dang sir dung dat.

Theo bao cao két qua tham tra xac minh ctia Uy ban nhan dan xa Q thi phan
dat ong Nguyén Thanh N 1a nguoi thira ké phan dat cia 6ng Nguyén Vian U ding

tén s dung dat nam 1995 ¢o nguf"m géc d4t cta cha me dé lai canh tac 6n dinh.

Nam 2004, 6ng Nguyén Vin U la cha rudt ctia ong N ¢6 tranh chap ranh véi
ong Nguyén Vin H va dugc Hoi dong hoa giai xa phoi hop véi ap hoa giai xac
dinh ranh theo hién trang str dung da duogc hai bén théng nhat hoa gia1 thanh theo
bién ban ngay 30/3/2004 va ¢6 09 tru ranh da duoc cam. Tai phién toa phuc tham,
cac bén duong sur thong nhat trinh bay 09 tru ranh da cim 1a theo hinh vong cung
cua cac canh phan dat tranh chap.

Tuy nhién, dén ngay 26/8/2024, giita 6ng N, 6ng H, 6ng X ky vin ban thoa
thuan c6 no1 dung:

“Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Vin U duoc Uy
ban nhéan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 21/5/1995
thi ong U duoc cap thira dat 886 c6 dién tich 7337m?, thira 884 ¢6 dién tich 175m?,
thira 881 c6 dién tich 7441m? cuing to ban d6 s6 01.

Theo ho so do dac 299 thi 6ng Nguyén Vin X c¢6 diang ky ké khai thira 892 ¢6
dién tich 1696m?, thira 893 c6 dién tich 1238m?, thira 894 ¢6 dién tich 70m? cling
to ban d6 s6 01. Ngay 21/4/1998 dng X duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat.



Cac bén thong nhat s& yéu cau Chi nhanh Van phong ding ky dat dai phuc
hoi lai ranh dat theo giay chirng nhan quyén sir dung dat néu trén, cu thé: sé phuc
hoi du dién tich dat theo giay chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Vin
X. Néu trong qua trinh phuc hdi ma phan dat cua 6ng U ¢ giam so véi gidy
chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng N van dong .

Trong qua trinh phuc hoi ranh cac bén s& chuan bi tru da dé cidm tru ranh
theo sur phuc hoi cua co quan ¢6 tham quyén, néu qua trinh phuc hoi ¢6 su chénh
1éch vé dién tich thi 02 bén sé& tu thoa thuan vdi nhau.”

Tai phién toa phuc tham, cac duong su déu thong nhat trinh bay viée thoa
thuan tai van ban thoa thuan ngay 26/8/2024 khong thuc hién duge do cac bén
khong dong ¥ xac dinh ranh theo giay chiing nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, gitta nguyén don va dng H, 6ng X chua c6 théa thuan thong nhat
duoc vé ranh dat. Ong U 1a nguoi dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat
chét, hang thira ké thir nhét 1a vo va con ciia 6ng U, ciing 1a cac nguyén don, chua
lam thi tuc thira ké nén cac nguyén don c6 quyén khoi kién tranh chap véi bi don.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don cho ring nguyén
don khong c6 quyén khoi kién 1a khong c6 co so.

Can ¢t vao trich luc ban do6 dia chinh d6i véi thira dat sé 883 va 893 thé‘iy
rang thira dat so6 893 cua bi don ¢6 hinh thé 14n vao mot phan cua thira 883 véi
hinh canh vudng, phu hop véi hoa do thira dat do dac ngay 06/9/2023 tai vi tri ky
hiéu 386¢. Tai trich luc ban do dia chinh thtra 883, vi tri tiép gidp voi thira 893
cling thé hién bi khuyét mot phan véi canh hinh vudng (khong phai hinh vong
cung nhu cac bi don trinh bay da stir dung tir tuée cho dén nay).

Theo do dac ciia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén T thi phan dat
tranh ché‘ip ky hiéu thira s6 386b thudc mot phé“m thira 386, to ban do sb 8, bi don
dang st dung. Tai phién toa phuc tham, bi don thira nhan str dung phan dat tranh
chap tr nim 1990 dén nay, nguyén don cho rang biét bi don lan tir nim 1995.
Theo ho so vu an va trinh bay ciia nguyén don thé hién cac bén tranh chap tir nim
2004 (c6 bién ban vé viéc giai quyét ranh dat ngay 30/3/2004). Nhu vay, cho du
theo trinh bay ciia nguyén don hay bi don thi thoi gian bi don chiém hiru ngay
tinh, lién tuc, cong khai ciing khong di 30 nam nén khong du diéu kién xac lap
quyén sO hiru theo thot hiéu theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan su nam 2015.
Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc bi
don phai tra lai phﬁn dat theo do dac thuce té ¢6 dién tich 360.0m?2 (ky hi¢u thtra O
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386b), tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa Q, tinh Vinh Long) 13 c6
can cu.
[2.1.3] D61 véi cay trong trén dat:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/8/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre thi trén dat c6 17 cay dira loai 1, 04 cay dira
loai 3, 03 cay dira nhé méi trong, 13 cAy mai, 01 cdy me, 01 cay mu u, 01 cay
chum rudt, 01 cay xoai, 02 bui chudi, tai phién toa, phi bi don trinh bay ngoai céc
cay trong néu trén c6 thém 05 cay dira bi don méi trong. Cac duong su thong nhat

tat ca cac cay trong néu trén do 6ng Nguyén Vin H dang thu hudng.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, nguyén don yéu cau bi don
phai tu di doi cay trong va khong dong ¥ ho tro chi phi di doi, bi don khong c6
yéu cau ho tro chi phi di do1 do khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cuia nguyén
don. Tai cap phuc tham, bi don trinh bay khi bi don trong cay thi nguyén don
khong c6 ngan can; nguyén don trinh bay c¢6 ngan can nhung khong c6 chung cu
chirng minh; bi don cho rang néu Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, budc bi don phai tra dat thi bi don khong dong v di doi cay trong ma yéu cau
nguyén don phai tra gia tri cay trong cho bi don, nguyén don s& s& hiru cac cay
trong do.

Xét thay, nguyén don khong c6 tai liéu, chitng cir chirng minh ¢6 su ngin can bi
don trong cay trén dat, viéc di doi cay trong trén dat chi cd thé dam bao su
song néu duoc thue hién dung quy trinh k¥ thuat chuyén sau va ti 1& dam bao su
song cling khong chac chian dat 100%, hon nita, cac cAy trong trén dat c6 nhing
cay lau nim, cay cang gia, kha niang thich nghi va phuc hoi sau khi di doi cang
giam. Vi vay, Toa an cap so tham budc bi don di doi 1a khong dam bao quyén loi
cho bi don. Tai phién toa phtic tham, phia bi don ¢6 yéu cau nguyén don tra gia tri
cay trong theo gia tai thoi diém nay theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh.
Ho1 dong xét xir phic tham xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham, cac duong su khong c6 yéu cau dinh gia lai; khi Toa an cap so tham cong
khai ta1 li¢u, chimmg ¢t trong d6 c6 Bién ban dinh gi4 tai san ngay 18/8/2023 (co
bién ban tai bt luc 106) thi phia bi don cling khong ¢ ¥ kién gi vé bién ban dinh
g1a; ta1 ban an so tham, trong phén nhan dinh cta Toa 4n so tham da xac dinh céac
duong su, nguoi dai dién theo ty quyén thong nhat vé két qua xem xét, tham dinh
tai cho, do dac, dinh gia tai san co tranh ché‘ip trong vu an va gia da dinh ta1 Bién
ban dinh gia tai san ngay 18/8/2023 phu hop vdi gia cay trong tai thoi diém dinh
gia. Dén thoi diém hién tai, Uy ban nhan dan tinh C1 ban hanh bang gia méi doi
vé1 cay trong. Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan gia khac
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so vd1 gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2023 va cac duong su cling
khong c6 yéu cau dinh gia lai. Vi vay, Hoi dong xét xur sit dung cac tai liéu, chimg
ctr sao tir vu an da thu Iy s6 318/2023/TLST-DS ngay 17 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre 1a bién ban dinh gia va bién ban
xem xét, tham dinh tai chd dé lam co s& giai quyét vu an. Theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 18/8/2023, tong gia tri cac cay trong trén dat 1a 32.109.000 dong.
Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay co
thém 05 cay dira bi don méi trong. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2023,
dira méi trong c6 gia 1a 66.000 dong/cay (bang véi gia Theo Thong bao s6 30/TB-
SNN ngay 03 thang 01 nim 2024 vé viéc danh muc gia cdy trong trung binh trong
tinh ndm 2024 cua S& N2 thudc Uy ban nhan dan tinh B). Nguyén don ciing khong
¢ yéu cau xem xét, tham dinh tai cho lai va dong ¥ tra gia tri toan bo cay trong
cho bi don theo gia tri tai Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2023 ké ca 05 cay
dira méi trong phat sinh sau khi dinh gia tai san ngay 18/8/2023. Vi vay, Hoi dong
Xét XUr ¢6 cin ctr budc nguyén don phai tra cho bi don tong so tién gia tri cay
trong trén dat la 32.439.000 dong (32.109.000 dong + 330.000 dong =
32.439.000 dong).

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xit phic tham chap nhan mot phan
khang c4o cua bi don, stra ban an so tham theo huéng budc nguyén don phai tra
cho bi don gié tri cay trong trén dat 1a 32.439.000 dong va nguyén don duoc quyén

sO hitu cac cay trong nay.

[2.1.4] Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cia bi don
cho rang trudc day c6 diap nén nha trén phan dat tranh chap dé cat nha &, tuy bi
don da d& nha di nhung cling ¢6 cong stre trén dat nén yéu cau xem xét tinh cong
sttc cho bi don. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, cac
duong su khong c6 yéu cau tinh cong strc cua bi don trén dat, theo don khang
cdo, bi don ciling khong c6 yéu cau vé cong strc tu bo, cai tao dat. Vi vay, Hoi
dong xét xr phuc tham khong xem xét yéu cau nay cua bi don.

[3] Theo don khéi kién ban dau, nguyén don yéu cau bi don tra phan dat
dién tich 435m2, tuy nhién, theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 360.0m?2 nén
tai phién toa so tham, nguyén don tu nguyén rut yéu cau d6i voi dién tich 75m?va
15 cay dira c6 gia tri 7.500.000 dong. Vi vay, Toa an so tham dinh chi giai quyét
doi vé6i dién tich 75m2va 15 cay dira ¢6 gia tri 7.500.000 dong la dung quy dinh.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan su so thim: Do sira an so thim nén cap phic tham quyét
dinh lai 4n phi dan su so tham cho phu hop.
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Ong Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, 6ng Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Thanh
D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 ¢6 nghia vu lién ddi chiu 1.621.950 dong.

Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X c¢6 nghia vu lién déi ndp 300.000
dong.

[4.2] An phi dan su phic thAm: Cac bi don khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cia Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cao cua bi don dng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Vin X.

Stra Ban an dan su so tham s6 214/2025/DS-ST ngay 23 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.

Cian ctr vao cac diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao cac diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n, tuyén xu:

Tuyén xur:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K,
ong Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vin Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi
K1 vé viéc yéu cau budc ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X tra lai phan dat c6
dién tich 75 m? va 15 cay dira c6 gia tri 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin)
dong.

2. Chap nhan moét phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thanh N, ba Cao
Thi K, 6ng Nguyén Vian N1, ong Nguyén Vian Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi K1.

Buoc éng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vian X c¢6 nghia vu tra lai cho
Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, 6ng Nguyén Van N1, dng Nguyén Van Thanh D,
ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 phan dat ¢6 dién tich 360.0m? (ky hiéu thira so
386b), tai ap Q, xa Q, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa Q, tinh Vinh Long).

Buoc 6ng Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, 6ng Nguyén Vin N1, dng Nguyén

Vin Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 ¢6 nghia vu lién déi tra cho ong

Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X sb tién 32.439.000 (ba muoi hai triéu, bon trim

ba muoi chin nghin) dong 1a gi4 tri cay trong trén dat tranh chap gom: 17 cay dira
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loai 1, 04 cay dira loai 3, 08 cay dira m&i trong, 13 ciy mai, 01 cay me, 01 cay mu
u, 01 cay chum rudt, 01 cay xoai, 02 bui chuoi.

Ong Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, 6ng Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vin
Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 duoc quyén st dung 17 cay dira loai
1, 04 cay dira loai 3, 08 cay dira méi trong, 13 cay mai, 01 cAy me, 01 cay mu u,
01 cay chum rudt, 01 cay xoai, 02 bui chudi.

Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén lam thu
tuc vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Cé hoa do thira dat kém theo).

3. Chi phi t6 tung khac: Tong so tién chi phi thu thap chimg ctr 1a 3.571.000
(ba triéu, nim trim bay muoi mdét nghin) déng, mdi bén c6 nghia vu chiu mot
ntra. Tuy nhién, do dng Nguyén Thanh N di ndp tam g trudc toan bd so tién
3.571.000 (ba triéu, nim trim bay muoi mot nghin) dong nén 6ng Nguyén Vin H,
ong Nguyén Vin X c6 nghia vu lién dé1 hoan tra lai cho dng Nguyén Thanh N s6
tién 1.785.500 (mot triéu, bay trim tam muoi lim nghin, nim trim) dong.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d61 voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tir ngay ¢6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (doi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai cac diéu 357, 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

4.Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, 6ng Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vin
Thanh D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 ¢6 nghia vu lién d6i chiu 1.621.950
(mot triéu, sdu trim hai muoi moét nghin, chin trim nim muoi) dong, duogc trir
vao so tién di nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai s6 0006081 ngay
10/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.
Ong Nguyén Thanh N, ba Cao Thi K, ong Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vian Thanh
D, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi K1 ¢6 nghia vu lién déi nop tiép so tién la
1.321.950 (mdt triéu, ba tram hai muoi mot nghin, chin trim nim muoi) dong.

Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X c¢6 nghia vu lién déi ndp 300.000 (ba
tram nghin) dong.

5. Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X mdi ngudi phai chiu an phi dan su
phtic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir vao so tién tam g an phi
dan su phtc thAm moi nguoi di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo cac
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bién lai thu s6 0007380 va 0007381 cung ngay 27 thang 10 nim 2025 cia Thi
hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin X d3 nop
dd an phi dan su phiic tham.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudomg hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céac diéu 6, 7. 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND KV9 - Vinh Long;:
- Phong THADS KV9 - Vinh Long;
- Phong GD, KT, TT & THA TAND tinh;

- Luu: hd so vu an, VP.

Pham Thi Thu Trang
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