TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 370/2026/DS-PT
Ngay 05-3-2026
V/v tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau cham dirt hanh vi trai
phap luat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xit phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Duic Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh (Co s& B)xét xir phic tham cong khai vu an dan suwthu 1y so
1270/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau cham dat hanh
vi trai phap luat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 88/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 7686/2025/QD-PT
ngay 22 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 2433/2026/QD-PT
ngay 15 thang 01 nim 2026, Thong bao md lai phién toa s6 2437/2026/TB-TA
ngay 23/02/2026, gitrta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1980; dia chi: s6 B, duong
V, khu pho G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap C, xa D, Thanh
pho Ho Chi Minh).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vi Tién N, sinh nam
1970; dia chi: Khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap S, x4
D, Thanh pho Ho Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (Van ban iy
quyén ngay 07/11/2024); c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vian T1, sinh nam 1980; (chét ngay 10/10/2025).

Nguwoi ké thira quyen, nghia vu té tung ciia éng Tran Van T1:
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1. ()ng Tran Vian T2, sinh nim 1960 (cha 6ng T1); dia chi: ap S, x3 D,
Thanh ph6é Ho Chi Minh; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Chau Tran Ngoc Bich T3, sinh nim 2008 (con dng T1); dia chi: ap C,
x4 D, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thay T4, sinh nam 1979; dia chi:
ap S, xa D, Thanh pho HO Chi Minh, la nguoi dai dién theo phéap luat (me cua
chau T3); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Minh Q, sinh nam 1983; dia chi: s0 C, hém C, duong H,
khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 4p S, xd D, Thanh pho
H6 Chi Minh); cé mait.

2. Ba Lé Thi QI, sinh nam 1995; dia chi: é‘ip D, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la Ap D, x3 L, Thanh pho Ho Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét
Véng mat.

3. Ong Phan Phi H, sinh nam 1989; dia chi: khu phé A, thi tran D, huyén

D, tinh Binh Duong (nay la ap C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

4. Ong Ninh Quoc D, sinh nam 1984; dia chi: khu pho B, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a ap D, xa D, Thanh pho Ho Chi Minh); c6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

5. Vian phong C, tmh Binh Duong; dia chi: khu pho D, thi tran D, huyén D,

tinh Binh Duong (nay la ap S, xa D, Thanh ph6é Ho Chi Minh); c6 don yéu cau
giai quyet vang mat.

6. Vin phong C, tinh Binh Duong; dia chi: ap D, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a ap D, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyeét
vang mit.

- Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:

* Theo don khéi kién ngay 03/10/2024, don khéi kién b6 sung ngay
08/3/2025, qua trinh tham gia to tung va tqi phién toa, nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don ong T (6ng N) trinh bay:

Viao ngay 14/3/2023 o6ng T c6 vay cua ong T1 so tién 1la 100.000.000
dong. Ong T c6 ky tén, ghi tén va lin tay vao gidy muon tién. Tuy nhién dé dam
bao cho khoan vay trén ong T c6 ky hop dong iy quyén d6i voi phan dat thira s6
480 to ban do6 s 48 toa lac tai khu phé G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
(nay la ap C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh) theo Giay chitng nhan quyén su
dung dat s6 vao so CS12786 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
21/02/2023 cho 6ng Nguyén Van T.
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Ong T lap Hop dong uy quyén thira dat trén cho 6ng T1 trong thoi han 10
nam, ké tir ngay 14/3/2023 dén ngay 14/3/2033 ong s¢ tra hét Sé tién la
100.000.000 dong cho 6ng T1 thi éng T1 sé& huy uy quyén tra lai giay ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ong T. Ong T déng tién 14 hang thang
cho dng Mai Hoang S s6 tién 1a 10.000.000 dong, ong T dong day du hang thang
cho dén nay.

Hién tai 6ng T c6 nhu cau tra hét s6 tién goc 1a 100.000.000 dong cho 6ng
T1 dé lay lai Giay ching nhan quyén st dung dat thira 480 néu trén nhung ong
T1 tra 10i 1a d3 chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac. Do d6 ong T khoi
kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau huy Hop dong uy quyén s6 No 01137, quyén sd 03/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C gitta 6ng T va ong Tran Van T1.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung datsé 670, quyén so
01/2024 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 01/03/2024 gitra ba Lé Thi Q1, dng Phan Phi
H v61 6ng Nguyén Minh Q, ky tai Van phong C, tinh Binh Duong.

- Huy Hop dong uy quyén s6 No 01141, quyén s6 03/2003TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 14/03/2023 ky gitta 6ng Tran Van T1 véi 6ng Ninh Quoc P
tai Van phong C, tinh Binh Duong.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 No 04457, quyén
s6 08/2003 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/08/2023 ky gitta 6ng Ninh Quoc D
(dai dién cho 6ng T) va ba Lé Thi Q1 tai Van phong C, tinh Binh Duong.

- Thu hoi Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CN 13469, ngay
06/09/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap cho ba Lé Thi
QI.

- Thu hoi Giady chung nhan quyén st dung dat s6 CN 14130, ngay
15/03/2024 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap cho ong
Nguyén Minh Q.

D6i véi yéu cau cia 6ng Q thi 6ng T khong dong .

Ngoai ra éng N khong cé ¥ kién gi khac.

* Trong qua trinh to tung dé gzal quyet vu én, Toa an da tién hanh thi tuc
cap, rong dat cac vin ban té tung va cdc tai liéu, chirng ci theo quy dinh phap

luat dé bdo ch0~0ng Tran Van TI1 biét va thuc hién quyen, nghia vu cua minh
nhung 6ng T1 van vang mdt khéng cé 1y do.

* Theo don khoi kién doc lap ngay 21/10/2024 va qua trinh tham gia t6
tung ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng O trinh bay:

Ong Q co ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira so 480, tor
ban d6 s6 48 va tai san gin lién véi dat 1a 01 can nha xay cap 4, toa lac tai khu
pho G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap C, xa D, Thanh ph6 Ho
Chi Minh) theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao so CN14130 ngay
15/3/2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D cap cho ong
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Nguyén Minh Q. Luc éng Q mua dat c6 dén xem hién trang nha dat, sau d6 ong
Q dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat va dén phan dat dé st dung thi
phat hién ong T dang & trong cin nha trén dat ctia 6ng Q. Ong Q c6 ndi chuyén
thuong luong yéu cau éng T don ra tra lai dat va nha thi ong T khong dong ¥
nén khong thé thuong lwong duoc cho dén nay.

Nay ong Q yéu cau 6ng Nguyén Vian T phai don ra khoi thira dat so 480,
td ban do s6 48 va tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha xay cap 4, toa lac tai khu
phd G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p C, xa D, Thanh ph6 Ho
Chi Minh).

Trudce yéu cau khdi kién cua 6ng T thi 6ng Q khong dong §.
Ngoai ra, 6ng Q khong trinh bay gi thém.

* Theo Bién ban lay loi khai ngay 23/4/2025 nguroi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ong H, ba Q1 trinh bay:

Phan dat thuoc thira dat sd 480, t& ban do so 48 toa lac tai khu phé G, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p C, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh)
do ong H, ba QI nhan chuyén nhuong cua dng Ninh Qubc P. Ong H, ba QI
nhan chuyén nhuong véi gia 1a 2.000.000.000 dong. Ong H, ba Q1 va éng P ¢6
ky Hop dong chuyén nhuong tai Van phong C ngay 03/8/2023. Sau do6 ba Ql
duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi duogc cap Giay thi ngay
01/3/2024 6ng H, ba Q1 chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Minh Q
véi gia 2.500.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong thi dng ba c6 dén xem dat thi thay trén dat c6 01
can nha cap 4 khong co ai ¢ va phia sau nha c¢6 01 cai ao.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng T thi 6ng ba khong dong ¥ vi phan
dat nay la ong, ba nhan chuyén nhuong hop phap va di thanh toan du tién cho
ong D. Hon nita 6ng ba d3 chuyén nhuong phan dat nay cho éng Q va thu tuc
sang tén da xong.

* Theo bién ban lay loi khai ngay 03/4/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ong D trinh bay:

Phan dat thuoc thira dat s6 480, t& ban do so 48 toa lac tai khu phé G, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh)
do 6ng D nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Van T1 vao thang 3/2023. Ong b
nhan chuyén nhuong véi gia 1a 1.500.000.000 dong. Ong P va éng T1 c6 lam
hop dong 1y quyén cho dng P toan quyén quyét dinh d6i v6i phan dat trén ngay
14/3/2023 tai Van phong C, tinh Binh Duong, sau d6 6ng P da thanh toan du
tién chuyén nhuong cho dng T1 va dng T1 di ban giao dat cho ong D.

Truéce khi nhan chuyén nhuong thi 6ng D cé dén xem da, ong D thay trén
dat co6 01 can nha cap 4 khong c6 ai &, nhung 6ng T1 noéi la nha dang cho nguoi
ta & khong thu tién thué va phia sau nha c6 01 cai ao.
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Dén ngay 03/8/2023, dng D chuyén nhuong phan dat nay cho ba Q1 véi
gia 2.000.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat tai Van phong C va ong D di nhan du tién chuyén nhuong ctia ba Q1.

Nay trudc yéu cau khdi kién cua 6ng T thi ong D khong dong v vi phan
dat nay la 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ng T1 va da thanh toan du tién cho
ong T1. Hon nita 6ng D da chuyén nhuong phan dat nay cho ba QI va thu tuc
sang t€én da xong.

* Theo Cong van sé 57/VPCC ngay 20/6/2025 ciia Vian phong C trinh
bay:

Vé tham quyeén, trinh tw, thi tuc chimg nhan Hop dong uy quyén soé
01137, quyén so 03/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/3/2023; Hop dong uy
quyen s6 01141, quyén so 03/2023TP/CC- SCC/HBGD ngay 14/3/2023 Hop
dong chuyén nhu’(mg quyén st dung dat s6 04457, quyén so 08/2023/CC-
SCC/HDGD ngay 03/8/2023 thi Van phong C da ap dung dung cac quy dinh
phap luat tai thoi diém cong chirng va Van phong C khong ¢6 ¥ kién gi khac.

* Theo Cong van so 89/VPCC ngay 25/7/2025 cita Vian phong C trinh
bay:

Vin phong C khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khéi kién cia cac duong
SU va Xin vang mat tat ca cac phién xét xir.

* Tai Ban an dan su so tham so 88/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xur:

I. Khong chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong uy quyen
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” cua 6ng Nguyén Van T doi voi
ong Tran Van T1.

Tuyén thoa thuan tai diém 1 Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha & s6 cong chimg No04457, quyén so 08/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/8/2023 tai Van phong C la vo hiéu.

Tuyén thoa thuan tai diém 1 Diéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha & s6 cong chimg s6 670, quyen s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 01/3/2024 tai Van phong C la v6 hiéu.

Kién nghi co quan Thué va cac co quan nha nudc c6 tham quyen tinh thue
“lé phi triréc ba nha, dat; thué thu nhap ca nhan chuyén nhwong bat dong san”
theo quy dinh cta phéap luat d6i véi dong Tran Van T1 va ong Ninh Quoc D véi
gia thuc té hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat la
1.500.000.000 déng (mot ty nam tram triéu dong); d6i véi 6ng Ninh Quoc P va
ba Lé Thi Q1 véi gia thuc té hai bén théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong); d6i véi ba Lé Thi Q1, dng Phan Phi H
va ong Nguyén Minh Q véi gia thuc té hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong).
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2. Chépwnhi:in yéu cau doc lap “tranh Shé‘ip cham dut hanh vi trai phap luat”
cua 6ng Nguyén Minh Q doi véi 6ng Nguyén Van T.

Budc 6ng Nguyén Vin T cham dut hanh vi can tré trai phap luat d6i véi
quyén s dung dat 1a phan dat c6 dién tich 1a 3.431,4m? thudc thira dat s6 480, to
ban d6 so6 48, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DN 583019, s6 vao so
CN14130 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D cap cho ong
Nguyén Minh Q vao ngay 15/3/2024 va tai san trén dat. Ong T phai don ra khoi
nha va dat.

3. An phi dan su so thim:

- Ong Nguyén Van T chiu 1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin dong)
nhung duoc khau trir vao 1.200.000 dong (mot triéu hai traim nghin dong) tién
tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0000582 ngay 09/10/2024 va bién lai
thu s6 0007373 ngay 19/3/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 18 — Thanh
pho Ho Chi Minh).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh Q 300.000 dong (ba tram nghin dong
tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0000632 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 18 — Thanh pho Ho Chi Minh).

4. Chi phi do dac, dinh gia: Ong T chiu 7.000.000 ddong (bay triéu dong),
ong T da ndp xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 18/9/2025 nguyén don 6ng Nguyén Vin
T c6 don khéang cdo toan b ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cao, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Q
gilt nguyén yéu cau doc lap; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi
dua vu an ra xét xir phuc tham, nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dtng phap luat t6 tung.

- Vé noi dung: Can ctt khoan 2 Piéu 308 B6 luat TH tung dan su ndm
2015, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta nguyén don dng Nguyén Vin
T, stra Ban 4n s6 88/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 ctia Toa 4an nhan dan khu vuc
18, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phan giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chirng cr ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua duong su, y
kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

[1.1] Don khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T duoc thuc hién
trong thot han luat dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1¢.

[1.2] Vé su vang mit cua duong su: Tai phién toa, ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cta bi don dng Tran Van T1 la éng Tran Van T2; chau Tran
Ngoc Bich T3 c6 don yéu cau giai quyét vang mat; nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi Ql, ong Phan Phi H, 6ng Ninh Quoc D, Van phong C, Van
phong C c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Can cu Dleu 296 Bo Luat to tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat duong su co trén
trén.

[2] Vé noi dung.

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Van T khang cdo, Iy do: Trén thuc té ong
Tran Vian T1 va nguyén don 13 ngudi giao dich truc tiép cho nguyén don vay
tién da tron di khoi noi cu trt nhung Toa an so tham khong thuc hién viéc thong
tin tim kiém ma dua vu an ra xét xu 1a vi pham thu tuc to tung. Viéc Toa an so
tham cho 14 101 khai ctia ngudi lam chimg 1a 6ng Mai Hoang S 1am chiing trong
viéc giao dich gitra nguyén don va bi don 1a khong c¢6 can cit boi1 1€ dng Mai
Hoang S la nguoq lam viéc chung t0, chung doi véi nguyén don, b1 don va la
nguoi truc tlep gi6i thiéu cho nguyén don vay tién b1 don, 1a ngudi cam tién cua
nguyén don dé tra 13i cho bi don hang thang. Yéu cau stra ban an so tham chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[2.2] Xét thay, bi don 6ng T1 c6 noi cu tra tai khu pho E, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh).
Qua trinh to tung ong T1 da dugc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung V‘Zing mat
khong co 1y do. Toa 4an di tong dat giay triéu tap, Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp tiép can, cong khai chirmg ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién
hop s6 78/TB-TA ngay 25/7/2025; giay triéu tap tham gia phién toa lan 01 vao
Iac 14 gio 00 phut ngay 22/8/2025 (cac but luc 199, 201, ba Nguyén Thiy T4 1a
vo chung dia chi nhan thay va cam két giao lai cho 6ng T1); ong T1 ving mat
khong c6 1y do nén Toa an hodn phién toa va tong dat gidy triéu tap lan 02 vao
luc 14 gio 00 phut ngay 04/9/2025 (but luc 209) nhung & ong T1 tiép tuc ving mit
khong c6 ky do chinh dang; nén xem nhu ong T1 tir bo quyen va nghia vu chung
minh cho yéu cau ctia minh. Toa 4n cap so tham xét xir viang miat bi don theo
quy dinh tai Piéu 227, 228, 238 cta B luat T tung dan su la c6 céan cu.

[2.3] Vé hop dong uy quyén:
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[2.3.1] Hop dong uy quyén s6 No 01137, quyén s6 03/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/3/2023 tai Vian phong C giira 6ng T va éng Tran Van T1.

Hop dong ngay 14/3/2023 thé hién: “ Diéu 1: Néi dung, pham vi 1y
quyén: Bén B dwoc quyén thay mdt va nhan danh bén A thuec hién nhitng cong
viec sau: C huyen nhuong, tang cho, thé chap, cho thué, dat coc, chuyen muc
dich sir dung dat (ke ca viéc huy chuyen nth’ng, ting cho, thé chap, cho thué,
dat coc) toan bo quyen sir dung dat ciia bén A doi véi thira dat s6 480, to ban do
s6 48, dia chi: thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, theo: “Giéz:y chung nhan
quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khdac gan lien véi dat” so
D1626676 (s6 vao s6 cap GCN: CS12786) do Sé Tai Nguyén va Méi Truong
tinh B - TUQ. Giém doc s Chi nhanh Vin phong diang ky, dat dai huyén D cap
ngay 21/02/2023...”. Tai Diéu 1 cia hop dong, oéng T dy quyén cho ong T1
duogc toan quyén thuc hién cac cong viéc néu trén. Hop dong di dugc cong
chiing hop phap tai Van phong C, van phong C da ap dung ding cac quy dinh
phap luat tai thoi diém cong chimg, khong vi pham diéu cam cuia xa hoi va cac
bén khong bi ép budc. Hon nira, 6ng T trinh bay Gy quyén cho 6ng T1 phan dat
thira sO 480, to ban d6 so 48 la nham muc dich vay cua ong T1 so6 tién la
100.000.000 dong. Hang thang déng 1ai cho 6ng S 1a 10.000.000 dong, viéc tra
1ai thong qua 6ng Mai Hoang S. Toa an cap so tham da lay 1oi khai cia 6ng Mai
Hoang S nhung 161 khai ctia nguyén don va dng S ¢6 su mau thuan, nguyén don
khong c6 chimg ctr chirmg minh viéc vay tién bi don va dong l4i hang thang. Do
d6 khong c6 co so xac dinh Hop dong uy quyén so6 No 01137, quyén s6 03/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C gitta éng T va déng Tran Vin T1 la nhim
che giau cho hop dong vay. Nén 6ng T yéu cau huy hop dong uy quyén la khong
cO co sO ché‘ip nhan nhu nhan dinh cua Toa an cé"lp so tham 1a ¢ cin ctr.

[2.3.2] Xét cac yéu cau Huy hop dong uy quyén so No 01141, quyén so
03/2003TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/03/2023 ky gifta 6ng Tran Van T1 véi ong
Ninh Quoc D tai Vin phong C, tinh Binh Duwong; Huy hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat so No 04457, quyén s6 08/2003 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
03/08/2023 ky gitta 6ng Ninh Quoc D (dai dién cho 6ng T) va ba Lé Thi QI tai
Vin phong C, tinh Binh Duong; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 670, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 01/03/2024 giira ba Lé
Thi Q1, 6ng Phan Phi H véi dng Nguyén Minh Q, k¥ tai Van phong C, tinh Binh
Duong; Thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CN 13469, ngay
06/09/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap cho ba Lé Thi
Q1; Thu hoi gidy chtmg nhan quyén str dung dat s6 CN 14130, ngay 15/03/2024
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap cho 6ng Nguyén Minh Q.

Do Hop dong iy quyén ngay 14/3/2023 giita 6ng T va 6ng T1 hop phap
va c6 hiéu luc phap luat. Cin cir hop dong Uy quyén nay, cac hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung datsé6 No 01141, quyén so
03/2003TP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/03/2023; s6 No 04457, quyén s6 08/2003
TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/08/2023;s0 670, quyen so 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 01/03/2024 da duoc xac lap, phat sinh hiéu luc. Do
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d6, ong T yéu cau huy cac hop dong va thu hoi giay ching nhan quyén st dung
dat 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 670, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 01/03/2024 gitta ba Lé Thi Q1, 6ng Phan Phi H vo1
ong Nguyén Minh Q, ky tai Van phong C, tinh Binh Duong phat sinh hiéu luc
nén viéc ong Q dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CN 14130,
ngay 15/03/2024 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyen D cap cho ong
Nguyén Mlllh Q la dung thu tuc va quy dmh phap luat. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh Q la c6 can cu.

[4] Tt nhting nhan dinh trén, yéu cau khang cdo cia nguyén don ong
Nguyén Van T khong ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Xéty kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa la chua phu hop.

[6] An phi phuc thAm: Nguyén don khang cdo nhung khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 148, Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Van T.
2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 88/2025/DS-ST ngay 10/9/2025
cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phé Ho Chi Minh.

3.Vé an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van T phai chiu sd tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao tién tam Ung an phi da

nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0021756 ngay 01/10/2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong su;

- Luvu: HCTP, HSVA, Toa DS, 16b (06).

Huynh Van Luat
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