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Ban an s6: 59/2026/DS - PT
Ngay 05 - 3 - 2026
Viv: Yéu cau thiee hién HDCNOSDD
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuan

Cdc Tham phén: Ong Pinh Trudong Son

Ba Hoang Ngoc Liéu

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Thu ky TAND tinh Phu Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Phii Theo: Ba Kha Thi Lién - Kiém
sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2026, tai tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho, xét
xtr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 192/2025/TLPT- DS ngay
03/11/2025 vé viéc: Yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Do ban an dan su so tham s6 19/2025/DS - ST ngay 16 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Pha Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 03/2026/QD-PT ngay
05 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa ngay 20/01/2026, ngay 05/
02/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Huy N, sinh nam 1962. Pia chi: Khu C, thi
tran M, huyén T, tinh Hoa Binh. Nay la khu C, xa T, tinh Phu Tho. SDT:
0968785059

2. Bi don: Ong Phan Ngoc T, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi M, sinh
nim 1966. Cung dia chi: khu T, thi tran M, huyén T, tinh Hoa Binh. Nay 1a khu
T, xa T, tinh Phu Tho. SPT: 0334275401

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia cac bi don: Ong Phan Ké H,
Luong Thé A — Luat su thuoc Cong ty L2. Dia chi: P.5A- Toa nha Thing Long
T, so C, pho M, phuong Y, thanh pho Ha Noi

3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

- Ba Lé Thi X, sinh nam 1961. Dia chi: Khu C, xa T, tinh Phu Tho. Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Pham Huy N, sinh nim 1962. Pia chi: khu C, xi T,
tinh Phu Tho.

- Ba Ha Thi L, sinh nam 1938. Pia chi: Khu T, thi trAn M, huyén T, tinh
Hoa Binh. Nay la khu T, xa T, tinh Pha Tho.

- Anh Phan Ngoc A1, sinh nim 1989. Pia chi: khu T, thi tran M, huyén T,
tinh Hoa Binh. Nay la khu T, xa T, tinh Pha Tho.



- Anh Phan Trung D, sinh nam 1992. Dia chi: X6m T, xa S, huyén T, tinh
Hoa Binh. Nay la xom T, xa M, tinh Phu Tho.

4. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai trong qua trinh tham gia to tung va tai
phién toa, nguyén don trinh b:?ly

Nam 2016, do kho khan vé kinh té va dén han tra no ngan hang, gia dinh
ong T, ba M dit van dé chuyén nhuong 05 thira dat cho ong. Ong ciing di goi
giip nhiéu ngudi dén nhung khong ai mua, sau d6 vo chong ong quyét dinh
mua. Pén ngay 10/11/2016, vo chong 6ng véi vo chong ong Phan Ngoc T, ba
Nguyén Thi M va con trai Phan Ngoc Al c6 lap giay bién nhan, noi dung éng T,
ba M chuyén nhuong 05 thira dat cung toan bo tai san nha cira, cay coi trén dat
cho vo chong 6ng véi so6 tién 1.600.000.000 dong. Cu thé:

1. Thira dat s6 27, ban d6 so 63, dién tich 1a 180m? giay chimg nhan quyén
stt dung dat so AB 423208 do UBND huyén T cap ngay 15/3/2006 cung toan bo
nha ctra, cong trinh phu, ciy c6i hoa mau gan lién véi dat. Dia chi: Xom T, x3 Q,
huyén T, tinh Hoa Binh.

2. Thira dat s6 26, to ban d6 s6 63, dién tich la 180,1m? gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BA 656881 do UBND huyén T cap ngay 09/8/2012. Dia
chi: Xom T, xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh.

3. Thira dat so 5, to ban do so 63, dién tich 180m? giay chirng nhan quyén
stt dung dat s6 00983H do UBND huyén T cap ngay 15/3/2006. Dia chi: Xém T,
xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh.

4. Thira dat so 55, t& ban do so 10, dién tich 1.396m? giay ching nhan
quyén str dung dat s6: AD 064151 do UBND huyén T cap ngay 15/8/2006. Dia
chi: Thi tran M, huyén T, tinh Hoa Binh.

5. Thira dat s6 00, to ban do 00, dién tich thira dat 802.9m2, dat & 400m?;
dat vuon ao 402,9m? giay chung nhan quyén st dung datso AD 064099 do
UBND huyén T cap ngay 09/6/2006. Pia chi thira dat: Phd Lam L1, x3 P, huyén
T, tinh Hoa Binh.

Thoi diém 1ap gidy bién nhan, ngoai giay chirmg nhan quyén sir dung dat
thtra s6 55, t& ban d6 s6 10, dién tich 1.396m? tai khu Tan Hop ong dang gitr do
truéec d6 dau thang 10/2016, éng c6 giao cho vo chong 6ng T va ba M so tién
70.000.000 dong dé tra ba Vii Thi B khoan vay 70.000.000 dong c6 thé chap
thtra dat néu trén thi 04 giay chimg nhan quyén str dung dat con lai déu dang thé
chap & ngan hang. Vo chong 6ng giao 1.600.000.000 dong cho vg chong 6ng T,
ba M dé tra tién ngan hang va lay giay to vé dé 1am thu tuc chuyén nhwong cho
vo ong theo diing gidy bién nhan va phap luat hién hanh. Van ban lap co thong
qua cho moi nguo1 cung nghe gom vo chong 6ng, vo chong ong Thang M1 va
anh Phan Ngoc Al cung nhat tri ky tén. Sau do, ong va ong T ra Uy ban nhan
dan xa Q xin xac nhan da giao nhan du so tién 1a 1.600.000.000 dong cho viéc
chuyén nhuong 05 thira dat.



Thuc hién theo gié‘iy bién nhan, hai bén di lam trich luc thira dat, lap hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat thira dat so6 55, to ban d6 10, dién tich
1.396m? tai khu T, c6 chit ky bén chuyén nhuong 1a 6ng T, ba M1 va anh Phan
Ngoc Al nhung 6ng chua cong ching, chiung thuc hop dong. Pén cudi nim
2017, 6ng da truc tiép thoa thuan chuyén nhuwong thira dat s 5, to ban do so 63,
dién tich 180m , giay chimg nhan quyén s dung dat s6: 00983H do UBND
huyén T cap ngay 15/3/2006 mang tén ho ba Nguyen Thi M va ong Phan Ngoc
T cho éng Nguyén Vin D1 gia 195.000.000 dong va dng dd nhan du so tién nay.
Sau khi 6ng P1 thanh toan xong tién cho 6ng, 6ng méi thong bao cho dng T vé
viéc chuyén nhuong va éng T, ba M c6 trach nhiém ra xi ky giay to cho 6ng D1,
khong c6 viéc trir vao so tién 1.600.000.000 dong vi day khong phai 1a khoan
vay. Sau do, ong bi tai nan giao thong phai nim vién thoi gian dai, ong T c6 ra
tham va bao khi nao khoi thi lam tiép giay to. Pén khi khoi bénh, vo chong ong
c6 yéu cau ong T, ba M lam thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng, nhung hét lan
nay dén lan khac ong T, ba M tron tranh, khong thuc hién theo gidy bién nhan,
khong 1am thu tuc dé sang tén cho vo chong ong.

Ong khong chip nhan yéu cdu phan té cua bi donvi viéc thoa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat la co that chir khong phai gia tao nham che
gidu khoan vay 1.600.000.000 dong nhu cac bi don va luat su trinh bay. Vo
chong ong giao cho vo chong 6ng T sb tién 1.950.000.000 dong, trong d6
1.600.000.000 dong la tién chuyén nhuong 05 thira dat va tai san trén dat, con
350.000.000 dong la khoan cho vay méy ngay nhung khong tra ding han nén
ngay 22/11/2016 dng d3 yéu cau vo chong dng T va con trai Phan Ngoc Al viét
giay vay. Khoan vay nay 6ng di khoi kién va duoc Toa an giai quyét bang ban
an da c6 hicu luc phap luat

Ong N giit nguyén yéu cau khoi kién ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi
M phai thuc hién theo ding giay bién nhan ngay 10/11/2016, lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong.

Cac bi don ong Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Gitra nim 2016, gia dinh can thém vén lam 4n nén c6 vay cia 6ng Pham
Huy N vé6i muc dich dé kinh doanh do mdc, tong so tién vay la 700.000.000
dong, duoc vay thanh hai dot: Dot 1 khoang thang 5/2016 vay so tién
200.000.000 dong, 13i suat khoang 2.000 dén 3.000 dong/1 triéu/l ngay. Dot 2
khoang 2 thang sau vay tiép so tién 500.000.000 dong véi 1ai suat twong tu.

Trude do, gia dinh 6ng c6 thé chap 04 giay chimg nhan quyén st dung dat
tai Ngan hang N1 dé vay so tién 800.000.000 dong. Khoang thang 9/2016,
khoan vay nay dén han phai thanh toan tién goc va tién 1ai 30.000.000 dong. Do
trong lac kinh doanh gip khé khin thua 16 nén vo chong dng khong thé tra duoc,
néu khong tra sé& bi ké bién tai san dé tra no va khong con nha dé &. Vi vay, ong
c6 lién hé vay tiép ong N s6 tién 830.000.000 dong dé tra ngan hang va lay 04
gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap vé. Ong N dong y gitp véi diéu
kién sau khi lay duoc 04 giay chirng nhan quyén sir dung dat dang thé chap ra sé
phai giao cho 6ng N gitr va phai tra tién 1ai hang thang.



Ciing nam 2016, vo chong dng c6 vay ciia ba Vii Thi B s6 tién 60.000.000
dong véi tien 1ai 1a 10.000.000 dong. Ba B gitt giay chirng nhan quyén st dung
dat tai khu D thi tran M cil. Thang 11/2016 dén han tra no nén vo chf’Sng ong
thong nhat véi 6ng N, ong N ding ra tra ba B so tién nay va ong N gir giay
ching nhan. Khoan tién nay duoc cong va tién vay truéc d6 va tra lai hang
thang. Tinh dén thang 11/2016, vo chong 6ng vay cia vo chong ong N so tién
1.600.000.000 dong va ong N giir 05 gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 10/11/2016, ong N soan thao va lap giay bién nhan vé viéc vo chong
ong sé ban toan bo 05 thira dat cho dng N, ba X véi so tién 1.600.000.000 dong.
Muc dich vay la dé tra tién vay ngan hang va rat cac giay ching nhan quyeén st
dung dat dang thé chap. Thuc chat, 04 gidy chung nhan quyén st dung dat da
dugc xo4 thé chap tir trude ngay lap gidy bién nhan nay va viée lap gidy chi dé
x4c nhan khoan vay 1.600.000.000 dong chtr khong c6 muc dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Pén cudi nam 2016, vo chong 6ng N doi tién thi vo chong 6ng khong c6
tien dé thanh toan tién goc va lai cho ong N. Vo chong dng c6 xin éng N la
khong tra 1ai, con tién goc va lai trude day tinh la 1.950.000.000 dong dé vo
chong 6ng tim ngudi mua dat ban di mot phan tra no cho 6ng N. Ong N dong
va c6 lap mot giay chot no 1.950.000.000 dong.

DPau thang 10/2017, éng N dan 6ng Nguyén Vin D1 1a ngudi mua thira dat
theo giay chirng nhan quyén st dung dat so AC 294424, dién tich 180m? tai xom
T, x4 Q, huyén T. Ong ba Thing M1 ky cac gidy to chuyén nhuong thira dt
trén. Ong D1 thanh toan sé tién chuyén nhuong la 195 triéu dong. Tai d6, 6ng da
tra cho 6ng N, ba X so tién nay dé trir ng vao so tién 1,95 ty dong. SO tién con
lai, vo chong ong phai tra 1a 1,705 ty dong. Viéc tra tién va thoa thuan trir vao no
duoc dng P1 ching kién.

Trong giay bién nhan thé hién c6 01 thira dat s6 00, t& ban d6 00, dién tich
180m?2, giay chung nhan quyén st dung dat s6 AB 423208 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 15/3/2006 mang tén ho gia dinh. Tai thoi diém giao dat, ho
gia dinh 6ng gom 02 vo chong 6ng va 02 ngudi con. Hai con 6ng sinh séng tir
khi gia dinh duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ciing c6 dong goép
cong strc, tién bac dé xay nha ¢ va tai san khac trén dat lam ting gia tri thira dat.
Chinh vi muc dich cia gidy bién nhan dé xac nhan khoan no 1.600.000.000
dong nén ciing chi cé chit ky cua hai vo chong chir khong c6 chir ky cua hai con.
Hai con chi biét 1a 6ng ba vay tién 6ng N chir khong cé viéc chuyén nhuong dat
cho 6ng N. Hién tai, thira dat s6 55 va 136 to ban do 10 van do ba L quan 1y st
dung, 03 thira con lai van do vo chong 6ng quan 1y st dung.

Viéc lap giay bién nhan ngay 10/11/2016, thé chap 05 thira dat cho éng N
dé dam bao khoan vay sé tra. Vi tai thoi diém d6, 05 manh dat cua ong ba &
nhiing dia diém thuan loi, gia dat véi dién tich 180m2 cé nha ctra hoa mau thi
phai c6 gia trén 600.000.000 dong. Viéc chuyén quyén sir dung dat thi phai co
hop dong chir khong phai giay bién nhan. Trong giay bién nhan chi néi dam bao
khoan vay 1.600.000.000 dong, chot 1ai l1a 350.000.000 dong, tong la
1.950.000.000 dong. Cac giay vay ong N déu giit, giay bién nhan do 6ng N soan
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san va ong T ky. Do vay, gidy bién nhan lap giita hai bén la gia tao nham che
gié‘iu cho khoan vay. Cho du c6 hi¢u luc thi cac bi don khong c6 muc dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng N.

So tién con no vo chong dng N 1a 1.405.000.000 dong thi 6ng T, ba M1 sé
thanh toan tra. Ong T, ba M1 khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 04 thira
dat néu trén va yéu cau phan to, bd sung yéu cau phan to:

- Huy b6 va tuyén giay bién nhan lap ngay 10/11/2016 duoc ky két giita vo
chong ong véi 6ng Pham Huy N, ba Lé Thi X vo hiéu do khong tuan thu vé hinh
thtrc, gia tao nham che giau khoan vay.

- Yéu cau 6ng Pham Huy N phai tra lai ong T, ba M1 04 gidy chtimg nhan
quyeén st dung dat.

Nhirng ngwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Ha Thi L: Nam 2006, éng T va ba M1 can von dé kinh doanh nén co
hoéi muon gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 55 va 136, to ban do 10, dién
tich 1.615,8m? tai khu T cta ba dé thé chap ngan hang. Dé thuc hién thu tuc vay
von, ong T, ba M1 bao ba sang tén cho ong T dé dé dang vay von. Thang
6/2006, ba co duoc ky gidy sang tén thira dat néu trén. Ba da néi 1o véi ong T,
ba M1 thira dat nay do ba khai pha tir nhitng nam 1960, chi con chd nay dé sinh
song, viéc sang tén chi dé thé chap vay ngan hang chur khong duoc phép ban
thtra dat nay cho ngudi khac. Sau khi sang tén, ba van ké khal dong thué hang
nim. Ong T, ba M1 c6 thé chip tai Ngan hang dé vay vén kinh doanh. Pén
thang 9/2016, dng T ba M1 phai tra khoan tién vay ngan hang nhung khong c6
tién tra, so bi ké bién nha dat nén c6 vay tién cua ong Pham Huy N véi 13i suat
cao dé rut cac giay chimg nhan quyén st dung dat thé chap ngan hang vé. Tuy
nhién, khi rit vé phai dé 6ng N giit va hang thang phai tra tién 13i day du theo s6
tién da vay la khoang 1,6 ty dong. Vo chong dng N, ba X soan giay bién nhan dé
ong T, ba M1 ky nhan s6 tién no 1,6 ty dong nhung co6 ghi la gidy bién nhan vé
viéc chuyén nhuong nha dat. Muc dich cia 6ng N chi dé rang budc 6ng T, ba
M1 phai tra tién 14i hang thang. Viéc dng T, ba M1 chuyén nhuong thira dat 55
va 136 c6 nguon goc cua ba la khong duoc phép vi ba chi cho muon dé vay von
lam an chir khong duoc phép chuyen nhuong cho bat ky ai, trai vi nguyén vong
cia ba nén ba khong dong y vé viéc ong T, ba M1 chuyen nhuong cho ong N.
Ba kinh mong Toa an xem xét, giai quyét dam bao quyeén, loi ich hop phap cua
ba d6i véi thira dat 55 va 136, to ban d6 so 10, dién tich 1.615,8m?, giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Ngoc T.

Ba Lé Thi X: P uy quyén cho déng Pham Huy N, cing quan diem véi
chong 1a ong N.

Phan Ngoc Al, Phan Trung P: D3 uy quyén cho bo me la 6ng T, ba M;
cung quan diém véi bi don.

Ngwo’i bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia cdc bi don: Néu Hoi dong
xét x1r chap nhan giay nhan ngay 10/11/2016 gitra ong Pham Huy N, ba Lé Thi
X voi ong Phan Ngoc T, ba Nguyen Thi M 1a hop dong vay thi dé nghi tuyén vo
hiéu, néu xac nhan la hop dong chuyen nhuong thi de nghi huy vi bi don tai thoi
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diém nay khong mong muon chuyén nhuong quyén sir dung dat, néu co thiét hai
thi s& xir 1y theo phap luat, xac dinh 16, thiét hai dé giai quyét hau qua cua hop
dong.

= Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

1. Quyén sir dung dat thira dat s6 00, ban do s6 00 nay la thira 27, ban d6
s6 63, dién tich 180m?, gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 AB 423208, s6
vao so: 00997H do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 15/3/2006 mang tén ho
ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M. Dia chi thira dat: Xom Mdi, xa Q, huyén
T, tinh Hoa Binh;

Tai san trén thira dat, gom:

* Tai san co trén dat tai thoi diém lap giay bién nhan ngay 10/11/2016,
gom:

- Tai san c6 trén phan dat da dwoc cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat: 01 (Mot) ngdi nha xay 2 tang, 01 bé nudc xay, 01 cong bang sat hop, 01
nha dé xe; 01 mai ton dung khung cot sit.

Tai san c6 trén dat chua dwoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat: 01
(Mot) nha bép; 01 mai ton khung sat, 01 (Mot) giéng nuée; 02 cay an qua.

* Tai san trén dat c6 sau thoi diém lap gidy bién nhan ngay 10/11/2016,
gom:

- Tai san ¢6 trén dat chwa dwoc cdp giay chig nhan quyén sir dung dat:
01 Nha vé sinh va nha tim ngan.

2. Quyén st dung dat va tai san c6 trén thira dat s6 63, to ban do so 26 dién
tich 1a 180,1m?2, giay chirng nhan quyén st dung dat so BA 656881, s vao so:
CH0026 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/8/2012 mang tén dng Phan
Ngoc T va ba Nguyén Thi M. Dia chi thira dat: Xom T, xd Q, huyén T, tinh Hoa
Binh;

Tai san trén dat, gom:

* Tai san trén dat c6 sau thoi diém lap gidy bién nhan ngay 10/11/2016,

bl
A

gom:

- Tai san trén phan dat di dwoc cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat:
Hang rao B40, 01 cay du du.

- Tai san trén phan dat chuwa dicoc cap giay chimg nhdn quyén sir dung
dat: 01 (Mot) bé phot; mot so cay an qua.

3. Quyén st dung dat thtra dat s6 55, to ban d6 so 10, dién tich 1.396m?,
giay ching nhan quyén s dung dat so6: AD064131 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 15/8/2006 mang tén ho ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Ngoc T. Dia chi
thira dat: Khu D, thi tran M, huyén T, tinh Hoa Binh;

Tai san trén thira dat, gom:

* Tai san co tai thoi diém lap gidy bién nhan ngay 10/11/2016, gom: 01
(Mot) ngdi nha mot tang; tuong bao; 01 bé nude; 01 giéng nudc; mot sé cAy an
qua



* Tai san c6 sau thoi diém 1ap gidy bién nhan ngay 10/11/2016, gom: Hai
tru cong; cong sat hop; tuomg bao; mot so cay an qua.

4. Thira dat s6 00 (Thira theo két qua trich do 1a thira 203), t& ban d6 00,
dién tich 763,6m? (Theo két qua trich do), trong d6 dat & 400m?2; dat trong cay
lau nim 263,6m?, gidy chtirmg nhan quyén st dung dat: 01095 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 09/6/2006 mang tén ho 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén
Thi M. Dia chi thira dat: Pho Lam L1, x P, huyén T, tinh Hoa Binh. Khong co
tai san trén dat.

K ét qua dinh gia tai san trén thuc té hién c6 khi don vi tu van tham dinh va
ho1 df‘)ng dinh gia di kiém dém. Cac tai san c6 su chénh 1éch véGi bién ban xem
xét tham dinh tai cho ctia Toa an do mot s6 cay da chit bo. Tong gid tri quyén sit
dung dat va tai san trén dat c6 tai thoi diém lap giay bién nhan ngay 10/11/2016
la: 9.255.143.378 dong.Tong gia tri tai san c6 sau thoi diém lap gidy bién nhan
ngay 10/11/2016 la: 9.330.366.000 dong.

Ban an s6 19/2025/DS — ST ngay 16/9/2025 va Quyét dinh stra chira, bo
sung ban 4n so tham s6 09A/2025/QD-SCBSBA ngay 22/9/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 15 — Phu Tho, quyét dinh: Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 157;
Dicu 158; Diéu 165; Picu 166; diem b khoan 2 Diéu 227; Dicu 271 va khoan 1
DPiéu 273 cua Bo luat T tung dan su 2015, dugc sta do6i bd sung nam 2025; can
cur vao cac Dicu 116; Dicu 129; Diéu 274; Dicu 275; Dieu 357; khoan 2 Diéu
468 va khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat Dan su 2015; cin ct vao Piéu 167 Luat
dat dai 2013 va Diéu 27 Luat dat dai 2024; can cu vao khoan 2, 5 Diéu 26 va
diém a khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Cong nhan hiéu luc cia
giao dich dan su lap ngay 10/11/2016 gitta 6ng Pham Huy N, ba Lé Thi X vdi
ong Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi M va anh Phan Ngoc Al vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén 04 thira dat. Cu thé:

- Thira dat s6 00, ban do so 00 (theo ban d6 hién nay 1a thira 27, ban d6 so6
63), dién tich la 180m? gidy chirng nhan quyén st dung dat so6: AB 423208 do
UBND huyén T cap ngay 15/3/2006 mang tén hd 6ng Phan Ngoc T va ba
Nguyén Thi M cung toan bd nha ctra, cong trinh phu, cay co6i hoa mau gan lién
voi dat. Dia chi thira dat: Xom Méi, xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh. Nay 1a khu T,
xa T, tinh Phu Tho.

- Thtra dat s6 63, to ban dd s6 26, dién tich 1a 180,1m? gidy ching nhan
quyén st dung dat so BA 656881 do UBND huyén T cap ngay 09/8/2012 mang
tén ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M. Pia chi thira dat: X6m T, xa Q,
huyén T, tinh Hoa Binh. Nay la khu T, xa T, tinh Pha Tho.



- Thira dat s6 55, to ban do s6 10, dién tich 1.396m? giay chtng nhan
quyén sir dung dat so: AD 064151 do UBND huyén T cap ngay 15/8/2006 mang
tén ho ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Ngoc T. Dia chi thira dat: Khu D, thi tran
M, huyén T, tinh Hoa Binh. Nay la khu T, xa T, tinh Phu Tho.

- Thtra dat so 00, t& ban d6 00, dién tich thwa dat 802,9m?, dat & 400m2;
dat vuon ao 402,9m? (Theo két qua trich do 1a thira 203, t& ban do 00, dién tich
763,6m2, trong d6 dat & 400m2; dat trong cay lau nam 263,6m?), giay ching
nhan quyén st dung dat s6: 01095 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
09/6/2006 mang tén ho ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M. Dia chi thira dat:
Pho Lam L1, xa P, huyén T, tinh Hoa Binh. Nay la xom L, xa M, tinh Phu Tho

Ong Pham Huy N va ba Lé Thi X c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c6
tham quyén dé duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira
dat trén.

Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cuia cac bi don vé viéc tuyén bo
giay bién nhan lap ngay 10/11/2016 v6 hiéu va yéu cau hoan tra lai 04 giay
chig nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé xir 1y chi phi t6 tung, vé nghia vu thanh toan
gia tri tai san trén dat, 1ai suat cham thi hanh 4n, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 18/9/2025, 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M c¢6 don khang cao
véi ndi dung: khong nhat tri véi ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham
stta ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, bac toan
bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phiic tham, nguoi khang céo
gilr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir, Tham phan va
Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4an
dan su ¢ giai doan phtic tham duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su;

Vé nodi dung: Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, de
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Phan
Ngoc T va ba Nguyén Thi M, gitt nguyén cac ndi dung quyét dinh ctia Ban an
dan su so tham s6 19/2025/DS - ST ngay 16/9/2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 15 — Phtt Tho. Vé 4an phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan
nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham, tuy nhién tai phién toa
ong T co6 ¥ kién la nguol cao tuoi va xin mién an phi nén dugc mién toan bod an
phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

9 Trén co so cac tai liéu, chﬁ,ng cu co trong ho so vu an va duo’g xem X€t,
tham tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:



Cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu 1y va giai
quyét vu an ding tham quyén, noi dung theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su. Don khang c4o cua bi don trong han luat dinh, hop 1€, nén duoc ché‘ip nhan
dé xem xét.

Ngay 04/3/2026 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M da c6 don cham
dit hop dong d6i v6i nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don, nguoi lién
quan: Anh Hoang Hitu D2 va chi Nguyén Thi Ngoc T1. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép cua cac bi don: Anh Nguyén Vian H1. Thuoc Cong ty L3.

Ong Phan Ngoc T va vg ba Nguyén Thi M da duogc Toa an triéu tap hop 1€,
tai phién toa ba M vang mat, 6ng T c6 mit tai phién toa dé trinh bay y kién vé
khang cdo cua chung vo chong. Ngudi khong khang cao nhung co6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén viéc khang cdo va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac da
duoc Toa an triu tap hop 1€. Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat To tung dan sur.

[2]. Xét khang c4o ctia 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M:

2.1. Ngay 10/11/2016, vo chong 6ng Pham Huy N, ba Lé Thi X vdi vo
chong 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi M va con trai Phan Ngoc Al lap giay
bién nhan, ¢6 ndi dung: “Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Pham Huy N, ba Lé Thi X 05 thira dat ciing nhu toan bd tai
san cdy coi trén dat véi véi so tién 1a 1.600.000.000 dong. So tién trén da nhan
du song vi toan bo gidy chirng nhan quyén st dung dat (s6 do) dang thé chap &
Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T. Vo chong 6ng T lay s6 tién 1.600.000.000
dong ban 05 thira dat cho ong ba N dé tra vao ngan hang va cé trach nhiém lay
gidy to tai ngan hang dé lam thd tuc ban chuyén nhuong cho 6ng N theo dung
giay bién nhan nay va theo dting luat hién hanh", cu the:

1. Thira dat s6 00, ban do so6 00 (theo ban d6 hién nay la thira 27, ban do s6
63), tén nguodi st dung dat 1a hd ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M: Dién
tich la 180m2 s6 phat hanh giéy chiing nhan quyén str dung dat: AB 423208; sé
vao so giay ching nhan quyén st dung dat so 00997H. Do UBND huyen T cap
ngay 15/3/2006 cung toan bd nha ctra, cong trinh phu, cay c6i hoa mau gan lién
véi dat. Dia chi thira dat theo giay: Xom Méi, xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh.

2. Thira dat s6 63, t& ban d6 so6 26, tén nguoi sir dung dat 1a dng Phan
Ngoc T va ba Nguyén Thi M, dién tich 1a 180,1m?2, s6 phat hanh gidy ching
nhan quyén sir dung dat: BA 656881; s6 vao so giay chimg nhan quyén st dung
dat so CH00226. Do UBND huyén T cap ngay 09/8/2012. Dia chi thira dat theo
giay: Xom T, x3 Q, huyén T, tinh Hoa Binh.

3. Thira dat s6 00, ban do so6 00 (theo ban dd hién nay 1a thira dat s6 05, to
ban d6 s6 63), tén nguoi st dung dat 1a ba Nguyén Thi M va dng Phan Ngoc T
dién tich 180m?; s6 vao so giay chimg nhan quyén sir dung dat: AC294424, s6
vao so gidy chimg nhan quyén st dung dat: 00983H do UBND huyén T cap
ngay 15/3/2006. Dia chi thira dat theo gidy: Xom Méi, xd Q, huyén T, tinh Hoa
Binh — BL 167



4. Thira dat s6 55, to ban do so 10, tén nguoi str dung dat 1a ba Nguyén Thi
M, dién tich 1.396m?2, so phat hanh gidy chiung nhan quyén st dung dat so:
AD064151, sb vao so giay chimg nhan quyén sir dung dat: 01249H. Do UBND
huyén T cap ngay 15/8/2006. Dia chi thira dat theo giay: Khu D, thi tran M,
huyén T, tinh Hoa Binh.

5. Thira dat s6 00, t& ban do 00, tén ngudi st dung dat 13 6ng Phan Ngoc T
va ba Nguyén Thi M, dién tich thtra dat 802,9m?, dat & 400m?; dat vuon ao
402,9m?, so phat hanh giay chung nhan quyeén st dung dat: AD: 064099, so6 vao
so gidy chung nhan quyén sir dung dat: 01095H do UBND huyén T cap ngay
09/6/2006. Dia chi thira dat theo giay: Pho Lam L1, x P, huyén T, tinh Hoa
Binh.

2.2. Nhan thay:

Giay bién nhan lap ngay 10/11/2016 néu trén khong thé hién noi dung vay
tién, thé chap 05 thira dat dé dam bao khoan vay va chot 1ai khoan vay nhu vo
chong 6ng T d3 khai, ma thé hién ndi dung chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san trén dat. cé chit ky, ho tén bén nguoi chuyén nhuong 1a ong T, ba M
va anh Ngoc A1 va cé x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xi Q.

Két qua xac minh cho thay, sau khi lap giay nhan tién va giay bién nhan, ca
hai 6ng da d¢én Uy ban nhan dan xa Q trinh bay noi dung hai bén c6 thoa thuan
chuyén nhuong 05 thira dat, tai san trén dat véi so6 tién 1.600.000.000 dong. Hai
bén d3 giao nhan so6 tién 1.950.000.000 dong trong d6 1.600.000.000 dong la
tién chuyén nhuong 05 thira dat va 350.000.000 dong la tién vay. Hai bén c6 lap
giay nhan tién va gidy bién nhan ngay 10/11/2016 va dé nghi xac nhan vao giay
bi€én nhan "02 ho da giao, nhan sb tién chuyén nhuong 05 thiwra dat". Poi véi sd
tién 350.000.000 dong, da dwoc nguyén don khoi kién va giai quyét bang ban an
dan sy phuc tham s6: 01/2023/DS-PT ngay 05/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh va da c6 hiéu luc phap luat.

Khi ky két, cac bén tu nguyén, khong ai bi ép budc. Po6i v6i anh Phan
Trung P tuy khong ky tén vao giay bién nhan chuyén nhwong quyén str dung
dat, nhung c6 biét viéc chuyén nhuong dat cia gia dinh va khong c6 ¥ kién phan
doi, dong thoi co 1ap giay uy quyén cho bo 1a 6ng Phan Ngoc T thuc hién viéc
chuyén nhuong. Nhu vy, cac bi don cho ring gidy bién nhan dé xac nhan khoan
no 1.600.000.000 dong, chi co6 chit ky cia 6ng T, ba M, khong co chit ky ctia cac
con, khong dam bao vé chi thé 1a khong c6 can ctr.

DPo6i v6i ¥ kién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ha Thi L: Giay
chirg nhan quyén st dung dat thira 55 va 136, to ban do 10, dién tich 1.615,8m?
tai khu T, thi trin M nay la khu T, xa T, tinh Phtt Tho do UBND huyén T cép
ngay 15/8/2006 mang tén ho ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Ngoc T, ba cho rang
chuyeén nhuong cho ba M, éng T nhung khong c6 chimg cit chitng minh cho
viéc chuyén quyén st dung dat cé diéu kién han ché quyén cia nguoi st dung
dat. Do vay, ba M va ong T c6 day du quyén cia nguoi sir dung dat doi véi thira
dat nay. Giay bién nhan ngay 10/11/2016 chi thé hién chuyén nhuong thira 55 c6
dién tich 1.396m?2, khong chuyén nhuong thira 136 dién tich 219,8m?2.
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Sau khi lap gidy bién nhan, ngay 22/11/2016, ong T tat toan hop dong tin
dung tai A2 - Chi nhanh huyén T so tién goc 900. 000. 000d va so tién lal
21.000.000d, dong thoi ngan hang giai chap, tra lai 04 giay ching nhan quyén
stt dung dat cho ong T. Sau khi giai chap, ngay 23/11/2016 6ng T lam thu tuc
xo4 the chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T . Do vay, bi don
cho rang 04 giay chtimg nhan quyén st dung dat da duoc xo04 thé chap tir trude
ngay lap giay bién nhan 10/11/2016 la khong dting. Sau khi giai chap va xoa thé
chap, ong T da giao 04 giay chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng N gitr, du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat.

Vé cian ctr thuc té: Ngay 24/10/2016, éng T dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T yéu cau lam thu tuc cap trich luc thira dat s6 55, to ban
do 10 tai khu T; trich do thira 26, 27 to ban d6 63 tai khu T. Ngay 30/10/2016,
ong T c6 don xin xac nhan bd sung quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat thira 27, to ban do 63 tai khu T, ¢6 trich luc ban do dia chinh thira dat 55, to
ban d6 10 ngay 24/10/2016, trich do thira dat 26 ngay 01/11/2016; thira dat 27
ngay 01/11/2016. Két qua xac minh cho thay, muc dich lam trich luc, trich do la
dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, phu hop véi 10i khai cua
nguyén don, phu hop véi viéc hai bén di lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dat so 55, to ban do s6 10, dién tich 1.396m? tai khu D, thi tran M,
nay la khu T, xa T.

Nim 2017, 6ng N di thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D1
thtra dat co dién tich 180m?2, gidy chimg nhan quyeén st dung dat s6 AC 294424
mang tén ho ba Nguyén Thi M va déng Phan Ngoc T, 6ng T ba M va ngudi bao
vé quyen va loi ich hop phap cho rang, 6ng D1 thanh toan so tién 195.000.000
dong cho ong ba va tai d6 ong ba da tra 6ng N dé trir no vao khoan vay la khong
cO can cu.

Vé gia tri chuyén nhuong: Céc bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho rang 05 thira dat cua gia dinh ong T c6 gia tri cao hon
1.600.000.000 dong. Nhan thay, tai bién ban xac dinh lai gia tri tai san bao dam
ngay 18/11/2015 gitta A2 - Chi nhdnh huyén T vd&1 6ng Phan Ngoc T, ba
Nguyén Thi M thi gia tri thira dat 00, t& ban do 00, dién tich 802,9m? tai xom L,
xa P 1a 300.000.000d (BL143); thtta 27, to& ban d6 63, dién tich 180m? c6 nha &
tai xom M, xa Q 1a 480.000.000 dong (BL156); thira 26, t& ban do 63, dién tich
180,1m? tai x6m M, xa Q la 240.000.000d (BL182) va thtra 5, to ban do6 63 tai
xom T, xa Q 1a 340.000.000d (BL169). Tong 04 thira dat thé chap duoc Ngan
hang xac dinh gia tai san bao dam la 1.360.000.000d. Nhu vay, gia tri chuyén
nhuong 05 thira dat 1.600.000.0004 tai thoi diem lap giay bién nhan la phu hop
vd1 gia thi truong

2.3. Ttt nhitng nhan dinh trén cho thé‘iy: Viéc bi don trinh bay bi 1¢ thudc
vao viéc vay no ma phai ky gidy bién nhéan, c6 ndi dung: Ong Phan Ngoc T va
ba Nguyén Thi M chuyén nhuong cho vo chong 6ng N, ba X 05 thira dat ciing
nhu toan bo tai san cay coi trén dat véi voi so tién 1a 1.600.000.000 dong la
khong c6 cin ctr, yéu cau phan t6 cia bi don dé nghi Toa an tuyén giay bién
nhan lap ngay 10/11/2016 gita hai bén v6 hiéu do gia tao nham che giau cho
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khoan vay va dé nghi 6ng N tra lai 04 giay ching nhan quyén st dung dat la
khong co6 cin ctr chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 116 va khoan 2 Diéu 129 BLDS nam 2015thi tuy
giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat cta cac bén khong tuan thu vé hinh
thitc dwoc quy dinh tai tai Piéu 689 BLDS niam 2005 va khoan 1 Diéu
502 BLDS ndm 2015nhung bén nguyén don da thuc hién giao cho phia b1 don
1.600.000.000 dong, phia bi don da giao giay chl'rng nhan quyén str dung dat cho
nguyén don la da thuc hlen nghia vu trong giao dich nén giao dich duoc cong
nhan hiéu luc. Toa 4n cap so tham cong nhan hiéu hue cia giao dich 1a ding quy
dinh phap luat.

[3]. Tai phién toa phic tham, ngudi khang cédo khong xuat trinh duoc tai
liéu, chirng ¢t ndo mdi duoc phap luat chap nhan nén khong cé cin ctr dé chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén Ban an dan su so tham so
19/2025/ DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 15 — Phu Tho,
phu hop véi quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pha Tho tham gia phién toa.

[4]. Vé an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo
phai chiu an ph1 dan su phuc tham theo quy dinh. Can cr diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14. Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M

la nguot cao tuoi va xin mién 4n phi nén duoc mién toan bd an phi dan sw phuc
tham.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Dicu 308 B0 luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cia bi don dng Phan Ngoc T va ba Nguyén
Thi M. Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 16/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Pha Tho.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Dicu 39; khoan 1 Picu 147; Dicu 157; Dicu 158; Dicu 165; Dicu 166; diem b
khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia Bo luat T tung dan su
2015, dugc stra doi bo sung nam 2025; can ¢t vao cac Piéu 116; Diéu 129; Piéu
274; Dicu 275; Diéu 357; khoan 2 Dicu 468 va khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat
Dan su 2015; can cr vao Diéu 167 Luat dat dai 2013 va Diéu 27 Luat dat dai
2024;

Can ¢t vao khoan 2, 5 Piéu 26 va diém a khoan 3 Diéu 27, diém d khoan
1 biéu 12, Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Cong nhan hiéu luc cua
giao dich dan su lap ngay 10/11/2016 gitta 6ng Pham Huy N, ba Lé Thi X vdi
ong Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi M va anh Phan Ngoc Al vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén 04 thira dat. Cu the:
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- Thira dat s6 00, ban do so 00 (theo ban d6 hién nay 1a thira 27, ban d6 so6
63), tén nguoi st dung dat 1a ho ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M: Dién
tich la 180m32 s phat hanh giéy chung nhan quyén st dung dat: AB 423208; Sé
vao so giay chtimg nhan quyén su dung dat 00997H. Do UBND huyen T cap
ngay 15/3/2006 cung toan bo nha cira, cong trinh phu, cay c6i hoa mau gan lién
voi dat. Dia chi thira dat theo gidy: Xom Méi, xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh.
(Nay la khu T, xa T, tinh Pha Tho).

- Thira dat s6 63, to ban @6 s6 26, tén nguoi sir dung dat 1a 6ng Phan Ngoc
T va ba Nguyén Thi M: Dién tich 1a 180,1m2, so phat hanh gidy ching nhan
quyén st dung dat: BA 656881; so vao so gidy chimg nhan quyén su dung dat
CH00226. Do UBND huyén T cap ngay 09/8/2012. Dia chi thira dat theo giay:
Xo6m T, xa Q, huyén T, tinh Hoa Binh. (Nay la khu T, xa T, tinh Phu Tho).

- Thira dat s6 55, to ban do so 10, tén nguoi st dung dat 1a ba Nguyén Thi
M: Dién tich 1.396m?, so6 phat hanh giay chung nhan quyén st dung dat:
AD064151, so vao so giay chirng nhan quyeén st dung dat: 01249H. Do UBND
huyén T cap ngay 15/8/2006. Pia chi thtra dat theo giay: Khu D, thi tran M,
huyén T, tinh Hoa Binh. Nay la khu T, xa T, tinh Pha Tho.

- Thira dat s6 00, t& ban d6 00, tén nguoi st dung dat 1a 6ng Phan Ngoc T
va ba Nguyén Thi M: Dién tich thira dat 802,9m?, dat & 400m?; dat vuon ao
402,9m?, so phat hanh giay ching nhan quyeén st dung dat: AD: 064099, so
vao soO gidy ching nhan quyén st dung dat: 01095H do UBND huyén T cap
ngay 09/6/2006. Dia chi thira dat theo giay: Pho Lam L1, x3 Phi Cuong, huyén
Tan Lac, tinh Hoa Binh. Nay la xom Lam Luu, xa Muong Bi, tinh Phu Tho

2. Ong Pham Huy N va ba Lé Thi X c¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duoc cap giay ching nhan quyén sit dung dat doi véi cac thira
dat trén.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua cac bi don vé viéc tuyén
bo giay bién nhan 1ap ngay 10/11/2016 vo hiéu va yéu cau hoan tra lai 04 giay
chimg nhan quyén st dung dat.

4. Buoc 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M cé nghia vu ban giao cho
ong Pham Huy N va ba Lé Thi X toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat
ctia 04 thira dat néu trén.

5. Ghi nhan su tw nguyén cua 6ng Pham Huy N va ba Lé Thi X vé viéc
cho phép ba Ha Thi L duoc quyén luu cu trén thira dat s6 55, to ban do so 10;
dia chi: Khu T, xa T, tinh Pha Tho trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban 4n c6
hiéu luc phap luat dé tim chd & méi. Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M c6
nghia vu ban giao cho éng Pham Huy N va ba Lé Thi X quyén st dung dat va
tai san trén dat cua thira dat sd 55, to ban d6 s6 10; dia chi: Khu T, xa T, tinh
Phu Tho khi hét thoi han luu cu ctia ba Ha Thi L.

6. P61 véi 03 thira con lai, 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M cé nghia
vu ban giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho 6ng Pham Huy N va ba Lé
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Thi X khi ban an co6 hié¢u luc phap luat.

7. Ong Pham Huy N va ba Lé Thi X ¢6 nghia vu thanh toan trd ba Ha Thi
L gia tri ca cac tai san phat sinh sau ngay 10/11/2016 trén thira dat s6 55, to
ban d6 s6 10 la: 17.424.659 dong va thanh toan tra 6ng Phan Ngoc T va ba
Nguyén Thi M gia tri ctia cac tai san phat sinh sau ngay 10/11/2016 trén thira
dat so 26, 27 1a: 57.797.237 dong.

8. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Phan
Ngoc T va ba Nguyén Thi M phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san s tién 1a 93.078.800 déng. Ong Pham Huy N di ndp tam tng
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 93.078.800 déng, cac bi
don ¢6 nghia vu hoan lai cho nguyén don.

Poi trir voi khoan tién 57.797.237 dong 6ng Pham Huy N va ba Lé Thi X
phai thanh todn gia tri tai san phat sinh sau ngay 10/11/2016 cho 6ng Phan Ngoc
T va ba Nguyén Thi M, dng Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M phai thanh toan
lai cho 6ng Pham Huy N va ba Lé Thi X so tién con thiéu 1a 35.281.563 dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoe thi hanh én cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdai thi hanh én con phdai chiu khoan tién li ciia
so tién phdi thi hanh an theo mikc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia
B¢ luat Dan su, trir trieong hop phap luat co quy dinh khac.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPicu 2 Luat Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuén thi hanh én, quyén véu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. V& an phi:

9.1. V& an phi so thAm: Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham. Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M da
ndp 300.000 dong tién tam mg 4n phi yéu cau phan t6 theo bién lai s6 0002706
ngay 14/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh,
nay la Phong Thi hanh 4n dan su 15 — Phu Tho, nay chuyén thanh an phi.

Ong Pham Huy N phai chiu 3.761.000 déng an phi dan su so thim vé sb
tién thanh toan cho ba Ha Thi L, ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M. Ong
Pham Huy N di ndp so tién tam tng an phi da ndop 300.000 dong theo bién lai
sd6 0003075 ngay 12/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Lac,
tinh Hoa Binh, nay la Phong Thi hanh an dan sy 15 — Phtu Tho, nay phai ndp
tiép so6 tien 3.461.000 dong.

9.2. Vé an phi phic thim: Ong Phan Ngoc T va ba Nguyén Thi M khong
phai chiu an phi dan su phuc tham, duoc hoan tra lai 300.000 dong da nop theo

14



bién lai thu tam Gng 4n phi, 1é phi toa an s6 0002643 ngay 02/10/2025 tai Thi
hanh an dan su tinh Pha Tho.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (05/03/2026)./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- Thi hanh an dan su tinh Pha Tho;

- VKSND khu vuc 15- Phu Tho

- TAND khu vuc 15- Pha Tho

- Phong THADS khu vuc 15;

- Cac duong su; Nguyén Quang Tuan

- Lvu ho so vu an

15



16



