TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 66/2026/DS-PT
Ngay 05-03-2026
Vv tranh chci(;’) quyén sir dung
dat la loi di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- V6i thanh phéan Hji dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Bui Thi Thu Hang
Cdac Tham phan: Ong Luu Van Tinh
Ong Pham Anh Tuyét
- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
foa: Ong Trinh Van Thao - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 03 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xir phuic tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 166/2025/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat 1a 16i di chung”,

Do Ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 - thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phiic tham s6 188/2025/QD- PT ngay 13
thang 11 nam 2025; Theo Quyét dinh hodn phién toa s6 203a/2025/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2025; Quyéet dinh hoan phién toa so 234/2025/QD-PT ngay 26 thang
12 nam 2025; Thong bao thay d6i lich phién toa s6 05/TB-TA ngay 15 thang 01 nim
2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 71/2026/QD-PT ngay 04 thang 02 nim 2026
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Ptc T, sinh nim 1954 va ba Bui Thi D, sinh nim
1956; noi cu tra: Khu L, xa C, thanh pho Hai Phong. Ong T vang mit, ba D c6 miit.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

+ Chi Bui Ngoc D1, sinh nam 2001; noi cu tru: S6 C Duong N, Phuong L, thanh
pho Hai Phong (theo Giay uy quyén so cong chirng 913/2025, quyén so 01-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 03/4/2025); vang mit.

+ Anh Bui Puc H, sinh nam 1982; no1 cu tri: Khu L, xa C, thanh phé Hai Phong
(theo Giay Uy quyén s6 cong chirng 2002/2025/CCGD, ngay 16/7/2025); c6 mit.



- Nguoi béo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuan L —
Luat sw Cong ty L2 - Chi nhanh H1. Dia chi lién lac: Tang D, Toa HD09-SP.BH32,
Khu d6 thi V, phuong G, thanh phé Ha Noi; c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1956; noi cu tra: Khu L, xa C, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan déan xa C, thanh ph6 Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cia Uy ban nhan dan xa C, thanh phé Hai
Phong: Ong Vuong Ptrc D2 — Chtic vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa C, thanh pho
Hai Phong; vang mit.

Nguroi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Vieong Dire D2: Ong D6 Hong B - Chirc

vu: Chuyén Vlen Phong Kinh té Uy ban nhan dan xa C, thanh pho Hai Phong (theo
Giay iy quyén ngay 10/7/2025); vang mit.

- Ong Lé Hiru L1, sinh ndm 1983 va ba Hoang Thi D, sinh nim 1975; cling noi
cu tra: Khu L, x4 C, thanh pho Hai Phong; vang mat.
4. Ngwoi khding cdo: Ong Bui Ptc T va ba Bui Thi D — 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Toém tat noi dung vu an, quyéz‘ dinh ciia Toa an so tham, noi dung khang
cao:

1. Theo don khéi kién, bién ban lay 1o khai va tai phién toa nguyén don
va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo ho so 299, gia dinh 6ng T, ba D str dung 03 thira dat gom: Thira dat s6
79, t& ban do so 04, dién tich 116m?, loai dat: Vuon; Thira dat so 80, to ban do so
04, dién tich 65m? loai dat: Miéu; Thua dat so 81, td ban do so 04, dién tich
508m?, loai dat: T. Ca 03 thira dat nay déu mang tén chu str dung 6ng Bui Van T2.

Tai ho so nim 1993 thé hién: Thira dat 131; to ban do so6 03; dién tich 783m?2,
tén chu stir dung 6ng Bui Van T2.

Tai ho so do dac nim 2008 va duoc phé duyét nam 2010 thé hién thira dat so
156, to ban d6 so 34, dién tich 761 m?, dia chi tai thon L, xa C, thanh pho Hai Phong
thé hién chu str dung ong Bui Ptic T nhung chuwra duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Nam 1975, ong Bui Ptc T két hon vé6i ba Bui Thi D vé & chung nha dat véi
cu Bui Dirc C (bd dé cua ong T), lic ¢6 cu Nguyén Thi D1 (1 me dé ciia 6ng T da chét
tir nim 1964). Pén nam 1978, cu C cho vo chong dng T thira dat hién vo chong 6ng
T dang quan Iy st dung, thoi diém cu C cho thi thira dat la dat vuon gia dinh cu dang
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trong mia. Sau khi duoc cho dat, vo chong 6ng T di xay dung ngay cac cong trinh la
nha &, cong trinh phu trén thira dat va sinh song tai thira dat nay tir d6 cho dén nay.

Dé di vao thira dat cia gia dinh ong ba st dung 6n dinh tir ndm 1978, c6 02
16 di, mot 161 di 1a canh phia Tay thira dat cia 6ng ba gidp voi thira dat gia dinh ong
N4, ba T1 (6ng N4 da chét), 16i di nay chi c6 gia dinh nha 6ng ba, gia dinh 6ng N4,
ba T1 va gia dinh 6ng T3 di. Sau d6 dng T3 ban thira dat ciia minh cho gia dinh éng
N4, ba T1 thi chi c¢6 gia dinh ba T1 va gia dinh 6ng ba st dung, hang ngay 6ng ba su
dung 16i di phia Tay. Tir thoi bé me 6ng T di sir dung 16i di nay dé di ra miéu thap
hwong, ganh phan ra dong, ganh lua vé nha va thuong xuyén str dung dé di bo, ong
ba co lam 01 cong sat dé khoa mé hang ngay.

Pén nam 2008, gia dinh 6ng ba khong 1am rudng nita nén khong ché phan ra
dong, cho lua vé nha bang 16i di nay nira thi gia dinh 6ng ba di nho vé 16i di tai phia
Nam cua thira dat cua ong ba cho thuan tién sinh hoat hang ngay cung cac ho gia
dinh 6ng Bui Van N, ba Nguyén Thi N1 (6ng N, ba N1 1a anh trai rudt va chi dau cia
ong T). Nam 1978, 6ng ba dén ¢ thira dat nay thi da c6 nhitng hod xung quanh la gia
dinh 6ng Bui Pirc N2 va ba Nguyén Thi N1, ho gia dinh nha 6ng Bui Van M (cung
cO Vo chf‘mg anh T7, chi T4 & trén thira dat, ong M va anh T7 déu da chét) hién con
me con chi T4 (vo con anh T7) dang quan 1y st dung thira dat cia dng M.

Nam 2006, chinh quyén dia phuong cap gach cho cac hd gia dinh trong thon
tur lam duong di vao nha cta cac ho gia dinh, ong ba da tham gia day du nghia vu
cung cac ho gia dinh ba N1 va ong T7.

Nguon goc thira dat ciia vo chong 6ng N2, ba N1 ciing 1a do 6ng cha dé lai,
duoc cu C cho dén ¢ tir nam 1971. Nam 1978 vo chong 6ng ba vé ¢ thira dat nay thi
vi tri thtra dat bo me cho 6ng T nam cudi ciing cia ngd di chung cung ba N1 va ong
T7.

Dién tich dat 1a 16i di gia dinh 6ng ba dang sir dung ciing véi gia dinh ong
N2 ba N1, ong T7 la dat nam trong giay chirng nhan quyén sir dung dat mang tén ba
Nguyén Thi N1. Hién thtra dat ctia vo chong 6ng N2, ba N1 da duoc tach cho cac con
la anh Bui Van K, anh Bui Van N3 va chi Bui Thi M1) dé ¢ va déu sir dung 16i di
chung cung véi gia dinh 6ng ba T-Dau. Con dién tich dat la 16i di tai phia tay thira
dat cia ong ba la dat do UBND xa quan 1y nhung tir khoang dau thang 3/2023 gia
dinh ba Nguyén Thi T1 tr xay dung tuong bao méi va dung 01 choi trang tri, nén lat
gach da tai choi va lat nén san bang gach xi mang gia van da va trong mot s cay
canh trén dién tich dat 1a 16i di chung lam anh huéng nghiém trong dén viéc di lai
cua gia dinh 6ng ba, khi gia dinh ba T1 xay dung cac cong trinh néu trén thi 6ng ba
da gui don kién nghi dén UBND thi tran C vé hanh vi lan chiém dat cong cua gia
dinh ba T1. Vi vay, ngay 07/7/2023 UBND thi tran C ra thong bdo tra loi don kién
nghi, trong d6 nodi dung thé hién: Xac dinh khu L c6 hinh thanh duong di va nim
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2006 duoc cap gach lam duong di voi chiéu dai 35m va chiéu ngang 1a 1,8m va
UBND thi tran C yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi T1 st dung dién tich dat theo giay
ching nhan quyén str dung dat duoc cap nam 1996, tuyén truyén van dong gia dinh
ba T1 khoi phuc lai hién trang dé tra lai dién tich dat cong do UBND thi tran C quan
Iy nhung gia dinh ba T1 khong chap hanh, van tiép tuc xay dung tuong bao va cac
cong trinh khac trén dién tich dat cong. Dén ngay 25/9/2023, 6ng ba lai tiép tuc lam
don kién nghi giti UBND huyén C va UBND thi tran C thi dén ngay 10/11/2023,
UBND thi tran C d3 phat hanh Bao cdo két qua giai quyét don kién nghi ciia 6ng ba
v6i ndi dung: “Ngay 29/9/2023 UBND thi tran C d3 moi ba Nguyén Thi T1 1én lam
viéc, yéu cau gia dinh ba T1 st dung dung phan dién tich da dugc cap theo giay
chig nhan quyén str dung dat va thu don, thao do tai san nam trén phan dién tich
dat cong dé tra lai cho dia phuong, thoi gian tu thao d& tir ngay 29/9/2023 dén
31/10/2023”. Mic du, UBND thi tran C don doc nhic nhd va 6ng ba ciing sang noi
chuyén véi1 gia dinh ba T1 nhung gia dinh ba T1 khong thdo d& cong trinh, tai san da
xay dung lan chiém vao 16i di chung. Viéc gia dinh ba T1 xay dung cong trinh trén
dién tich dat cong khién cho gia dinh 6ng ba khé khan trong viéc di lai, phai di nho
161 di nha ba N1 va 6ng T7. Ngay 16/01/2025, UBND thi tran C t6 chirc buoi hoa giai
tai Tru s& UBND thi tran thi gia dinh ba T1 cho rang phan dién tich dat gia dinh ba
xay dung cac cong trinh 1a dat gia dinh ba da st dung 6n dinh nhiéu nam, duoc ké
khai nam 2008 va duoc phé duyét nam 2010 nén gia dinh ba T1 khong thao d& cac
cong trinh da xay dung. Ngoai ra, ba T1 cho rang phan dat gia dinh ba d3 xay dung
cac cong trinh trén dat, néu duoc Nha nudce cho phép chuyén muc dich st dung dat
thi gia dinh ba sé& thuc hién nghia vu ndp tién st dung dat, truong hop khong duoc
chuyén muc dich sir dung, gia dinh ba sé& tra lai tap thé khi tap thé yéu cau. Do hai
bén khong thong nhat duoc nén ong ba T-Dau da giri don khai kién ba T1. Ong ba
khang dinh dé di vao thira dat cua 6ng ba c6 02 16i di, 161 di chinh vé phia tay, 16i di
phu vé phia nam cua thtra dat nha 6ng ba, dng ba dang di nho cac ho gia dinh ba N1
(anh N3, anh K, chi M1) va gia dinh anh T7 (chi T4) nay gia dinh ba N1 khong cho
ong ba di nho nita. Tai don khéi kién ctia 6ng ba xac dinh 16i di chung tai khu dan cu
L thi tran C (nay la xa C), c¢6 chiéu rong khoang tir 1,8m dén 2m, chiéu dai 1a 35m,
kich thuéc 6ng ba can clt vao bao cao cua UBND x3a va danh sach cac hd gia dinh
dugc thon ho tro cap gach lam dudng vao nim 2006 va lam lan gan nhat vao nim
2021 c6 thé hién 16i di vao nha ba T1 c6 chiéu dai, chiéu rong nhu vay. Thuc té ong
ba khong biét kich thudc cu thé cua 16i di nay c6 dién tich bao nhiéu m2, qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho va Hoi dong dinh gia
da dinh gia tai san trén dién tich dat tranh chap ngay 30/5/2025, 6ng ba hoan toan
nhat tri véi két qua tham dinh, dinh gia trong to tung. Truong hop Toa an xac minh
thu thap tai liéu cé du can cr giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng ba thi
quan diém cua 6ng ba dé nghi Toa an budc gia dinh ba T1 phai tu pha d& toan bd cac
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cong trinh di xay dung trén 16i di ong ba dang khdi kién, budc ba T1 phai chiu toan
bo chi phi to tung va an phi theo phap luat. Ong ba khong c6 trach nhiém gi ddi véi
tri gia tai san do gia dinh ba T1 da x4y dung trén dién tich dat cong do UBND x4
quan 1y. Déi véi cong stic ton tao 10i di dng ba dang tranh chap, 6ng ba xac dinh 16i
di do thon da hé tro gach dé lam dudng 02 lan nén 16i di hoan toan cao, dep nhu
hién nay, 6ng ba khong c6 trach nhiém va s& khong dong gop gi doi véi phan ton tao
161 di do 6ng ba dang tranh chap. Trudong hop Toa an khong chap nhan don khéoi
kién ciia dng ba thi 6ng ba s& chiu toan bo so tién chi phi té tung, con so tién an phi
do 6ng ba la ngudi cao tudi di co6 don xin mién an phi nén 6ng ba dé nghi Toa an
mién an phi cho dng ba theo qui dinh cia phap luat. Ngoai nhitng van dé trén ong ba
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

Tai ban tu khai, cac bién ban lay loi khai, phién hoa giai ciing nhur tai phién
toa bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, trinh bay:

Nguon goc thira dat cua gia dinh ba Nguyén Thi T1 do dng cha nha 6ng Lé Vin
N4 (chong ba T1) dé lai co tir trudc nam 1945. Nam 1976, ba T1 két hon véi ong N4
thi bd dé cua ong N4 da chét, chi con me dé 1a cu Pham Thi TS, cu TS5 & véi vo chf‘mg
ba T1 d&én nam 1990 chét. Khi ba T1 lay ong N4 vé & tai thira dat c6 dac diém nhu
sau: 01 ao to nam trong thira dat, ¢ phia Bac gidp ao cong; phia Nam giap dat tho
cu cia b6 me 6ng N4 (hién nay ba T1 dang st dung); phia Pong giap dat vuon nha
ba D dng T; phia Tay giap dat tho ctia bo me dng N4 va giap thira dat thung triing gia
dinh trong khoai (chinh 1a vi tri ¢at ma vo chong ba Lé Thi T6 va 6ng Bui Vian C1 st
dung di ban cho ba T1): Phia Bac va phia Pong giap dat gia dinh ba D; phia Nam
giap dat hang xom khac. Nguon goc vé thira dat do UBND x4 cap cho cac cu gia
dinh 6ng N4 (chong ba T1) tir trude nim 1945, sinh séng 6n dinh cho dén nay. Nam
1978 vo chong 6ng T ba D dén 6 tai thira dat do bd me dng T cho, c6 giap ranh véi
thira dat nha ong N4, ba T1, khi vo chong ong T dén & thi hai gia dinh thong nhat xay
birc twdong rao lam moc gidi gitra hai thira dat, gia dinh 6ng N4, ba T1 bo tién ra xay
btrc trong rao c¢6 do cao khoang 01 mét, sau do6 gia dinh ba D, o6ng T c6 no1 véi gia
dinh ba T1 xin duoc xay birc tudng rao cao 1én dé gia dinh ba D chan nuéi ga, duoc
gia dinh 6ng N4 ba T1 dong ¥ nén ba D da xay tiép birc twong cao 1én, ba D con cam
manh sanh & phia trén tuong rao dé bao vé khong ai tréo qua duoc, chiéu dai cua
birc tuong rao xay tir phia Nam kéo vé phia Bac chay dai sang ca phan dat ao cua tap
thé, birc tudng d6 hién van con nguyén. Nguon goc thira dat cua gia dinh ba T1 do
ong cha dé lai va nam tai vi tri cudi cting cia khu dan cu tiép giap voi canh dong lda,
dé di vao thira dat nha 6ng N4, ba T1 thi gia dinh ba T1 d3 phai tu vuot lap dat vao
bor a0 cong tao ra con dudng mon dé cé 16i di vao thira dat cia gia dinh ba T1, 16i di
nay chi co thé di vao thira dat cta gia dinh nha ba T1, khong di dugc vao bat cur thira
dat cia gia dinh nao khac. Ba T1 khang dinh viéc ba D khoi kién vé 16i di chung la
khong c6 co sé vi thuc té khong ton tai 161 di chung nao tir trude dén nay, 16i di vao
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thira dat ctia gia dinh ba T1 1a do gia dinh ba vuot 1ap va duy nhat chi c6 thé di vao
thira dat cua gia dinh ba T1, gia dinh ong T ba D khong di 16i di ciing nha ba T1 ngay
nao, vi giap ranh thira dat cua nha ba T1 vdi thira dat nha ong T ba D 1a buc twong rao
do 2 gia dinh xay dung 1am moc gidi tir ndm 1978 khi vo chong ong T, ba D vé ¢ tai
thira dat nha ba D, khong thé di lai dugc. Qua trinh st dung nhiéu nim, mat nhiéu
cong suc va tién cia méi c6 16i di vao thira dat nha ba T1, toan bd dién tich dat cta
gia dinh ba duoc cap giay chirng nhan va dién tich dat ao, gia dinh ba T1 da cai tao
c6 khudn vién va xay dung tuong bao xung quanh sir dung 6n dinh da duoc ké khai,
do dac nim 2008 va dugc phé duyét nim 2010 cung thoi diém phé duyét dién tich
dat cua gia dinh 6ng ba T-Dau quan 1y st dung, tir d6 hai bén khong c6 tranh chap
nén khong con 16i di nao ton tai 1a 16i di nhu ba D khéi kién 16i di chung c6 chiéu
ngang 1,8 m va chiéu dai 35m. Cin ¢t vao dién tich dat gia dinh ba T1 d quan Iy st
dung on dinh tir nAm 1945 va dién tich dat gia dinh ba da ké khai nam 2008, phé
duyét nam 2010 nén gia dinh ba T1, truc tiép vo chong anh L1, chi P d3 nhiéu lan cai
tao, stra chita xdy tuong bao xung quanh thira dat cua gia dinh ba T1. Nay, ba T1
khang dinh 16i di 6ng T ba D 1a 16i di duy nhat vao thira dat cia nha ba T1, khong co
ai di 16i di cung gia dinh ba dugc. Doi vai dién tich dat ao da duoc ké khai do dac
nam 2008 va phé duyét nam 2010 nhung chua duoc cap giay chimg nhan quyén sur
dung dat cho ba T1 1a do cac co quan c6 tham quyén cap dong loat theo qui dinh, ba
khong dé nghi cap doc lap. Trong sudt qua trinh quan 1y, sir dung toan bo dién tich
dat c6 duoc nhu hién nay, gia dinh ba T1 da xay dung tuong rao nhiéu lan, moi lan
xay thém cao va cai tao ao, vuon trong nhiéu nam, gia dinh ba D khong cé v kién gi.
Thoi diém thon cap gach lam duong, do thon 1ap danh sach va ang chung duong di
co chiéu dai, chiéu rong dé thé hién viéc cé‘ip gach, thuc té khong co6 viéc do dac cu
thé va khong xac dinh duoc 16i di vao thira dat nha 6ng N4, ba T1 co kich thude
chiéu dai, chiéu rong la bao nhiéu nén dng T ba D khdi kién 16i di chung c6 chiéu dai
35 mét va chiéu rong 1a 1,8 m 1a khong c6 cin ctr. Toan bo tri gia tai san 1 cac cong
trinh duoc cai tao xay dung nhiéu lan trong khuon vién thira dat gia dinh ba T1 six
dung, gan nhat nim 2022, vo chong anh L1 chi P con trai va con dau cia ba d3 bo
tién dau tu cu thé: Thay canh cong, xay lai tru cong, tudng rao xung quanh toan bd
thira dat, dung choi g6 1at nén d4 tu nhién, ton nén san bé tong do cao khoang hon 1
mét, lat gach xi ming gia da toan bo nén san va trong toan bo cac loai cay canh quy
trong khuon vién dién tich dat cia ba T1 nén ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng T ba D. Truong hop Toa an giai quyét vu an chap nhan don
khoi kién cua 6ng T ba D thi bude gia dinh 6ng T ba D phai hoan tra cho gia dinh ba
toan bo tri gia tai san dd x4y dung, trong trot trén dién tich dat theo gia Hoi dong
dinh gia da quyét dinh va giai quyét cac van dé khac theo phap luat, mién an phi cho
bi don. Ngoai ra bi don khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nao khac.



Y kien cua nhirng nguoi co quyén loi nghia vu liéen quan va nguoi dai dién
theo uy quyén cua ho, trinh bay:

1. Y kién cua ong L& Hiru L1 va ba Hoang Thi P trinh bay: Viéc 6ng T ba D
khéi kién dé nghi Toa an budc bi don 1a ba Nguyén Thi T1 phai thao d& cong trinh da
xay dung va cac loai cay do 6ng ba da trong trén dién tich gia dinh 6ng ba d quan Iy
st dung 6n dinh nhiéu nam dé tra lai phi’in dién tich dat 1a 16i di chung tai khu L xa C,
c6 chiéu rong khoang tir 1,8 - 2m; dai khoang 35m thi gia dinh 6ng ba khong dong
y. B&1i, nguon goc cac thira dat ciia 6ng cha nha 6ng ba dé lai cho ong N4, ba T1, 16i
di vao thira dat 1a do b6 me 6ng ba da phai vuot lap dat lam bo dé 1am 16i di vao nha
va khi con chan nuéi. Gia dinh 6ng ba da cai tao, stra chita va xay dung cac cong
trinh trén céc thira dat 1a ca mot qua trinh st dung dat lau dai tir nam 1945 cho dén
nay. Qua trinh chung song véi bé me thi 6ng ba di dau tu tién va truc tiép bo cong
strc dé vuot 1ap, cai tao, stra chita xay dung cong trinh va trong cac loai cdy canh
quy trén tong dién tich dat nhiéu lan, lan gan nhat vao nam 2022, 6ng ba da stra
chira, cai tao va trong cay, cu thé nhu sau: Xay dung 01 lau gb cam xe tur nhién, ton
toan bd nén sin bé tong co dién tich, do cao khoang hon 1m; xay lai toan bo tuong
rao khuon vién cua 3 thira dat duoc do dac nim 2008 va phé duyét nim 2010; xay 2
tru cong; lip 3 canh cong gb cam xe (2 canh to, 1 canh phu); 14t nén san bang gach
xi ming gia da; lip deén cao ap; trong 01 cay ngii gia bi; 05 cay hong 16c phuc; 5 cay
cau; 1 cay 16c virng; 02 cay khé; 1 cay vu sira, 01 cay co, 09 cay dira (dn qua); 01
cay hong gion, 3 cay chudi canh, 05 cAy van tué; 11 cay ngau, phan tai san duoc cai
tao, stra chira, xdy dung méi ong ba da dau tu rat nhiéu cong strc va tién cia. Nhirng
lan cai tao, stra chira, xdy dung tudong bao va xay dung cac cong trinh trén thira dat &
da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat va trén dién tich dat chwa duoc cap
giay chimg nhan quyén str dung dat thi chinh quyén dia phuong & cac thoi ky khong
c6 viéc nhac nhd, 1ap bién ban hay xir phat vé viéc gia dinh 6ng ba cai tao stra chira,
xay dung cac cong trinh trén dat. Vi thuc té cac thira dat gia dinh 6ng ba d3 quan Iy
st dung 6n dinh khong c6 tranh ché‘ip, duoc kiém tra hién trang do dac nam 2008 va
duoc phé duyét nam 2010 cung thoi diém kiém tra do dac thira dat ctia ong T, ba
D. Ngay 30/5/2025 Hoi dong dinh gia trong to tung da tién hanh dinh gia cac tai san
cua ong ba trén dién tich dat dang tranh chap, dng ba xac dinh so tién bo ra c6 gia tri
nhiéu hon thuc té nhung 6ng ba hoan toan dong ¥ gia tri con lai véi quyét dinh cuia
Hoi dong dinh gia. Ngoai ra, 6ng ba khiang dinh 16i di vao thira dat cta gia dinh ba
T1 13 16 di chi duy nhat chi ¢6 mot minh gia dinh ba T1 st dung tir thoi cdc cu nha
ong ba, khong co bat ctr gia dinh nao stir dung 16i di nay cung nha ba T1, nhat la gia
dinh 6ng T, ba D khong thé di cung 16i di vao thira dat nha ba T1 duoc. Gia dinh 6ng
T, ba D di va dang st dung 16i di duy nhat va o6n dinh tir truéc dén nay 1a 16i di vé
phia nam thtra dat cia dng T cung di chung véi cac ho gia dinh anh Bui Vin N, ba
Nguyén Thi N1 va ho gia dinh 6ng Bui Van T7. Vi vay, ong ba dé nghi Toa an khong
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chap nhan noi dung khdi kién cta 6ng T ba D. Truong hop Toa an xac minh thu thap
¢ dt can ctr chap nhan don khai kién ctiia ong T, ba D thi budc 6ng ba Thuan D3 phai
boi thuong toan bd cong stc vuot 1ap san lap ao cé chiéu sau khoang 3,5m va tri gia
cac tai san da duoc xay dung trén dién tich dat 6ng T ba D3 dang tranh chap. Ngoai
ra 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nao khac.

2.Y kién ctia UBND x4 C: Dién tich dat dang tranh chap do UBND xi C quan
Iy, khong nam trong dién tich dat cap giay ching nhan quyén st dung dat nha ba T1
va ong T, ba D3. Tuy nhién, 16i di nay gia dinh ba T1 tu vuot 1ap dat vao bo ao, ton
tao tr nhiéu nam, nam trong khudn vién dat gia dinh ba T1 di xay tuong bao xung
quanh vay kin va d3 duoc ké khai theo ban d6 2008 (Ban d6 do hién trang st dung
dat gop 3 thua (thira 132,133,134)), duoc phé duyét nam 2010 nhung chua duoc cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat. Két qua Hoi dong tham dinh do dac ngay
17/5/2025, theo ba D3 chi cac moc gidi 16i di dang tranh chap c6 tong dién tich
57,9m?, tir canh giap ranh nhu sau: Phia Pong Nam giap birc tuong rao cua gia dinh
nha ong T, ba D3 dai 15,87m; Phia Pong Bac giap thira dat ciia ba T1 dai 18,01m;
Phia Tay Béc giap dudng quy hoach dai 1,8m; Phia Tay Nam giap thira dat cia ong
N4 (ba T1), dai cac canh: 16,28m + 14,18m + 1,80 m. Tuy nhién, theo tai li¢u luu gitr
cac thoi ky tai UBND x4, c6 thé hién 16i di vao thira dat nha ong N4, ba T1 & phia bic
va mot phan vé phia dong cua thira dat & nhung khong c6 kich thude dién tich cu thé
la bao nhiéu. Dién tich dat 1a 16i di dang tranh chap khong nam trong dién tich cap
giay chitng nhan quyén str dung dat nha 6ng N4, ba T1.

* Két qua xac minh tai UBND xa C:

1. Nguon goc thira dat cia ho gia dinh 6ng Bui Puc T va ba Bui Thi D.

- Tai ho so, ban do 299 ¢6 the hién: Thira dat s6 79; t& ban d6 so 04; dién tich
116m2; loai dat: Vuon: Thira dat s6 80; to ban d6 s6 04: dién tich 65m2; loai dat:
Miéu; Thira dat s6 81; to& ban do s6 04; dién tich S08m?2; loai dat: T, déu thé hién chu
st dung mang tén 6ng Bui Van T2.

- Tai hoé so nam 1993 thé hién thira dat 131; to ban do so6 03; dién tich
783m?, chu sir dung mang tén 6ng Bui Van T2.

- Tai ho so do dac nam 2008 va duoc phé duyét nam 2010 thé hién: Thira dat
s6 156, to ban d6 s6 34, dién tich 761 m? chu str dung dat mang tén 6ng Bui Durc T.

* Nguon goc va hién trang 161 di vao thira dat cia 6ng Bui D T va ba Bui Thi
D:

- Theo ho so, ban d6 299 c6 thé hién: Thita dat s6 79; t& ban do s6 04; dién
tich 116m2; loai dat: Vuon; Thira dat so 80; to ban do s6 04; dién tich 65m?; loai dat:
Miéu; Thira dat s6 81; to& ban do s6 04; dién tich 508m?2; loai dat: T, déu thé hién chu
sir dung mang tén Bui Van T2, thé hién 16i di vé phia nam cua thira dat mang tén 6ng
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T2, di chung cung cac ho gia dinh 6ng Bui Van N, ba Nguyén Thi N1 va ho gia dinh
ong Bui Van T7;

- Theo ho so, ban d6 ndm 1993 thé hién thita dat 131; t& ban do s6 03; dién
tich 783m?2, chu str dung mang tén dng Bui Van T2, thé hién 16i di chung cing cac ho
gia dinh 6ng Bui Van N, ba Nguyén Thi N1 va ho gia dinh 6ng Bui Vian T7 (6ng T7
c6 02 thira dat mot thira phia Nam va mot thira phia Tay), Thira dat cua gia dinh 6ng
T2, ba D nam cudi cung cua 16i di chung, dién tich dat 1a 16i di nay do UBND x4
quan 1y, khong nam trong dién tich dat cap giay chung nhan quyén str dung dat cho
cac gia dinh dang str dung 16i di nay (ba N1, déng T2, 6ng T7).

- Theo ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat do UBND huyén C, tinh Hai Duong cap ngay 23/12/2011
mang tén ba Nguyén Thi N1 thé hién 16i di chung tai dia chi Khu L, xa K, huyén C,
tinh Hai Duong (16i di thé hién mat tién thira dat ciia ba N1), dién tich dat 1a 16i di do
UBND xa quan lIy.

- Theo ho so do dac nam 2008 va duoc phé duyét nam 2010 thé hién: Thira
dat s6 156, to ban do so 34, dién tich 761 m? chu str dung dat mang tén 6ng Bui Duc
T, thé hién 16i di vé phia Nam cua thira dat cia ong T di chung cung cac hd gia dinh
ba Nguyén Thi N1 (anh N3, anh K, chi M1) va 6ng Bui Van T7. Dién tich dat la 16i di
chung néu trén do UBND xa C duoc quyén quan 1y, gia dinh nha 6ng T, ba D da s
dung 16i di nay on dinh tir khi dén & tai thira dat (nam 1978) cho dén nay.

2. Nguon goc thira dat cta gia dinh ba Nguyén Thi T1:

- Tai ho so 299 c6 thé hién 16i di vao thira dat s6 70; 71, to ban d6 sb 04, dién
tich 366m?2, chu str dung dat la 6ng Lé Vin N4 (chong ba Nguyén Thi T1);

- Tai ho so 1993 thé hién: Thira dat s0 133; t& ban do so 03, dién tich 88 m?
chii sir dung dat 1a 6ng Lé Vian N4; thtra dat s6 134, to ban d6 s6 03, dién tich 519 m?2
chu stt dung dat mang tén dng Lé Van N4; Thira dat cia gia dinh dng Lé Vian N4
dugc UBND huyén C, tinh Hai Hung cap giay ching nhan quyén st dung dat nam
1996. Tai giay chirng nhan Quyén st dung dat khong thé hién cu thé 16i di vao thira
dat cia gia dinh 6ng Lé Vin N4.

- Tai ho so do dac 2008 va phé duyét nam 2010 thé hién: Thura dat s6 183, to
ban d6 s6 33, dién tich 899 m?2 chu str dung dat mang tén 6ng Lé Van N4. Doi voi
tong dién tich dat trén theo ho so nim 1993 gom 03 thira: Thira dat s6 133 dién tich
88m?; thira dat so6 134 dién tich 519m?; thira dat s6 132 dién tich 231m? (dién tich
thira dat s6 132 dién tich 231m2 do 6ng Lé Van N4 d3 nhan chuyén nhuong tir dng
Lé Van C2).

* Nguon goc va hién trang 16i di vao thira dat cia ho gia dinh 6ng Lé Van N4
va ba Nguyén Thi T1:



- Theo ho so, ban d6 299 thira dat s6 70, 71 cua gia dinh 6ng Lé Vian N4, co6
thé hién c6 161 di vao thira dat tai hudng Bac thira dat cua nha ong N4, tiép giap voi
ao cong do UBND x4 quan ly;

- Theo ban do nam 1993 thira dat s6 133, 134 (theo hd so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Lé Van N4), c6 thé hién 16i di vao thira dat
nha dng N4 tai huéng Bac thira dat cua nha 6ng N4, co tiép giap voi ao cong do
UBND thi tran quan 1y;

- Nam 1996 UBND huyén C cap Giay chiig nhan quyén str dung dat mang
tén ong Lé Vian N4 (chong ba T1) tai thira dat s6 133, 134 dién tich 607m?. (Trong d6
Pat & 300m?2, dat CHN 219 m?2, dat NTTS 88 m?). Trén ban d6 thoi diem cap giay
chiing nhan quyén sir dung dat tai cac thira dat néu trén c6 thé hién 16i di vao thira
dat tai huéng Bac cua thia dat & va dat ao nha ong N4, tiép giap véi ao cong thudc
quyén quan 1y cia UBND xa C quan ly.

- Theo ban do 2008 (Ban d6 do hién trang sir dung dat) ho gia dinh ong Lé
Vian N4 da duoc do gop ca dién tich 16i di vao dién tich dat cua ong N4, dién tich dat
gop 3 thira gom: Thira 132, thira 133 va thira 134, so sanh dién tich nam 1993 1a 838
m? va hién trang thira dat nam 2008 1a 889 c6 ting 1én 51 m2. Theo ban d6 2008 thi
tong dién tich dat cong do gia dinh 6ng N4 (ba T1) quan 1y, sir dung 6n dinh chua
duoc cap giay chung nhan quyén str dung dat nhung da duoc phé duyét nam 2010.
Cac thira dat d3 duoc cap giay chung nhan quyén sit dung dat mang tén 6ng Lé Vin
N4 thi dén nam 2018 duoc chuyén sang tén ba Nguyén Thi T1, déu thé hién 16i di tai
huéng Bac cua thira dat & va dat ao cua 6ng N4 ba T1, c6 tiép giap voi ao cong thudc
quyén quan 1y cia UBND x4, dién tich dat la 16i di khong nam trong gidy ching
nhan quyén str dung dat cia ho gia dinh 6ng N4, ba T1.

* Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh: Hoi d(‘“)ng tham dinh tién
hanh do dac theo ba Bui Thi D chi cac moc gidi 16i di dang tranh chap cé tong dién
tich dat 57,9m?2, c6 tr canh giap ranh nhu sau: Phia Pong Nam giap burc tuong rao
cua gia dinh nha o6ng T, ba D dai 15,87m; Phia Pong Bic giap thira dat cua ba T1 dai
18,01m; Phia Tay Bac giap dat cong dai 1,8m; Phia TAy Nam giap thira dat cuia ong
N4 (ba T1), dai cac canh: 16,28m + 14,18m + 1,80m; tai san trén dién tich dat do ba
T1 d3 x4y dung va stir dung bao gom: 01 phan mai cong do bé tong dién tich 2.1m?;
01 phan tru cong dién tich 0.25m?; 01 phan choi luc giac két cau toan bd 1a gd cam
xe, lat nén da tu nhién dién tich 9,5m2; 01 doan twong giap nha ba T1 xay tuong
220cm c6 bo tru dai 15,87m, cao 2,5m; 01 phan san 1at gach, dién tich 18,7m?2; 05
cay hong 14 (hong 16c¢ phiic); 01 dén cao ap; 02 cay ngil gia bi; 11 cAy nguyét qué.
Hién trang do dac thira dat cta gia dinh 6ng Bui Btric T va ba Bui Thi D téng dién tich
934,3m?, c6 tir canh giap ranh nhu sau: Phia Bic giap véi thira dat ao do UBND xi
C quan ly; phia Tay giap thira d¢at nha ba T1; phia Nam giap thira d¢at nha ong T7 (ba
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T4) va 16i di vao thtra dat nha ong T ba D; phia Pong giap thira dat nha ong T7 (ba T4)
va ao cong do UBND x4 quan ly. Hinh thé, kich thudc cua thira dat dwoc biéu thi
trén ban d6 cua Cong ty T8 xay dung do dac, thé hién 16i di phia nam cua thira dat, c6
kich thudc duoc gi6i han boi tir C1-C2-C3-C4-C5-C6-B2-B3 dén C1.

Quyét dinh ciia Toa an so tham: Tai Ban an dan su so tham sé 10/2025/DS-
ST ngay 15/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12, thanh pho Hai Phong di can
ctt khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Dicu 147;
khoén 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan 1
Piéu 227 cua Bo luat tb tung dan su; biéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 18 phi Toa 4n,

Xue:
- Xac dinh dién tich 57,9m?2 dat c6 kich thuéc theo hinh v&, duoc gi61 han boi

cac diem tir A- dén A13 c6 dia chi Khu L, xa C thudc quyén quan 1y cia UBND xa
C, thanh ph6 Hai Phong (c6 so d6 kém theo).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la 6ng Bui Ptc T va ba
Bui Thi D vé viéc budc bi don la ba Nguyén Thi T1 phai pha d& cac cong trinh trén
dat dé mo 161 di chung.

- Bi don khong duogc thay doi hién trang trén dién tich 57,9m? cho dén khi co
quan nha nuéc cd tham quyén co quyét dinh xtr 1y doi v6i phan dién tich dat
57,9m?.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi dan su so
tham, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 25/8/2025, Toa an nhan dan khu vuc 12, thanh phd Hai Phong nhan
duoc Don khang c4do cua nguyén don.

* Noi dung khdng cdo ciia nguyén don: Yéu cau Toa an phtic tham sira ban
an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cu theé:
Buoc gia dinh ba T1 phai thdo d& cong trinh xay dung lan chiém dat cong, tra lai
phan dién tich 16i di chung cho dan cu va dia phuong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung khang cao.

* Phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong
tai phién toa phic tham:

1. Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai
quyét vu an theo thu tuc phic tham, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da chap
hanh dtng quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc
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hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su.

2. Vé noi dung vu an:

- Can cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat Td tung dan su, Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, dé nghi
gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 12, thanh phé Hai Phong Tai Ban an dan su so thAm s
10/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12, thanh pho Hai
Phong.

- Vé an phi dan su phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su phtc tham. Nguyén don la ngudi cao tudi, co
don xin mién an phi phtc tham nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li€u, chitng ¢t ¢6 trong ho so da duoc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cia nguyén don, cia
bi don; ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6é Hai Phong tham gia
phién toa, HO1 df’ing x€ét X nhan dinh:

- Vé té tung:

[1] Ve quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu én: Toa an so tham da
x4c dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét theo diing quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su la dung
phap luat.

[2] Vé thoi han khing cdo: Nguyén don co6 mit tai phién tdoa so tham ngay
15/8/2025. Ngay 25/8/2025, Toa an nhan dan khu vuc 12, thanh ph6é Hai Phong nhan
dugc Pon khang cdo ciia nguyén don. Nhu vay, thoi han khang cdo va quyén khang
cdo cua nguyén don la bao dam quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 Bo luat To
tung dan su.

[3] Vé sur vang mdt ciia ngueoi tham gia té tung: Tai phién toa phiic tham, ving
mat nguyén don nhl,rng nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don c6 mat; Bi
don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Uy ban nhan dan xa C, thanh pho
Hai Phong; 6ng Lé Hiru L1 va ba Hoang Thi D vang mat. Can ¢t quy dinh tai Diéu
296 cuia BO luat T6 tung dan su, HO1 df‘mg xét X van tién hanh xét x{ vu an.

- Vé néi dung: Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc xac dinh quyén
sir dung 16i di chung cé tong dién tich la 57.9m?, ¢é tir canh: Phia Déng Nam dai
15,87m; Phia Pong Bdic dai 18,01m; Phia Tay Bdic dai 1,8m; Phia Tay Nam dai cac
canh: 16,28m+14,18m+1,80m,; Hoi déng xét xur phiic tham xét:
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[4] Theo ho so 299 thi phﬁn dién tich 57.9m? dat c6 tir canh nhu trén duoc thé
hién trén ban d6 la dat cong, thudc quyén quan Iy caa UBND xa C, tinh Hai Duong
—nay la UBND xa C, thanh ph6 Hai Phong.

[5] Poi v6i dat nha ba Nguyén Thi T1:

[5.1] Theo ho so, ban do6 299 thira dat s6 70, 71 cta gia dinh ong Lé Vian N4,
c6 thé hién c6 16i di vao thira dat nha 6ng N4 (chong ba Nguyén Thi T1), tiép giap voi
ao cong do Uy ban nhan dan thi tran C nay 1a UBND xa C, thanh pho Hai Phong quan
1y.

[5.2] Theo Ban d¢6 nam 1993 thira dat s6 133, 134 va ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Lé Vin N4, c6 thé hién 16i di vao thira dat nha
ong N4, c6 tiép giap vé6i ao cong do Uy ban nhan dan thi tran C nay la UBND xa C,
thanh ph6 Hai Phong quan Iy.

[5.3] Nam 1996 Uy ban nhan dan huyén C cii cap Giay chiig nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 133, 134 véi tong dién tich 1a 607m? mang tén ong Lé
Vin N4 - chong ba Nguyén Thi T1 (trong dé: Pat & 300m2, dat CHN 219m?, dat
NTTS 88m?). Trén ban do thoi diém cap giay ching nhan quyén st dung dat da ton
tai 161 di chung vao thira dat s6 133, 134 cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T1. Tai cac
thira dat néu trén c6 thé hién 16i di chung vao thira dat tai huéng Bic cua thira dat &
va dat ao nha ong N4, ¢4 tiép giap véi ao cong thude quyén quan 1y cia Uy ban nhan
dan xi C, thanh ph6 Hai Phong.

[5.4] Theo Ban @ nam 2008 - Ban d6 do hién trang sur dung dat thé hién:
Ho6 gia dinh 6ng Lé Vian N4 di do gdp ca dién tich 16i chung vao thira dat ctia dng
N4. Dién tich dat gop 3 thira (thira 132, 133, 134), so sanh dién tich nim 1993 la
838m? va hién trang thira dat naim 2008 la 889m2 Nhu vay, dién tich dat theo ban d6
niam 2008 so voi ban do nam 1993 thi dién tich dat cua ho gia dinh ba T1 da ting 1én
51m> Ban d6 nim 2008 thi thira dat cia gia dinh N4 (chong ba Nguyén Thi T1) duoc
phé duyét nim 2010 nhung hién nay chua duogc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat. Cac thira dat cua gia dinh 6ng N4 da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat mang tén dng Lé Vin N4 va dén nam 2018 duoc sang tén ba Nguyén Thi T1 déu
thé hién 10i di chung vao thira dat nha 6ng N4, ba T1 tai huéng Bac cua thira dat 6 va
dat ao nha ong N4, co tiép giap véi ao cong thudc quyen quan 1y cia Uy ban nhan
dan thi tran C, huyén C, tinh Hai Duong, dién tich dat 16i di chung khong nam trong
giay chung nhan quyén st dung dat cua ho gia dinh ong Lé Van N4 (chong ba
Nguyén Thi T1).

[5.5] Can ctr vao thuc té ho so co sé khu L cung cé‘ip va lich st dé lai thi dé di
vao thira dat cua ho 6ng C2, dng N4 thi c6 hinh thanh con duong va duoc cap gach
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lam dudng x6m cua hai ho (dng C2 — 6ng N4) vdi chiéu dai 1a 35m va chiéu ngang
la 1,8m.

[6] Ngay 08/01/2026, Toa an da tién hanh 1am viéc véi UBND xa C, UBND
x4 C khang dinh: Thuc trang ho so ndam 1993, gia dinh ba T1 str dung 03 thira dat 1a
132, 133, 134 v6i tong dién tich dat thuc té 1a 838m? nhung tai To ban dd nam 2008
dién tich dat ho gia dinh ba T1 Ia thira 183 duoc gop tu 03 thira dat 132, 133, 134 lai
tang vot Ién thanh 889m?. Viéc dién tich dat tang 1én S1m? so véi so d6 nam 1993 1a
do can bo do dat da vo tinh cong ca dién tich dat cong (ngd di chung ciia x6m) vao.
Viéc Toa an cap so tham khong danh gia dién tich dat cua gia dinh ba T1 tang 1én
51m? so véi so @6 nam 1993 1a thiéu sot.

[7] Tai Béo céo s6 27/BC-UBND ngay 10/07/2023 cta Uy ban nhan dan thi
tran C — nay la Uy ban nhan dan xa C d3 khang dinh: Dién tich dat thtra s6 183 chinh
la dién tich ngd di chung bi gop sai vao dat ho gia dinh ba T1. Viéc dién tich ting
thém dung bang dién tich ngd dang tranh chap. Trong qua trinh do dac nam 2008,
phia ba T1 da loi dung so h¢d cua can bo dia chinh dé ké khai bao chiém ca phé“m dat
cong cong vao dién tich dat ctia ho ba T1.

[8] Ngay 13/7/2023 va ngay 29/9/2023, Uy ban nhan dan thi tran C da lam
viéc v&i ba Nguyén Thi T1 dé giai quyét don kién nghi ciia dng Bui Dtrc T, ba Bui Thi
D gtri Uy ban nhan dan thi tran C, theo d6 Uy ban thi tran C d3 yéu cau ho gia dinh
ba T1 st dung dung phan dat dién tich duoc cap va yéu cau ba T1 thu don, thao d&
toan bo cong trinh tai sin nam trén phan duong di, di tra lai phan duong cho khu dan
cu, dia phuong.

[9] V61 nhitng nhan dinh trén, du can ctt xac dinh phé‘in dién tich 57.9m?2 dat
coO tr canh: Phia Pong Nam dai 15,87m; Phia Dong Bic dai 18,01m; Phia Tay Bic
dai 1,8m; Phia Tay Nam dai cac canh: 16,28m+14,18m+1,80m la dat cong, thudc
quyén quan 1y cia UBND xa C, tinh Hai Duong — nay la UBND x4 C, thanh pho Hai
Phong. Viéc ho gia dinh ba T1 xay dung cong trinh trén dat cong cia UBND x4 la
trai phap luat.

[10] Mac du Toa an so tham d3a xac dinh phé‘in dién tich 57.9m? dat, duoc gi01
han béi cac diem tir A- dén A13 co6 dia chi Khu L, xa C thudc quyén quan Iy cua
UBND xa C, thanh ph6 Hai Phong c6 tit canh néu trén la dat cong, thudc quyén quan
Iy cia UBND xa C, tinh Hai Duong — nay 1a UBND xa C, thanh pho Hai Phong
nhung lai tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a 6ng Bui Durc
T va ba Bui Thi D vé viéc khong budc bi don 1a ba Nguyén Thi T1 phai pha d& cac
cong trinh trén dat d¢é mé 16i di chung va tuyén bi don khong duoc thay doi hién
trang trén dién tich 57,9m?2 cho dén khi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén c6 quyét
dinh xtr Iy d6i v&i phan dién tich dat 57,9m? 1a chua phu hop vé6i phap luat.
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[11] Toa 4n so tham nhan dinh: Hién nay, gia dinh nguyén don dang st dung
16i di chung khac cé’dién tich 66,7m? la dat cong t}m@c quyén quan ly cua UBND xa
duoc sur dung lam 161 di chung cho cac gia dinh 0n dinh tir nhi€u ndm va quyén sir
dung 161 di chung cua gia dinh nguyén don van dugc dam bao. Tuy nhién, phan dién
tich dat 5}7.9m2 dat dang tranh chap, co tr canh: Phia Dong Nam dai 15,87m; Phia
Dong Bac dai 18,01m; Phia Tay Bac dai 1,§m; Phia Tay Nar}l dai cac canh:
16,28m+14,18m+1,80m da duoc :l"(‘)a an so tham nhan dinh la dat cong, st dung
lam ngd di chung, thi Toa an so tham cting phai xac dinh [a moi cong déin, phai duo:c
st dung chung dién tich ngd di chung nay. Moi hanh vi xay dung lan chiém trén dat
cong budc phai thao do méi ding quy dinh cua phap luat.

[12] Xét trong vu an nay, Uy ban nhan dan thi tran C — nay la Uy ban nhan dan
xa C d3 yéu cau ho gia dinh ba T1 st dung diing phan dat dién tich duoc cap va yéu
cau ba Nguyén Thi T1 thu don, thdo d& toan bd cong trinh tai san nam trén phan
duong di, di tra lai phan duong cho khu dan cu, dia phuong dong thoi c6 néu thoi
han d¢ gia dinh ba T1 thao thao d& cong trinh trén dat cong tir ngay 29/9/2023 dén
ngay 31/10/2023. Tuy nhién, hét thoi han budc phai thao d& nhung Uy ban nhan dan
thi tran C da khong ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, khong ra quyét dinh
cudng ché thao d& cong trinh xay dung lan chiém trén dat cong nén dan dén tinh
trang cac ho dan tranh ché‘ip khiéu kién kéo dai, gay mat trat tu tai dia phuong. Do
d6, UBND xa C can chan chinh viéc quan 1y dat dai tai dia phwong dé phu hop véi
muc dich sir dung dat, nham han ché muc thﬁp nhat viéc cac ho dan tranh chﬁp doi
st dung ngd di chung.

[13] Ttr nhitng phan tich trén, c6 can cir chap nhan khang cio cia nguyén
don, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nhitng van dé Toa an so tham can rat kinh nghiém:

- Toa an so tham da xac dinh phan dién tich dat tranh chap la ngd di chung
thudc quyén st dung cia UBND xa nhung Toa 4n so tham lai nhan dinh thém rang:
Gia dinh bi don da st dung, xay dung cac cong trinh, trong cay trén dat va khong
nam trong quy hoach nén du diéu kién duoc hop phap hoa dién tich dat va dé hop
phap hoa dugc thi gia dinh bi don phai thuwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Viéc Toa so tham nhan dinh nhu vay la khong ding phap luat, bai 1€ viéc bi don co
duogc hop phap hoa dat cong thanh quyén st dung dat cia gia dinh bi don hay khong
phai do co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai cho phép va phai tuan theo cac quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Do d6, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém khi
nhan dinh nhu vay.

- Toa an so tham xac dinh dién tich dat tranh chap 1a ngd di chung thudc quyén
stt dung ciia UBND x4 nhung lai tuyén: Bi don khong duoc thay doi hién trang trén
dién tich 57,9m? cho dén khi co quan nha nudc c6 tham quyén cé quyét dinh xtr 1y
doi v6i phan dién tich dat 57,9m? 1a khong ding phap luat. Toa an so tham can phai
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tuyén: Budc ngudi xay dung cong trinh trai phép trén dat cong phai thao d& toan bd
cong trinh xay dung trén dién tich dat cong mdi 1a phu hop phap luat. Do d6, Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém quyét dinh nhu vay.

[14] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Xét yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan nén bi don la ba Nguyén
Thi T1 phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh g1a tai san la sb tién
15.000.000d (Muroi lam triéu dong) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 158, khoan 1 Diéu 165 va khoan 1 Diéu 166 ciua Bo luat T6 tung dan su.
Nguyén don da ndp so tién 15.000.000 dong. Do d6, can budc bi don 1a ba Nguyén
Thi T1 phai tra cho nguyén don so tién 15.000.000d (Muoi lam triéu dong) chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san ma nguyén don da nop.

[15] Vé an phi dan su so tham: Do Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don, chap nhan khang céo cia nguyén don nén bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy nhién do bi don 1a nguoi cao tudi, c6 don xin
mién an phi dan su so tham nén bi don khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[16] Vé an phi dan su phic tham: Nguyén don 13 nguoi cao tudi, duoc mién
nop an phi dan sy phuc tham. Do Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su:
Chap nhan khang cdo cianguyén don. Stra Ban an dan sy so tham so

10/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 12, thanh phd Hai
Phong vé tranh chap quyén st dung dat la 16i di chung.

- Can ¢t ¢an ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165; khoan
1 biéu 166 cia Bo luat to tung dan su;

Can ctt Diu 254 B§ luat Dan su;

Cian ct Diéu 2 ctia Luat Nguoi cao tudi,

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

X..

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Buoc bi don 1a ba Nguyén Thi T1 phai thao d& toan bd cong trinh xay dung
trén dién tich dat cong, tra lai phan dién tich 16i di chung cho dan cu va dia phuong
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theo dién tich 57,9m? dugc gidi han boi cac diém tir A- dén A 13, dia chi: Khu L, x3
C, thanh pho Hai Phong.

(Cé so do kem theo).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
- Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 15.000.000d (Mudi lam triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinh va dinh gia tai san.

Nguyén don 1a 6ng T, ba D da ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia tai san 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong) nén ba Nguyén Thi T1 phai tra 6ng T,
ba D s6 tién 15.000.000d (Muoi lam triéu dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh
g1a tai san.

3. Vé lai suat cham thi hanh an: Ké #r ngay ban én cé hiéu e phép ludt,
nguoi dwoc thi hanh dn la éng T, ba D c6 don yéu cau thi hanh én ma nguwoi phdi thi
hanh én la ba Nguyén Thi T1 chuwea thi hanh xong khodn tién phdi thi hanh dn thi hang
thang con phdi tra khoan tién ldi ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc lai sudt
quy dinh tai Dieu 357, khodn 2 Diéu 468 ciia Bé luat Dan sw nam 2015 cho dén khi

thi hanh an xong.
4. Vé an phi dén sw so tham:
- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.
- Bi don duoc mién an phi dan su so tham.

5. Vé an phi dan sw phic tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

6. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac
diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 12 — Hai Phong; :

- Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Hai Phong;

- TAND khu vuc 12 - Hai Phong;

- Puong su (dé thi hanh);

- Lwu: H6 so, HCTP,

Bui Thi Thu Hang
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